Znalecky posudek ¢islo
3117 - 7/06

O cené nemovitosti: Budova obdéanské vybavenosti bez &.p.
Petrovice u Karviné

katastrdni Uzemi: Prstna
okres: Karvina

Objednatea znaleckého posudku:

EXEKUTORSKY URAD - Mgr. Pavia FUCIKOVA
Podsbradova4l, OSTRAV A

Vlastnik nemovitosti:

KLOSKOVA Jamila r.&. 405725/414
Prstnd36, Petroviceu Karviné

Uée posudku:

zji&eni ceny nemovitosti Se stavem ke dni 9.1.2006

Zpracovatel znaleckého posudku:

KRENEK Ladidav

soudni znalec

Kungice pod Ondrejnikem ¢p.497
73913

Cenovy predpis:

Za&kon ¢islo 151/1997 Sh. ze dne 17. 6.1997 o ocefiovani majetku a vyhlaska Minigterstva financi ¢islo 540/2002
Sb., kterou se provadéji nektera ustanoveni tohoto zakona, ve znéni vyhlasek ¢. 452/2003 Sh. a ¢. 640/2004b.



A) Nalez - celkovy popis nemovitosti:

Oceitovanou nemovitosti, je vSechen nemovity majetek, zapsany nalistu vlastnictvi ¢islo 792 pro katastralni
Uzemi Prstna obce Petrovice u Karving, ktery je dle katastru nemovitosti veden ve vliastnictvi pani Jarmily
Kloskové, bytem Prstna 36 Petrovice u Karviné.

Konkrétné se jedna o budovu ob¢anské vybavenosti bez ¢p., postavenou na neoploceném pozemku parce ni
¢ido 412/4 v katastrdlnim Gzemi Prstna. Jde o stavbu restaurace, ktera ma jedno nadzemni podlazi a zastreSeni
provedené sedlovou stfechou. Stavba je provedena smontovanim nékolika UNIM Obunék, méatedy ocel ovou
nosnou konstrukci. Uvniti objektu jsou situovany restauracni prostory s vycéepem, socialni zatizeni, kuchyilka a
sklad. Cést vrehni stavby je podsklepena anachézi se zde prostor na uskladnéni pivnich sudi.

Dle projektové stavebni dokumentace, byla stavba postavena a zkolaudovana v roce 1992. Jgi soucasny
technicky stav je odpovidajici stéri.

Oceiiovany objekt ob¢anské vybavenosti je postaven na parcel e stavebniho pozemku parcelni ¢ido 412/4 -
zastavéna plocha a nadvori, prilehly pozemek je tvoren parcelou ¢islo 412/2 - orna pida a parcelou ¢islo 407/2 -
ostatni plocha neplodnd ptda, coz je pozemek, ktery ocefiovany objekt obklopuje. Ocenéna bude také parcela
p.¢.373/2 - ostatni plocha neplodnd pada, které navazuiji na prilehly pozemek.

Na listu vlastnictvi ¢ido 792, kde je vySe uvedend nemovitost p. Kloskoveé vedena, jsou v oddilu "C"
zaznamenana dvé vécna biemena, ato vécné biemeno cesty pro LV ¢.800 a vécné biemeno cesty pro LV ¢.253.
Pétranim a zjist'ovanim informaci u pracovnika mistépiisusného katastralniho Gradu v Karving, jsem zjigtil, ze
obg vySe uvedend vécnd bfemena jsou Udajné chybné zaznamenanaa zadnou z uvedenych parcel naLV ¢&.792
nezatézuji aneomezuji v uzivani. S ohledem natuto skute¢nost, nebudu pii ocenéni tato dvé vécna biremena brét
v Uvahu. K nemovitosti se vaZe pouze vécné biemeno prava uzivani cel ého objektu za i¢elem provozovani
hostinské ¢innosti pro p.Bozenu Tre¢kovou a p. Jolanu Bobrzykowou (viz priloha posudku).

Ocenéni je provedeno na zakladé Usneseni Soudniho exekutora Exekutorského Uradu Ostrava Mgr. Pavly

Fucikové ¢.J. 024 EX 1043/05 ze dne 19.10.2005 a bude slouzit jako podklad pii exekuci vySe uvedeného
nemovitého majetku z listu vliagtnictvi ¢islo 792, ktery je ve vlastnictvi povinné.

Sestaveni posudku:

1) Budowy a haly (8 3)

a) Budova restaurace (bez ¢.p.) nap.c.412/4

2) Venkowni Upravy (8 10)

a) Vodovodni piipojka

b) Septik

¢) Kandlizace

d) Kanalizacni Sachta

€) Vstupni predlozené schody
f) Betonové zpevnéné plochy
g) Dlazdicovéa zpevnéna plocha

3) Savebni pozemky neuvedené v cenové mape (8§ 28)
a) Zastavénaplochap.¢.412/4

b) Prilehly pozemek p.¢.412/2 a 407/2
¢) Pozemek p.¢.373/2



B) Ocenéni nemovitosti:

1) Budowy a haly (8 3)

a) Budova r estaur ace bez €.p.

Jednd se o budovu ob¢anské vybavenosti bez ¢.p., konkréiné o budovu restaurace, ktera je montované konstrukce
z typovych UNIMObunék.

Stavba je piizemni s ¢astetnym podsklepenim, zastieSena nepravidelnou sedlovou stiechou. 1.NP je provedeno
sestavenim nékolika typovych UNIMObunék v jeden celek, posazeny na betonové desce, pii¢emz hlavni ¢ast je
zafizenajako restauraéni prostory pivnice s vyc¢epem, chodbou, malou kuchyiikou a skladem. Socialni zatizeni je
piistupno samostatnymi dvefmi zvendi.

Dle stavebni projektové dokumentace, byl ocefiovany objekt postaven a zkolaudovan v roce 1992. Jeho soucasny
technicky stav je odpovidajici stéfi, stav vnitinich prostor je horsi, nékteré prvky kratkodobé zZivotnosti jsou
opotiebovany, nékteré jiz musely byt vyméneny.

Zivotnost stavby stanovuji pii soucasném stéii 14 let na celkovych 60 let.

Po celou dobu trvani stavby nebyla budova Udajné nikterak zasadné pirestavovana ¢i rekonstruovana, provadéna
byla pouze b&znd pravidelna Gdrzba a drobné provozni opravy. V pavodni podobé je stavba uzivana dodnes.

Podrobny popis vybavenosti stavby, ziskany ze stavebni projektové dokumentace, je uveden nize v samostatné
tabulce.

Typ: H
Ucel uziti: obchod (spol. strav.)
Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.14.2..1
Konstrukce: kovové
Zékladni cena za 1 m® obestavéného prostoru: 2 669,00 K&
Koeficient konstrukce Kj: 1,0320

Podlazi - vypocet zastavénych ploch:

1.PP: 8,00 m?
Zast. plocha podlazi: 1,60x5,00 = 8,00 m?
1.NP: 96,40 m*
Zast. plocha podlazi: 8,00x6,80+2,80x15,00 = 96,40 m?
Priimérna zastavéna plocha podlazi: 52,20 m?
Koeficient prepoctu zakladni ceny podle primérné zastavéné plochy podlazi Ky:

K, =0,92 + 6,60 : 52,20 = 1,0464
Podlazi - vysky:

Oznadeni podlazi konstrukéni srovnavaci

1.PP 2,10 0,00

1.NP 2,70 0,00

Priimérna vyska podlazi: 2,65m
Koeficient pfepoctu zakladni ceny podle primérné vysky podlazi Ks:

K;=0,30+2,10: 2,65 = 1,0913

Vypocet koeficientu vybavenosti Ky:

Konstrukéni prvek vybavenost FOP koef.  podil na K,
1 Z&klady standard 6,1000 0,000 0,0000
- betonova deska pod kovovou nosnou konstrukci

2 Svislé konstrukce standard 15,3000 0,000 0,0000
- nosna konstrukce provedena sestavenim nékolika UNIMObunék - konstrukce kovova

3 Stropy standard 8,1000 0,000 0,0000

- montované typové s rovnym podhledem



4 Krov, stfecha standard 6,2000 0,000 0,0000
- dfevény montovany krov nepravidelného sedlového tvaru

5 Krytiny stfech standard 2,9000 0,000 0,0000
- kanadsky Sindel

6 Klempifské konstrukce standard 0,6000 0,000 0,0000
- Zlaby a svody z pozinkovaného plechu

7 Uprava vnitfnich povrchd standard 7,3000 0,000 0,0000
- dfevéné obklady, hobra, natéry

8 Uprava vngjSich povrchu standard 3,3000 0,000 0,0000
- dfevény obklad, natér

9 Vnitfni obklady keramické chybi 3,2000 -1,852 -0,0593
10 Schody standard 2,7000 0,000 0,0000
- betonové stupné do suterénu

11 Dvere standard 3,7000 0,000 0,0000
- dfevéné typové plné a naplfiové

12 Vrata standard 0,0000 0,000 0,0000
- schazi - neuvazuji se

13 Okna standard 5,8000 0,000 0,0000
- dfevéna zdvojena

14 Povrchy podlah standard 3,3000 0,000 0,0000
- betonova mazanina s cementovym potérem a krytinou

15 Vytapéni podstandard 4,8000 -1,000 -0,0480
- lokalni, elektrické pfimotopy

16 Elektroinstalace standard 5,9000 0,000 0,0000
- svételnd a tfifazova 400 V

17 Bleskosvod chybi 0,3000 -1,852 -0,0056
18 Vnitini vodovod podstandard 3,2000 -1,000 -0,0320
- rozvod pouze studené vody

19 Vnitni kanalizace standard 3,1000 0,000 0,0000
- bézné odpady ze vSech zafizovacich pfedmétd budovy

20 Vnitfni plynovod chybi 0,4000 -1,852 -0,0074
21 Ohfev vody podstandard 2,0000 -1,000 -0,0200
- pratokové ohfivace u umyvadel

22 Vybaveni kuchyni standard 1,9000 0,000 0,0000
- elektricky sporak

23 Vnitfni hygienicka vybaveni standard 4,2000 0,000 0,0000
- umyvadla a splachovaci WC

24 Vytahy chybi 1,3000 -1,852 -0,0241
25 Ostatni podstandard 4,4000 -1,000 -0,0440
- s minimélnim vybavenim

26 Instala¢ni prefabrikovana jadra standard 0,0000 0,000 0,0000
- neuvazuji se

Soucet podilu: -0,2404
Koeficient vybaveni stavby K,4: 1 - 0,2404 x 0,54 = 0,8702
Koeficient polohovy Ks: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8270
Koeficient prodejnosti K;: 0,4730

Z&kladni cena upravena:
2 669,00 K¢ x 1,0320 x 1,0464 x 1,0913 x 0,8702 x 0,8500 x 1,8270 x 0,4730 = 2 010,52 K¢

Obestavény prostor:

OP spodni stavby: 8,00 x 2,10 = 16,80 m*
OP vrchni stavby: 96,40 x 2,70 = 260,28 m*
OP zastieSeni: (2,80x15,00x(0,20+1,40):2)+(5,30x8,00%(1,40+2,55):2)+(1,50x8,00%(0,20+2,55):2) =

133,84 m°
Obestavény prostor celkem: 410,92 m®



Stari: 14 rokd

Zivotnost: 60 rokd
Linearni opotfebeni: 23,33%
Reprodukéni cena s vlivem Ky 2 010,52 K& x 410,92 m® = 826 162,88 K¢
Opotrebeni: 826 162,88 K& x 23,33% = 192 743,80 K¢
Cena celkem: 633 419,08 K¢

2) Venkowni Upravy (§ 10)

a) Vodovodni pfipojka

Vodovodni pifpojka, provedend mezi oceitovanou budovou a mistni vodovodni siti.

Vodovody - vodovodni pfipojka uméla hmota - DN 25 mm (polozka 1. 1. 6. 1. pfilohy ¢islo 11
ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.41.1
Cenazam 355,00 K&
Mnozstvi: 10,00 m
Koeficient polohovy Ks: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9320
Koeficient prodejnosti K;: 0,4730
Reprodukéni cena s vlivem Kp: 355,00 K& x 10,00 x 0,8500 x 1,9320 x 0,4730 = 2 757,50 K¢
Stafi: 12 roku
Zivotnost: 50 roku
Linearni opotfebeni: 24,00%
Opotfebeni: 2 757,50 K& x 24,00% = 661,80 K&
Cena celkem: 2095, 70K¢
b tik

Betonova tiikomorova izolovana jimka na splaskové a odpadni vody z ocefiované budovy.

Kanalizace - septiky z monolitického i montovaného betonu - do 15 m? (polozka 2. 4. 1. prilohy ¢islo
11 oceriovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.41.4
Cena zam® OP 3 500,00 K&
MnoZstvi: 7,00 m* OP
Koeficient polohovy Ks: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9320
Koeficient prodejnosti K;: 0,4730
Reprodukéni cena s vlivem Kp: 3 500,00 K& x 7,00 x 0,8500 x 1,9320 x 0,4730 = 19 030,63 K&
Stari: 12 rokd
Zivotnost: 60 roku
Linearni opotfebeni: 20,00%
Opotfebeni: 19 030,63 K& x 20,00% = 3 806,13 K&
Cena celkem: 15 224,50 K ¢



¢) Kanalizace
Kanaliza¢ni potrubi na splaSkové a odpadni vody z ocefiované budovy.

Kanalizace - kameninova kanaliza¢ni pfipojka DN 150 mm (polozka 2. 1. 1. pfilohy ¢&islo 11
ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.41.4
Cenazam 1 180,00 K&
Mnozstvi: 7,00 m
Koeficient polohovy Ks: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9320
Koeficient prodejnosti K;: 0,4730
Reprodukéni cena s vlivem Kp: 1 180,00 K& x 7,00 x 0,8500 x 1,9320 x 0,4730 = 6 416,04 K&
Stafi: 12 roku
Zivotnost: 60 roku
Linearni opotfebeni: 20,00%
Opotfebeni: 6 416,04 K& x 20,00% = 1 283,21 K&
Cena celkem: 5132,83K¢

d) Kanalizaéni Sachta

Kanaliza¢ni Sachty u ocefiovaného objektu.

Kanalizace - kanaliza¢ni Sachta skruzena z prefa dilc v€etné poklopu - hloubka 2,00 m (polozka 2.
2. 1. prilohy ¢&islo 11 oceriovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.41.4
Cena za kus 7 500,00 K&
Mnozstvi: 2,00 kus
Koeficient polohovy Ks: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9320
Koeficient prodejnosti K;: 0,4730
Reprodukéni cena s vlivem Kp: 7 500,00 K& x 2,00 x 0,8500 x 1,9320 x 0,4730 = 11 651,41 K&
Stafi: 12 roku
Zivotnost: 60 roku
Linearni opotfebeni: 20,00%
Opotfebeni: 11 651,41 K& x 20,00% = 2 330,28 K¢
Cena celkem: 9321,13K¢

e) Vstupni predloZzené schody

Betonové teracové vstupni schody pred hlavnim vstupem do oceiiované budovy.
Schody venkovni pfedlozené - schodisté betonové s teracem na terén (polozka 12. 5. pfilohy ¢islo 11
ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.64.5
Cenazam 295,00 K¢&
Mnozstvi: 4x3,50 = 14,00 m
Koeficient polohovy Ks: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8280
Koeficient prodejnosti K;: 0,4730



Reprodukéni cena s vlivem Kp: 295,00 K& x 14,00 x 0,8500 x 1,8280 x 0,4730 = 3 035,33 K&

Stari: 12 roku
Zivotnost: 60 rok
Linearni opotfebeni: 20,00%
Opotfebeni: 3 035,33 K& x 20,00% = 607,07 K&
Cena celkem: 2428,26 K¢

f) Betonové zpevnéné plochy

Betonova zpevnéna plocha, provedena u oceiovaného objektu.

Zpevnéné plochy mimo silnice a letisté - zpevnéna plocha - betonovy monoliticky povrch tloustky 10
cm
(polozka 8. 2. 1. pfilohy ¢islo 11 ocefiovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.23.11.5
Cena zam? 235,00 K&
MnoZstvi: 4,70x7,60 = 35,72 m’
Koeficient polohovy Ks: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9280
Koeficient prodejnosti K;: 0,4730
Reprodukéni cena s vlivem Kp,: 235,00 KE x 35,72 x 0,8500 x 1,9280 x 0,4730 = 6 506,78 K&
Stari: 12 rokd
Zivotnost: 40 roku
Linearni opotfebeni: 30,00%
Opotfebeni: 6 506,78 K& x 30,00% = 1 952,03 K&
Cena celkem: 4554 75K¢

q) Dlazdicova zpevnénda plocha

Zpevnéna plocha z betonovych dlazdic, provedena u ocefiovaného objektu.

Zpevnéné plochy mimo silnice a letisté - zpevnénd plocha z betonovych dlazdic 50/50/6 do loze z
kameniva
(polozka 8. 3. 5. pFilohy ¢&islo 11 ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.23.11.5
Cena zam® 205,00 K&
Mnozstvi: 0,90x6,30+3,00x5,10 = 20,97 m?
Koeficient polohovy Ks: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9280
Koeficient prodejnosti K;: 0,4730
Reprodukéni cena s vlivem Kp: 205,00 K& x 20,97 x 0,8500 x 1,9280 x 0,4730 = 3 332,26 K&
Stafi: 12 rokd
Zivotnost: 40 roku
Linearni opotfebeni: 30,00%
Opotfebeni: 3 332,26 K¢ x 30,00% = 999,68 K¢
Cena celkem: 233258K¢



3) Savebni pozemky neuvedené v cenové mape (8§ 28)

a) Zastavéna plocha p.¢.412/4

Zastavéna plocha je tvorena jednou parcelou pozemku parcelni ¢islo 412/4 - zastavéna plocha a nadvoii s
vymérou 101 m?. Tato plocha je zastavéna samotnou stavbou oceiiované budovy obcanské vybavenosti bez &p.

Z&kladni cena pozemku je uréena podle odstavce h).

Pocet obyvatel v misté: 4874
Cena pozemku: ZC = 35 + (4874 - 1000) x 0,007414 x 2,50 = 159,30 K&/m?
Stavba umisténa na pozemku:

stavba koeficient K, koeficient K;

Budova restaurace bez €.p. 0,4730 1,8270

Upravy zékladni ceny podle tabulky &islo 1 pfilohy &islo 18:

Dlvod upravy ceny pozemku Uprava %
2.4 Okrajové uzemi nebo nevyh. ¢ast obce s ohledem na ucel uziti srédzka 10
5 Nemoznost napojeni na vefejnou kanalizaci srazka 7
Qpravy podle poloZek 1, 2, 12 a 13: srazka 10%
Upravy podle poloZzek 3 az 11, 14, 16: srazka 7%
Parcela ¢islo: 412/4
Plocha: 101 m?

Ocenéni podle odstavce: 1) zastavénd plocha a nadvofi nebo pozemek k tomuto G€elu jiz uzivany
Z&kladni cena upravena:

159,30 x (100 - 10)% x (100 - 7)% x 0,4730 x 1,8270 = 115,22 K&/m?
Cena za parcelu: 115,22 K&/m? x 101 m? = 11 637,22 K&
Cenacelkem: 11 637,22 K¢

b) Prilehly pozemek p.€.412/2 a 407/2

Prilehly pozemek je tvoien dvéma parcelami parcelnich &isel 412/2 - orna piida s vymérou 349 m? ap.&.407/2 -
ostatni plocha neplodna piida s vymérou 194 m?. Obg uvedené parcely na sebe navazuji a s ocefiovanou budovou
tvori jeden funkéni celek.

Zakladni cena pozemku je uréena podle odstavce h).

Pocet obyvatel v misté: 4874
Cena pozemku: ZC = 35 + (4874 - 1000) x 0,007414 x 2,50 = 159,30 K&/m?
Stavba umisténa na pozemku:

stavba koeficient K, koeficient K;

Budova restaurace bez €.p. 0,4730 1,8270

Upravy zékladni ceny podle tabulky &islo 1 pfilohy &islo 18:

Dlvod upravy ceny pozemku Uprava %
2.4 Okrajové uzemi nebo nevyh. ¢ast obce s ohledem na ucel uziti srédzka 10
5 Nemoznost napojeni na vefejnou kanalizaci srazka 7
Qpravy podle poloZek 1, 2, 12 a 13: srazka 10%
Upravy podle poloZzek 3 az 11, 14, 16: srazka 7%



Parcela éislo: 40712

Plocha: 194 m?
Ocenéni podle odstavce: 8) jednotny funkéni celek se zastavénou plochou (podle odst. 1)
Zakladni cena upravena:

159,30 x (100 - 10)% x (100 - 7)% x 0,4730 X 1,8270 = 115,22 K&/m?
Uprava ceny podle odstavce 8 115,22 Kc/m x 0,4 = 46,09 K&/m?
Cena za parcelu: 46,09 K&/m? x 194 m? 8 941,46 K&
Parcela ¢islo: 412/2
Plocha: 349 m?
Ocenéni podle odstavce: 8) jednotny funkéni celek se zastavénou plochou (podle odst. 1)
Zakladni cena upravena:

159,30 x (100 - 10)% x (100 - 7)% x 0,4730 X 1,8270 = 115,22 K&/m?
Uprava ceny podle odstavce 8 115,22 Kc/m x 0,4 = 46,09 K&/m?
Cena za parcelu: 46,09 K&/m? x 349 m? 16 085,41 K&
Cena celkem: 25 026,87 K¢

c) Pozemek p.¢.373/2

Jde o jednu parcelu pozemku parcelni &islo 373/2 - ostatni plocha neplodna pida s vymarou 371 m?. Pozemek,
tvoreny uvedenou parcelou, je situovan v tésné blizkosti oceiované budovy na protéjsi strané pifjezdové
komunikace a s ouzi jako nezpevnéna plocha pro parkovani a jako manipulacni plocha pfi provozu restaurace.
Jdlikoz je pozemek p.¢.373/2 takto uzivan, ocenim jg dle § 28 jako stavebni pozemek - komunikaci.

Zakladni cena pozemku je uréena podle odstavce h).

Pocet obyvatel v misté: 4874
Cena pozemku: ZC = 35 + (4874 - 1000) x 0,007414 x 2,50 = 159,30 K&/m?
Stavba umisténa na pozemku:

stavba koeficient K, koeficient K;

Budova restaurace bez €.p. 0,4730 1,8270

Parcela ¢islo: 373/2
Plocha: 371 m?

Ocenéni podle odstavce: 10) ostatni plochy - draha, dalnice, silnice, ostatni (vefejna) komunikace,
ostatni dopravni plocha (nepouzivana za Uplatu)
Z&kladni cena upravena:

159,30 X 0,60 = 95,58 K&/m?
Cena za parcelu: 95,58 K&/m? x 371 m? = 35 460,18 K&
Cena celkem: 35460,18 K ¢

C) Rekapitulace zjisténych cen

1) Budowy a haly (8 3)
a) Budova restaurace bez &.p. 633 419,08 K&
2) Venkowni Upravy (8 10)

a) Vodovodni pfipojka 2 095,70 K&
b) Septik 15 224,50 K&



¢) Kanalizace 5 132,83 K&

d) Kanaliza¢ni Sachta 9 321,13 K¢
e) Vstupni predlozené schody 2 428,26 K&
f) Betonové zpevnéné plochy 4 554,75 K&
g) Dlazdicovéa zpevnéna plocha 2 332,58 K&

3) Savebni pozemky neuvedené v cenové mape (8§ 28)

a) Zastavéna plocha p.¢.412/4 11 637,22 K¢
b) Prilehly pozemek p.¢.412/2 a 407/2 25 026,87 K¢
c) Pozemek p.6.373/2 35 460,18 K¢
Cena nemovitosti zLV ¢&. 792 celkem: 746 630,00 K¢

(Zaokrouhleno na desitky K¢&)

Slovy: SedmsetétyficetSesttisicSestsettficet korunéeskych

Podklady pro vypracovani posudku:

- vypisz KN - LV ¢&islo 792 pro katastrélni Gzemi Prstna obce Karving, vyhotoveny KU v Karviné dne 11.8.2005
- kopie katastrdni mapy oceiiované nemovitosti

- studium dokumentace k ocefiované nemovitosti

- kolauda¢ni rozhodnuti pro uzivéni stavby ¢.j. 313/92 vydané dne 27.11.1992

- usneseni Exekutorského Uradu mgr. Fucikové v Ostravé o ocenéni nemovitosti ¢j. 024 EX 1043/05 ze dne
19.10.2005

- prohlidka a zaméteni nemovitosti dne 9.1.2006

- Zji&eéni ceny nemovitosti je ke dni 9.1.2006

Tento znalecky posudek obsahuje 11 listd textu + piilohu a piedava se objednateli ve &tyfech vyhatovenich.
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OBVYKLA CENA RESTAURACE NA p.¢& 412/4

Pt stanoveni obvyklé ceny nemovitého majetku z listu vlastnictvi ¢islo 792 pro katastrélni Uzemi Prstna obce
Petrovice u Karvinég, tj. budovy ob&anské vybavenosti (bez ¢p.) s piiduSenstvim, na p.¢.412/4 a p.¢.373/2, 407/2
a412/2, ktery je dle katastru nemovitosti veden ve vliastnictvi p. Jarmily Kloskové, bytem Prstna ¢. 36 Petrovice
u Karving, vyjdu jednak z ceny, vypoctené dle ocetiovaciho piredpisu, kterym je zakon ¢.151/1997 Sb., jednak

z internetové a tiskové nabidky ainformaci, ziskanych u realitnich kancelai v misté ataké vyjdu z vlastni
databaze trznich cen.

Konkrétné se jedna o budovu ob¢anské vybavenosti bez ¢p., postavenou na neoploceném pozemku parce ni
¢ido 412/4 v katastrdlnim Gzemi Prstna. Jde o stavbu restaurace, ktera ma jedno nadzemni podlazi a zastreSeni
provedené sedlovou stfechou. Stavba je provedena smontovanim nékolika UNIM Obunék, méatedy ocel ovou
nosnou konstrukci. Uvniti objektu jsou situovany restauracni prostory s vycéepem, socialni zatizeni, kuchyitka a
sklad. Cést vrchni stavby je podsklepena anachézi se zde prostor na uskladnéni pivnich sudi.

Dle projektové stavebni dokumentace, byla stavba postavena a zkolaudovana v roce 1992. Jgi soucasny
technicky stav je odpovidajici stéfi, technicky stav a Urovei vnitiniho vybaveni je horSi. Z hlediska provozovani
restauracni ¢innosti objekt piimeérené odpovida potiebam ma ého restauracniho provozu pivnice ¢i obcerstveni
(bez zazemi kuchyng). Pro hosty restaurace je zde také moZnost venkovniho posezeni, ato navlastnim pozemku
v piedni ¢asti pied objektem, rovnéz parkovani je mozné na vlastnim pozemku v tésné blizkosti objektu.

Cena oceiiované budovy obéanské vybavenosti s pridusenstvim a viastnim pozemkem (LV €.792), zji&téna
vypoétem dle ocetiovaciho piedpisu ¢ini 746 630 K¢.

Na listu vlastnictvi ¢ido 792, kde je vySe uvedend nemovitost p. Kloskové vedena, jsou v oddilu "C"
zaznamenana dvé vécna biemena, ato vécné biemeno cesty pro LV ¢.800 a vécné bifemeno cesty pro LV ¢.253.
Pétranim a zjist'ovanim informaci u pracovnika mistépiisusného katastralniho Gradu v Karving, jsem zjigtil, ze
obg vySe uvedend vécnd bfemena jsou Udajné chybné zaznamenanaa zadnou z uvedenych parcel naLV ¢.792
nezatézuji aneomezuji v uzivani. S ohledem natuto skute¢nost, nebudu pri ocenéni tato vécna biemena brét

v Uvahu — nebudou mit na vyslednou cenu nemovitosti vliv.

V katastru nemovitosti, je dle smlouvy o ziizeni vécného biremene ze dne 17.5.1999, zaneseno vécné biemeno
préva uzivani celého objektu pro p. Bozenu Trekovou a p. Jolanu Bobrzykowou, ato za G¢elem provozovani
hostinské ¢innosti. Toto pravo k uzivani objektu je §ednano smlouvou na dobu uréitou (viz priloha), ato od
1.9.1998 na dobu 10 let do 31.8.2008. Z uvedeného plyne, Ze nemovitost je do 31.8.2008 omezenav uzivani, coz
pii stanoveni obvyklé ceny povazuji jako zavadu, kterou hodnotim ¢astkou 100 000 K¢.

Péatranim v redlitni inzerci jsem naSd jen velmi malé mnozstvi objekti vhodnych pii stanoveni obvyklé ceny
k porovnani, jelikoz ocefiovana budova se svym vyuzitim, je vzhledem ke své velikosti alokalité specificka.

- podobny (cca 2kréat vétsi) objekt restaurace u hraniéniho piechodu v téze obci, s vyéepem a

zahradkou (30 mist + 20 mist) porek. a svlastnim pozemkem....... nabizenéa cena 1200000 K¢

P¥i stanoveni obvyklé ceny proto vychazim piedevSim z ceny, vypoctené dle sou¢asného oceniovaciho piedpisu,
z omezené nabidky v realitni inzerci a z informaci ohledné piipadného prodeje nemovitosti, ziskanych dotazem u
mistnich realitnich kancel &i.
Obvyklou cenu budovy oceiiované restaurace (bez ¢p.) s piiduSenstvim a pozemkem (bez vécného biemene),
stanovuji 500 000 K¢&. Zavadu na nemovitosti (vécné biemeno prava uzivani objektu budovy k provozovani
restauracni ¢innosti pro p. Trékovou a p. Bobrzykovou do 31.8.2008) ohodnotim ¢astkou 100 000 K.
S ohledem na vySe uvedené skute¢nosti ainfor mace ziskané na trhu s nemovitostmi v misté a ¢ase,
stanovuji vyslednou obvyklou cenu nemovitého majetku z LV €.792 prok.u. Prstna obce Petrovice u
Karving, tj. budovy restaurace (bez &p.) s prislusenstvim, s ohledem na vécné biemeno, cenou ve vys :

=400 000 K¢=

dovy : étyfigtatisickorunéeskych

Znalecka dolozka

Znaeckou dolozku jsem obdrzel od Krajského soudu v Ostravé dne 4.10.1977 pod ¢&j. Spr.3510/77 pro zékladni
obor ekonomika - ceny a odhady ( nemovitosti ).
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