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A) Nalez - celkovy popis nemovitosti:

Oceitovanou nemovitosti je vSechen nemovity majetek, zapsany nalistu viastnictvi ¢islo 9 pro katastralni Gzemi
Rejchartice obce Dvorce, ktery je dle katastru nemovitosti veden ve vliastnictvi pana LuboSe Tamy, bytem
Rejchartice ¢p.15.

Konkrétné se jedna o rodinny dim ¢p.15 s piid uSenstvim, postaveny na svazitém neopl oceném pozemku v
katastrdnim Gzemi Regjchartice, s pifjezdem ¢astedné po zpevnéné a ¢astecné po nezpevnéné komunikaci.
Rodinny dim ¢p.15, je ¢astedné podskl epena zdéna stavba s jednim nadzemnim podlazim a sedlovou stiechou,
pod kterou je vytvoreno ¢astedné obytné podkrovi. Uvnitt je situovana jedna velkd bytova jednotka, kterajev
piizemi a ke které prindlezi jedna velka podkrovni mistnost.

K domu sejiz pro jeho znacné stati nedochovala Zadnd stavebni ani jina dokumentace, ze které by bylo patrné,
ve kterém roce byl dim postaven, ale dle sdéleni vliastnika mohl byt diim postaven Udajné na pielomu 19. a 20.
stoleti, tedy pied vice nez 100 lety. Konstrukénim provedenim, dispoziénim éeSenim, pouzitym stavebnim
materidem i celkovym opotiebenim prvkt diouhodobé Zivotnosti, [ze tento Udaj povazovat za priblizné
odpovidajici skutecnosti. Souc¢asny technicky stav je odpovidajici stéfi, avsak dim je piedevSim zagtaraly
mordné, nebot’ fada stavebné technickych prvka stavby je pavodnich, poptipadé zastaralych.

Soucésti ocenéni je dale jedna vedlg§i stavba - hospodéaiska budova, kterd je pristavéna k zadni titoveé strang
domu a kterd ma stejnou vysku podlazi i hiebene sedlové stiechy a déle je u domu vlasini studna anékteré
venkovni Upravy, jako vodovodni pripojka, Zumpa, kanalizace a venkovni piedlozené schodly.

Rodinny dim ¢p.15 je postaven na parcel e rozsahl ého stavebniho pozemku parcelni ¢islo St.33 - zastavéna
plocha anadvori, prilehlym pozemkem k domu je pozemek tvoireny parcelou p.¢.62/2 - trvaly travni porost. Na
tyto jmenované pozemky navazuji jesté dal§ parcely, které jsou rovnéz vedeny nalistu viastnictvi ¢ido 9, ato
p.¢. 61- trvaly travni porost, p.¢. 62/3 - ostatni plocha manipulacni plocha, p.¢.63 - zahrada a p.¢. 924 - ostatni
plocha ostatni komunikace.

Dle katastru nemovitosti se k ocefiované nemovitosti nevazou zadna prava nebo vécna biremena, kterd by méla
vliv najgi vydednou cenu. Vlastnik mi prediozil k nahlédnuti ngjemni smlouva o ngmu bytové jednotky v
domeg ¢&p.15, kterd je uzavienamezi nim ajeho rodiéi Aloisem a Janou Timovymi na neurcito. Ze smlouvy
vyplyva, Ze jeho rodi¢e maji prongjaty byt v piizemi domu adale mohou spoluuzivat chodbu a umyvarnu. Ngjem
bytu je ocenén jako vécné biemeno a z ceny domu odpocten.

Ocenéni je provedeno na zakladé Usneseni Soudniho exekutora Exekutorského Uradu Ostrava Mgr. Pavly

Fucikové ¢.J. EX 2172/04 ze dne 29.6.2005 a bude douzit jako podklad pii exekuci vySe uvedeného nemovitého
majetku z LV ¢.9, ktery je ve vlastnictvi povinného.

Sestaveni posudku:

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreacni domky (8 5)
a) Rodinny diim ¢.p.15

2) Vedlg§i stavby (8 7)
a) Hospodarska pristavba

3) Sudny (8 9)
a) Studna

4) Venkovni Upravy (8 10)
a) Vodovodni pripojka
b) Zumpa
¢) Kandlizace
d) Venkovni predloZzené schody

5) Savebni pozemky neuvedené v cenové mape (§ 28)
a) Zastavénaplochap.¢. $.33
b) Prilenly pozemek p.¢.62/2



6) Zemedelské pozemky (8 29)
a) Pozemek p.¢.61 ap.¢.63

7) Savebni pozemky neuvedené v cenové mape (8§ 28)
a) Pozemek p.¢.62/3
b) Komunikace p.¢. 924

8) Vecné brremena (818 zakona 151/1997 h.)
a) Vécné biremeno

B) Ocenéni nemovitosti:

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreachi domky (8 5)

a) Rodinny dim €.p.15

Rodinny dim ¢p.15, je ¢astecné podskl epena zdéna stavba s jednim nadzemnim podlazim a sedlovou stiechou,
pod kterou je vytvoreno ¢astecné obytné podkrovi, pii¢emz zbytek tvori padni prostory. Celkové je uvnitt
situovana jedna velka bytova jednotka, které zaujima cel é ptizemi andezi k ni velky podkrovni pokoj.

Pro znacné stéti jiz neni k dispozici zadné pavodni stavebni dokumentace, ze které by bylo patrné, ve kterém
roce byl dim postaven. Dle sdéleni vlastnika miZe pavodni stavba domu pochazet z pielomu 19. a 20. stoleti,
takZe pii vypoctu opotiebeni budu uvazovat piiblizné stéfi 100 let. Konstrukénim provedenim, dispoziénim
FeSenim, pouzitym stavebnim materidlem i celkovym opotiebenim vSech prvki dlouhodobé Zivotnosti, se
celkové stari 100 let jevi jako pravdépodobné. Za celou dobu trvani stavby nebyl diim Gdajné nijak zasadné
prestavovan ¢&i rekonstruovan. Mens rekonstrukce mohla byt Gidajné provedena v sedmdesétych letech minulého
stoleti, kdy byly Gdajné zrekonstruovana stiecha a nékteré prvky kratkodobé Zivotnosti. V roce 2002 byla
provedena rekonstrukce el ektroingtal ace.

Soucasny technicky stav rodinného domu ¢p.15 je pfimeéienég odpovidajici stéri, avsak dim je zastaraly
piredevdim mordné. Rada stavebné technickych prvki je nadomu paivodnich nebo velmi opotiebenych, vhodna
by byla rozséhlarekonstrukce.

P¥i vypoctu opotiebeni pouziji analyticky zptisob vypoétu, ve kterém zohlednim nestgné stéi jednotlivych
prvka.

Podrobny popis vybavenosti stavby je uveden nize v samostatné tabul ce.

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.11
Typ: A
Konstrukce: zdéna
Stfecha: Sikmé nebo strmé
Podsklepeni: nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny 1.NP
Pocet nadzemnich podlazi: 1
Zékladni cena za 1 m® obestavéného prostoru: 2 290,00 K&
Vyuzitelné podkrovi: do 1/3
Koeficient podkrovi: 1,0500
Umisténi domu: samostatny
Koeficient umisténi: 1,0000
Z&kladni cena: 2 404,50 K&

Rozdéleni konstrukénich prvkd

Konstrukéni prvek % z celku FOP
3 Stropy 50,0000 3,9500
3 Stropy - jiny druh 50,0000 3,9500



Vypocet koeficientu vybavenosti Ky:

Konstrukéni prvek vybavenost FOP koef.  podil na K4
1 Z&klady podstandard 8,2000 -1,000 -0,0820
- kamenné bez dostate¢né izolace proti zemni vlhkosti

2 Zdivo standard 21,2000 0,000 0,0000
- cihelné tl.45 - 60 cm

3 Stropy standard 3,9500 0,000 0,0000
- dfevéné tramové s podbitim a zaklopem

3 Stropy - jiny druh podstandard 3,9500 -1,000 -0,0395
- cihelné klenbové v neobytnych mistnostech a suterénu

4 Stfecha standard 7,3000 0,000 0,0000
- stfecha je sedlového tvaru dfevéné vaznicové konstrukce

5 Krytina standard 3,4000 0,000 0,0000
- palené taska na latich

6 Klempifské konstrukce standard 0,9000 0,000 0,0000
- Zlaby a svody z pozinkovaného plechu

7 Vnitfni omitky standard 5,8000 0,000 0,0000
- vapenné Stukové

8 Fasadni omitky standard 2,8000 0,000 0,0000
- vapenna Stukova fasada

9 Vnéjsi obklady chybi 0,5000 -1,852 -0,0093
10 Vnitini obklady chybi 2,3000 -1,852 -0,0426
11 Schody podstandard 1,0000 -1,000 -0,0100
- schody dfevéné na pldu, kamenné do suterénu

12 Dvete podstandard 3,2000 -1,000 -0,0320
- plvodni dfevéné do dfevénych zarubni

13 Okna standard 5,2000 0,000 0,0000
- dfevéna dvojita kaslikova

14 Podlahy obytnych mistnosti standard 2,2000 0,000 0,0000
- dfevotfiska na betonové mazaniné

15 Podlahy ostatnich mistnosti podstandard 1,0000 -1,000 -0,0100
- kamennd dlazba

16 Vytapéni podstandard 5,2000 -1,000 -0,0520
- lokalni na tuha paliva

17 Elektroinstalace standard 4,3000 0,000 0,0000
- svételnd a tfifazova 400 V

18 Bleskosvod chybi 0,6000 -1,852 -0,0111
19 Rozvod vody standard 3,2000 0,000 0,0000
- rozvod teplé a studené vody do kuchyné a koupelny

20 Zdroj teplé vody standard 1,9000 0,000 0,0000
- rozvod z elektrického ohfivace vody

21 Instalace plynu podstandard 0,5000 -1,000 -0,0050
- pouze propan - butan

22 Kanalizace standard 3,1000 0,000 0,0000
- bézné odpady ze vSech zafizovacich predmét(

23 Vybaveni kuchyné standard 0,5000 0,000 0,0000
- plynovy sporak

24 Vnitfni vybaveni standard 4,1000 0,000 0,0000
- vana, umyvadlo, sprcha

25 Zé&chod standard 0,3000 0,000 0,0000
- splachovaci

26 Ostatni podstandard 3,4000 -1,000 -0,0340
- s minimélnim vybavenim

Soucet podilu: -0,3275
Koeficient vybaveni stavby K4: 1 - 0,3275 x 0,54 = 0,8232
Koeficient polohovy Ks: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8280



Koeficient prodejnosti K;: 0,6860
Zakladni cena upravend: 2 404,50 K¢ x 0,8232 x 0,8500 x 1,8280 x 0,6860 = 2 109,84 K¢&

Obestavény prostor:
OP spodni stavby:
6,20x6,50x2,60+4,00x11,30x2,60+4,45x6,50x(1,70+1,70+2,50+2,50):4+4,80x10,65x(0+0,30+1,70+1,7

0):4+2,05x11,70x(0,50+0,90+1,90+1,90):4 = 361,51 m®
OP vrchni stavby: 11,30x14,65x3,20+2,05x11,70x(2,50+3,30):2 = 599,30 m?
OP zastfeSeni: 11,30x14,65x(0,25+4,70:2) = 430,42 m®
Obestavény prostor celkem: 1391,23 m®

Analyticky zpusob opotfebeni:

Konstrukéni prvek piep. FOP z K, StaFi Ziv. Opotr.
1 Z&klady 4,5823 100 130 3,52 %
2 Zdivo 25,7541 100 130 19,81 %
3 Stropy 4,7985 100 130 3,69 %
3 Stropy - jiny druh 2,2073 100 130 1,70 %
4 Stfecha 8,8682 35 65 4,78 %
5 Krytina 4,1304 35 65 2,22 %
6 Klempifské konstrukce 1,0933 35 50 0,77 %
7 Vnitfni omitky 7,0459 50 60 5,87 %
8 Fasadni omitky 3,4015 50 60 2,83 %
9 Vnéjsi obklady 0,0000 0 0 0,00 %
10 Vnitfni obklady 0,0000 0 0 0,00 %
11 Schody 0,5588 100 130 0,43 %
12 Dvefe 1,7882 50 80 1,12 %
13 Okna 6,3170 50 60 5,26 %
14 Podlahy obytnych mistnosti 2,6726 35 65 1,44 %
15 Podlahy ostatnich mistnosti 0,5588 100 130 0,43 %
16 Vytapéni 2,9058 35 40 2,54 %
17 Elektroinstalace 5,2237 3 33 0,47 %
18 Bleskosvod 0,0000 0 0 0,00 %
19 Rozvod vody 3,8874 35 45 3,02 %
20 Zdroj teplé vody 2,3082 20 30 1,54 %
21 Instalace plynu 0,2794 20 30 0,19 %
22 Kanalizace 3,7659 35 60 2,20 %
23 Vybaveni kuchyné 0,6074 20 30 0,40 %
24 Vnitfni vybaveni 4,9807 20 50 1,99 %
25 Z&chod 0,3644 20 50 0,15 %
26 Ostatni 1,9000 50 60 1,58 %
Opotfebeni celkem: 67,97 %
Reprodukéni cena s vlivem Kp: 2 109,84 K& x 1391,23 m? = 2935 272,70 K&
Opotfebeni: 2 935 272,70 K& x 67,97% = 1995 104,85 K&
Cena celkem: 940 167,85 K¢

2) Vedlgi§ stavby (8 7)

a) Hospodaiska pristavba

K zadni &itové strané rodinného domu &p. 15, je piistavéna hospodéiska pristavba. Jde o nepodsklepenou zdénou
stavbu s jednim nadzemnim podlazim a sedlovou stfechou s vyuzitelnym podkrovnim prostorem. Tato vedlgSi
stavba ma s domem shodnou vysku 1.NP arovnéz ve stgjné vysce probiha hireben sedlové stiechy.

Postavena byla s ngjvétsi pravdépodobnosti ve stejné dobe jako dam, tedy pired piiblizné 100 lety a jgi soucasny
technicky stav je stginé jako u domu odpovidajici tomuto stai.

Hospodarska piistavba s ouzi jako doméci dilna a skladové prostory pro drobné nékadi a n&cini.

Podrobny popis vybavenosti stavby je uveden nize v samostatné tabul ce.



Typ:
Standardni klasifikace produkce (SKP):

A
46.21.19.9

Konstrukce: zdénav tl. nad 15 cm
Stfecha: stfecha - krov umozniujici zfizeni podkrovi
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.NP
Zakladni cena za 1 m® obestavéného prostoru: 1 250,00 K&
Vyuzitelné podkrovi: 3/3
Koeficient podkrovi: 1,1200
Z&kladni cena: 1 400,00 K¢
Vypocet koeficientu vybavenosti Ky:

Konstrukéni prvek vybavenost FOP koef.  podil na K4
1 Z&klady podstandard 6,2000 -1,000 -0,0620
- kamenné bez dostate¢né izolace proti zemni vlhkosti

2 Obvodové stény standard 30,4000 0,000 0,0000
- cihelné tl.45 - 60 cm

3 Stropy standard 19,3000 0,000 0,0000
- cihelny klenbovy strop

4 Krov standard 10,8000 0,000 0,0000
- stfecha je sedlového tvaru dfevéné vaznicové konstrukce

5 Krytina standard 6,9000 0,000 0,0000
- palené taska na latich

6 Klempifské prace standard 1,9000 0,000 0,0000
- Zlaby a svody z pozinkovaného plechu

7 Uprava povrchd standard 4,9000 0,000 0,0000
- vapenné Stukové omitky

8 Schodisté chybi 3,8000 -1,852 -0,0704
9 Dvefe standard 3,1000 0,000 0,0000
- dfevéné do dfevénych zarubni

10 Okna standard 1,0000 0,000 0,0000
- dfevéné jednoduché okno

11 Podlahy standard 6,8000 0,000 0,0000
- hrubé zatfena betonova mazanina

12 Elektroinstalace standard 4,9000 0,000 0,0000
- svételnd a tfifazova 400 V

Soucet podilu: -0,1324
Koeficient vybaveni stavby K4: 1 - 0,1324 x 0,54 = 0,9285
Koeficient polohovy Ks: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8270
Koeficient prodejnosti K;: 0,6860
Z&kladni cena upravena: 1 400,00 K& x 0,9285 x 0,8500 x 1,8270 x 0,6860 = 1 384,81 K¢
Obestavény prostor:

OP vrchni stavby: 7,15x11,30x3,20 = 258,54 m®
OP zastfeSeni: 7,15x11,30x(0,25+4,70:2) = 210,07 m®
Obestavény prostor celkem: 468,61 m®
Analyticky zpusob opotfebeni:

Konstrukéni prvek piep. FOP z K, StaFi Ziv. Opotr.
1 Zaklady 3,0716 100 130 2,36 %
2 Obvodové stény 32,7403 100 130 25,18 %
3 Stropy 20,7858 100 130 15,99 %
4 Krov 11,6314 35 65 6,26 %
5 Krytina 7,4312 35 65 4,00 %
6 Klempitské prace 2,0463 35 40 1,79 %
7 Uprava povrchd 5,2772 60 70 4,52 %



8 Schodisté 0,0000 0 0 0,00 %

9 Dvefe 3,3386 50 80 2,09 %
10 Okna 1,0770 50 80 0,67 %
11 Podlahy 7,3235 35 50 5,13 %
12 Elektroinstalace 5,2772 3 33 0,48 %
Opotfebeni celkem: 68,48 %
Reprodukéni cena s vlivem K, 1 384,81 K& x 468,61 m°® = 648 935,81 K¢
Opotfebeni: 648 935,81 K& x 68,48% = 444 391,24 K&
Cena celkem: 204 544,57 K ¢

3) Sudny (8 9)
a) Studna

V blizkosti rodinného domu &p.15 je umisténa vlastni sudna. Jde o kopanou a ¢asteéné stilenou studnu, jgiz
spodni ¢ast je ve skale a kterd douzi jako jediny zdroj pitné vody pro rodinny dam ¢p.15.
Zhotovena byla Gdajné v roce 2001.

Druh studny: kopana
Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.25.22.2
Primeér: 100,00 cm
Hloubka: 17,00 m
Vypocet ceny:

5,00 x 1950,00 + 5,00 x 3810,00 + 7 x 5200,00 = 65 200,00 K¢&
Elektrické ¢erpadlo: 1 ks11 990,00 K&/ks 11 990,00 K¢&
Cena studny s Cerpadly:

65 200,00 K¢ + 11 990,00 K¢ = 77 190,00 K¢
Koeficient polohovy Ks: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8620
Koeficient prodejnosti K;: 0,6860
Cena upravena koeficienty:

77 190,00 K¢& x 0,8500 x 1,8620 x 0,6860 = 83 807,67 K&
Stafi: 4 roky
Zivotnost: 100 rokd
Linearni opotfebeni: 4,00%
Opotfebeni: 83 807,67 K& x 4,00% = 3 352,31 Ké
Cena celkem: 80 455,36 K ¢

4) Venkovni Upravy (8§ 10)

a) Vodovodni pfipojka

Vodovodni pripojka je provedena mezi rodinnym domem a vlastni studnou.

Vodovody - vodovodni pfipojka uméla hmota - DN 25 mm (polozka 1. 1. 6. 1. pfilohy ¢islo 11
ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.41.1
Cenazam 355,00 K¢&
MnoZstvi: 22,00 m



Koeficient polohovy Ks: 0,8500

Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9320
Koeficient prodejnosti K;: 0,6860
Reprodukéni cena s vlivem Kp,: 355,00 K& x 22,00 x 0,8500 x 1,9320 x 0,6860 = 8 798,35 K¢
Stafi: 4 roky
Zivotnost: 50 roku
Linearni opotfebeni: 8,00%
Opotrebeni: 8 798,35 K& x 8,00% = 703,87 K¢
Cena celkem: 8 094,48 K ¢
b) Zumpa

V tésné blizkosti hospodéiské pristavby rodinného domu je umisténa zumpa. Jde o ptivodni betonokamennou
izolovanou jimku s betonovym stropem a dviiky pro vybirani, ktera slouzi pro odpadni a splaskové vody z
domu.

Kanalizace - Zumpa z monolitického i montovaného betonu (polozka 2. 3. 1. pfilohy &islo 11
ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.41.4
Cena zam® OP 2 300,00 K&
MnoZstvi: 3,60x4,80x1,80 = 31,10 m* OP
Koeficient polohovy Ks: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9320
Koeficient prodejnosti K;: 0,6860
Reprodukéni cena s vlivem Kp: 2 300,00 K& x 31,10 x 0,8500 x 1,9320 x 0,6860 = 80 582,06 K¢&
Stafi: 70 roku
Zivotnost: 80 roku
Linearni opotfebeni: 85,00%
Opotfebeni: 80 582,06 K¢ x 85,00% = 68 494,75 K¢
Cena celkem: 12 087,31 K¢
¢) Kanalizace

Kanalizagni potrubi z rodinnénho domu sméiujici do trativodu v zahradg.

Kanalizace - kameninova kanaliza¢ni pfipojka DN 150 mm (polozka 2. 1. 1. pfilohy ¢&islo 11
ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.41.4
Cenazam 1 180,00 K&
Mnozstvi: 15,00 m
Koeficient polohovy Ks: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9320
Koeficient prodejnosti K;: 0,6860
Reprodukéni cena s vlivem K;: 1 180,00 K¢ x 15,00 x 0,8500 x 1,9320 x 0,6860 = 19 939,92 K&
Stafi: 70 roku
Zivotnost: 80 roku
Linearni opotfebeni: 85,00%
Opotfebeni: 19 939,92 K¢ x 85,00% = 16 948,93 K¢
Cena celkem: 2990,99K¢



d) Venkovni predlozené schody

Venkovni betonové schody pied hlavnim vstupem do rodinného domu.

Schody venkovni pfedlozené - schodisté betonové (polozka 12. 4. prilohy ¢islo 11 ocerfovaciho

predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP):

Cena zam

Mnozstvi: 13x2,05 =

Koeficient polohovy Ks:

Koeficient zmén ceny staveb K;:

Koeficient prodejnosti Ky

Reprodukéni cena s vliivem K,: 225,00 K¢ x 26,65 x 0,8500 x 1,8280 x 0,6860 =

Stafri:

Zivotnost:

Linearni opotfebeni:

Opotfebeni: 6 391,44 K& x 53,85% =

Cena celkem:

5) Savebni pozemky neuvedené v cenové mape (8§ 28)

a) Zastavéna plocha p.¢. St.33

46.21.64.5
225,00 K&
26,65 m
0,8500
1,8280
0,6860

6 391,44 K&

35 roku
65 roku
53,85%
3441,79 K¢

2949,65K¢

Zastavéna plocha je tvorena jednou parcelou pozemku parcelni ¢idlo St.33 - zastavéna plocha a nadvoii s
vymérou 2183 m?. Tato plocha je zastavéna samotnou stavbou rodinného domu &p.15, hospodéiskou pristavbou

a spoleénym rozsahlym dvorem.

Zakladni cena pozemku je uréena podle odstavce k).

Pocet obyvatel v misté:

Cena pozemku: ZC = 35 + (1518 - 1000) x 0,007414 x 1,00 =

Stavba umisténa na pozemku:

stavba koeficient K, koeficient K;
Rodinny ddm ¢&.p.15 0,6860 1,8280

Upravy zékladni ceny podle tabulky &islo 1 pfilohy &islo 18:

Davod Upravy ceny pozemku

1518
38,84 K&/m?

Uprava %

2.4 Okrajové uzemi nebo nevyh. ¢ast obce s ohledem na ucel uziti
4 Nemoznost napojeni na vefejny vodovod

5 Nemoznost napojeni na vefejnou kanalizaci

7 Nepfiznivé dochazkové vzdalenosti od zast. vefejné dopravy

Upravy podle poloZek 1, 2, 12 a 13:
Upravy podle poloZzek 3 az 11, 14, 16:

Parcela éislo:
Plocha:

srazka 10
srazka 5
srazka 7
srazka 3

srazka 10%
srazka 15%

St.33
2183 m?

Ocenéni podle odstavce: 1) zastavéna plocha a nadvofi nebo pozemek k tomuto G¢elu jiz uzivany

Z&kladni cena upravena:
38,84 x (100 - 10)% x (100 - 15)% x 0,6860 x 1,8280 =
Cena za parcelu: 37,26 K&/m? x 2183 m? =

Cena celkem:

37,26 K&/m?

81 338,58 K&

81 338,58 K¢



b) Prilehly pozemek p.&.62/2

Prilehly pozemek k domu je tvoren jednou parcel ou pozemku parcelni ¢islo 62/2 - trvaly travni porost s vymérou
315 m*. Plocha, tvorend touto parcelou, tvoii srodinnym domem a jeho zastavénou plochou jeden funkéni celek.

Z&kladni cena pozemku je uréena podle odstavce k).

Pocet obyvatel v misté: 1518
Cena pozemku: ZC = 35 + (1518 - 1000) x 0,007414 x 1,00 = 38,84 K&/m?
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8280
Koeficient prodejnosti K;: 0,6860

Upravy zékladni ceny podle tabulky &islo 1 pfilohy &islo 18:

Dlvod upravy ceny pozemku Uprava %
2.4 Okrajové uzemi nebo nevyh. ¢ast obce s ohledem na ucel uziti srédzka 10
4 Nemoznost napojeni na vefejny vodovod srdzka 5
5 Nemoznost napojeni na vefejnou kanalizaci srazka 7
7 Nepfiznivé dochazkové vzdalenosti od zast. vefejné dopravy srazka 3
Qpravy podle poloZzek 1, 2, 12 a 13: srazka 10%
Upravy podle poloZzek 3 az 11, 14, 16: srazka 15%
Parcela ¢islo: 62/2
Plocha: 315 m?
Ocenéni podle odstavce: 8) jednotny funkéni celek se zastavénou plochou (podle odst. 1)
Zakladni cena upravena:

38,84 x (100 - 10)% x (100 - 15)% x 0, 6860 x 1,8280 = 37,26 K&/m?
Uprava ceny podle odstavce 8 37,26 Kc/m x 0,4 = 14,90 K&/m?
Cena za parcelu: 14,90 K&/m? x 315 m? 4 693,50 K&
Cenacelkem: 469350K¢

6) Zemedelské pozemky (8 29)

a) Pozemek p.€¢.61 ap.€.63

Jde o dvé parcely zemédlského pozemku parcelnich ¢isel 61 - trvaly travni porost s vymérou 1547 m? a BPEJ
83716 ap.¢. 63 - zahrada s vymerou 273 m? a BPEJ 83716, které navazuji na stavebni pozemek p.&. $.33.
Obe¢ parcely budou ocenény dle BPEJ jako zemédélska ptida.

Druh obce rozhodujici pro stanoveni Gprav: obce se 2-5 tis. obyvatel
Vzdalenost od hranice katastralniho Gzemi: vlastni Gzemi
Pfirazka k cené za tuto vzdalenost: 20 %
Vzdalenost od nejblizSich mist souvislého zastavéni: do 2 km
Srazka za tuto vzdalenost: 0%
Celkova Uprava zakladni ceny pozemku: +20 %
Parcela &islo: 61
Ocenéni podle odstavce: 1
Bonita vyméra m’ cena K&/m? upr.cena____cena za &ast
83716 1547 0,82 0,98 1 516,06 K¢
Celkem parcela: 1547 m? 1 516,06 K&
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Parcela ¢islo: 63

Ocenéni podle odstavce: 1
Bonita vyméra m? cena Ké&/m? upr.cena __ cena za &ast
83716 273 0,82 0,98 267,54 K&
Celkem parcela: 273 m? 267,54 K&
Cdkem: 1783,60K¢

7) Savebni pozemky neuvedené v cenové mape (8§ 28)

a) Pozemek p.¢.62/3

Jde o jednu parcelu pozemku parcelni &islo 62/3 - ostatni plocha manipulaéni plocha s vymerou 340 m?. Parcela
navazuje na stavebni pozemek p.¢. St.33.

Z&kladni cena pozemku je uréena podle odstavce k).

Pocet obyvatel v misté: 1518
Cena pozemku: ZC = 35 + (1518 - 1000) x 0,007414 x 1,00 = 38,84 K&/m?
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8280
Koeficient prodejnosti K;: 0,6860
Upravy zékladni ceny podle tabulky &islo 1 pfilohy &islo 18: nejsou
Parcela &islo: 62/3
Plocha: 340 m?
Ocenéni podle odstavce: 4) nezastavény pozemek uréeny pro skladku, hfisté nebo skladové,

odstavné a manipulacni plochy
Z&kladni cena upravena:

38,84 x (100 + 0)% x (100 + 0)% x 0,6860 x 1,8280 X 0,5 = 24,35 K&/m?
Cena za parcelu: 24,35 K&/m? x 340 m? = 8 279,00 K&
Cenacelkem: 8279,00K¢

b) Komunikace p.¢. 924

Jde o jednu parcelu pozemku parcelni ¢islo 924 - ostatni plocha ostatni komunikace s vymérou 291 m? Tato
Parcela navazuje na stavebni pozemek p.¢. $t.33.

Zakladni cena pozemku je uréena podle odstavce k).

Pocet obyvatel v misté: 1518
Cena pozemku: ZC = 35 + (1518 - 1000) x 0,007414 x 1,00 = 38,84 K&/m?
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8280
Koeficient prodejnosti K;: 0,6860
Parcela ¢islo: 924
Plocha: 291 m?

Ocenéni podle odstavce: 10) ostatni plochy - draha, dalnice, silnice, ostatni (vefejna) komunikace,
ostatni dopravni plocha (nepouzivana za Uplatu)
Z&kladni cena upravena:

38,84 x 0,60 = 23,30 K&/m?
Cena za parcelu: 23,30 K&/m? x 291 m? = 6 780,30 K&
Cena celkem: 6 780,30 K¢
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8) Vecné brremena (818 zakona 151/1997 h.)

a) Vécné bifemeno

Vécné biremeno pro rodice vlastnika manzely Aloise a Janu Tamovy spogiva v uzivani bytu v prizemi rodinného
domu a spoluuzivani spole¢nych prostor v piizemi rodinného domu spolu s vliastnikem panem LuboSem Tamou.
Manzelé Tamovi budou v piizemi RD vyluéné uZivat kuchyni a pokoj, spoluuzivat budou chodbu a socialni

zarizent.

Obvyklé mesieni ngjemné stanovuiji ve vy§ 13,- K&/m?, doba trvéni dle ngjemni smlouvy- doZivotni.

Mési¢ni najemné:
Podil na spole¢nych mistnostech:

Pfehled mistnosti:

13,00 K&/m?
1/2

mistnost obytna pouze podil plocha pro vypocet
VB (m?)

1. kuchyné Ano Ne 36,98
Podlahova plocha: 36,98 m?

2. pokoj Ano Ne 43,00
Podlahova plocha: 43,00 m?

3. umyvarna Ano Ano 8,40
Podlahova plocha: 16,80 m?

4. chodba Ano Ano 14,88
Podlahové plocha: 29,76 m?

Podlahova plocha pro vypocet bifemene: 103,26 m?
Roé&ni najem: 12 x 13,00 K&/m? x 103,26 m* = 16 108,56 K¢
Doba trvani vécného bfemene: dozivotni
Cena vécného biremene: 161 085,60 K ¢

C) Rekapitulace zjisténych cen

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreachi domky (8 5)

a) Rodinny dim ¢.p.15

2) Vedlg§i stavby (8 7)
a) Hospodarska pfistavba

3) Sudny (8 9)
a) Studna

4) Venkovni Upravy (8 10)
a) Vodovodni pfipojka
b) Zumpa
c¢) Kanalizace
d) Venkovni predloZzené schody

12

940 167,85 K&

204 544,57 K&

80 455,36 K&

8 094,48 K&
12 087,31 K&
2 990,99 K&
2 949,65 K¢&



5) Savebni pozemky neuvedené v cenové mape (8§ 28)

a) Zastavéna plocha p.¢. St.33 81 338,58 K¢

b) Prilehly pozemek p.¢.62/2 4 693,50 K&
6) Zemedelské pozemky (8 29)

a) Pozemek p.¢.61 a p.¢.63 1 783,60 K&

7) Savebni pozemky neuvedené v cenové mape (8§ 28)
a) Pozemek p.£.62/3 8 279,00 K¢&
b) Komunikace p.¢. 924 6 780,30 K&

8) Vecné brremena (818 zakona 151/1997 h.)
a) Vécné bfemeno -161 085,60 K¢&

Cena nemovitosti celkem: 1 193 080,00 K &

(Zaokrouhleno na desitky K¢)

Slovy: Jedenmiliénjednostodevadesattfitisicosmdesat korunéeskych

Podklady pro vypracovani posudku:

- vypisz KN - LV ¢&iso 9 pro katastréni izemi Rejchartice obce Dvorce, vyhotoveny KU v Bruntéle dne
16.2.2005

- kopie katastrdni mapy oceiiované nemovitosti

- studium dochoval € dokumentace k nemovitosti z LV ¢.9 u vlastnika nemovitosti

- usneseni Exekutorského Uradu Ostrava o ocenéni nemovitosti ¢j. EX 2172/04 ze dne 29.6.2005

- prohlidka a zaméieni nemovitosti dne 9.8.2005 za U¢asti soudniho znal ce a vlastnika nemovitosti

- Zji&e&ni ceny nemovitosti je ke dni 9.8.2005

Tento znalecky posudek obsahuje 14 listi textu + piilohu a piedava se objednateli ve &tyfech vyhatovenich.

Znalecka dolozka

Znaeckou dolozku jsem obdrzel od Krajského soudu v Ostravé dne 4.10.1977 pod ¢&j. Spr.3510/77 pro zékladni
obor ekonomika - ceny a odhady ( nemovitosti ).
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OBVYKLA CENA RODINNEHO DOMU ¢&.p. 15

P¥i stanoveni obvyklé ceny rodinnéno domu ¢p.15 s piiduSenstvim, ktery se nachézi v katastralnim tizemi
Rejchartice obce Dvorce a ktery je dle katastru nemovitosti veden ve viastnictvi pana LuboSe Tamy, vyjdu
jednak z ceny, vypoctené dle ocefiovaciho piredpisu, kterym je zakon ¢.151/1997 Sh., jednak z internetové a
tiskové nabidky obdobnych nemovitosti, které jsou nabizeny realitnimi kancel &'emi v dané lokalité ataké vyjdu
z vlastni databéaze trznich cen.

Rodinny dim ¢p.15 je velmi stary objekt k bydleni, postaveny osamocené na svazitém neopl oceném pozemku,
ktery byl v minulosti souc¢éasti malé zemedélské usedlosti. V soucasné dobe jiz slouzi pouze k rodinnému bydleni
vlastnika. Rada stavebng technickych prvki domu je paivodnich aznagné opotiebenych, rekonstruovany byly
Udajné pouze stiecha, elektroinstalace a nekteré nginutngjsi prvky vnitiniho vybaveni. Vhodné by byla
rekonstrukce nebo vymeéna nékterych opotiebenych prvki a celkova modernizace domu.

Pro stanoveni obvyklé ceny beru dale v Uvahu samotnou lokalitu, kde se ocefiovany rodinny dim nachézi,
mnozstvi a stav venkovnich Uprav u domu i soucasny stav pozemkad, které do vlastnictvi k domu nalezi.

Dle katastru nemovitosti se k ocefiované nemovitosti nevdzou Zadna préva ani vécné biemena. Vlastnik mi vSak
piedlozil k nahlédnuti platnou ngjemni smlouvu na neuréito, uzavienou mezi nim ajeho rodi¢i manzely
Tamovymi, ktera se tyka pronajmu bytové jednotky v piizemi domu a spoluuzivani chodby a umyvarny. Tuto
skutegnost ocetiuji jako vécné biemeno a pro Gedy trzniho ocenéni stanovuji, Ze tato zavada na nemovitosti,
sniZuje trzni hodnotu nemovitosti o ¢astku ve vysi 100 000 K¢.

Pro por ovnani vychazim pfedevsim z nabidky konstrukéné, velikostné i vékové podobnych objekti
rodinnych domii nebo rekrea¢nich chalup, nabizenych k prodeji realitnimi kancelafemi v blizkém okoli
ocefiované nemovitosti.

- Podobny starsi RD ve Velké Stahli spozem. 800 M2............cccevvvennnnnnn.n. nabizena cena 990 000 K¢
- podobny velky RD v obci Liptai spozem. 4300 M2........cccvvvineeiviineeeninn. nabizena cena 850 000 K¢&
- podobny velky RD ve Val&tgné (BR) smalym pozemkem...................ceee nabizend cena 800 000 K¢
- podobny velky starsi RD v Moravském Berouné s pozem. 1000 m2............. nabizena cena 690 000 K¢&
- podobny RD 4+1 v Déttichové s pozem. 1800 m2.................................Nnabizena cena 690 000 K¢&
- podobny stary RD v Janové spozem. 4900 m2................ceeeeevvnennn ... .NAbIZend cena 890 000 K&

S ohledem na vySe uvedené skutenosti ainfor mace ziskané na trhu s nemovitostmi v misté a ¢ase,
stanovuji obvyklou cenu nemovitého majetku z LV €.9 pro katastralni Gzemi Rejchartice obce Dvor ce,
tedy rodinného domu €p.15 svedlg§ stavbou, studnou, venkovnimi Gpravami, pozemky, porosty a

s ohledem na stanovené vécné biremeno spogivajici v najmu byt. jednotky v p¥izemi domu cenou ve vyS :

=720 000 K¢=

slovy : sedmsetdvacettisickorunceskych
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