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A) Nalez - celkovy popis nemovitosti:

Oceitovanou nemovitosti je vSechen nemovity majetek, zapsany nalistu vliastnictvi ¢islo 239 pro katastrani
Uzemi obce Skatnice, ktery je ve vlastnictvi pana Jana JaroSe, bytem dle KN Skatnice ¢p.160.

Konkrétné se jedna o rodinné domy &p.160 a ¢p.161 s prisluSenstvim, postavené na svazitém oploceném
pozemku v okrajové ¢asti katastralniho Uzemi obce Skotnice, s pifjezdem po mistni asfaltové komunikaci.
Rodinny diim ¢p.160 ma podsklepenou zdénou konstrukci se dvéma nadzemnimi podlazimi arovnou stiechou
bez podkrovi, ve kterém jsou situovany dvé bytové jednotky 2+1 a 3+1 se spole¢nym hlavnim vstupem pies
verandu. Dum byl postaven v roce 1962 jako jednopodlazni, v roce 1982 byl nadstavén o jedno podlazi a
géstedné pristavén maou piistavbou ze spodni strany.

Rodinny dim ¢p.161 se nachazi v tésné blizkosti a na opagné strané spoleéného dvora ajednd se o ¢astedné
podsklepenou zdénou stavbu s jednim nadzemnim podlazim a sedlovou stfechou, pod kterou neni vytvoreno
obytné podkrovi. Dim je velmi stary a pro sviij Spatny stav jiZ neni vyuzivan k bydleni.

Soucésti ocenéni bude jedna vedlg§i stavba - hospodérska piistavba, kterd je pristavénak horni &itové strané
starého domu ¢p.161 a kterd ma stgjné konstrukéni provedeni a stejnou vysku hiebene, dde je zde garéz, stojici
ve dvorové ¢asti, ktera ma zdénou jednopodl azni konstrukci s pultovou stfechou, déle dvé studny a nékteré
venkovni Upravy jako vodovodni piipojka, Zumpa, kanaizace, plynovodni pripojka a zpevnéné plochy.

Rodinny diim ¢p.160 je postaven na parcel e stavebniho pozemku parcelni ¢islo 731 - zastavéna plocha a nadvori,
rodinny dam ¢p.161 je postaven na parcel e stavebniho pozemku parcelni ¢islo 730 - zastavéna plocha a nadvori
a ptilenlym pozemkem k ob&éma domim je pozemek tvoreny parcelou parcelni ¢iso 732 - zahrada. Natuto
parcelu navazuje ze spodni strany jedna parcela zemédél ského pozemku parcelni ¢islo 733 - trvaly travni porost.
Na prilehlém pozemku roste mensi mnozstvi ovocnych stromi.

Ocenéni je provedeno na zakladé Usneseni Soudniho exekutora Exekutorského Uradu Ostrava Mgr. Pavly

Fucikové ¢.J. EX855/04 ze dne 6.5.2005 a bude slouzit jako podklad pri exekuci vySe uvedeného nemovitého
majetku, ktery je ve vlastnictvi povinného.

Sestaveni posudku:

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreacni domky (8 5)
a) Rodinny dim ¢.p.160
b) Rodinny dim ¢.p.161

2) Vedlg§i stavby (8 7)
a) Hospodarska pristavba ¢.p.161

3) Garaze (8 8)
a) Garéz

4) Sudny (8 9)
a) Studnal.
b) Studnall.

5) Venkowni Upravy (§ 10)
a) Vodovodni piipojka
b) Plynovodni piipojka
¢) Zumpa
d) Kanalizace
€) Kamenné zpevnéné plochy
f) Celni plot
g) Plotova vrata
h) Plotova branka
i) Plot zahrady



6) Savebni pozemky neuvedené v cenové mape (8§ 28)
a) Zastavéna plocha p.¢.730
b) Zastavéné plocha p.¢.731
c) Prilehly pozemek p.¢.732

7) Zemedel ské pozemky (8 29)
a) Pozemek p.¢.733

8) Ovocné dreviny, vinnd a chmelova réva a okrasné rostliny (8 38)
a) Ovocné porosty

B) Ocenéni nemovitosti:

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreacni domky (8 5)

a) Rodinny diam ¢&.p.160

Rodinny dim ¢p.160 je podsklepené zdéna stavba se dvéma nadzemnimi podlazimi a plochou stiechou bez
podkrovi. Celkové jsou uvniti situovany dvé bytové jednotky 2+1 a 3+1 se spolednym hlavnim vstupem.
Pivodni stavba rodinného domu ¢p.160 byla provedena tdajné v roce 1962 a jednal o se o jednopodl azni objekt
se sedlovou stiechou o jedné bytové jednotce. V roce 1982 byla Gdajné sedlova stiecha demontovana a objekt
byl nadstavén o jedno nadzemni podlazi a zastieSen plochou sttechou. Vzniklatak druha bytova jednotka.
Udajné v devadesatych letech byla ke spodni strané domu pristavéna malé patrova pristavba, souzici jako jakysi
letni byt. Tato pristavba je vSak evidentné provedena svépomoci a s podpramérnou kvalitou, navic ¢astecné z jiz
pouziténho stavebniho materialu, nékteré prvky, jako napi. fasada, ngjsou na pristavbé dokonéeny doposud.
Vzhledem k témto skutetnostem budu pfi vypodétu opotiebeni povaZzovat nastavbu z roku 1982 i pristavbu z
devadesétych let na stejné vékové drovni.

Rodinny diim ¢p.160 je postaven na parcel e stavebniho pozemku parcelni ¢islo 731 - zastavéna plocha a nadvori.
Soucasny technicky stav rodinného domu ¢p.160 je odpovidajici stéii a provedené adaptaci. Kvalita nékterych
stavebnich praci je nahorsi Urovni.

Podrobny popis vybavenosti stavby je uveden nize v samostatné tabul ce.

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.11
Typ: D
Konstrukce: zdéna
Stfecha: plocha
Podsklepeni: podsklepeny
Pocet nadzemnich podlazi: 2
Zakladni cena za 1 m® obestavéného prostoru: 2 070,00 K&
Vyuzitelné podkrovi: neni
Koeficient podkrovi: 1,0000
Umisténi domu: samostatny
Koeficient umisténi: 1,0000
Zakladni cena: 2 070,00 K&

Rozdéleni konstrukénich prvkd

Konstrukéni prvek % z celku FOP
1 Z&klady 70,0000 3,0100
1 Z&klady - pfistavba 30,0000 1,2900
2 Zdivo 50,0000 12,1500
2 Zdivo - pfistavba a nastavba 50,0000 12,1500



3 Stropy 50,0000 4,6500

3 Stropy - pfistavba a nastavba 50,0000 4,6500

7 Vnitfni omitky 50,0000 3,2000

7 Vnitfni omitky - pfistavba a nastavba 50,0000 3,2000

8 Fasadni omitky 70,0000 2,3100

8 Fasadni omitky pfistavba 30,0000 0,9900

10 Vnitini obklady 50,0000 1,2000

10 Vnitfni obklady - pfistavba a nastavba 50,0000 1,2000

11 Schody 30,0000 1,1700

11 Schody - pfistavba a nastavba 70,0000 2,7300

12 Dvere 30,0000 1,0200

12 Dvefe - pfistavba a nastavba 70,0000 2,3800

13 Okna 30,0000 1,5900

13 Okna - pfistavba a nastavba 70,0000 3,7100

14 Podlahy obytnych mistnosti 30,0000 0,6900

14 Podlahy obytnych mistnosti - pfistavba a nastavba 70,0000 1,6100

15 Podlahy ostatnich mistnosti 50,0000 0,7000

15 Podlahy ostatnich mistnosti - pfistavba a nastavba 50,0000 0,7000

17 Elektroinstalace 30,0000 1,2000

17 Elektroinstalace - pfistavba a nastavba 70,0000 2,8000

19 Rozvod vody 30,0000 0,8400

19 Rozvod vody - pfistavba a nastavba 70,0000 1,9600

22 Kanalizace 50,0000 1,4500

22 Kanalizace - pfistavba a nastavba 50,0000 1,4500

24 Vnitfni vybaveni 50,0000 2,5000

24 Vnitfni vybaveni - pfistavba a nastavba 50,0000 2,5000

25 Zachod 50,0000 0,2000

25 Zé&chod - pristavba a nastavba 50,0000 0,2000

26 Ostatni 50,0000 1,5000

26 Ostatni - pfistavba a nastavba 50,0000 1,5000

Vypocet koeficientu vybavenosti Ky:

Konstrukéni prvek vybavenost FOP koef. podil na K,
1 Zaklady standard 3,0100 0,000 0,0000
- betonové pasy s vodorovnou i svislou izolaci suterénu proti zemni vihkosti

1 Z&klady - pfistavba standard 1,2900 0,000 0,0000
- betonové pasy s vodorovnou izolaci proti zemni vihkosti

2 Zdivo standard 12,1500 0,000 0,0000
- zdivo t1.45 cm

2 Zdivo - pfistavba a nastavba standard 12,1500 0,000 0,0000
- tvarnicové zdivo t1.40-45 cm

3 Stropy standard 4,6500 0,000 0,0000
- montované z ocelovych nosnika a stropnich desek

3 Stropy - pfistavba a nastavba standard 4,6500 0,000 0,0000
- montované z ocelovych nosnika a stropnich desek

4 Stfecha standard 4,2000 0,000 0,0000
- rovna stfecha se spadovym nasypem a tepelnou izolaci

5 Krytina standard 3,0000 0,000 0,0000
- asfaltové svarované pasy - IPA

6 Klempifské konstrukce standard 0,7000 0,000 0,0000
- UpIné stfechy z pozinkovaného plechu véetné parapett

7 Vnitfni omitky standard 3,2000 0,000 0,0000
- vapenné Stukové

7 Vnitfni omitky - pfistavba a nastavba standard 3,2000 0,000 0,0000
- vapenné Stukové

8 Fasadni omitky standard 2,3100 0,000 0,0000
- bfizolitova omitka

8 Fasadni omitky pfistavba chybi 0,9900 -1,852 -0,0183
9 Vnéjsi obklady chybi 0,4000 -1,852 -0,0074



10 Vnitfni obklady standard 1,2000
- kolem zafizovacich pfedmétll keramické obklady

10 Vnitni obklady - pfistavba a nastavba standard 1,2000
- Castecné obklady keramické, izolacni obklady vnitfnich stén pFistavby
11 Schody standard 1,1700
- betonové stupné do suterénu

11 Schody - pfistavba a nastavba standard 2,7300

- typové samonosné schodisté s terasovymi stupni a ocelovym zabradlim do podkrovi nastavby,

dfevéné schody s podstupnicemi v pfistavbé

12 Dvete podstandard 1,0200
- dfevéné do dfevénych zarubni

12 Dvefe - pfistavba a nastavba standard 2,3800
- dfevéné pIné a naplfiové do ocelovych zarubni

13 Okna standard 1,5900
- dfevéna dvojita kaslikova okna

13 Okna - pfistavba a nastavba standard 3,7100
- dfevéné zdvojena okna

14 Podlahy obytnych mistnosti podstandard 0,6900

- prkenné podlahy

14 Podlahy obytnych mistnosti - pfistavba a nastavbastandard 1,6100
- PVC na betonové mazaniné

15 Podlahy ostatnich mistnosti standard 0,7000
- keramické dlazby a cementovy potér

15 Podlahy ostatnich mistnosti - pfistavba a nastavbastandard 0,7000
- keramické dlazby a cementovy potér

16 Vytapéni standard 4,2000
- Ustfedni teplovodni s kotlem na plyn a tuha paliva pro cely dim

17 Elektroinstalace standard 1,2000
- svételnd a tfifazova 400 V

17 Elektroinstalace - pfistavba a nastavba standard 2,8000
- svételnd a tfifazova 400 V

18 Bleskosvod chybi 0,5000
19 Rozvod vody standard 0,8400
- rozvod teplé a studené vody do kuchyné a koupelny

19 Rozvod vody - pfistavba a nastavba standard 1,9600
- rozvod teplé a studené vody do kuchyné a koupelny

20 Zdroj teplé vody podstandard 1,6000
- mozny pouze ohfev na tuhd paliva

21 Instalace plynu standard 0,5000
- rozvod zemniho plynu

22 Kanalizace standard 1,4500
- bézné odpady ze vSech zafizovacich predmét(

22 Kanalizace - pfistavba a nastavba standard 1,4500
- bézné odpady ze vSech zafizovacich predmét(

23 Vybaveni kuchyné standard 0,5000
- sporéak

24 Vnitfni vybaveni standard 2,5000
- vana a umyvadlo

24 Vnitfni vybaveni - pfistavba a nastavba standard 2,5000
- vana a umyvadlo, v pfistavbé pouze umyvadlo

25 Zachod podstandard 0,2000
- splachovaci v koupelné

25 Z&chod - pfistavba a nastavba podstandard 0,2000
- splachovaci v koupelné

26 Ostatni standard 1,5000
- bézné vybaveni pro rodinny diim

26 Ostatni - pfistavba a nastavba standard 1,5000

- bézné vybaveni pro rodinny diim

Soucet podilu:

0,000 0,0000
0,000 0,0000
0,000 0,0000
0,000 0,0000
-1,000 -0,0102
0,000 0,0000
0,000 0,0000
0,000 0,0000
-1,000 -0,0069
0,000 0,0000
0,000 0,0000
0,000 0,0000
0,000 0,0000
0,000 0,0000
0,000 0,0000
-1,852 -0,0093
0,000 0,0000
0,000 0,0000
-1,000 -0,0160
0,000 0,0000
0,000 0,0000
0,000 0,0000
0,000 0,0000
0,000 0,0000
0,000 0,0000
-1,000 -0,0020
-1,000 -0,0020
0,000 0,0000
0,000 0,0000
-0,0721



Koeficient vybaveni stavby K4: 1 - 0,0721 x 0,54 = 0,9611

Koeficient polohovy Ks: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8280
Koeficient prodejnosti K;: 0,8850
Z&kladni cena upravena: 2 070,00 K& x 0,9611 x 0,8500 x 1,8280 x 0,8850 = 2 735,76 K&

Obestavény prostor:

OP spodni stavby: 7,15x11,10x2,20 = 174,60 m*
OI: vrchni stavby: 7,15x11,10x(2,90+2,90)+2,70x4,05x(3,00+3,30):2+5,15x7,15x(2,50+2,50) = 678,87
m

OP zastfeSeni: 7,15x11,10x(0,20+0,40):2 = 23,81 m®
Plocha balkond: 5,15x7,15 = 36,82 m*
Obestavény prostor celkem: 914,10 m*

Analyticky zpUsob opotfebeni:

Konstrukéni prvek piep. FOP z K, StaFi Ziv. Opotr.
1 Zaklady 3,1319 43 100 1,35 %
1 Zaklady - pfistavba 1,3423 23 80 0,39 %
2 Zdivo 12,6422 43 100 5,44 %
2 Zdivo - pfistavba a nastavba 12,6422 23 80 3,63 %
3 Stropy 4,8384 43 100 2,08 %
3 Stropy - pfistavba a nastavba 4,8384 23 80 1,39 %
4 Stfecha 4,3701 23 80 1,26 %
5 Krytina 3,1215 23 50 1,44 %
6 Klempifské konstrukce 0,7284 23 50 0,34 %
7 Vnitfni omitky 3,3296 43 60 2,39 %
7 Vnitfni omitky - pfistavba a nastavba 3,3296 23 60 1,28 %
8 Fasadni omitky 2,4036 23 50 1,11 %
8 Fasadni omitky pfistavba 0,0000 0 0 0,00 %
9 Vnéjsi obklady 0,0000 0 0 0,00 %
10 Vnitini obklady 1,2486 43 50 1,07 %
10 Vnitfni obklady - pfistavba a nastavba 1,2486 23 50 0,57 %
11 Schody 1,2174 43 100 0,52 %
11 Schody - pfistavba a nastavba 2,8406 23 80 0,82 %
12 Dvere 0,4882 43 70 0,30 %
12 Dvefe - pfistavba a nastavba 2,4764 23 80 0,71 %
13 Okna 1,6544 43 60 1,19 %
13 Okna - pfistavba a nastavba 3,8603 23 60 1,48 %
14 Podlahy obytnych mistnosti 0,3303 43 60 0,24 %
14 Podlahy obytnych mistnosti - pfistavba a nastavba 1,6752 23 60 0,64 %
15 Podlahy ostatnich mistnosti 0,7284 43 60 0,52 %
15 Podlahy ostatnich mistnosti - pfistavba a nastavba 0,7284 23 60 0,28 %
16 Vytapéni 4,3701 23 40 251 %
17 Elektroinstalace 1,2486 43 50 1,07 %
17 Elektroinstalace - pfistavba a nastavba 2,9134 23 50 1,34 %
18 Bleskosvod 0,0000 0 0 0,00 %
19 Rozvod vody 0,8740 43 50 0,75 %
19 Rozvod vody - pfistavba a nastavba 2,0394 23 50 0,94 %
20 Zdroj teplé vody 0,7658 15 20 0,57 %
21 Instalace plynu 0,5203 3 50 0,03 %
22 Kanalizace 1,5087 43 60 1,08 %
22 Kanalizace - pfistavba a nastavba 1,5087 23 60 0,58 %
23 Vybaveni kuchyné 0,5203 23 30 0,40 %
24 Vnitfni vybaveni 2,6013 43 60 1,86 %
24 Vnitfni vybaveni - pfistavba a nastavba 2,6013 23 60 1,00 %
25 Zéachod 0,0957 43 60 0,07 %
25 Zé&chod - pristavba a nastavba 0,0957 23 60 0,04 %
26 Ostatni 1,5608 43 50 1,34 %
26 Ostatni - pfistavba a nastavba 1,5608 23 50 0,72 %



Opotfebeni celkem: 44,72 %

Reprodukéni cena s vlivem Kp: 2 735,76 K& x 914,10 m® = 2500 758,22 K&
Opotiebeni: 2 500 758,22 K& x 44,72% = 1118 339,08 K&
Cena celkem: 1382419,14K¢

b) Rodinny dim &.p.161

Rodinny dim ¢p.161 je ¢astecné podsklepend zdéna stavba s jednim nadzemnim podlazim a sedlovou stiechou,
pod kterou neni vytvoieno obytné podkrovi.

K domu se iz pro zna¢né stéri nedochovala zadna stavebni projektova dokumentace, nebot’ byl postaven Gdajné
kolem roku 1885.

Uvnitt je vytvorena jedna bytova jednotka 2+1, pod éasti piizemi se nachézi maly sklep.

Soucasny technicky stav rodinného domu ¢p.161 je jiZ Spatny, nebot’ za poslednich nékolik desitek let zde
nebyla provadéna téméi zadna Udrzba, navic soucasny vliastnik jiz tento objekt k rodinnému bydleni neuziva.
Nekteré nosné prvky domu vykazuji diky znaénému stéii a opotiebeni trhliny.

Dum mé zachovano popisné ¢ido a je napojen navlastni rozvod e ektrické energie.

Vyuzivan je predevdim k ngjriznéjSimu skladovani domacich predméta, naradi a n&gini.

Podrobny popis vybavenosti je uveden niZze v samostatné tabul ce.

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.11
Typ: A
Konstrukce: zdéna
Stfecha: Sikmé nebo strmé
Podsklepeni: nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny 1.NP
Pocet nadzemnich podlazi: 1
Zakladni cena za 1 m® obestavéného prostoru: 2 290,00 K&
Vyuzitelné podkrovi: neni
Koeficient podkrovi: 1,0000
Umisténi domu: samostatny
Koeficient umisténi: 1,0000
Z&kladni cena: 2 290,00 K&

Vypocet koeficientu vybavenosti Ky:

Konstrukéni prvek vybavenost FOP koef.  podil na K,
1 Z&klady podstandard 8,2000 -1,000 -0,0820
- kamenné bez dostate¢né izolace proti zemni vlhkosti

2 Zdivo standard 21,2000 0,000 0,0000
- cihelné t.45 cm

3 Stropy standard 7,9000 0,000 0,0000
- nad suterénem klenbovy strop, nad 1.NP dfevéné tramové s podhledem

4 Stfecha standard 7,3000 0,000 0,0000
- stfecha je sedlového tvaru dfevéné vaznicové konstrukce

5 Krytina standard 3,4000 0,000 0,0000
- palené tasky na latich

6 Klempifské konstrukce standard 0,9000 0,000 0,0000
- UpIné stfechy z pozinkovaného plechu véetné parapett

7 Vnitfni omitky standard 5,8000 0,000 0,0000
- vapenné Stukové

8 Fasadni omitky standard 2,8000 0,000 0,0000
- vapenna Stukova plvodni omitka - zna¢né zvétrala a opadana

9 Vnéjsi obklady chybi 0,5000 -1,852 -0,0093
10 Vnitini obklady chybi 2,3000 -1,852 -0,0426
11 Schody podstandard 1,0000 -1,000 -0,0100



- schody do suterénu podstandardniho provedeni

12 Dvefe podstandard
- dfevéné do dfevénych zarubni

13 Okna standard
- dfevéna dvojita kaslikova okna

14 Podlahy obytnych mistnosti podstandard
- plvodni prkenné

15 Podlahy ostatnich mistnosti standard

- ptvodni betonova dlazba popf. beton bez vrchni krytiny
16 Vytapéni podstandard
- lokalni na tuhd paliva - kachlovy plvodni pec

17 Elektroinstalace standard
- svételnd a tfifazova 400 V

18 Bleskosvod chybi
19 Rozvod vody chybi
20 Zdroj teplé vody chybi
21 Instalace plynu chybi
22 Kanalizace chybi
23 Vybaveni kuchyné podstandard
- pouze kachlovy pec na tuha paliva

24 Vnitfni vybaveni chybi
25 Zachod chybi
26 Ostatni chybi

Soucet podilu:
Koeficient vybaveni stavby K4: 1 - 0,5717 x 0,54 =

Koeficient polohovy Ks:
Koeficient zmén ceny staveb K;:
Koeficient prodejnosti Ky

Z&kladni cena upravena: 2 290,00 K¢ x 0,6913 x 0,8500 x 1,8280 x 0,8850 =

Obestavény prostor:

OP spodni stavby: 2,50x7,50x2,00 =

OP vrchni stavby: 6,55x11,00x2,80 =

OP zastfeSeni: 6,55x11,00x(0,50+2,30:2) =
Obestavény prostor celkem:

Stafi:

Zivotnost:

Linearni opotfebeni:

Maximalni pfipustna hodnota linearniho opotfebeni je 85%.

Reprodukéni cena s vlivem K 2 176,91 K& x 358,12 m® =
Opotfebeni: 779 595,01 K& x 85,00% =

Cena celkem:

2) Vedlgi§ stavby (8 7)

a) Hospodaiska pristavba €.p.161

3,2000
5,2000
2,2000
1,0000
5,2000
4,3000
0,6000
3,2000
1,9000
0,5000
3,1000
0,5000
4,1000

0,3000
3,4000

-1,000 -0,0320
0,000 0,0000
-1,000 -0,0220
0,000 0,0000
-1,000 -0,0520
0,000 0,0000
-1,852 -0,0111
-1,852 -0,0593
-1,852 -0,0352
-1,852 -0,0093
-1,852 -0,0574
-1,000 -0,0050
-1,852 -0,0759
-1,852 -0,0056
-1,852 -0,0630
-0,5717

0,6913

0,8500

1,8280

0,8850

2 176,91 K&

37,50 m®

201,74 m®

118,88 m*

358,12 m®

120 rokii

140 rok

85,71%

779 595,01 K&
662 655,76 K&

116 939,25 K¢

K horni &itové strané rodinného domu ¢p.161 je pristavéna vedlgSi stavba - hospodaiské pristavba, ktera ma

stejné konstrukeni provedeni a stejnou vysku hiebene sedlové stiechy.

Jgi stéti je stginé jako stérf domu ¢p.161, tedy Gdajné kolem 120 let a soucasny technicky stav je steiné jako u

domu jiz Spatny, ato vlivem neprovadéné véasné Udrzby a znatného opotiebeni.
Slouzi k uskladnéni nejrtiznéjsiho domaciho néradi a drobného stavebniho materidu.

Podrobny popis vybavenosti stavby je uveden nize v samostatné tabul ce.



Typ: A
Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.19.9
Konstrukce: zdénav tl. nad 15 cm
Stfecha: stfecha - krov umoznujici zfizeni podkrovi
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.NP
Zakladni cena za 1 m® obestavéného prostoru: 1 250,00 K¢
Vyuzitelné podkrovi: neni
Koeficient podkrovi: 1,0000
Z&kladni cena: 1 250,00 K¢

Vypocet koeficientu vybavenosti Ky:

Konstrukéni prvek vybavenost FOP koef.  podil na K,
1 Z&klady podstandard 6,2000 -1,000 -0,0620
- kamenné bez dostate¢né izolace proti zemni vlhkosti

2 Obvodové stény standard 30,4000 0,000 0,0000
- cihelné tloustky 30 - 45 cm

3 Stropy podstandard 19,3000 -1,000 -0,1930
- dfevéné tramové s casteCnym zaklopem

4 Krov standard 10,8000 0,000 0,0000
- stfecha je sedlového tvaru

5 Krytina standard 6,9000 0,000 0,0000
- palené tasky na latich

6 Klempifské prace standard 1,9000 0,000 0,0000
- Zlaby a svody z pozinkovaného plechu

7 Uprava povrchi standard 4,9000 0,000 0,0000
- vapenna Stukova fasada - znaéné zvétrala a opadana, bez vnitfnich omitek

8 Schodisté chybi 3,8000 -1,852 -0,0704
9 Dvefe podstandard 3,1000 -1,000 -0,0310
- dfevéna svlakova vrata

10 Okna chybi 1,0000 -1,852 -0,0185
11 Podlahy chybi 6,8000 -1,852 -0,1259
12 Elektroinstalace podstandard 4,9000 -1,000 -0,0490
- pouze svételna

Soucet podilu: -0,5498
Koeficient vybaveni stavby K4: 1 - 0,5498 x 0,54 = 0,7031
Koeficient polohovy Ks: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8270
Koeficient prodejnosti K;: 0,8850
Z&kladni cena upravena: 1 250,00 K¢ x 0,7031 x 0,8500 x 1,8270 x 0,8850 = 1 207,89 K¢
Obestavény prostor:

OP vrchni stavby: 3,20x6,55x3,00 = 62,88 m®
OP zastfeSeni: 3,20x6,55x(0,20+2,30:2) = 28,30 m®
Obestavény prostor celkem: 91,18 m®
Stari: 120 roku
Zivotnost: 140 rokd
Linearni opotfebeni: 85,71%

Maximalni pfipustna hodnota linearniho opotfebeni je 85%.

Reprodukéni cena s vlivem K 1 207,89 K& x 91,18 m® =
Opotfebeni: 110 135,41 K& x 85,00% =

Cena celkem:

110 135,41 K&
93 615,10 K&

16 520,31 K¢



3) Garaze (8 8)
a) Garéz

Ve dvorové ¢asti mezi rodinnymi domy ¢p.160 a ¢p.161 je postavena garéz. Jde o nepodsklepenou zdénou
stavbu s jednim nadzemnim podlazim a pultovou stiechou bez podkrovniho prostorul.

Postavena byla Udajné v roce 1983 a jgi soucasny technicky stav je piiméieny stari a s podprameérné provadénou
Udrzbou v3ech stavebné technickych prvki.

Objekt slouzi ke garazovani jednoho osobniho motorového vozidla

Podrobny popis vybavenosti je uveden niZze v samostatné tabul ce.

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.19.9
Konstrukce: zdénav tl. nad 15 cm, montovana
Stfecha: plocha stfecha nebo krov neumoznujici zfiz. podkr.
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.NP
Zékladni cena za 1 m® obestavéného prostoru: 1 375,00 K¢
Vyuzitelné podkrovi: neni
Koeficient podkrovi: 1,0000
Z&kladni cena: 1 375,00 K¢

Vypocet koeficientu vybavenosti Ky:

Konstrukéni prvek vybavenost FOP koef. _podil na K,
1 Zaklady standard 6,2000 0,000 0,0000
- betonové pasy s vodorovnou izolaci proti zemni vihkosti

2 Obvodové stény standard 30,1000 0,000 0,0000
- zdéné cihelné tloustky 30 cm

3 Stropy standard 26,2000 0,000 0,0000
- montovany s rovnym podhledem

4 Krov standard 0,0000 0,000 0,0000
- pultova stfecha ve spadu

5 Krytina standard 5,7000 0,000 0,0000
- asfaltové svarfované pasy

6 Klempifské prace standard 2,9000 0,000 0,0000
- oplechovani, zlaby a svody z pozinkovaného plechu

7 Uprava povrchd standard 4,8000 0,000 0,0000
- vapenné omitky

8 Dvere chybi 2,7000 -1,852 -0,0500
9 Okna standard 1,4000 0,000 0,0000
- ocelové jednoduché okno

10 Vrata standard 6,8000 0,000 0,0000
- plechové vrata do ocelovych zarubni

11 Podlahy standard 7,2000 0,000 0,0000
- betonova mazanina s cementovym potérem

12 Elektroinstalace podstandard 6,0000 -1,000 -0,0600
- pouze svételna

Soucet podilu: -0,1100
Koeficient vybaveni stavby K4: 1 - 0,1100 x 0,54 = 0,9406
Koeficient polohovy Ks: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8270
Koeficient prodejnosti K;: 0,8850
Z&kladni cena upravena: 1 375,00 K& x 0,9406 x 0,8500 x 1,8270 x 0,8850 = 1777,50 K¢

Obestavény prostor:
OP vrchni stavby: 4,00x5,45x(2,20+2,50):2 = 51,23 m®
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Obestavény prostor celkem:

Stafi:
Zivotnost:
Linearni opotfebeni:

Reprodukéni cena s vlivem Kp: 1 777,50 K& x 51,23 m®

Opotfebeni: 91 061,33 K¢ x 31,43% =

Cena celkem:

4) Sudny (8 9)
a) Studna l.

51,23 m*

22 roky
70 roku
31,43%

91 061,33 K&
28 620,58 K&

62 442,05 K¢

Jde o pavodni kopanou studnu u rodinného domu ¢p.161, kterd je vyzdéna kamenem a opati‘ena betonovou

skruzi a poklopem.

Zhotovena byla Gdajné pii stavbé rodinného domu ¢p.161 kolem roku 1885 a dnes jiz neni nikterak vyuzivana

(nedostatek vody), je tedy nefunkeni.

Druh studny:

Standardni klasifikace produkce (SKP):
Primeér:

Hloubka:

Vypocet ceny:

4 x 1950,00 =

Koeficient polohovy Ks:

Koeficient zmén ceny staveb K;:
Koeficient prodejnosti Ky

Cena upravena koeficienty:

7 800,00 Ké& x 0,8500 x 1,8620 x 0,8850 =

Studna neni funkéni - uvazuje se pouze 20% ceny.

Cena s ohledem na funk&nost:

Stafi:

Zivotnost:

Linearni opotfebeni:

Opotfebeni: 2 185,08 K¢ x 85,00% =

Cena celkem:

b) Studnalll.

kopana
46.25.22.2
100,00 cm
4,00 m

7 800,00 K&
0,8500
1,8620
0,8850

10 925,38 K&

2 185,08 K&
120 rokd
140 rokd

85,00%

1 857,32 K¢

327,76 K¢&

Studnalll. je provedena v blizkosti rodinného domu ¢p.160 ajedna se o kopanou studnu, opatienou betonovymi

skruzemi a betonovym poklopem.

Studna byla zhotovena Gdajné kolem roku 1950 a voda z ni je dne ¢astecné vyuzivana pouze jako uzitkova k

ob¢asnému zal évani.

Budu ji tedy povazovat za nefunkéni (diim je napojen na obecni vodovodni ¥ad s pitnou vodou).

Druh studny:

Standardni klasifikace produkce (SKP):

Primér:

Hloubka:

Vypocet ceny:

5,00 x 1950,00 + 5,00 x 3810,00 + 1 x 5200,00 =
Koeficient polohovy Ks:

Koeficient zmén ceny staveb K;:

Koeficient prodejnosti K;:

11

kopana
46.25.22.2
100,00 cm
11,00 m

34 000,00 K&
0,8500
1,8620
0,8850



Cena upravena koeficienty:

34 000,00 K¢ x 0,8500 x 1,8620 x 0,8850 =
Studna neni funkéni - uvazuje se pouze 20% ceny.
Cena s ohledem na funkénost:

§téFi:
Zivotnost:

Linearni opotfebeni:
Opotfebeni: 9 524,69 K¢ x 55,00% =

Cena celkem:

47 623,44 K¢

9 524,69 K¢
55 roku

100 rok
55,00%

5 238,58 K¢

4 286,11 K¢

5) Venkowni Upravy (§ 10)

a) Vodovodni pripojka

Jde o vodovodni pifpojku k rodinnému domu ¢p.160 z obecniho vodovodniho radu.

Vodovody - vodovodni pfipojka uméla hmota - DN 25 mm (polozka 1. 1. 6. 1. pfilohy ¢islo 11
ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.41.1
Cenazam 355,00 K&
Mnozstvi: 7,00 m
Koeficient polohovy Ks: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9320
Koeficient prodejnosti K;: 0,8850
Reprodukéni cena s vlivem Kp: 355,00 K& x 7,00 x 0,8500 x 1,9320 x 0,8850 = 3 611,57 K¢
Stafi: 10 roku
Zivotnost: 50 roku
Linearni opotfebeni: 20,00%
Opotfebeni: 3 611,57 K& x 20,00% = 722,31 K&
Cena celkem: 2889,26 K¢

b) Plynovodni pripojka

Jde o plynovodni pripojku zemniho plynu k rodinnému domu &p.160.

Plynovody - plynové pfipojka do DN 40 (polozka 4. 1. pfilohy €islo 11 ocefiovaciho pfedpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.42.3
Cenazam 305,00 K&
Mnozstvi: 6,00 m
Koeficient polohovy Ks: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9320
Koeficient prodejnosti K;: 0,8850
Reprodukéni cena s vlivem Kp: 305,00 K& x 6,00 x 0,8500 x 1,9320 x 0,8850 = 2 659,63 K¢
Stafi: 3 roky
Zivotnost: 40 roku
Linearni opotfebeni: 7,50%
Opotfebeni: 2 659,63 K& x 7,50% = 199,47 K&
Cena celkem: 2460,16 K¢
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c) Zumpa

Jde o jednokomorovou jimku na splaskové a odpadni vody z rodinnénho domu ¢p.160, ktera je provedena z
betonovych skruzi a opatiena betonovym poklopem s dvitky pro vybirani.

Kanalizace - Zumpa z monolitického i montovaného betonu (polozka 2. 3. 1. pfilohy &islo 11
ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.41.4
Cena zam® OP 2 300,00 K&
Mnozstvi: 3,14x0,60x0,60x2,20 = 2,49 m* OP
Koeficient polohovy Ks: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9320
Koeficient prodejnosti K;: 0,8850
Reprodukéni cena s vlivem Kp: 2 300,00 K& x 2,49 x 0,8500 x 1,9320 x 0,8850 = 8 323,32 K¢
Stari: 43 roky
Zivotnost: 80 roku
Linearni opotfebeni: 53,75%
Opotfebeni: 8 323,32 K¢ x 53,75% = 4 473,78 K&
Cena celkem: 384954 K¢
d) Kanalizace

Jde o odpadni kanalizagni potrubi od rodinného domu ¢p.160 do trativodu v zahradg.

Kanalizace - kameninova kanaliza¢ni pfipojka DN 150 mm (polozka 2. 1. 1. pfilohy ¢&islo 11
ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.41.4
Cenazam 660,00 K&
Mnozstvi: 15,00 m
Koeficient polohovy Ks: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9320
Koeficient prodejnosti K;: 0,8850
Reprodukéni cena s vlivem Kp,: 660,00 K& x 15,00 x 0,8500 x 1,9320 x 0,8850 = 14 388,14 K&
Stafi: 43 roky
Zivotnost: 80 roku
Linearni opotfebeni: 53,75%
Opotiebeni: 14 388,14 K& x 53,75% = 7 733,63 K¢
Cena celkem: 6 654,51 K¢

e) Kamenné zpevnéné plochy

Jde o0 zpevnéné plochy ve dvoroveé ¢asti mezi rodinnymi domy ¢p.160 a ¢p.161.

Zpevnéné plochy mimo silnice a letisté - zpevnénd plocha z lomového kamene s mezerami, podklad
Stérkopisek
(polozka 8. 3.15. pfilohy ¢&islo 11 ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.23.11.5
Cena zam® 65,00 K&
Mnozstvi: 2,30x6,20+7,80x8,70+4,10x6,00 = 106,72 m?
Koeficient polohovy Ks: 0,8500
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Koeficient zmén ceny staveb K;:

Koeficient prodejnosti Ky

Reprodukéni cena s vlivem Kp,: 65,00 K& x 106,72 x 0,8500 x 1,9280 x 0,8850 =
Stafi:

Zivotnost:

Linearni opotfebeni:

Opotfebeni: 10 060,70 K¢ x 50,00% =

Cena celkem:

f) Ceni plot

Jde o ¢elni plot od piijezdové komunikace.

1,9280
0,8850
10 060,70 K&

30 roku
60 roku
50,00%
5 030,35 K¢

5030,35K¢

Ploty - plot z ocelovych plotovych ramu s pletivem nebo dfevéné hoblované ramy na ocelové sloupky

do betonovych patek, natér
(polozka 13. 2. prilohy &islo 11 ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP):

Cena za m? pohl. plochy

Mnozstvi: 1,25x5,80 =

Koeficient polohovy Ks:

Koeficient zmén ceny staveb K;:

Koeficient prodejnosti K;:

Reprodukéni cena s vliivem K,: 450,00 K¢ x 7,25 x 0,8500 x 1,8280 x 0,8850 =

Stari:

Zivotnost:

Linearni opotfebeni:

Opotfebeni: 4 486,31 K& x 71,43% =

Cena celkem:

q) Plotova vrata

Plotova vrata jsou primou soucasti ¢elniho plotu.

Plotova vratka - vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva véetné sloupkl (polozka 14. 5. pfilohy &islo

11 oceriovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP):
Cena za kus
MnoZstvi:

Koeficient polohovy Ks:

Koeficient zmén ceny staveb K;:

Koeficient prodejnosti Ky

Reprodukéni cena s vliivem K, 3 420,00 K¢ x 1,00 x 0,8500 x 1,8280 x 0,8850 =

Stari:

Zivotnost:

Linearni opotfebeni:

Opotfebeni: 4 702,89 K& x 71,43% =

Cena celkem:

14

46.21.64.4
450,00 K¢

7,25 m? pohl. plochy

0,8500
1,8280
0,8850
4 486,31 K&

25 rokl
35 roku
71,43%
3 204,57 K&

1281,74K¢e

46.21.64.6
3 420,00 K&
1,00 kus

0,8500
1,8280
0,8850
4 702,89 K&

25 rokl
35 roku
71,43%
3 359,27 K¢

1343,62K¢



h) Plotova branka

Plotové branky jsou primou sougasti ¢elniho plotu.

Plotova vratka - vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva, véetné sloupkd (polozka 14. 2. pfilohy
¢islo 11 ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.64.6
Cena za kus 1 450,00 K¢
Mnozstvi: 2,00 kus
Koeficient polohovy Ks: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8280
Koeficient prodejnosti K;: 0,8850
Reprodukéni cena s vlivem Kp: 1 450,00 K& x 2,00 x 0,8500 x 1,8280 x 0,8850 = 3987,83 K&
Stafi: 25 roku
Zivotnost: 35 roku
Linearni opotfebeni: 71,43%
Opotfebeni: 3 987,83 KE x 71,43% = 2 848,51 K&
Cena celkem: 1139,32K¢
i) Plot zahrady

Jde o ¢ast oploceni zahrady, provedené plotem z dréténého pletiva na ocel ovych doupcich.

Ploty - plot ze strojového pletiva na ocelové sloupky do betonovych patek, natér (polozka 13. 1.
pfilohy ¢islo 11 ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.64.4
Cena za m? pohl. plochy 240,00 K&
Mnozstvi: 1,50x(29,00+44,00) = 109,50 m? pohl. plochy
Koeficient polohovy Ks: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8280
Koeficient prodejnosti K;: 0,8850
Reprodukéni cena s vlivem K;: 240,00 K¢& x 109,50 x 0,8500 x 1,8280 x 0,8850 = 36 137,97 K&
Stafi: 17 roku
Zivotnost: 30 roku
Linearni opotfebeni: 56,67%
Opotfebeni: 36 137,97 K& x 56,67% = 20 479,39 K¢
Cena celkem: 15 658,58 K ¢

6) Savebni pozemky neuvedené v cenové mape (8§ 28)

a) Zastavéna plocha p.€.730

Jde o jednu parcelu stavebniho pozemku parcelni &slo 730 - zastavéna plocha a nadvoif s vymerou 112 m?. Tato
plocha je zastavéna samotnou stavbou starého rodinného domu ¢p.161.

Zakladni cena pozemku je uréena podle odstavce k).

Pocet obyvatel v misté: 639
Podle odstavce 1b) se pro vypocet ceny pozemku pouzije poc¢et obyvatel 1000.
Cena pozemku: ZC = 35 + (1000 - 1000) x 0,007414 x 1,00 = 35,00 K&/m?

Stavba umisténa na pozemku:
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stavba koeficient K, koeficient K;
Rodinny ddm €.p.161 0,8850 1,8280

Upravy zékladni ceny podle tabulky &islo 1 pfilohy &islo 18:

Dlvod upravy ceny pozemku Uprava %
5 Nemoznost napojeni na vefejnou kanalizaci srazka 7
15 Moznost napojeni na plynovod pfirdzka 10
Qpravy podle poloZzek 1, 2, 12 a 13: nejsou
Upravy podle polozek 3 az 11, 14, 16: pfirdzka 3%
Parcela ¢islo: 730
Plocha: 112 m?

Ocenéni podle odstavce: 1) zastavénd plocha a nadvofi nebo pozemek k tomuto G€elu jiz uzivany
Z&kladni cena upravena:

35,00 x (100 + 0)% x (100 + 3)% x 0,8850 x 1,8280 = 58,32 K&/m?
Cena za parcelu: 58,32 K&m? x 112 m? = 6 531,84 K&
Cenacelkem: 6531,84 K¢

b) Zastavéna plocha p.¢.731

Jde o jednu parcelu stavebniho pozemku parcelni &islo 731 - zastavéna plocha a nadvoii s vymerou 287 mP. Tato
plocha je zastavéna samotnou stavbou rodinnéno domu ¢p.160 a piilehlym spolecnym dvorem.

Zakladni cena pozemku je uréena podle odstavce k).

Pocet obyvatel v misté: 639
Podle odstavce 1b) se pro vypocet ceny pozemku pouzije poc¢et obyvatel 1000.

Cena pozemku: ZC = 35 + (1000 - 1000) x 0,007414 x 1,00 = 35,00 K&/m?
Stavba umisténa na pozemku:

stavba koeficient K, koeficient K;

Rodinny ddm ¢€.p.160 0,8850 1,8280

Upravy zékladni ceny podle tabulky &islo 1 pfilohy &islo 18:

Dlvod upravy ceny pozemku Uprava %
5 Nemoznost napojeni na vefejnou kanalizaci srazka 7
15 Moznost napojeni na plynovod pfirdzka 10
Qpravy podle poloZzek 1, 2, 12 a 13: nejsou
Upravy podle poloZzek 3 az 11, 14, 16: pfirdzka 3%
Parcela ¢islo: 731
Plocha: 287 m?

Ocenéni podle odstavce: 1) zastavénd plocha a nadvofi nebo pozemek k tomuto G€elu jiz uzivany
Z&kladni cena upravena:

35,00 x (100 + 0)% x (100 + 3)% x 0,8850 x 1,8280 = 58,32 K&/m?
Cena za parcelu: 58,32 K&/m? x 287 m? = 16 737,84 K&
Cena celkem: 16 737,84 K¢

¢) Prilehly pozemek p.¢.732

Jde o jednu parcelu pozemku parcelni &islo 732 - zahrada s vymérou 620 m?. Tato plocha tvori s rodinnymi
domy &p.160 a ¢p.161 jeden funkéni celek.
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Z&kladni cena pozemku je uréena podle odstavce k).

Pocet obyvatel v misté: 639
Podle odstavce 1b) se pro vypocet ceny pozemku pouzije poc¢et obyvatel 1000.

Cena pozemku: ZC = 35 + (1000 - 1000) x 0,007414 x 1,00 = 35,00 K&/m?
Stavby umisténé na pozemku:

stavba koeficient K, koeficient K;

Rodinny ddm ¢€.p.160 0,8850 1,8280

Rodinny ddm ¢.p.161 0,8850 1,8280

Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8280
Koeficient prodejnosti K;: 0,8850
Upravy zékladni ceny podle tabulky &islo 1 pfilohy &islo 18:

Dlvod upravy ceny pozemku Uprava %
5 Nemoznost napojeni na vefejnou kanalizaci srazka 7
15 Moznost napojeni na plynovod pfirdzka 10
Qpravy podle poloZzek 1, 2, 12 a 13: nejsou

Upravy podle poloZzek 3 az 11, 14, 16:

Parcela ¢islo:

Plocha:

Ocenéni podle odstavce:
Zakladni cena upravena:

pfirdzka 3%

732
620 m?

8) jednotny funkéni celek se zastavénou plochou (podle odst. 1)

35,00 x (100 + 0)% x (100 + 3)% x 0,8850 X 1,8280 = 58,32 K&/m?

Uprava ceny podle odstavce 8 58,32 Kc/m x 0,4 = 23,33 K&/m?

Cena za parcelu: 23,33 K&/m? x 620 m? 14 464,60 K&

Cena celkem: 14 464,60 K &
7) Zemedel ské pozemky (8 29)

a) Pozemek p.€.733

Jde 0 jednu parcelu zemédgl ského pozemku parcelni &islo 733 - trvaly travni porost s vymérou 222 m? a BPEJ

62411. Parcela navazuje na prilehly pozemek.

Druh obce rozhodujici pro stanoveni Gprav:

obce se 5-10 tis. obyvatel

Vzdalenost od hranice katastralniho Gzemi: Uzemi obce
Prirazka k cené za tuto vzdalenost: 40 %
Vzdalenost od nejblizSich mist souvislého zastavéni: do 2 km
Srazka za tuto vzdalenost: 0%
Celkova Uprava zakladni ceny pozemku: + 40 %
Parcela &islo: 733
Ocenéni podle odstavce: 1

vyméra m? cena K&/m?

Bonita upr.cena cena za Cast
62411 222 5,25 7,35 1631,70 K¢
Celkem parcela: 222 m? 1631,70 K¢
Celkem: 1631,70K¢

8) Ovocné dreviny, vinnd a chmelova réva a okrasné rostliny (8 38)

a) Ovocné por osty

Na prilehlém pozemku roste mensi mnozstvi ovocnych stromi, rozlignych druhi a stéfi. Tyto porosty rostou
neudrzované v ¢astetném zapoji anamalé ploSe, pii vypoctu jgich ceny pouZiji piiméieny odpodet.
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Druh kusu stafi cena/ks  Uprava.% celkem
broskvon (BM-vt) 1 15 834,00 -20 667,20 K¢
hrusen (JHKM-VK) 1 25 1443,00 -20 1 154,40 K¢&
jablof (JHKM-VK) 4 25 1443,00 -20 4 617,60 K&
Svestka (SP-vt) 1 20 808,00 -20 646,40 K¢
tresen (T-VK) 1 25 1526,00 -20  1220,80 K¢

Koeficient prodejnosti Ky

Ovocné porosty celkem:

C) Rekapitulace zjisténych cen

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreacni domky (8 5)
a) Rodinny dim ¢€.p.160
b) Rodinny dim ¢€.p.161

2) Vedlg§i stavby (8 7)
a) Hospodarska pristavba ¢.p.161

3) Garaze (8 8)
a) Garaz

4) Sudny (8 9)
a) Studna .
b) Studna .

5) Venkovni Upravy (8 10)
a) Vodovodni pfipojka
b) Plynovodni pfipojka
c) Zumpa
d) Kanalizace
e) Kamenné zpevnéné plochy
f) Celni plot
g) Plotova vrata
h) Plotova branka
i) Plot zahrady

6) Savebni pozemky neuvedené v cenové mape (§ 28)
a) Zastavéna plocha p.€.730
b) Zastavéna plocha p.¢.731
c) Prilehly pozemek p.€.732

7) Zemedel ské pozemky (8 29)
a) Pozemek p.¢.733

8) Ovocné dreviny, vinnd a chmelova réva a okrasné rostliny (8 38)
a) Ovocné porosty

Cena nemovitosti celkem :

1,0000

8 306,40K¢

1382 419,14 K&
116 939,25 K&

16 520,31 K&

62 442,05 K&

327,76 K&
4 286,11 K&

2 889,26 K&
2 460,16 K&
3 849,54 K&
6 654,51 K&
5 030,35 K&
1281,74 K¢
1 343,62 K¢
1 139,32 K¢
15 658,58 K&

6 531,84 K&
16 737,84 K&
14 464,60 K&

1631,70 K¢

8 306,40 K&

16/0910,00 K¢

(Zaokrouhleno na desitky K¢)

Slovy: JedenmilionSestsetsedmdeséattisicdevétsetdeset korunéeskych
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OBVYKLA CENA RD &p.160 A &p.161 S PRISLUSENSTVIiM

Pt stanoveni obvyklé ceny nemovitého majetku z listu vlastnictvi ¢islo 239 pro katastrélni Uzemi obce Skotnice,
ktery je ve vlastnictvi pana Jana JaroSe, vyjdu jednak z ceny, vypoétené dle ocenovaciho predpisu, kterym je
zakon ¢islo 151/1997 Sh., jednak z internetové a tiskové nabidky obdobnych nemovitosti, které jsou nabizeny
reaitnimi kancelatemi v danélokalité ataké vyjdu z vlastni databaze trznich cen.

Predmétem ocenéni je zde rodinny diim ¢p.160 se dvéma bytovymi jednotkami, postaveny na oploceném
svazitém pozemku v okrajové ¢asti obce Skotnice. V tésné blizkosti tohoto rodinného domu stoji mensi rodinny
dim ¢&p.161, ktery je velmi stary a v soucasné dobé jiz k rodinnému bydleni neslouzi, nebot’ jgj vlastnik uziva
piedevSim k ngriaznéjSimu skladovani. Tento stary rodinny diim majiz pouze zbytkovou hodnotu, kterd nebude
trzni cenu cel é nemovitosti nijak zasadné ovliviiovat.

Dle katastru nemovitosti se k ocefiované nemovitosti nevazou zadna prava ani vécna biremena, ale dle mého
zji&téni se k rodinnému domu ¢p.160 vaze vécné biremeno bytu v 1.NP, které je sednano v kupni smlouvé na
nemovitost ze dne 8.11.1982. Toto vécné biremeno je pro tehdg Si majitelku a zaroven matku nyngjsiho vlastnika,
pani Gertrudu JaroSovou. Podlah. vyméra bytu pro vypocéet VB ma velikost 56 m2 cenu ngmu 14 K&/m2/més.
Hodnotu tohoto vécného biemene stanovuiji 94 000 Ké.

Pro porovnani vybiram nékteré podobné nemovitosti z blizkého okoli, které maji podobnou velikost, stéati a
dispoziéni feSeni, pi¢emz jsou nabizeny realitnimi kancelaremi k prodgii :

- podobny RD 7+1 ve Fren&tété p.R. spozemkem 350 m2................... nabizend cena 1 350 000 K¢&
- RDVSenové UNJISPOZ. 2500 M2........cuuuneeeeeiiiieeee e e e, nabizené cena 1 200 000 K¢
- podobny dvoupodiazni RD v Rybi uNJspoz. 830 m2..................... nabizena cena 1 350 000 K¢&
- dvougeneratni RD v Bilovci spozem. 400m2 ........ccovvevevieinnnnnnn. nabizené cena 1500 000 K¢
- dvougeneratni RD v Kloko¢ové spoz. 1000 M2.........cevevennnneennnnn nabizené cena 1 350 000 K¢

Patranim v realitni inzerci jsem déle zjistil, Ze ocefiovany rodinny diam &p.160 ve Skotnici jejiz od ledna
2005 nabizen k prodeji realitni kancela¥i L evel Europe, ato za nabidkovou cenu, ktera v soué¢asné dobé
&¢ini 1290 000 K&.

S ohledem na vySe uvedené skuteénosti ainfor mace ziskané na trhu s nemovitostmi v misté a ¢ase, by
obvykl& cena ocefiované nemovitosti z listu vliastnictvi ¢islo 239, tedy rodinného domu €p.160, rodinného
domu ¢ép.161, vedlg§i stavby, gar &ze, studny, venk. Uprav, pozemkii a porosti ¢inila vySe 1 300 000 K &.
Tuto cenu pFiméiené ponizim o vypoétenou hodnotu vécného b¥emene bytu, ktera nemovitost zatézuje.

Vyslednou obvyklou cenu nemovitého majetku z LV €.239 stanovuji ve vs :

=1 200 000 K¢=

Podklady pro vypracovani posudku:

- vypisz KN - LV ¢&islo 239 pro katastralni tizemi obce Skotnice, vyhotoveny KU v Novém Jigingé dne
10.8.2004

- kopie katastrdni mapy oceiiované nemovitosti

- ¢ést stavebni dokumentace k néastavbé a pristavbé domu ¢p.161

- studium dochoval € dokumentace k nemovitosti z LV ¢.239 namisté

- informace k nemovitosti z LV ¢.239, podané p. Gertrudou JaroSovou

- usneseni Exekutorského Uradu Ostrava o ocenéni nemovitosti &j. EX855/04 ze dne 6.5.2005

- prohlidka a zaméteni nemovitosti dne 19.7.2005 za U¢asti soudniho znal ce a pani Gertrudy JaroSové

- Zji&eéni ceny nemovitosti je ke dni 19.7.2005

Tento znalecky posudek obsahuje 19 listi textu + piilohu a piedava se objednateli v péti vyhotovenich.

Znalecka dolozka

Znaeckou dolozku jsem obdrzel od Krajského soudu v Ostravé dne 4.10.1977 pod ¢&j. Spr.3510/77 pro zékladni
obor ekonomika - ceny a odhady ( nemovitosti ).
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