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0 cené nemovitosti: ~ ROAINNy dam ¢&.p.221 s pridusenstvim
Trinec

katastralni Uzemi: Guty
okres: Frydek-Mistek
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EXEKUTORSKY URAD - Mgr. Pavia FUCIKOVA
Podébradova 41, OSTRAV A

Vlastnik nemovitosti:

SIKOROV | JanaDanuta SJIM
Guty 221, TRINEC

Uée posudku:

zji&eni ceny nemovitosti Se stavem ke dni 15.7.2004

Zpracovate znaleckého posudku:

KRENEK Ladidav

soudni znalec

Kungice pod Ondrejnikem ¢p.497
73913

Cenovy predpis:

Za&kon ¢islo 151/1997 Sh. ze dne 17. 6.1997 o ocefiovani majetku a vyhlaska Ministerstva financi ¢islo 452/2003
Sh. ze dne 11.12.2003, kterou se provadgji nékterd ustanoveni tohoto zékona.



A) Nalez - celkovy popis nemovitosti:

Ocefiovanou nemovitosti, je vSechen nemovity majetek, zapsany nalistu viastnictvi ¢islo 320 pro katastralni
Uzemi Guty obce Trinec, ktery je ve spoleéném jméni manze i Jana a Danuty Sikorovych, bytem Tinec - Guty
&p.221.

Jmenovité jde o rodinny dam ¢&p.221 s piisluSenstvim, postaveny na svazitém pozemku v zastavéné ¢asti
rodinnymi domy, s piijezdem po mistni asfaltové komunikaci.

Rodinny dim ¢p.221, mé cel opodsklepenou zdénou konstrukci se dvéma nadzemnimi podlazimi anizkou
sedlovou stiechou, pod kterou neni vyuzitelné podkrovi. Postaven byl adaptaci z byval é hospodaiské budovy -
garéze, dokoncéen a zkolaudovan byl v roce 1984 a od tohoto roku je trvale obydlen a uzivan. Celkové je uvniti
domu situovana jedna velka bytova jednotka, kdy piizemi je tvoreno predevsim technickymi mistnostmi a
1.patro bytem se ¢tyimi obytnymi mistnostmi, kuchyni a priduSenstvim.

Soucésti ocenéni bude jedna vedlg§i stavba direvéné kialny, postavené pii hranici prilehléno pozemku, nékteré
druhy venkovnich Uprav, jako vodovod, Zumpa, kanalizace, betonova nadrz na vodu, zahradni sklenik, zemni
sklep, pergola, zpevnéné plochy, opérné zdi, betonové venkovni schody, a oploceni s plotovou brankou.
Rodinny dim ¢p.221 je postaven na par cel e stavebniho pozemku parcelni ¢islo st.405 - zastavéna plocha a
nadvori a ptilenlym pozemkem k domu je jedna parcela pozemku parcelni ¢islo 1246/1 - trvaly travni porost. Na
tomto piilenlém pozemku jsou provedeny vySe zmitiované venkovni Upravy a déle se naném vyskytuje nékolik
ovocnych a okrasnych porosti.

V kupni smlouvé o prevodu nemovitosti Rl 1148/1980 ze dne 25.7.1980 si prodavatel € manzelé Vladidav a
Helena Sikorovi a Jan aKorndlie Liberdovi vyhradili se souhlasem kupitel dozivotni a bezplatné prévo uzivani
levé poloviny garaze s pravem volného pristupu, které je ocenéno v zavéru znal eckého posudku a odesteno z
ceny nemovitosti.

Ocenéni je provedeno na zékladé pozadavku Soudniho exekutora Exekutorského Giradu Ostrava, Mgr. Pavly

Fucikové, ¢.j. EX 112/03 ze dne 11.03.2004 a bude slouzit jako podklad pii exekuci vySe uvedeného nemovitého
majetku z listu viastnictvi ¢.320.

Sestaveni posudku:

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreacni domky (8 5)
a) Rodinny dim ¢.p.221

2) Vedlg§i stavby (8 7)
a) Drevénakulna

3) Venkowni Upravy (§ 10)
a) Vodovod
b) Kanalizace
¢) Zumpa
d) Pergola
€) Zahradni sklenik
f) Zemni sklep
g) Zahradni n&drz na vodu
h) Betonové schody
i) Betonové zpevnéné plochy
j) Betonové opérné zdi
k) Celni plot
[) Plotova branka

4) Ovocné direviny, vinna a chmelova réva a okrasné rostliny (8 38)
a) Ovocné porosty
b) Okrasné porosty



5) Savebni pozemky neuvedené v cenové mape (8§ 28)
a) Zastavény pozemek p.¢.st.405
b) Prilehly pozemek p.¢.1246/1

6) Vecné brremena (818 zakona 151/1997 h.)
a) Vécné biemeno uzivani garéze

B) Ocenéni nemovitosti:

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreachi domky (8 5)

a) Rodinny dim €.p.221

Jde o cel opodsklepenou stavbu zdéné konstrukce se dvéma nadzemnimi podlaZimi a sedlovou stiechou, pod
kterou neni vytvoreno obytné podkrovi.

Dum vznikl piistavbou a nastavbou pavodni zdéné podsklepené dvojgaraze, postavené kolem roku 1970. Pozdgji
byla k vychodni ajizni sténé této stavby pristavéna nova zdéna ¢ast, rovnéz s podsklepenim, ¢imz se vyrazné
zvétSil padorysny rozmér. Celé piizemi byl o navic jesté nadstavéno dal§im nadzemnim podlazim a sedlovou
stiechou, bez obytného podkrovi. Celou touto adaptaci vznikl velky cel opodsklepeny rodinny dam, v némz
piizemi je tvoreno piredevSim technickymi mistnostmi, tedy dvojgarazi, halou, chodbou, komorou, schodistém,
jednim pokojem ajizbou a v patie jsou situovany vlastni bytové prostory s chodbou, komorou, koupelnou, WC,
spizi, kuchyni, loznici, dvéma détskymi pokgji, obyvacim pokojem a balkonem. Pod sedlovou stiechou jsou jiz
zahrady, je chodba, dilna, kotelna, pradelna a sklepni mistnosti.

Celatato adaptace byla dokon¢ena a zkolaudovéna v roce 1984, coz je rok, od kdy je rodinny diam ¢p.221 trvale
obydlen a uzivan. Jelikoz ma objekt razné véky, kdy byly zbudovany prvky piedevsim dlouhodobé Zivotnosti
stavby (zaklady, nosné svislé konstrukce, stropy apod..), pouZiji pri vypoctu opotiebeni analyticky zptisob
vypoctu, kde tyto rozdilné véky zohlednim.

Soucasny technicky stav stavby je dobry, odpovidajici stéfi a s primérné provadénou Udrzbou, kterd zjevné
probiha véas a v dostatecném rozsahu.

Podrobny popis vybavenosti stavby je uveden nize v samostatné tabul ce.

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.11
Typ: D
Konstrukce: zdéna
Stfecha: Sikmé nebo strmé
Podsklepeni: podsklepeny
Pocet nadzemnich podlazi: 2
Zékladni cena za 1 m® obestavéného prostoru: 1 900,00 K¢
Vyuzitelné podkrovi: neni
Koeficient podkrovi: 1,0000
Umisténi domu: samostatny
Koeficient umisténi: 1,0000

Zakladni cena:

1 900,00 K¢



Rozdéleni konstrukénich prvka

Konstrukéni prvek % z celku FOP

1 Zaklady 85,0000 3,6550

1 Z&klady - pavodni ¢ast 15,0000 0,6450

2 Zdivo 85,0000 20,6550

2 Zdivo - puvodni ¢ast 15,0000 3,6450

3 Stropy 85,0000 7,9050

3 Stropy - plvodni ¢ast 15,0000 1,3950

7 Vnitfni omitky 85,0000 5,4400

7 Vnitfni omitky - pavodni ¢ast 15,0000 0,9600

15 Podlahy ostatnich mistnosti 85,0000 1,1900

15 Podlahy ostatnich mistnosti - pavodni ¢ast 15,0000 0,2100

Vypocet koeficientu vybavenosti Ky:

Konstrukéni prvek vybavenost FOP koef.  podil na K4
1 Zaklady standard 3,6550 0,000 0,0000
- betonové pasy s vodorovnou i svislou izolaci proti zemni vihkosti

1 Z&klady - pavodni ¢ast standard 0,6450 0,000 0,0000
- betonové pasy s vodorovnou i svislou izolaci proti zemni vihkosti

2 Zdivo standard 20,6550 0,000 0,0000
- pfevazné cihelné tl.45 cm

2 Zdivo - puvodni ¢ast standard 3,6450 0,000 0,0000
- pfevazné cihelné tl.45 cm

3 Stropy standard 7,9050 0,000 0,0000
- montované s Zelezobetonovych stropnich panell a ocelovych nosnikl se stropnimi deskami

3 Stropy - plvodni ¢ast standard 1,3950 0,000 0,0000
- montované s Zelezobetonovych stropnich panelt

4 Stfecha standard 4,2000 0,000 0,0000
- nizky krov sedlového tvaru bez moznosti zfizeni podkrovi

5 Krytina standard 3,0000 0,000 0,0000
- asfaltové svarfované pasy

6 Klempifské konstrukce standard 0,7000 0,000 0,0000
- UpIné stfechy z pozinkovaného plechu véetné parapett

7 Vnitfni omitky standard 5,4400 0,000 0,0000
- vapenné Stukové

7 Vnitfni omitky - pavodni ¢ast standard 0,9600 0,000 0,0000
- vapenné Stukové

8 Fasadni omitky standard 3,3000 0,000 0,0000
- bfizolitové

9 Vnéjsi obklady standard 0,4000 0,000 0,0000
- sokl z ¢asti oblozeny kabfincem

10 Vnitini obklady standard 2,4000 0,000 0,0000
- kolem zafizovacich pfedmétt keramické obklady

11 Schody standard 3,9000 0,000 0,0000
- dfevéné schodisté se zabradlim v celém domé

12 Dvere standard 3,4000 0,000 0,0000
- dfevéné pIné a naplfiové do ocelovych zarubni

13 Okna standard 5,3000 0,000 0,0000
- dfevéna zdvojena

14 Podlahy obytnych mistnosti standard 2,3000 0,000 0,0000
- pfevazné vlysky, betonovd mazanina v suterénu

15 Podlahy ostatnich mistnosti standard 1,1900 0,000 0,0000
- keramické dlazby a cementovy potér

15 Podlahy ostatnich mistnosti - plvodni ¢ast standard 0,2100 0,000 0,0000
- keramické dlazby a cementovy potér

16 Vytapéni standard 4,2000 0,000 0,0000

- Ustfedni teplovodni topeni s kotlem na tuha paliva, rezervni elektricky kotel



17 Elektroinstalace standard 4,0000 0,000 0,0000
- svételna a tfifazova 400 V

18 Bleskosvod chybi 0,5000 -1,852 -0,0093
19 Rozvod vody standard 2,8000 0,000 0,0000
- rozvod teplé a studené vody v pozinkovanych trubkach

20 Zdroj teplé vody standard 1,6000 0,000 0,0000
- rozvod z elektrického ohfivace vody v suterénu

21 Instalace plynu chybi 0,5000 -1,852 -0,0093
22 Kanalizace standard 2,9000 0,000 0,0000
- bézné odpady ze vSech zafizovacich pfedmétl svedené do Zumpy

23 Vybaveni kuchyné standard 0,5000 0,000 0,0000
- elektricky sporak

24 Vnitfni vybaveni standard 5,0000 0,000 0,0000
- vana a umyvadlo

25 Zé&chod standard 0,4000 0,000 0,0000
- splachovaci

26 Ostatni standard 3,0000 0,000 0,0000
- bézné vybaveni pro rodinny dim

Soucet podilu: -0,0186
Koeficient vybaveni stavby K4: 1 - 0,0186 x 0,54 = 0,9900
Koeficient polohovy Ks: 1,0000
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,7750
Koeficient prodejnosti K;: 0,6610
Z&kladni cena upravena: 1 900,00 K& x 0,9900 x 1,0000 x 1,7750 x 0,6610 = 2 206,93 K&
Obestavény prostor:

OP spodni stavby: (12,60x13,20-1,55x6,05)x2,55 = 400,20 m®
OP vrchni stavby: (12,60x13,20-1,55x6,05)x(2,85+2,85) = 894,57 m®
OP zastfeSeni: 12,60x13,20x(0,10+2,60:2) = 232,85 m®
Plocha balkonu: 1,55x5,70 = 8,84 m’
Obestavény prostor celkem: 1536,46 m®

Analyticky zpusob opotfebeni:

Konstrukéni prvek piep. FOP z K, StaFi Ziv. Opotr.
1 Zaklady 3,6919 20 170 0,43 %
1 Z&klady - pavodni ¢ast 0,6515 34 184 0,12 %
2 Zdivo 20,8636 20 100 4,17 %
2 Zdivo - puvodni ¢ast 3,6818 34 114 1,10 %
3 Stropy 7,9848 20 100 1,60 %
3 Stropy - plvodni ¢ast 1,4091 34 114 0,42 %
4 Strecha 4,2424 20 100 0,85 %
5 Krytina 3,0303 20 60 1,01 %
6 Klempirské konstrukce 0,7071 20 60 0,24 %
7 Vnitfni omitky 5,4949 20 80 1,37 %
7 Vnitfni omitky - pavodni ¢ast 0,9697 34 80 0,41 %
8 Fasadni omitky 3,3333 20 60 1,11 %
9 Vnéjsi obklady 0,4040 20 40 0,20 %
10 Vnitini obklady 2,4242 20 50 0,97 %
11 Schody 3,9394 20 100 0,79 %
12 Dvere 3,4343 20 80 0,86 %
13 Okna 5,3535 20 80 1,34 %
14 Podlahy obytnych mistnosti 2,3232 20 80 0,58 %
15 Podlahy ostatnich mistnosti 1,2020 20 80 0,30 %
15 Podlahy ostatnich mistnosti - pavodni ¢ast 0,2121 36 80 0,10 %
16 Vytapéni 4,2424 20 50 1,70 %
17 Elektroinstalace 4,0404 20 50 1,62 %



18 Bleskosvod 0,0000 0 0 0,00 %

19 Rozvod vody 2,8283 20 50 1,13 %
20 Zdroj teplé vody 1,6162 20 40 0,81 %
21 Instalace plynu 0,0000 0 0 0,00 %
22 Kanalizace 2,9293 20 80 0,73 %
23 Vybaveni kuchyné 0,5051 10 30 0,17 %
24 Vnitfni vybaveni 5,0505 20 50 2,02 %
25 Zachod 0,4040 20 50 0,16 %
26 Ostatni 3,0303 20 60 1,01 %
Opotfebeni celkem: 27,31 %
Reprodukéni cena s vlivem Kj: 2 206,93 K& x 1536,46 m® = 3 390 859,67 K¢
Opotrebeni: 3 390 859,67 K& x 27,31% = 926 043,78 K¢
Cena celkem: 2464 815,89 K¢

2) Vedlgi§ stavby (8 7)

a) Drevéna kilna

Dievénakulnaje jedinou vedlgsi stavbou rodinného domu &p.221. Jde o nepodsklepenou stavbu dievéné
tramové konstrukce s jednim nadzemnim podlazim a nizkou nepravidelnou sedlovou stiechou, bez moznosti
vyuzitelného podkrovi.

Postavena byla v roce 1988 a jgi sou¢asny technicky stav je odpovidajici tomuto stéfi, s pramérné provadénou
UdrZbou.

Slouzi jako sklad drobného materialu, potiebného pii provozu rodinného domu.

Podrobny popis vybavenosti stavby je uveden nize v samostatné tabul ce.

Typ: F
Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.19.9
Konstrukce: drevéna jednostranné obijena nebo kovova
Stfecha: plocha stfecha nebo krov neumoznujici zfiz. podkr.
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.NP
Zékladni cena za 1 m® obestavéného prostoru: 970,00 K¢
Vyuzitelné podkrovi: neni
Koeficient podkrovi: 1,0000
Z&kladni cena: 970,00 K&

Vypocet koeficientu vybavenosti Ky:

Konstrukéni prvek vybavenost FOP koef.  podil na K,
1 Z&klady standard 8,3000 0,000 0,0000
- betonové patky pod sloupky nosné konstrukce

2 Obvodové stény standard 31,9000 0,000 0,0000
- dfevéné sloupky s jednostrannym prkennym obitim

3 Stropy chybi 21,2000 -1,852 -0,3926
4 Krov standard 0,0000 0,000 0,0000
- nizky krov sedlového nepravidelného tvaru bez moznosti zfizeni vyuzitelného podkrovi

5 Krytina standard 11,1000 0,000 0,0000
- asfaltové svarfované pasy

6 Klempifské prace chybi 1,6000 -1,852 -0,0296
7 Uprava povrchi standard 6,0000 0,000 0,0000

- jednoduchy natér



8 Schodisté standard 0,0000 0,000 0,0000
- heuvaZuje se

9 Dvefe standard 3,7000 0,000 0,0000
- dfevéné plné

10 Okna standard 1,4000 0,000 0,0000
- dfevéna jednoducha

11 Podlahy standard 10,8000 0,000 0,0000
- betonova mazanina

12 Elektroinstalace chybi 4,0000 -1,852 -0,0741
Soucet podilu: -0,4963
Koeficient vybaveni stavby K4: 1 - 0,4963 x 0,54 = 0,7320
Koeficient polohovy Ks: 1,0000
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,7030
Koeficient prodejnosti K;: 0,6610
Z&kladni cena upravena: 970,00 K¢& x 0,7320 x 1,0000 x 1,7030 x 0,6610 = 799,28 K¢
Obestavény prostor:

OP vrchni stavby: 2,35x4,50x2,45 = 25,91 m®
OP zastfeseni: 2,35x4,50x(0,80:2) = 4,23 m?
Obestavény prostor celkem: 30,14 m®
Stafi: 16 rokd
Zivotnost: 50 roku
Linearni opotfebeni: 32,00%
Reprodukéni cena s viivem K, 799,28 K& x 30,14 m® = 24 090,30 K&
Opotfebeni: 24 090,30 K& x 32,00% = 7 708,90 K&
Cena celkem: 16 381,40K ¢

3) Venkowni Upravy (§ 10)
a) Vodovod

Jde o vodovodni pripojku, provedenou mezi rodinnym domem ¢p.221 a studnou souseda na sousednim
pozemku. Pripojka byla zhotovena v roce 1984 a jgi soucasny technicky stav je odpovidajici véku.

Vodovody - vodovodni pfipojka ocel - DN 40 mm (polozka 1. 1. 2. pfilohy &islo 11 ocenovaciho
predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.41.1
Cena za bm 360,00 K&
Mnozstvi: 6,00 bm
Koeficient polohovy Ks: 1,0000
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8640
Koeficient prodejnosti K;: 0,6610
Reprodukéni cena s viivem K

360,00 K¢ x 6,00 x 1,0000 x 1,8640 x 0,6610 = 2 661,34 K¢
Stafi: 20 roku
Zivotnost: 50 roku
Linearni opotfebeni: 40,00%
Opotfebeni: 2 661,34 K& x 40,00% = 1 064,54 K¢
Cena celkem: 1596,80K¢



b) Kanalizace

Jde o kanaliza¢ni potrubi na odpadni a deSt'ové vody, vedouci od rodinného domu &p.221 do trativodu pod

domem. Zhotoveno bylo v roce 1984 a jeho soucasny technicky stav je dobry.

Kanalizace - kameninova kanaliza¢ni pfipojka DN 150 mm (polozka 2. 1. 1. pfilohy ¢islo 11

ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.41.4
Cena za bm 1 180,00 K&
Mnozstvi: 9,00 bm
Koeficient polohovy Ks: 1,0000
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8640
Koeficient prodejnosti K;: 0,6610
Reprodukéni cena s viivem K

1 180,00 K¢ x 9,00 x 1,0000 x 1,8640 x 0,6610 = 13 084,94 K¢
Stafi: 20 roku
Zivotnost: 80 roku
Linearni opotfebeni: 25,00%
Opotfebeni: 13 084,94 K¢ x 25,00% = 3271,24 K&
Cena celkem: 9813, 70K¢
c) Zumpa

Zumpa je umisténa pod ¢agti suterénu u vychodni strany rodinného domu &p.221. Jde o betonovou jimku s
betonovym stropem a dviiky pro moznost jgiho vybirani. Zhotovenabyla v roce 1984 ajgji soucasny technicky

stav je odpovidajici véku.

Kanalizace - Zumpa z monolitického i montovaného betonu (polozka 2. 3. 1. pfilohy &islo 11

ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.41.4
Cena zam® OP 2 300,00 K&
MnoZstvi: 2,00x2,50x2,00 = 10,00 m®* OP
Koeficient polohovy Ks: 1,0000
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8640
Koeficient prodejnosti K;: 0,6610
Reprodukéni cena s vliivem K

2 300,00 K¢ x 10,00 x 1,0000 x 1,8640 x 0,6610 = 28 338,39 K¢
Stafi: 20 roku
Zivotnost: 80 roku
Linearni opotfebeni: 25,00%
Opotrebeni: 28 338,39 K& x 25,00% = 7 084,60 K¢
Cena celkem: 21 253,79 K¢
d) Pergola

U jizni zdi rodinného domu ¢p.221, je provedena pergola pro venkovni posezeni. Jde o tunelovou pergalu, jgiz
nosna konstrukce je ocel ova, ostatni prvky jsou dievéné. Zhotovenabyla v roce 1998 a jgji soucasny technicky
stav je dobry.

Pergola - pergola tunelova dfevéna z hranoll a foSen, sloupky do betonovych patek, podlaha jakakoliv
zpevnéna
(polozka 32. 1. prilohy &islo 11 ocenovaciho pfedpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.39.99



Cena zam® ZP 1 450,00 K&
MnoZstvi: 3,70x4,00 = 14,80 m? ZP
Koeficient polohovy Ks: 1,0000
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,6790
Koeficient prodejnosti K;: 0,6610
Reprodukéni cena s viivem K

1 450,00 K¢ x 14,80 x 1,0000 x 1,6790 x 0,6610 = 23 816,72 K¢
Stafi: 6 rokud
Zivotnost: 30 roku
Linearni opotfebeni: 20,00%
Opotfebeni: 23 816,72 K& x 20,00% = 4 763,34 K&
Cena celkem: 19 053,38 K¢

e) Zahradni sklenik

Na zahradé rodinného domu ¢p.221, je proveden zahradni sklenik, louzici pro drobné péstovani zeleniny k
vlastni spotiebé vlastnika. Jde o typicky sklenik z ocel ovych profili se zasklenim a betonovymi zaklady.

Zhaotoven byl v roce 1988 a jeho soucasny technicky stav je odpovidajici véku.

Sklenik - sklenik z ocelovych profild se zasklenim a zaklady (polozka 19. 1. pfilohy &islo 11

ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.39.99
Cena zam?® ZP 2 050,00 K&
MnoZstvi: 2,90x7,70 = 22,33 m? ZP
Koeficient polohovy Ks: 1,0000
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,6790
Koeficient prodejnosti K;: 0,6610
Reprodukéni cena s viivem K

2 050,00 K¢ x 22,33 x 1,0000 x 1,6790 x 0,6610 = 50 803,63 K¢
Stafi: 16 roku
Zivotnost: 25 roku
Linearni opotfebeni: 64,00%
Opotfebeni: 50 803,63 K¢ x 64,00% = 32 514,32 K¢
Cena celkem: 18 289,31 K¢
f) Zemni sklep

Ve svahu pii okraji zahrady rodinného domu ¢p.221, je vybudovan zemni sklep. Jde o zdény sklep, ktery je
zapusén zcelav terénu a ktery douzi k uchovani ovoce a zeleniny vlastnika.
Zhaotoven byl v roce 1990 a jeho soucasny technicky stav je odpovidajici tomuto stari.

Zemni sklep - zemni sklep zdény nebo betonovy (polozka 15. 1. pfilohy ¢islo 11 ocefiovaciho

predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.39.99
Cena zam® OP 1 800,00 K&
MnoZstvi: 3,10x3,15x2,40 = 23,44 m® OP
Koeficient polohovy Ks: 1,0000
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,6790
Koeficient prodejnosti K;: 0,6610
Reprodukéni cena s viivem K

1 800,00 K¢ x 23,44 x 1,0000 x 1,6790 x 0,6610 = 46 825,48 K¢



Stari:

Zivotnost:

Linearni opotfebeni:

Opotfebeni: 46 825,48 K¢ x 28,00% =

Cena celkem:

d) Zahradni nadrZ na vodu

14 rokd
50 roku
28,00%
13 111,13 K¢

33714,35K¢

Na zahradé rodinného domu ¢p.221, je vybudovana zdéna nédrz na vodu. Zhotovena byla v roce 1982 a jgji

soucasny technicky stav je odpovidajici tomuto stéri.

Nadrz na vodu zdéna - cihelné omitnuté (polozka 16. 2. pfilohy &islo 11 oceriovaciho pfedpisu) nebo

Hnojisté — cihelné omitnuté

Standardni klasifikace produkce (SKP):
Cena zam® OP

Mnozstvi: 3,30x8,45x1,50 =

Koeficient polohovy Ks:

Koeficient zmén ceny staveb K;:
Koeficient prodejnosti K;:

Reprodukéni cena s viivem K

1 420,00 K¢ x 41,83 x 1,0000 x 1,6790 x 0,6610 =
Stafi:

Zivotnost:

Linearni opotfebeni:

Opotfebeni: 65 921,69 K¢ x 55,00% =

Cena celkem:

h) Betonové schody

46.39.99
1 420,00 K&
41,83 m® OP
1,0000
1,6790
0,6610

65 921,69 K¢
22 roky
40 roku
55,00%
36 256,93 K&

29 664,76 K¢

Té&sné pii zdi rodinného domu ¢p.221, jsou provedeny dvoje betonové schody. Zhotoveny byly pii stavbé domu

v roce 1984 a jgich soucasny technicky stav je odpovidajici tomuto stéri.

Schody venkovni pfedlozené - schodisté betonové (polozka 12. 4. pfilohy ¢islo 11 ocefovaciho

predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP):
Cena za bm

Mnozstvi: 1,00x16+1,00x5 =

Koeficient polohovy Ks:

Koeficient zmén ceny staveb K;:
Koeficient prodejnosti K;:

Reprodukéni cena s viivem K

225,00 K& x 21,00 x 1,0000 x 1,6790 x 0,6610 =
Stafi:

Zivotnost:

Linearni opotfebeni:

Opotfebeni: 5 243,89 K¢ x 33,33% =

Cena celkem:

i) Betonové zpevnéné plochy

46.21.64.5
225,00 K&
21,00 bm
1,0000
1,6790
0,6610

5 243,89 K¢
20 rokl
60 roku
33,33%
1 747,79 K&

3496,10K¢

Kolem rodinného domu ¢p.221 je provedeno nékolik zpevnénych ploch z monolitického betonu, které s ouzi
predevSim jako pristupové chodniky a prostranstvi pred hlavnim vstupem. Tyto plochy byly zhotoveny v roce

1984 a jgich soucasny technicky stav je odpovidajici véku.



Zpevnéné plochy mimo silnice a letisté - zpevnéna plocha - betonovy monoliticky povrch tloustky 10
cm
(polozka 8. 2. 1. pfilohy ¢islo 11 ocefiovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.23.11.5
Cena zam® 235,00 K&
Mnozstvi: 1,00x7,70+1,60x6,00+4x(0,60x4,10)+4,90x4,50 = 49,19 m?
Koeficient polohovy Ks: 1,0000
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,7730
Koeficient prodejnosti K;: 0,6610
Reprodukéni cena s viivem K

235,00 K& x 49,19 x 1,0000 x 1,7730 x 0,6610 = 13 547,37 K&
Stafi: 20 roku
Zivotnost: 60 roku
Linearni opotfebeni: 33,33%
Opotfebeni: 13 547,37 K& x 33,33% = 4 515,34 K&
Cena celkem: 9032,03K¢

i) Betonové opérné zdi

Na zahradé rodinného domu ¢p.221, jsou provedeny dvé betonové opérné zdi, které douzi k vyrovnani terénnich
nerovnosti. Zhotoveny byly v roce 1990 ajgich souc¢asny technicky stav je odpovidajici tomuto staii.

Opérné zdi - opérné zdi monolitické ze Zelezového betonu (polozka 11. 5. pfilohy ¢&islo 11
ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.64.5
Cena zam® OP 2 400,00 K&
Mnozstvi: 7,50x0,30+(0,50+2,40):2+4,90x0,30x0,60 = 4,58 m* OP
Koeficient polohovy Ks: 1,0000
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,6790
Koeficient prodejnosti K;: 0,6610
Reprodukéni cena s viivem K

2 400,00 K¢ x 4,58 x 1,0000 x 1,6790 x 0,6610 = 12 199,13 K¢
Stafi: 14 roku
Zivotnost: 60 roku
Linearni opotfebeni: 23,33%
Opotfebeni: 12 199,13 K& x 23,33% = 2 846,06 K&
Cena celkem: 9353,07K¢
k) Celni plot

Strana prilehlého pozemku rodinného domu ép.221od mistni piijezdové komunikace, je ohraniéena dievénym
latovym plotem se zdénymi sloupky.

Tento plot byl zhotoven v roce 1998 a jeho soucasny technicky stav je odpovidajici véku.

Zbyvajici strany prilehlého pozemku jsou oploceny bud’ ploty sousedti nebo nejsou opl oceny viibec.

Ploty - plot z ocelovych plotovych rdma s pletivem nebo dfevéné hoblované ramy na zdéné nebo
betonové sloupky do betonovych patek, natér nebo omitka
(polozka 13. 3. prilohy &islo 11 ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.64.4
Cena zam? pohl. plochy 720,00 K&
MnoZstvi: 21,00x1,20 = 25,20 m? pohl. plochy
Koeficient polohovy Ks: 1,0000
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,6790
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Koeficient prodejnosti K;: 0,6610
Reprodukéni cena s viivem K

720,00 K¢& x 25,20 x 1,0000 x 1,6790 x 0,6610 = 20 136,56 K¢
Stafi: 6 rokud
Zivotnost: 30 roku
Linearni opotfebeni: 20,00%
Opotfebeni: 20 136,56 K& x 20,00% = 4 027,31 K&
Cena celkem: 16 109,25 K ¢

1) Plotova branka

Plotova branka je primou soucasti oploceni rodinného domu ¢p.221.

Plotova vratka - vratka ocelova plechovéa nebo z profild, véetné sloupkl (polozka 14. 3. pfilohy &islo 11
ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.64.6
Cena za kus 1 600,00 K¢
Mnozstvi: 1,00 kus
Koeficient polohovy Ks: 1,0000
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,6790
Koeficient prodejnosti K;: 0,6610
Reprodukéni cena s viivem K

1 600,00 K¢ x 1,00 x 1,0000 x 1,6790 x 0,6610 = 1775,71 K¢
Stafi: 6 roku
Zivotnost: 30 roku
Linearni opotfebeni: 20,00%
Opotfebeni: 1 775,71 K& x 20,00% = 355,14 K¢
Cena celkem: 1420,57 K¢

4) Ovocné direviny, vinna a chmelova réva a okrasné rostliny (8 38)

a) Ovocné por osty

Na zahradé rodinného domu ¢p.221, roste nékolik kusi ovocnych stromi a ket rozli¢nych druhi a stéri. Tyto
porosty rostou v ¢astecném zapaji, popiipade jsou prestérlé, takZe pti vypoctu jejich ceny pouzijeme piimeéieny
odpocet.

Druh kusu stafi cena/ks  Uprava.% celkem
angrest (A-vt) 3 5 100,00 -10 270,00 K¢
hruseri (JHKM-VK) 1 50 120,00 -20 120,00 K¢&
jablon (JHKM-CK) 2 10 1098,00 -10 1976,40 K¢
ore$ak vlassky (OV-vt) 1 15 2078,00 -10 1870,20K¢
rybiz ¢erveny (Rb¢-vt) 4 5 115,00 -10 414,00 K¢
Koeficient prodejnosti K;: 1,0000
Ovocné porosty celkem: 4 650,60 K ¢
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b) Okrasné por osty

Na zahradé rodinného domu ¢p.221 roste menSi mnozstvi okrasnych stromu a ke,

Druh: borovice kle¢ kultivary
Skupina okrasnych rostlin: Jehli¢naté kefe - nepravidelné kompaktni, rozlozité a jiné zakrslé tvary
borovicovitého a jedlovitého typu (Polozka: 16)

Stafi: 5 roku
Cenazalks: 275,00 K¢&
MnozZstvi: 2 ks
Srazky: 0%

Poloha vysadby: Zelen u rodinnych dom{, v sidelnich Utvarech venkovského typu a u objektd pro
individualni rekreaci

Polohovy koeficient: 0,75
Upravena cena za 1 ks: 275,00 K& x 0,75 x (100 - 0)% = 206,25 K¢&
Celkem: 206,25 K& x 2 ks = 412,50 K&
Druh: konifery

Skupina okrasnych rostlin: Jehli¢naté kefe - nepravidelné kompaktni, rozlozité a jiné zakrslé tvary
borovicovitého a jedlovitého typu (Polozka: 16)

Stafi: 7 roku
Cenazalks: 1 040,00 K¢&
MnoZstvi: 1 ks
Srazky: 0%

Poloha vysadby: Zelen u rodinnych dom{, v sidelnich Utvarech venkovského typu a u objektd pro
individualni rekreaci

Polohovy koeficient: 0,75
Upravena cena za 1 ks: 1 040,00 K& x 0,75 x (100 - 0)% = 780,00 K&
Celkem: 780,00 K& x 1 ks = 780,00 K¢
Druh: jalovec chvojka + kultivary

Skupina okrasnych rostlin: Jehli¢énaté kefe - sloupovité, konické, kuzelovité, polahavé, plazivé,
nepravidelné kompaktni tvary cypfiskovitého typu (Polozka: 17)

Stafi: 5 roku
Cenazalks: 155,00 K¢&
MnozZstvi: 2 ks
Srazky: 0%

Poloha vysadby: Zelen u rodinnych dom{, v sidelnich Utvarech venkovského typu a u objektd pro
individualni rekreaci

Polohovy koeficient: 0,75
Upravena cena za 1 ks: 155,00 K& x 0,75 x (100 - 0)% = 116,25 K¢
Celkem: 116,25 K& x 2 ks = 232,50 K¢
Druh: listnaty okrasny kef
Skupina okrasnych rostlin: Stalezelené a opadavé listnaté kefe (Polozka: 6)

Stari: 7 rokd
Cena za 1 ks: 380,00 K&
MnoZstvi: 7 ks
Srazky: 0%

Poloha vysadby: Zeler u rodinnych dom{, v sidelnich Utvarech venkovského typu a u objektd pro
individualni rekreaci

Polohovy koeficient: 0,75
Upravena cena za 1 ks: 380,00 K& x 0,75 x (100 - 0)% = 285,00 K&
Celkem: 285,00 KE x 7 ks = 1 995,00 K¢
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Druh: okrasny listnaty kef
Skupina okrasnych rostlin: Stalezelené a opadavé listnaté kefe (Polozka: 6)

Stafi: 3 roky
Cena za lks: 95,00 K¢&
MnoZstvi: 2 ks
Srazky: 0%

Poloha vysadby: Zeler u rodinnych dom{, v sidelnich Utvarech venkovského typu a u objektd pro
individualni rekreaci

Polohovy koeficient: 0,75
Upravena cena za 1 ks: 95,00 KEx 0,75 x (100 - 0)% = 71,25 K&
Celkem: 71,25 K& x 2 ks = 142,50 K¢&
Druh: rize stolista
Skupina okrasnych rostlin: Stalezelené a opadavé listnaté kefe (Polozka: 6)

Stari: 7 rok
Cena za 1 ks: 380,00 K&
MnoZstvi: 3 ks
Srazky: 0%

Poloha vysadby: Zeler u rodinnych dom{, v sidelnich Utvarech venkovského typu a u objektd pro
individualni rekreaci

Polohovy koeficient: 0,75
Upravena cena za 1 ks: 380,00 K& x 0,75 x (100 - 0)% = 285,00 K&
Celkem: 285,00 K& x 3 ks = 855,00 K&
Okrasné porosty celkem: 441750 K¢

5) Savebni pozemky neuvedené v cenové mape (8§ 28)

a) Zastavény pozemek p.¢.st.405

Zastavény pozemek je tvoren jednou parcelou stavebniho pozemku parcelni ¢islo st.405 - zastavéna plochaa
nédvoii, s vymérou 159 m?. Tato plocha je zastavéna samotnou stavbou rodinného domu &p.221.

Zakladni cena pozemku je uréena podle odstavce k).

Pocet obyvatel v misté: 38530
Cena pozemku: ZC = 35 + (38530 - 1000) x 0,007414 x 1,00 = 313,25 K&/m?
Stavba umisténa na pozemku:

stavba koeficient K, koeficient K;

Rodinny ddm ¢.p.221 0,6610 1,7750

Upravy zékladni ceny podle tabulky &islo 1 pfilohy &islo 18:

Dlvod upravy ceny pozemku Uprava %
4 Nemoznost napojeni na vefejny vodovod srédzka 3
5 Nemoznost napojeni na vefejnou kanalizaci srdzka 5
11.2 Chranéna krajinna oblast srédzka 3
Qpravy podle polozek 1, 2, 12 a 13: nejsou
Upravy podle poloZzek 3 az 11, 14, 15: srazka 11%
Parcela ¢islo: st.405
Plocha: 159 m?
Ocenéni podle odstavce: 1) zastavéna plocha a nadvofi

Z&kladni cena upravena:
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313,25 x (100 + 0)% x (100 - 11)% x 0, 6610 x 1,7750 = 327,10 K&/m?
Cena za parcelu: 327,10 K&/m? x 159 m? 52 008,90 K¢

Cena celkem: 52 008,90 K ¢

b) Prilehly pozemek p.¢.1246/1

Prtilehly pozemek rodinnéno domu ¢p.221, je tvoien jednou parcelou pozemku parcelni ¢islo 1246/1 - trvaly
travni porost, s vymérou 807 m? Tato plocha tvoii srodinnym domem ajeho zastavénou plochou jeden funkéni
celek.

Z&kladni cena pozemku je uréena podle odstavce k).

Pocet obyvatel v misté: 38530
Cena pozemku: ZC = 35 + (38530 - 1000) x 0,007414 x 1,00 = 313,25 K&/m?
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,7750
Koeficient prodejnosti K;: 0,6610

Upravy zékladni ceny podle tabulky &islo 1 pfilohy &islo 18:

Dlvod upravy ceny pozemku Uprava %
4 Nemoznost napojeni na vefejny vodovod srédzka 3
5 Nemoznost napojeni na vefejnou kanalizaci srazka 5
11.2 Chranéna krajinna oblast srédzka 3
Qpravy podle poloZek 1, 2, 12 a 13: nejsou
Upravy podle poloZzek 3 az 11, 14, 15: srazka 11%
Parcela ¢islo: 1246/1
Plocha: 807 m?
Ocenéni podle odstavce: 7) jednotny funkéni celek se zastavénou plochou (podle odst. 1)
Zakladni cena upravena:

313,25 x (100 + 0)% x (100 - 11)% x 0,6610 X 1,7750 = 327,10 K&/m?
Uprava ceny podle odstavce 7: 327,10 K&m?x 0,4 = 130,84 K&/m?
Cena za parcelu: 130,84 K&m? x 807 m” = 105 587,88 K¢&
Cena celkem: 105 587,88 K ¢

6) Vecné brremena (818 zakona 151/1997 h.)

a) Vécné bremeno uzivani gar &ze

V kupni smlouvé z 25.7.1980 je ztizeno pravo dozivotniho a bezplatného uzivani levé poloviny garéze v prizemi
domu.
Plocha poloviny garéZe ¢ini 2,85x5,70 m, vyZe obvyklého ngemného 4,- K&/m?, vypocet nadobu 10 let.

Mési¢ni najemné: 4,00 K&/m?
Podil na spole¢nych mistnostech: 0/0

Pfehled mistnosti:

mistnost obytna pouze podil plocha pro vypocet
VB (m?)
leva garaz Ano Ne 16,25
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Podlahové plocha: 2,85x5,70 = 16,25 m?
Podlahova plocha pro vypocet bifemene:

Ro&ni ndjem: 12 x 4,00 K&m? x 16,25 m? =
Doba trvani vécného bfemene:

Cenavécného bremene;

C) Rekapitulace zjisténych cen

16,25 m?
780,00 K¢&
dozivotni

7 800,00K¢

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreacni domky (8 5)
a) Rodinny ddm ¢.p.221

2) Vedlgsi stavby (8 7)
a) Dfevéna kulna

3) Venkowni Upravy (§ 10)
a) Vodovod
b) Kanalizace
c) Zumpa
d) Pergola
e) Zahradni sklenik
f) Zemni sklep
g) Zahradni nadrz na vodu
h) Betonové schody
i) Betonové zpevnéné plochy
j) Betonové opérné zdi
k) Celni plot
[) Plotova branka

4) Ovocné dieviny, vinna a chmelova réva a okrasné rostliny (8 38)
a) Ovocné porosty
b) Okrasné porosty

5) Savebni pozemky neuvedené v cenové mape (8§ 28)
a) Zastavény pozemek p.¢.st.405
b) PFilehly pozemek p.¢.1246/1

6) Vecné brremena (818 zakona 151/1997 h.)
a) Vécné bfemeno uzivani garaze

Cena nemovitosti celkem:

2 464 815,89 K¢
16 381,40 K&

1 596,80 K¢
9 813,70 K&
21 253,79 K&
19 053,38 K¢&
18 289,31 K¢&
33 714,35 K¢
29 664,76 K&
3 496,10 K&
9 032,03 K&
9 353,07 K&
16 109,25 K¢&
1 420,57 K¢

4 650,60 K&
4 417,50 K&

52 008,90 K¢&
105 587,88 K¢&

-7 800,00 K¢&

2 812 860,00 K¢

(Zaokrouhleno na desitky K¢)

Slovy: DvamiliényosmsetdvanacttisicosmsetSedesat korunceskych
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Podklady pro vypracovani posudku:

- vypisz KN - LV ¢ido 320 pro katastrélni Gzemi Guty obce Trinec, vyhotoveny dalkovym piistupem dne
28.06.2004

- kopie katastrdni mapy oceiiované nemovitosti

- geometricky plan ¢islo 027994-1303, 1306 o zaméteni novostavby rodinného domu ¢p.221 vypracovany
spolecnosti Geodézie Trinec dne 14.04.1988

- stavebni dokumentace k adaptaci hospodéaiské budovy narodinny diam véetné stavebniho povoleni ¢j. z roku
1980

- kolaudaéni rozhodnuti pro uzivani stavby rodinného domu ¢.j.332.6/Cz/St/84/223 vydané dne 16.02.1984

- studium dochoval é stavebni a vykresové dokumentace k rodinnému domu ¢p.221

- prohlidka a zaméteni nemovitosti dne 15.07.2004 za G¢asti soudniho znal ce a spol uvl astnika nemovitosti pana
Jana Sikory

- Zji&e&ni ceny nemovitosti je ke dni 15.07.2004

Tento znalecky posudek obsahuje 17 listt + piilohu a predava se objednateli ve tiech vyhotovenich.

Znalecka dolozka

Znaeckou dolozku jsem obdrzel od Krajského soudu v Ostravé dne 4.10.1977 pod ¢&j. Spr.3510/77 pro zékladni
obor ekonomika - ceny a odhady ( nemovitosti ).
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