Znalecky posudek ¢islo
3021 - 241/05

O cend& nemovitosti: Rozestavény RD &.p. 288 sprislusenstvim
Hor ni Bludovice

katastrani Uzemi: Horni Bludovice
okres: Frydek-Mistek

Objednatea znaleckého posudku:

EXEKUTORSKY URAD - Mgr. Pavia FUCIKOVA
Podsbradova4l, OSTRAV A

Vlastnik nemovitosti:

ONDRACKA Jaromir r.gé. 630923/0136
HORNIi BLUDOVICE 209

Uée posudku:

zji&eni ceny nemovitosti Se stavem ke dni 29.8.2005

Zpracovatel znaleckého posudku:

KRENEK Ladidav

soudni znalec

Kungice pod Ondrejnikem ¢p.497
73913

Cenovy predpis:

Za&kon ¢islo 151/1997 Sh. ze dne 17. 6.1997 o ocefiovani majetku a vyhlaska Minigterstva financi ¢islo 540/2002
Sb., kterou se provadéji nektera ustanoveni tohoto zakona, ve znéni vyhlasek ¢. 452/2003 Sh. a ¢. 640/2004b.



A) Nalez - celkovy popis nemovitosti:

Oceitovanou nemovitosti je vSechen nemovity majetek, zapsany nalistu vliastnictvi ¢islo 210 pro katastrani
Uzemi obce Horni Bludovice, ktery je dle katastru nemovitosti veden ve vlastnictvi pana Jaromira Ondracky,
bytem Horni Bludovice ¢p.209.

Konkrétné se jedna o rozestavény rodinny dim ¢p.288 s priduSenstvim, ktery se nachazi na neoploceném
rovinatém pozemku v katastrdlnim Uzemi obce Horni Bludovice v misté, zastavéném prevazné rodinnymi domy.
Piwvodni rodinny dim ¢p.288 byl tdajné v osmdesatych Ietech minulého stoleti zbourdn a na jeho misté zacal
vlastnik poc¢atkem devadesatych let stavét rodinny dam novy. Byla vSak provedena pouze spodni stavba a 1.NP,
na¢ez byla stavba domu pro nedostatek finanénich prostiedki prerusena. V tomto stavu se rozestavény rodinny
dim nachazi dodnes.

Soucasny technicky stav stavby je z vySe uvedeného daivodu jiZ pomérné Spatny, nebot’ rozestavény objekt nebyl
fadné zabezpeten proti povétrnostnim vlivam, nad edkem ¢ehoz do objektu nekolik let zatékalo.

Soucésti ocenéni bude také piid uSenstvi domu, tvorené jednou vedlgjSi stavbou hospodéiskou budovou, stojici v
tésné blizkosti rozestavéného domu na vliastnim stavebnim pozemku. Nevyskytuji se zde témét zadné venkovni
Upravy, které by bylo mozno ocenit.

Rozestavény rodinny dim ¢p.288 je spolené s prilehlym dvorem postaven na stavebnim pozemku parcelni ¢ido
St.129/1 - zastavéna plocha a nadvori, hospodérska budova je postavena na stavebnim pozemku parcelni ¢islo
St.129/2. Prilehlym pozemkem k domu je pozemek tvoreny parcelou ¢idlo 772/7 - zahrada. Na pozemky, tvorené
vySe uvedenymi parcelami, navazuje zemédél sky pozemek, tvoreny parcelami p.&.772/4 - orna puda, p.¢.772/11
- orna pida, p.¢.772/13 - orna pada, p.¢.784/1 - orna piadaa p.¢.784/2 - orna pida.

U rozestavéného rodinného domu se vyskytuje nékolik kusi prestarlych aneudrzovanych ovocnych stromi.

Ocenéni je provedeno na zakladé Usneseni Soudniho exekutora Exekutorského Uradu Ostrava Mgr. Pavly

Fucikové ¢.J. EX 940/04 ze dne 2.6.2005 a bude slouzit jako podklad pii exekuci vySe uvedeného nemovitého
majetku z LV ¢.210, ktery je ve vlastnictvi povinného.

Sestaveni posudku:

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreacni domky (8 5)
a) Rozestavény rodinny diim ¢.p.288

2) Vedlg§i stavby (8 7)
a) Hospodarskéa budova

3) Savebni pozemky neuvedené v cenove mape (8§ 28)
a) Zastavénaplochap.¢. St.129/1 a $t.129/2
b) Prilehly pozemek p.¢.772/7 a772/11

4) Jiné pozemky (8§ 31)
a) Nestavebni pozemek p.£.772/4

5) Zemedel ské pozemky (8 29)
a) Zemedélsky pozemek p.¢.772/4
b) Zemedélsky pozemek p.¢.772/13, 784/1a/2

6) Ovocné dreviny, vinnd a chmelova réva a okrasné rostliny (8 38)
a) Ovocné porosty

7) Veécné brremena (818 zakona 151/1997 h.)
a) Vécné biremeno vedeni potrubi
b) Vécné biremeno bytu



B) Ocenéni nemovitosti:

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreachi domky (8 5)

a) Rozestavény rodinny diam ¢&.p.288

Rozestavény rodinny dim se nachézi v misté, kde stél Gdajné paivodni stary rodinny dim ¢p.288 nap.¢. St.129/1,
jenz byl v osmdesatych Ietech minulého stoleti zbouran. Najeho misté zagal vliastnik pocatkem devadesatych let
stavét rodinny dim novy. Dle projektové dokumentace se jednd o celopodsklepeny diim o jednom nadzemnim
podlazi, zastteSené sedlovou stiechou. Byla vSak provedena pouze spodni stavba a 1.NP, nagez byla stavba domu
pro nedostatek finan¢nich prostiedkii pieruSena a v tomto rozestavéném stavu se objekt nachazi dodnes.
Soucasny technicky stav stavby je z vySe uvedeného daivodu jiZ pomérné Spatny, nebot’ rozestavény objekt nebyl
po celou dobu trvani stavby od roku 1990 zabezpeten proti povétrnostnim vlivam, nasledkem ¢ehoz do objektu
zatékalo. Svidé nosné konstrukce provedené ze skvarovych tvarnic a stropni konstrukce 1.NP jsou pisobenim
desté amrazu naruSeny a znacné opotiebovany.

Pro G&ely ocenéni proto budu brét v ivahu pouze spodni stavbu domu (suterénni prostory), provedenou v hrubé
stavbé z betonovych cihdl, kterajesté mize douzit pii piipadné dostavbé domu. Zbyla ¢ast, tvoiena hrubou
stavbou 1.NP je pro G¢ely ocenéni bezcenna anebudu nani brét zietel.

Stavba se nachazi na stavebnim pozemku p.¢. $.129/1.

Podrobny popis dokoncenosti stavby je uveden nize v samostatné tabul ce.

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.11
Typ: C
Konstrukce: zdéna
Stfecha: Sikmé nebo strmé
Podsklepeni: podsklepeny
Pocet nadzemnich podlazi: 1
Zékladni cena za 1 m® obestavéného prostoru: 2 130,00 K&
Vyuzitelné podkrovi: neni
Koeficient podkrovi: 1,0000
Umisténi domu: samostatny
Koeficient umisténi: 1,0000
Zakladni cena: 2 130,00 K&

Vypocet koeficientu vybavenosti Ky:

Konstrukéni prvek vybavenost FOP koef. _ podil na K,
1 Z&klady podstandard 5,4000 -1,000 -0,0540
2 Zdivo standard 23,4000 0,000 0,0000
3 Stropy standard 9,1000 0,000 0,0000
4 Stfecha standard 5,4000 0,000 0,0000
5 Krytina standard 3,3000 0,000 0,0000
6 Klempifské konstrukce standard 0,8000 0,000 0,0000
7 Vnitfni omitky standard 6,1000 0,000 0,0000
8 Fasadni omitky standard 2,8000 0,000 0,0000
9 Vnéjsi obklady standard 0,5000 0,000 0,0000
10 Vnitfni obklady standard 2,2000 0,000 0,0000
11 Schody standard 2,3000 0,000 0,0000
12 Dvere standard 3,2000 0,000 0,0000
13 Okna standard 5,1000 0,000 0,0000
14 Podlahy obytnych mistnosti standard 2,1000 0,000 0,0000
15 Podlahy ostatnich mistnosti standard 1,3000 0,000 0,0000
16 Vytapéni standard 5,3000 0,000 0,0000
17 Elektroinstalace standard 4,2000 0,000 0,0000
18 Bleskosvod standard 0,6000 0,000 0,0000
19 Rozvod vody standard 2,9000 0,000 0,0000



20 Zdroj teplé vody standard 1,7000 0,000 0,0000

21 Instalace plynu standard 0,5000 0,000 0,0000
22 Kanalizace standard 2,7000 0,000 0,0000
23 Vybaveni kuchyné standard 0,5000 0,000 0,0000
24 Vnitfni vybaveni standard 4,3000 0,000 0,0000
25 Zé&chod standard 0,3000 0,000 0,0000
26 Ostatni standard 4,0000 0,000 0,0000
Soucet podilu: -0,0540
Koeficient vybaveni stavby K,4: 1 - 0,0540 x 0,54 = 0,9708
Koeficient polohovy Ks: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8280
Koeficient prodejnosti K;: 0,9460
Zakladni cena upravend: 2 130,00 K¢ x 0,9708 x 0,8500 x 1,8280 x 0,9460 = 3 039,45 K¢
Obestavény prostor:

OP spodni stavby: 9,10x11,30x2,80 = 287,92 m®
Obestavény prostor celkem: 287,92 m*

Stavba neni dokoncena:

Konstrukéni prvek piepoC FOP z K, % nedok. dokon€. FOP
1 Zaklady 2,5586 0,00 2,5586
2 Zdivo 24,1028 0,00 24,1028
3 Stropy 9,3733 0,00 9,3733
4 Strecha 5,5624 100,00 0,0000
5 Krytina 3,3993 100,00 0,0000
6 Klempifské konstrukce 0,8241 100,00 0,0000
7 Vnitfni omitky 6,2835 100,00 0,0000
8 Fasadni omitky 2,8842 100,00 0,0000
9 Vnéjsi obklady 0,5150 100,00 0,0000
10 Vnitini obklady 2,2662 100,00 0,0000
11 Schody 2,3692 100,00 0,0000
12 Dvere 3,2963 90,00 0,3296
13 Okna 5,2534 80,00 1,0506
14 Podlahy obytnych mistnosti 2,1632 100,00 0,0000
15 Podlahy ostatnich mistnosti 1,3391 80,00 0,2678
16 Vytapéni 5,4594 100,00 0,0000
17 Elektroinstalace 4,3263 100,00 0,0000
18 Bleskosvod 0,6180 100,00 0,0000
19 Rozvod vody 2,9872 100,00 0,0000
20 Zdroj teplé vody 1,7511 100,00 0,0000
21 Instalace plynu 0,5150 100,00 0,0000
22 Kanalizace 2,7812 100,00 0,0000
23 Vybaveni kuchyné 0,5150 100,00 0,0000
24 Vnitfni vybaveni 4,4293 100,00 0,0000
25 Zé&chod 0,3090 100,00 0,0000
26 Ostatni 4,1203 100,00 0,0000
Finanéni objemovy podil dokonéenych konstrukci (celkem 9%): 37,6828
Koeficient dokon&enosti stavby: 0,3768
Stafi: 15 roku
Zivotnost: 80 roku
Linearni opotfebeni: 18,75%

Reprodukéni cena s vlivem K, a nedokonéenych konstrukci: 3 039,45 K& x 287,92 m® x 0,3768 =
329 744,63 K¢
Opotfebeni: 329 744,63 K& x 18,75% = 61 827,12 K&

Cena celkem: 267 917,51 K¢



2) Vedlgi§ stavby (8 7)

a) Hospodaiska budova

V tésné blizkosti rozestavéného rodinného domu ¢p.288, je hospodéiska budova. Jde o nepodsklepenou zdénou
stavbu s jednim nadzemnim podlaZzim a sedlovou stiechou bez vyuzitého podkrovi. K objektu se jiz nedochovala
Zadna ptivodni stavebni dokumentace, jgi stéii je odhadem 80 let. Objekt slouzi jednak pro potieby
rozestavéného rodinného domu, k Gschoveé drobného stavebniho materidlu ajako maly chlév pro drobné doméci
zvitectvo.

Stavba se nachazi na stavebnim pozemku p.¢. $.129/2.

Soucasny technicky stav stavby jejiz horsSi, coz je diky nepravidelné a nedostatedné provadéné Udrzhbe.

Typ: A
Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.19.9
Konstrukce: zdénav tl. nad 15 cm
Stfecha: stfecha - krov umoznujici zfizeni podkrovi
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.NP
Zakladni cena za 1 m® obestavéného prostoru: 1 250,00 K&
Vyuzitelné podkrovi: neni
Koeficient podkrovi: 1,0000
Z&kladni cena: 1 250,00 K¢
Vypocet koeficientu vybavenosti Ky:

Konstrukéni prvek vybavenost FOP koef. _podil na K,
1 Z&klady podstandard 6,2000 -1,000 -0,0620
2 Obvodové stény standard 30,4000 0,000 0,0000
3 Stropy standard 19,3000 0,000 0,0000
4 Krov standard 10,8000 0,000 0,0000
5 Krytina podstandard 6,9000 -1,000 -0,0690
6 Klempifské prace chybi 1,9000 -1,852 -0,0352
7 Uprava povrchd podstandard 4,9000 -1,000 -0,0490
8 Schodisté chybi 3,8000 -1,852 -0,0704
9 Dvefe podstandard 3,1000 -1,000 -0,0310
10 Okna standard 1,0000 0,000 0,0000
11 Podlahy podstandard 6,8000 -1,000 -0,0680
12 Elektroinstalace chybi 4,9000 -1,852 -0,0907
Soucet podilu: -0,4753
Koeficient vybaveni stavby K4: 1 - 0,4753 x 0,54 = 0,7433
Koeficient polohovy Ks: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8270
Koeficient prodejnosti K;: 0,9460
Z&kladni cena upravena: 1 250,00 K¢& x 0,7433 x 0,8500 x 1,8270 x 0,9460 = 1 364,97 K¢
Obestavény prostor:

OP vrchni stavby: 4,10x6,15x2,90+3,10x4,10x(2,10+4,15):2 = 112,84 m®
OP zastfeSeni: 4,10x6,15x(1,25+1,95:2) = 56,10 m®
Obestavény prostor celkem: 168,94 m*
Stafi: 80 roku
Zivotnost: 100 rokd
Linearni opotfebeni: 80,00%

Reprodukéni cena s vliivem Kp: 1 364,97 K& x 168,94 m® =
Opotfebeni: 230 598,03 K& x 80,00% =

230 598,03 K&
184 478,42 K&

Cena celkem: 46 119,61 K¢



3) Savebni pozemky neuvedené v cenové mape (8§ 28)

a) Zastavéna plocha p.¢. St.129/1 a St.129/2

Zastavéna plocha je tvorena dvéma parcelami pozemku parcelnich ¢isdl St.129/1 - zastavénd plocha a nadvori s
vymérou 405 m? (zastavéna rozestavénym rodinnym domem &p.288 a spolecnym prilehlym dvorem) a p.c.
$t.129/2 - zastavéna plocha a nadvoii s vymerou 171 m? (zastavéna hospodérskou budovou a ¢asti spolezného
prilehlého dvora.

Z&kladni cena pozemku je uréena podle odstavce h).

Pocet obyvatel v misté: 1652
Cena pozemku: ZC = 35 + (1652 - 1000) x 0,007414 x 2,50 = 99,58 K&/m?
Stavba umisténa na pozemku:

stavba koeficient K, koeficient K;

Rozestavény rodinny ddm ¢&.p.28 0,9460 1,8280

Upravy zékladni ceny podle tabulky &islo 1 pfilohy &islo 18:

Dlvod upravy ceny pozemku Uprava %
2.4 Okrajové uzemi nebo nevyh. ¢ast obce s ohledem na ucel uziti srdzka 5
5 Nemoznost napojeni na vefejnou kanalizaci srazka 7
15 Moznost napojeni na plynovod pfirdzka 10
Qpravy podle poloZek 1, 2, 12 a 13: srazka 5%
Upravy podle polozek 3 az 11, 14, 16: pfirdzka 3%
Parcela ¢islo: St.129/1
Plocha: 405 m?

Ocenéni podle odstavce: 1) zastavénd plocha a nadvofi nebo pozemek k tomuto G€elu jiz uzivany
Z&kladni cena upravena:

99,58 x (100 - 5)% X (100 + 3)% x 0,9460 x 1,8280 = 168,49 K&/m?
Cena za parcelu: 168,49 K&/m? x 405 m? = 68 238,45 K&
Parcela &islo: St.129/2
Plocha: 171 m?

Ocenéni podle odstavce: 1) zastavénd plocha a nadvofi nebo pozemek k tomuto G¢€elu jiz uzivany
Z&kladni cena upravena:

99,58 x (100 - 5)% x (100 + 3)% x 0,9460 x 1,8280 = 168,49 K&/m?
Cena za parcelu: 168,49 K&/m? x 171 m? = 28 811,79 K&
Cenacelkem: 97 050,24 K¢

b) Prilehly pozemek p.&.772/7 a 772/11

Prilehly pozemek je tvoren dvéma parcelami pozemku parcelni ¢islo 772/7 - zastavéna plocha anadvoti s
vymérou 376 m? a parcelni &islo 772/11 - orna pada s vymerou 428 m? Plocha, tvoiend témito parcelami, tvoii s
rozestavénym rodinnym domem ¢p.288 a jeho zastavénou plochou jeden funkeni celek.

Zakladni cena pozemku je uréena podle odstavce h).

Pocet obyvatel v misté: 1652
Cena pozemku: ZC = 35 + (1652 - 1000) x 0,007414 x 2,50 = 99,58 K&/m?
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8280
Koeficient prodejnosti K;: 0,9460

Upravy zékladni ceny podle tabulky &islo 1 pfilohy &islo 18:

Davod Upravy ceny pozemku Uprava %




2.4 Okrajové uzemi nebo nevyh. ¢ast obce s ohledem na ucel uziti srdzka 5

5 Nemoznost napojeni na vefejnou kanalizaci srazka 7
15 Moznost napojeni na plynovod pfirazka 10
Upravy podle polozek 1, 2, 12 a 13: srazka 5%
Upravy podle polozek 3 az 11, 14, 16: pfirazka 3%
Parcela ¢islo: 772/11
Plocha: 428 m?
Ocenéni podle odstavce: 8) jednotny funkéni celek se zastavénou plochou (podle odst. 1)
Zakladni cena upravena:

99,58 x (100 - 5)% x (100 + 3)% x 0,9460 x 1 ,8280 = 168,49 K&/m?
Uprava ceny podle odstavce 8 168,49 Kc/m x 0,4 = 67,40 K&/m?
Cena za parcelu: 67,40 K&/m? x 428 m? 28 847,20 K¢
Parcela ¢islo: 77217
Plocha: 376 m?
Ocenéni podle odstavce: 8) jednotny funkéni celek se zastavénou plochou (podle odst. 1)
Zakladni cena upravena:

99,58 x (100 - 5)% x (100 + 3)% x 0,9460 x 1 ,8280 = 168,49 K&/m?
Uprava ceny podle odstavce 8 168,49 Kc/m x 0,4 = 67,40 K&/m?
Cena za parcelu: 67,40 K&/m? x 376 m? 25 342,40 K&
Cena celkem: 54 189,60 K ¢

4) Jiné pozemky (8§ 31)

a) Nestavebni pozemek p.€.772/4

Jedné se 0 &ast pozemku parcelni &ido 772/4 - orné pida o vymete pribliznych 2 000 m?, ktera je dle informaci,
ziskanych od pracovnikii Obecniho Gfadu v Hornich Bludovicich, uréena v Uzemnim pléanu obce k budouci
vystavbé objekta pro bydleni.

Uvedend ¢ast o vymeie 2 000 m? tvoiid pribliZznou polovinu parcely p.&.772/4, kterd navazuje na pifjezdovou
mistni asfaltovou komunikaci.

Zbyléa ¢ést parcely o vymete 2 135 m?, bude ocenéna samostatné dle BPEJ jako zemédgl ska piada.

Upravy zékladni ceny podle tabulky &islo 1 pfilohy &islo 18:

Dlvod upravy ceny pozemku Uprava %
2.4 Okrajové uzemi nebo nevyh. ¢ast obce s ohledem na ucel uziti srdzka 5
5 Nemoznost napojeni na vefejnou kanalizaci srazka 7
15 Moznost napojeni na plynovod pfirdzka 10
Qpravy podle poloZek 1, 2, 12 a 13: srazka 5%
Upravy podle polozek 3 az 11, 14, 15: pfirdzka 3%
Parcela ¢islo: 77214
Plocha: 2000 m?
Ocenéni je provedeno podle odstavce: 1

Pozemek, ktery neni stavebni, ale je zahrnut do platného Gzemniho nebo regulaéniho planu jako
uréeny k zastavéni (podle 828, odst. 1 a 2)
Cena ur¢ena podle 8§28 odst. 1 a 2 se nasobi koeficientem 0,30.

Zékladni cena: 99,58 K&/m®
Koeficient prodejnosti K;: 0,9460
Koeficient inflace K;: 1,8280
Cena podle 8§28, odst. 1 a 2: 99,58 x (100 - 5)% x (100 + 3)% x 0,9460 x 1,8280 = 168,49 K&/m?
Uprava ceny podle §31 odst. 1: 168, 49 Ké&/m?x 0,30 = 50,55 K&/m?
Cena parcely: 2000 m? x 50,55 K&/m? 101 100,00 K&
Cena celkem: 101 100,00 K¢



5) Zemedel ské pozemky (8 29)

a) Zemédélsky pozemek p.¢.772/4

Parcela ¢ido 772/4 - orna ptda, je dle katastru nemovitosti vedena jako zemédélsky pozemek o celkové vymeéie

4135 m?. Cést této parcely o vymeie cca 2000 m?, je dle smérného Gizemniho planu vedena jako plocha, uréend k
budouci mozné vystavbs pro objekty bydleni, atakto je také ocenéna. Zbyla ¢ast parcely o vymete 2135 m? neni
v Uzemnim planu zahrnuta k vystavbg, a proto ji ocenim dle BPEJ 64310 jako zemédélskou padu.

Druh obce rozhodujici pro stanoveni Gprav: obce s 50-100 tis. obyvatel
Vzdalenost od hranice katastralniho dzemi: vlastni tzemi
PFirdzka k cené za tuto vzdalenost: 100 %
Vzdalenost od nejblizSich mist souvislého zastavéni: do 2 km
Srazka za tuto vzdalenost: 0%
Celkové Uprava zakladni ceny pozemku: + 100 %
Parcela ¢islo: 772/4
Ocenéni podle odstavce: 1
Bonita vyméra m? cena Ké&/m? upr.cena __ cena za &ast
64310 2135 6,49 12,98 27 712,30 K¢
Celkem parcela: 2135 m? 27 712,30 K&
Cekem: 27 712,30 K¢

b) Zeméd&lsky pozemek p.&.772/13, 784/1 a /2

Jednd se o tii parcely zemédélského pozemku parcelni ¢islo 772/13 - orna pida s BPEJ 64310 a vymeérou 2704
m?, parcelni &islo 784/1 - ornd piida s BPEJ 64310 avymerou 153 m? a parcelni &islo 784/2 s BPEJ 64310 0
vymete 223 m® a BPEJ 64911 o zbylé vymate 3 m?.

VSechny uvedené parcely se nachazeji v blizkosti rodinného domu ¢p.288 a navazuji na prilehly pozemek.

Druh obce rozhodujici pro stanoveni Gprav: obce s 50-100 tis. obyvatel
Vzdalenost od hranice katastralniho Gzemi: vlastni Gzemi
Pfirazka k cené za tuto vzdalenost: 100 %
Vzdalenost od nejblizSich mist souvislého zastavéni: do 2 km
Srazka za tuto vzdalenost: 0%
Celkova Uprava zakladni ceny pozemku: + 100 %
Parcela ¢islo: 772/13
Ocenéni podle odstavce: 1
Bonita vyméra m’ cena K&/m? upr.cena____cena za ast
64310 2704 6,49 12,98 35097,92 K¢
Celkem parcela: 2704 m? 35 097,92 K¢
Parcela ¢islo: 784/1
Ocenéni podle odstavce: 1
Bonita vyméra m’ cena K&/m? upr.cena____ cena za ast
64310 153 6,49 12,98 1 985,94 K¢
Celkem parcela: 153 m? 1 985,94 K&
Parcela &islo: 784/2
Ocenéni podle odstavce: 1



vyméra m?

K&/m?

Bonita cena upr.cena cena za Gast
64310 223 6,49 12,98 2 894,54 K¢
64911 3 3,28 6,56 19,68 K¢&
Celkem parcela: 226 m? 2 914,22 K&
Cekem: 39998,08 K ¢

6) Ovocné dreviny, vinna a chmelova réva a okrasné rostliny (8 38)

a) Ovocné por osty

Na pozemku u rodinného domu ¢p.288 roste nékolik kusi prestarlych a neudrzovanych ovocnych stromi.

Druh kusu stafi cena/ks  Uprava.% celkem
hrusen (JHKM-VK) 3 50 120,00 -25 360,00 K¢
jablon (JHKM-VKk) 4 50 120,00 -25 480,00 K¢
Svestka (SP-vt) 13 35 248,00 -30 2256,80 K¢
Koeficient prodejnosti K;: 1,0000
Ovocné porosty celkem: 3096,80K¢

7) Vecné brremena (818 zakona 151/1997 Sb.)

a) Vécné biemeno vedeni potr ubi

V gésti Cligu vlagtnictvi ¢ido 210 je vedeno vécné biremeno - duzebnost vedeni potrubi vodovodniho radu B-4

pies parcelu 784/2 v délce 6 m pro obec Horni Bludovice.

Cena 1 m? pozemku 784/2 ¢inf 13,- K&, plocha trasy vodovodu je 6,-m x 1,- m = 6 m?, roéni uZitek &ini 1%, coz

je 0,13 K¢, doba pro vypotet - 5 1€t
Rodéni uzitek:

Mnozstvi:

Roc¢ni uzitek celkem:

Doba trvani vécného bfemene:

Cenavécného bremene;

b) Vécné biremeno bytu

0,13 K¢
6,00 K¢
0,78 K¢

5 rokd

3,90K¢

V &ésti Cligu vlagtnictvi ¢ido 210 je uvedeno vécné biemeno bytu pro pani Zdenku Ondrackovou v ptivodnim
rodinném domé ¢p.288. Jelikoz byl tento rodinny diim na zékladé povoleni ¢.j. vyst. 323/90 ze dne 9.2.1990

zbouran, toto pravo zaniklo.

Mési¢ni najemné:
Podil na spole¢nych mistnostech:

Pfehled mistnosti:

mistnost obytna

pouze podil

0,00 K&/m?
0/0

plocha pro vypodet

Podlahova plocha pro vypocet bfemene:
Roé&ni ndjem: 12 x 0,00 K&m? x 0,00 m? =
Doba trvani vécného bfemene:

Cenavécného bremene;

0,00 m?
0,00 K&
dozivotni

0,00K¢



C) Rekapitulace zjisténych cen

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreacni domky (8 5)

a) Rozestavény rodinny dim ¢.p.288 267 917,51 K¢
2) Vedlg§i stavby (8 7)

a) Hospodarska budova 46 119,61 K¢
3) Savebni pozemky neuvedené v cenové mape (8§ 28)

a) Zastavéna plocha p.¢. St.129/1 a St.129/2 97 050,24 K¢&

b) PFilehly pozemek p.€.772/7 a 772/11 54 189,60 K&
4) Jiné pozemky (8§ 31)

a) Nestavebni pozemek p.¢.772/4 101 100,00 K&
5) Zemedel ské pozemky (8 29)

a) Zemédélsky pozemek p.€.772/4 27 712,30 K¢

b) Zemédélsky pozemek p.&.772/13, 784/1 a /2 39 998,08 K&
6) Ovocné dreviny, vinnd a chmelova réva a okrasné rostliny (8 38)

a) Ovocné porosty 3 096,80 K&
7) Vecné brremena (818 zakona 151/1997 h.)

a) Vécné bfemeno vedeni potrubi -3,90 K¢

b) Vécné bfemeno bytu 0,00 K¢

Cena nemovitosti zLV ¢. 210 celkem: 637 180,00 K¢

(Zaokrouhleno na desitky K¢&)

Slovy: Sestsettficetsedmtisicjednostoosmdesat korunéeskych

Podklady pro vypracovani posudku:

- vypisz KN - LV ¢&islo 210 pro katastrélni izemi obce Horni Bludovice, vyhotoveny KU ve Frydku Mistku dne
23.6.2004

- kopie katastrélni mapy ocefiované nemovitosti

- geometricky plan o zaméieni stavebniho mistana RD p.¢.772/4, 772/7 a St.129

- stavebni dokumentace ke stavbé RD véetné stavebniho povoleni ¢j. UP2399-130/89-328/1 ze dne 29.1.1989

- Uzemni rozhodnuti UP815-130/89-328/1 ze dne 27.11.1989

- studium dochoval é stavebni dokumentace u vlastnika nemovitosti

- usneseni Exekutorského Uradu Ostrava o ocenéni nemovitosti ¢j. EX 940/04 ze dne 2.6.2005

- prohlidka a zaméieni nemovitosti dne 29.8.2005 za (¢asti soudniho znalce a viastnika nemovitosti p. Jaromira
Ondracky

- Zji&eéni ceny nemovitosti je ke dni 29.8.2005

Tento znalecky posudek obsahuje 11 listi textu + piilohu a piedava se objednateli ve &tyfech vyhatovenich.
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OBVYKLA CENA NEMOVITOSTI Z LV & 210

P¥i stanoveni obvyklé ceny nemovitého majetku z listu vlastnictvi ¢islo 210 pro katastralni Uzemi obce Horni
Bludovice, ktery je dle katastru nemovitosti veden ve vliastnictvi pana Jaromira Ondracky, bytem Horni
Bludovice ¢p.209, vyjdu jednak z ceny, vypoctené dle soucéasného oceiovaciho predpisu, kterym je zakon ¢.
151/1997 Sb., jednak z internetové a tiskoveé nabidky obdobnych nemovitosti,, které jsou nabizeny redlitnimi
kancelatemi v dané lokalité ataké vyjdu z vlastni databaze trznich cen.

Rodinny diim ¢p.288 je ve skuteénosti rozestavéna nedokoncena hruba stavba rodinného domu, ktera se nachazi
na pozemku p.¢. 129/1 v k.4 Horni Bludovice, coz je pozemek, na které stél v minulosti pivodni rodinny dim
&p.288, jenz byl Udajné v osmdesatych letech minulého stoleti pro své znadné stari aneblahy technicky stav
demolovan. Tato nedokonéend stavba je ve rozestavéna jiz od roku 1990 a jgi soucasny technicky stav je velmi
Spatny, nebot’ neni fadné zakonzervovana, naopak je po nékolik et vystavovana primym povétrnostnim vlivam.
V soucasné dobe sejei celkovy stav jevi tak Spatny, Ze neni vhodné pokracovat v dostavbé. Rovnéz vedlgsi
stavba — hospodaiska budova, je ve §patném technickém stavu, ato predevSim pro jgi znagné stéti a
neprovadénou pravidelnou Gdrzbu.

Pétranim v redlitni inzerci anatrhu srealitami jsem zjistil, Ze nemovitosti v takovémto podobné rozestavéném a
Spatném stavu témét nejsou nabizeny ani obchodovany a neni o né zgjem. Obvyklou cenu ocenénych staveb
(rozestavéné hrubé stavby rodinného domu a vedlgSi stavby hospodarské budovy) proto stanovuji hanulové
hodnoté.

NaLV ¢&.210 je evidovano celkem osm pozemkovych parcel, které jsou v posudku ocenény dle platného
cenoveého predpisu. Patranim na mistépiislusném stavebnim Uadu v Hornich Bludovicich jsem zjitil, Ze ¢ast
pozemku p.¢.772/4 — orné pida 0 vyméie cca 2000 m2, nachazejici se blize k prijezdové komunikaci, jedle
platného Smérného Uzemniho planu obce uréena k mozné budouci vystavbé objekta pro bydleni.

Z hlediska trzniho ocenéni nemovitého majetku z LV ¢.210 tedy maji hodnotu pouze oceiiované pozemky,
jejichz trzni hodnotu stanovuji takto :

Stavebni pozemek p.¢.129/1 ap.£.129/2, prilehly pozemek p.&.772/7 a772/11, zemé&délské pozemky p.&.772/13,
784/1, 784/2 a tast zemédeélského pozemku p.&.772/4 o vyméte 2135 m2 oceiiuji obvyklou cenou ve vypodtené
vyS dle platného cenového piredpisu.

Zbylou &ast pozemku p.&.772/4 o vymeéie 2000 m2 (nestavebni pozemek uréeny k zastavéni) oceiuji obvyklou
cenou ve vyS 150 K&/m2.

Na listu vlastnictvi ¢islo 210 jsou evidovana dvé Vécnd biemena, kterajsou ocenéna v posudku. Vyse jejich cen
amira omezeni vlastnickych prav témito Vécnymi biemeny je pro vysednou obvyklou cenu nemovitosti
p.Jaromira Ondracky zanedbatelna.

S ohledem na vy3e uvedené skuteénosti a infor mace ziskané na trhu s nemovitostmi v misté a ¢ase,
stanovuji obvyklou cenu nemovitého majetku z listu vliastnictvi ¢islo 210 pro katastralni tizemi obce Hor ni
Bludovice, ktery je ve vlastnictvi pana Jar omira Ondraéky cenou ve ws :

=500 000 K¢=

dovy : pétsettisickorunceskych

Znalecka dolozka

Znaeckou dolozku jsem obdrzel od Krajského soudu v Ostravé dne 4.10.1977 pod ¢&j. Spr.3510/77 pro zékladni
obor ekonomika - ceny a odhady ( nemovitosti ).
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