Znalecky posudek ¢islo
3183 - 73/06

O cené nemovitosti: Rodi nn\'/ dam ¢.p. 370 s Df'iS| usSenstvim
M osty u Ceského TéSina

katastralni Uzemi: Mosty
okres: Karvina

Objednatea znaleckého posudku:

EXEKUTORSKY URAD - Mgr. Pavia FUCIKOVA
Podsbradova4l, OSTRAV A

Vlastnik nemovitosti:

JURECKA Emila§or“1a S JIM
Mezi Lany 370, Mosty u Ceského Tésina

Uée posudku:

zji&eni ceny nemovitosti e stavem ke dni 29.3.2006

Zpracovatel znaleckého posudku:

KRENEK Ladidav

soudni znalec

Kungice pod Ondrejnikem ¢p.497
73913

Cenovy predpis:

Za&kon ¢islo 151/1997 Sh. ze dne 17. 6.1997 o ocefiovani majetku a vyhlaska Minigterstva financi ¢islo 540/2002
Sb., kterou se provadéji nektera ustanoveni tohoto zakona, ve znéni vyhlasek ¢. 452/2003 Sh. a ¢. 640/2004b.



A) Nalez - celkovy popis nemovitosti:

Oceitovanou nemovitosti je vSechen nemovity majetek, zapsany nalistu vliastnictvi ¢islo 533 pro katastrani
Uzemi Mosty u Ceského TéSina obce Cesky T&Sin, ktery je dle katastru nemovitosti veden ve spolesném jmeni
manzelt Emilaa Soni Jureckovych, bytem Mezi Lany ¢.370 Mosty u Ceského TéSina

Konkrétné se jedna o rodinny dam ¢p.370 s piisluSenstvim, postaveny na neoploceném rovinatém pozemku v
okrajové casti katastralnino zemi Mosty u Ceského Té&Sina. Je to cel opodskl epena zdéna stavba s jednim
nadzemnim podlazim a sedlovou stfechou, pod kterou je vytvoieno nedokonéené obytné podkrovi. Uvniti domu
je situovana jedna kompl etni bytova jednotka 2+1 s piid uSenstvim v prizemi, druha bytova jednotka o velikosti
3+1 sprisusenstvim se buduje v podkrovi. Diam byl stavebné povolen v roce 1990 a zkolaudovan v roce 2000.
Jeho souc¢asny technicky stav je odpovidajici stari, kvalita provedenych stavebnich praci je nanizsi Grovni.
Soucasti ocenéni jei prisluSenstvi domu, tvorené nékterymi druhy venkovnich Gprav, jako vodovodni piipojkou,
Zumpou, kanalizaci, predlozenymi schody a betonovymi opérnymi zdmi.

Rodinny dim &p.370 je postaven na parcel e stavebniho pozemku parcelni ¢islo 331/3 - zastavéna plochaa
nadvorii, prilehly pozemek je tvoien parcelou ¢ido 331/1 - ostatni plochajina plocha

U domu roste nékolik kusi ovocnych stromi.

Dle katastru nemovitosti a dle zjisténi, se k ocefiovanému nemovitému majetku z LV ¢.533 nevézou zadna prava
ani vécna biremena, kterd by mélavliv navysednou cenu.

Ocenéni je provedeno na zakladé Usneseni Soudniho exekutora Exekutorského Uradu Ostrava Mgr. Pavly
Fucikové ¢.j. 024 EX 1138/05 ze dne 11.1.2006 a bude slouzit jako podklad pii exekuci nemovitého majetku z
listu vlastnictvi ¢.533 pro k.0. Mosty u Ceského T&Sina, ktery je veden ve spolesném jmeéni manzelt
Jureckovych.

Sestaveni posudku:

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreachi domky (8 5)
a) Rodinny diim ¢p.370

2) Venkovni Upravy (8 10)
a) Vodovodni pripojka
b) Zumpa
c) Splaskova kanalizace
d) Spoletna destova kanaizace
€) Venkovni piedlozené schody
f) Opérné zdi

3) Savebni pozemky neuvedené v cenové mape (8§ 28)
a) Zastavéna plochap.¢.331/3
b) Prilenly pozemek p.¢.331/1

4) Ovocné dieviny, vinna a chmelova réva a okrasné rostliny (8 38)
a) Ovocné porosty



B) Ocenéni nemovitosti:

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreachi domky (8 5)

a) Rodinny dim ¢p.370

Rodinny dim &p.370 je cel opodskl epend zdéna stavba s jednim nadzemnim podlazim a sedlovou stiechou, pod
kterou je vytvoreno nedokoncené obytné podkrovi. Uvniti domu je situovana jedna kompletni bytova jednotka
2+1 sprisluSenstvim v piizemi, druha bytové jednotka o velikosti 3+1 s piisluSenstvim se buduje v podkrovi.
Vstup do rodinného domu je z jihovychodni strany do chodby, ze které se dostaneme do zbylych &asti prizemi,
coz jsou dva pokoje, kuchyné sjidelnou, spiz, koupelna, WC a schodi&é, po kterém Ize jednak sestoupit do
suterénu, provedeného pod celou stavbou nebo |ze vystoupit do podkrovi, kde je zatim nedokoncena bytova
jednotka se ttemi pokaji, kuchyni, socidlnim zafizenim alodzii.

Dum byl stavebné povolen v roce 1990 pod ¢&j. Vyst.1345/90 a zkolaudovan v roce 2000 pod &j. 564/2422/2000.
Jeho soucasny technicky stav je odpovidajici stari, kvalita provedenych stavebnich praci je nanizsi Grovni.
Zbyva provedeni nékterych stavebnich praci, predevdim v podkrovi domu.

Podrobny popis vybavenosti stavby je uveden nize v samostatné tabul ce.

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.11
Typ: C
Konstrukce: zdéna
Stfecha: Sikmé nebo strmé
Podsklepeni: podsklepeny
Pocet nadzemnich podlazi: 1
Zékladni cena za 1 m® obestavéného prostoru: 2 130,00 K&
Vyuzitelné podkrovi: 3/3
Koeficient podkrovi: 1,1200
Umisténi domu: samostatny
Koeficient umisténi: 1,0000
Zakladni cena: 2 385,60 K&

Vypocet koeficientu vybavenosti Ky:

Konstrukéni prvek vybavenost FOP koef. _podil na K,
1 Zaklady standard 5,4000 0,000 0,0000
- betonové pasy s vodorovnou i svislou izolaci proti zemni vihkosti

2 Zdivo podstandard 23,4000 -1,000 -0,2340
- zdivo ze Skvarovych tvarnic tl.45 bez dalSiho zatepleni

3 Stropy standard 9,1000 0,000 0,0000
- montované z ocelovych nosnikl a stropnich desek

4 Stfecha standard 5,4000 0,000 0,0000
- stfecha je sedlového tvaru dfevéné vaznicové konstrukce

5 Krytina standard 3,3000 0,000 0,0000
- kanadsky Sindel - DELTA

6 Klempifské konstrukce standard 0,8000 0,000 0,0000
- Zlaby a svody z pozinkovaného plechu

7 Vnitfni omitky standard 6,1000 0,000 0,0000
- vapenné Stukové (chybi v suterénu)

8 Fasadni omitky standard 2,8000 0,000 0,0000
- vapennd hladkéa omitka

9 Vnéjsi obklady chybi 0,5000 -1,852 -0,0093
10 Vnitini obklady standard 2,2000 0,000 0,0000
- kolem zafizovacich pfedmétl keramické obklady

11 Schody standard 2,3000 0,000 0,0000

- betonové stupné s keramickym obkladem



12 Dvere standard 3,2000 0,000 0,0000
- dfevéné pIné a naplfiové do ocelovych zarubni

13 Okna podstandard 5,1000 -1,000 -0,0510
- dfevéna zdvojena (podstandardni provedeni)

14 Podlahy obytnych mistnosti podstandard 2,1000 -1,000 -0,0210
- betonova mazanina s cementovym potérem + volnd prkna (podkrovi chybi)

15 Podlahy ostatnich mistnosti standard 1,3000 0,000 0,0000
- betonova mazanina s cementovym potérem a keramické dlazby, (pouze hruby beton v suterénu)
16 Vytapéni standard 5,3000 0,000 0,0000
- Ustfedni teplovodni topeni s kotlem na tuha paliva

17 Elektroinstalace standard 4,2000 0,000 0,0000
- svételnd a tfifazova 400 V

18 Bleskosvod chybi 0,6000 -1,852 -0,0111
19 Rozvod vody standard 2,9000 0,000 0,0000
- rozvod teplé a studené vody do kuchyné a koupelny

20 Zdroj teplé vody standard 1,7000 0,000 0,0000
- univerzalni boiler

21 Instalace plynu chybi 0,5000 -1,852 -0,0093
22 Kanalizace standard 2,7000 0,000 0,0000
- bézné odpady ze vSech zafizovacich pfedmétu do zumpy

23 Vybaveni kuchyné standard 0,5000 0,000 0,0000
- elektricky sporak (podkrovni kuchyné bez sporaku)

24 Vnitfni vybaveni standard 4,3000 0,000 0,0000
- vana a umyvadlo (podkrovi bez vybaveni)

25 Zé&chod standard 0,3000 0,000 0,0000
- splachovaci (podkrovi bez WC)

26 Ostatni standard 4,0000 0,000 0,0000
- bézné vybaveni pro rodinny dim (¢ast nedokonéeno)

Soucet podilu: -0,3357
Koeficient vybaveni stavby K,4: 1 - 0,3357 x 0,54 = 0,8187
Koeficient polohovy Ks: 1,0000
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8280
Koeficient prodejnosti K;: 0,7110
Z&kladni cena upravena: 2 385,60 K& x 0,8187 x 1,0000 x 1,8280 x 0,7110 = 2 538,45 K¢é
Obestavény prostor:

OP spodni stavby: 10,50x11,30x2,40 = 284,76 m*
OP vrchni stavby: 10,50x11,30x2,80 = 332,22 m’?
OP zastfeSeni: 10,50x11,30x(1,00+3,70:2) = 338,15 m®
Obestavény prostor celkem: 955,13 m*

Stavba neni dokoncena:

Konstrukéni prvek piepoC FOP z K, % nedok. dokon€. FOP
1 Zaklady 6,5956 0,00 6,5956
2 Zdivo 13,1473 0,00 13,1473
3 Stropy 11,1149 0,00 11,1149
4 Stfecha 6,5956 0,00 6,5956
5 Krytina 4,0307 0,00 4,0307
6 Klempifské konstrukce 0,9771 0,00 0,9771
7 Vnitfni omitky 7,4508 30,00 5,2154
8 Fasadni omitky 3,4200 0,00 3,4200
9 VnéjSi obklady 0,0000 0,00 0,0000
10 Vnitfni obklady 2,6872 30,00 1,8810
11 Schody 2,8093 0,00 2,8093
12 Dvefe 3,9085 0,00 3,9085
13 Okna 2,8654 0,00 2,8654
14 Podlahy obytnych mistnosti 1,1799 30,00 0,8259



15 Podlahy ostatnich mistnosti 1,5879 30,00 1,1115

16 Vytapéni 6,4735 0,00 6,4735
17 Elektroinstalace 5,1299 0,00 5,1299
18 Bleskosvod 0,0000 0,00 0,0000
19 Rozvod vody 3,5421 0,00 3,5421
20 Zdroj teplé vody 2,0764 0,00 2,0764
21 Instalace plynu 0,0000 0,00 0,0000
22 Kanalizace 3,2978 0,00 3,2978
23 Vybaveni kuchyné 0,6107 50,00 0,3054
24 Vnitfni vybaveni 5,2522 50,00 2,6260
25 Zé&chod 0,3664 50,00 0,1832
26 Ostatni 4,8858 50,00 2,4428
Finanéni objemovy podil dokonéenych konstrukci (celkem 9%): 90,5756
Koeficient dokon&enosti stavby: 0,9058
Stafi: 6 rokud
Zivotnost: 100 roku
Linearni opotfebeni: 6,00%

Reprodukéni cena s vlivem K, a nedokon€enych konstrukcei: 2 538,45 K& x 955,13 m® x 0,9057 =
2195 914,71 K&
Opotrebeni: 2 195 914,71 K¢& x 6,00% = 131 754,88 K¢

Cena celkem: 2 064 159,83 K¢

2) Venkowni Upravy (§ 10)

a) Vodovodni pfipojka

Vodovodni pifpojka pitné vody mezi rodinnym domem a mistni vodovodni siti.

Vodovody - vodovodni pfipojka uméla hmota - DN 25 mm (polozka 1. 1. 6. 1. pfilohy ¢islo 11
ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.41.1
Cenazam 355,00 K&
Mnozstvi: 6,00 m
Koeficient polohovy Ks: 1,0000
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9320
Koeficient prodejnosti K;: 0,7110
Reprodukéni cena s vlivem Kp: 355,00 K& x 6,00 x 1,0000 x 1,9320 x 0,7110 = 2 925,88 K¢
Stafi: 6 rokud
Zivotnost: 50 roku
Linearni opotfebeni: 12,00%
Opotfebeni: 2 925,88 K& x 12,00% = 351,11 K&
Cena celkem: 257477 K¢
b) Zumpa

Betonova monoalitické jimka na plaskové vody z rodinného domu.

Kanalizace - Zumpa z monolitického i montovaného betonu (polozka 2. 3. 1. pfilohy &islo 11
ocenovaciho predpisu)



Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.41.4

Cena zam® OP 2 300,00 K&
MnoZstvi: 1,80x3,60x2,80 = 18,14 m® OP
Koeficient polohovy Ks: 1,0000
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9320
Koeficient prodejnosti K;: 0,7110
Reprodukéni cena s vlivem Kp: 2 300,00 K& x 18,14 x 1,0000 x 1,9320 x 0,7110 = 57 311,51 K&
Stafi: 10 roku
Zivotnost: 80 roku
Linearni opotfebeni: 12,50%
Opotfebeni: 57 311,51 K¢ x 12,50% = 7 163,94 K&
Cena celkem: 50 147,57 K¢

c) Splaskova kanalizace

Kanaiza¢ni vedeni, provedené mezi rodinnym domem a Zumpou.

Kanalizace - kameninova kanaliza¢ni pfipojka DN 150 mm (polozka 2. 1. 1. pfilohy ¢&islo 11
ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.41.4
Cenazam 1 180,00 K¢
MnoZstvi: 500 m
Koeficient polohovy Ks: 1,0000
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9320
Koeficient prodejnosti K;: 0,7110
Reprodukéni cena s vlivem Kp: 1 180,00 K& x 5,00 x 1,0000 x 1,9320 x 0,7110 = 8 104,55 K¢&
Stari: 10 rokd
Zivotnost: 80 roku
Linearni opotfebeni: 12,50%
Opotfebeni: 8 104,55 K¢ x 12,50% = 1 013,07 K&
Cena celkem: 7 091,48 K¢

d) Spoleéna dest’ova kanalizace

Jednd se o del§i Usek betonové kanalizace na destové a odpadni vody od rodinnych domd ti sousedi, ktery
sméiuje do nedal eké mistni vodotege.

Jelikoz tuto kanalizaci uzivaji tii spoluvlastnici, budu do vliastnictvi k ocefiovanému rodinnému domu ¢p.370
uvazovat tretinovy podil natéo venkovni Uprave.

Kanalizace - kameninova kanaliza¢ni pfipojka DN 150 mm (polozka 2. 1. 1. pfilohy ¢&islo 11
ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.41.4
Cenazam 660,00 K&
MnoZstvi: 215,00 m
Koeficient polohovy Ks: 1,0000
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9320
Koeficient prodejnosti K;: 0,7110



Reprodukéni cena s vlivem Kp: 660,00 K& x 215,00 x 1,0000 x 1,9320 x 0,7110 =
Stari:
Zivotnost:

Linearni opotfebeni:
Opotfebeni: 194 921,22 K& x 12,50% =

Cena celkem:

e) Venkovni predloZzené schody

194 921,22 K&

10 rokd
80 roku
12,50%
24 365,15 K¢

170 556,07 K¢&

Venkovni piedlozené schody na ocel ovych nosnicich, které jsou umistény pied hlavnim vstupem do rodinného

domu.

Schody venkovni pfedlozené - schodisté z betonovych dlazdic, podstupnice z obrubniku (polozka 12.

2. prilohy ¢&islo 11 ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP):

Cenazam

Mnozstvi: 4x1,50 =

Koeficient polohovy Ks:

Koeficient zmén ceny staveb K;:

Koeficient prodejnosti K;:

Reprodukéni cena s vliivem K,: 200,00 K& x 6,00 x 1,0000 x 1,8280 x 0,7110 =

Stari:

Zivotnost:

Linearni opotfebeni:

Opotfebeni: 1 559,65 K¢& x 20,00% =

Cena celkem:

f) Opérné zdi

Opérné zdi z betonu, souZici pro vyrovnani terénnich nerovnosti u vjezdu do suterénni garaze a zadniho vstupu.

46.21.64.5
200,00 K¢&
6,00 m
1,0000
1,8280
0,7110

1 559,65 K¢

6 rokd

30 roku
20,00%
311,93 K¢

1247,72Kée

Opérné zdi - opérné zdi monolitické ze Zelezového betonu (polozka 11. 5. pfilohy ¢&islo 11

ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP):

Cena zam® OP

Mnozstvi: 0,20x1,00x4,40+0,20x1,00x11,30 =

Koeficient polohovy Ks:

Koeficient zmén ceny staveb K;:

Koeficient prodejnosti K;:

Reprodukéni cena s vliivem K, 2 400,00 K¢ x 3,14 x 1,0000 x 1,8280 x 0,7110 =

Stari:

Zivotnost:

Linearni opotfebeni:

Opotfebeni: 9 794,60 K¢& x 20,00% =

Cena celkem:

46.21.64.5
2 400,00 K&
3,14 m° OP
1,0000
1,8280
0,7110
9 794,60 K&

10 rok
50 roku
20,00%
1 958,92 K¢&

7 835,68 K¢



3) Savebni pozemky neuvedené v cenové mape (8§ 28)

a) Zastavéna plocha p.¢. 331/3

Zastavéna plocha je tvorena jednou parcelou pozemku parcelni ¢islo 331/3 - zastavéna plocha a nadvoii s
vymérou 124 m?. Tato plocha je zastavéna samotnou stavbou rodinného domu &p.370.
Zakladni cena pozemku je uréena podle odstavce k).

Pocet obyvatel v misté: 26059
Cena pozemku: ZC = 35 + (26059 - 1000) x 0,007414 x 1,00 = 220,79 K&/m?
Stavba umisténa na pozemku:

stavba koeficient K, koeficient K;

Rodinny dim ¢p.370 0,7110 1,8280

Upravy zékladni ceny podle tabulky &islo 1 pfilohy &islo 18:

Dlvod upravy ceny pozemku Uprava %
2.4 Okrajové uzemi nebo nevyh. ¢ast obce s ohledem na ucel uziti srédzka 10
5 Nemoznost napojeni na vefejnou kanalizaci srazka 7
Qpravy podle poloZek 1, 2, 12 a 13: srazka 10%
Upravy podle poloZzek 3 az 11, 14, 16: srazka 7%
Parcela ¢islo: 331/3
Plocha: 124 m?

Ocenéni podle odstavce: 1) zastavénd plocha a nadvofi nebo pozemek k tomuto G€elu jiz uzivany
Zakladni cena upravena:

220,79 x (100 - 10)% x (100 - 7)% x 0, 7110 x 1,8280 = 240,19 K&/m?
Cena za parcelu: 240,19 K&/m? x 124 m? 29 783,56 K¢
Cena celkem: 29 783,56 K¢

b) Prilehly pozemek p.¢. 331/1

Jde o jednu parcelu pozemku parcelni &islo 331/1 - ostatni plocha jin& plocha s vymérou 484 m? Plocha, tvoiena
uvedenou parcelou, tvori srodinnym domem a jeho zastavénou plochou jeden funkéni celek.
Zakladni cena pozemku je uréena podle odstavce k).

Pocet obyvatel v misté: 26059
Cena pozemku: ZC = 35 + (26059 - 1000) x 0,007414 x 1,00 = 220,79 K&/m?
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8280
Koeficient prodejnosti K;: 0,7110

Upravy zékladni ceny podle tabulky &islo 1 pfilohy &islo 18:

Dlvod upravy ceny pozemku Uprava %
2.4 Okrajové uzemi nebo nevyh. ¢ast obce s ohledem na ucel uziti srédzka 10
5 Nemoznost napojeni na vefejnou kanalizaci srazka 7
Qpravy podle poloZek 1, 2, 12 a 13: srazka 10%
Upravy podle poloZzek 3 az 11, 14, 16: srazka 7%
Parcela ¢islo: 331/1
Plocha: 484 m?
Ocenéni podle odstavce: 8) jednotny funkéni celek se zastavénou plochou (podle odst. 1)
Zakladni cena upravena:

220,79 x (100 - 10)% x (100 - 7)% x 0,7110 x 1,8280 = 240,19 K&/m?
Uprava ceny podle odstavce 8 240,19 Kc/m x 0,4 = 96,08 K&/m?
Cena za parcelu: 96,08 K&/m? x 484 m? 46 502,72 K&
Cena celkem: 46 502,72 K¢



4) Ovocné direviny, vinna a chmelova réva a okrasné rostliny (8 38)

a) Ovocné por osty

Na pozemku u rodinného domu, roste nékolik kusii ovocnych stroma.

Druh kusu stafi cena/ks  Uprava.% celkem
broskvor (BM-vt) 1 8 1299,00 -20  1039,20 K¢
jablor (JHKM-CK) 1 7 935,00 -20 748,00 K¢
Svestka (SP-vt) 2 10 1005,00 -20  1608,00 K¢
treSen (T-NK) 2 10 1045,00 -20 1672,00K¢
Koeficient prodejnosti K;: 1,0000
Ovocné porosty celkem: 5067,20K¢

C) Rekapitulace zjisténych cen

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreacni domky (8 5)
a) Rodinny diim ¢&p.370

2) Venkovni Upravy (8 10)
a) Vodovodni pfipojka
b) Zumpa
c) Splaskova kanalizace
d) Spole¢na desStova kanalizace: 170 556,07 K& - podil 1/3
e) Venkovni predloZzené schody
f) Opérné zdi

3) Savebni pozemky neuvedené v cenové mape (8§ 28)
a) Zastavéna plocha p.¢.331/3
b) Prilehly pozemek p.¢.331/1

4) Ovocné dieviny, vinna a chmelova réva a okrasné rostliny (8 38)
a) Ovocné porosty

Cena nemovitosti zLV €.533 celkem:

2 064 159,83 K¢

2 574,77 K&
50 147,57 K&
7 091,48 K&
56 852,02 K&
1 247,72 K¢
7 835,68 K&

29 783,56 K&
46 502,72 K¢

5 067,20 K&

2 271 260,00 K¢

(Zaokrouhleno na desitky K¢)

Slovy: Dvamiliénydvéstasedmdesatjedentisicdvéstasedesat korun ¢eskych



OBVYKLA CENA RODINNEHO DOMU &p. 370

P¥i stanoveni obvyklé ceny rodinnéno domu ¢p.370 s piid uSenstvim, ktery se nachazi v katastréinim Gzemi
Mosty u Ceského Té&Sina obce Cesky TéSin aktery je die katastru nemovitosti veden ve spolesném jmeéni Emilaa
Son¢ Juregkovych, bytem ul. Mezi Lany 370 Mosty u Ceského T&&ina, vyjdu jednak z ceny, vypoitené die
ocefiovaciho predpisu, kterym je zakon ¢.151/1997 Sh., jednak z internetové a tiskové nabidky obdobnych
nemovitosti, nabizenych k prodgji realitnimi kancel&'emi v dané lokalité ataké vyjdu z vliastni databéze trznich
cen.

Rodinny diim ¢p.370, je postaven na neoploceném rovinatém pozemku v okrajové ¢asti katastralniho Gzemi
Mosty u Ceského Té&Sina. Je to cel opodskl epend zdéna stavba s jednim nadzemnim podlaZzim a sedlovou
stiechou, pod kterou je vytvoreno nedokoncené obytné podkrovi. Uvniti domu je situovana jedna kompl etni
bytova jednotka 2+1 s piiduSenstvim v piizemi, druha bytova jednotka o velikosti 3+1 s prisluSenstvim se
buduje v podkrovi (prozatim je podkrovni byt stavebné nedokonéen a bez zatrizeni). Dum byl stavebné povolen v
roce 1990 a zkolaudovan v roce 2000. Jeho soucasny technicky stav je odpovidajici stafi, kvalita provedenych
stavebnich praci je nanizsi drovni.

Soucasti ocenéni jei prisluSenstvi domu, tvorené nékterymi druhy venkovnich Gprav, jako vodovodni piipojkou,
Zumpou, kanalizaci, predlozenymi schody a betonovymi opérnymi zdmi.

Rodinny dim ¢p.370 je postaven na parcel e stavebniho pozemku parcelni ¢islo 331/3 - zastavéna plochaa
nadvori, prilehly pozemek je tvoien parcelou ¢idlo 331/1 - ostatni plocha jina plocha, coz je pozemek, ktery

s domem tvoii jeden funkéni celek.

U domu roste nékolik kusi ovocnych stromi.

Cena celé nemovitosti z LV ¢.533, vypoétend dle oceiovaciho piedpisu, ¢ini 2271 260 K¢&.

Dle katastru nemovitosti a dle zjisténi, se k ocefiovanému nemovitému majetku z LV €.533 nevdzou zadna
prava ani vécna biemena, kter a by méla vliv na vyslednou cenu.

Pro por ovnani vychazim pfedevsim z nabidky konstrukéné, velikostné, dispoziéné i vékové podobnych
novych nebo zanovnich objekti k rodinnému bydleni, kter éjsou nabizeny k prodeji realitnimi
kancelafemi v blizkém okoli ocefiované nemovitosti. P¥i tomto porovnani beru v Gvahu mimojiné také
soucasny technicky stav ocetiovaného r odinného domu a jeho nedokonéenaost, nevelkou vyméru vliastniho
pozemku, venkovni Upravy a také samotnou lokalitu okrajové zastavéné ¢asti obce, kde se tento dim
nachézi.
Uvedené ceny por ovnavanych objekti jsou cenami nabidkovymi, pfi¢emz p¥i piipadném prodeji se
dosahuje bud’to préavé téchto cen nabidkovych nebo cen o néco nizsich :

- velmi podobny zénovni patrovy RD 4+1+kk s poz.1300 m2 v Mostech u CT..nabizena cena 1 800 000 K¢&

- podobny zanovni RD 5+1 s men3im pozemkem v Ceském T&Sing............... nabizena cena 1 800 000 K¢&
- velmi podobny zanovni RD 5+1 a pozemkem 800 m2 v Dalni Lutyni........... nabizend cena 1 950 000 K¢&
- podobny dvougeneracni RD 6+2 v Albrechticich u CT spozem.920 m2........ nabizena cena 2 000 000 K¢
- podobny zénovni dvougeneracni RD 5+2 v Térlicku spoz.480 m2.............. nabizena cena 2 150 000 K¢&

S ohledem na vy3e uvedené skuteénosti a infor mace ziskané na trhu s nemovitostmi v misté a ¢ase,
stanovuji obvyklou cenu nemovitého majetku z listu viastnictvi ¢islo 533 prok.d. Mosty u Ceského TéSina
obce Cesky T&8in, tedy rodinného domu &p.370 s piisludenstvim, tvoienym venkovnimi Gpravami, por osty
a pozemkem p.¢.331/1 a 331/3 cenou ve ws :

= 1900 000 K¢é=

dovy : jedenmiliondevétsettisickorunceskych

10



Podklady pro vypracovani posudku:

- vypisz KN - LV ¢islo 533 pro katastrélni tizemi Mosty u Ceského Té&ina obce Cesky Tésin, vyhotoveny KU v
Karviné dne 30.1.2006

- kopie katastrdni mapy oceitované nemovitosti

- usneseni Exekutorského Uradu Mgr. Fugikové v Ostravé o ocenéni nemovitosti ¢j. 024EX1138/05 ze dne
11.1.2006

- stavebni a projektova dokumentace ke stavbé domu veetné stavebniho povoleni ¢j.vyst.1345/90 ze dne
24.7.1990

- kolaudagni rozhodnuti pro uzivani stavby ¢.j.564/2422/2000 vydané dne 3.8.2000

- studium dostupné dokumentace k nemovitosti z LV ¢.533

- prohlidka a zaméieni nemovitosti dne 29.3.2006 za G¢asti soudniho znalce a viastnika

- Zji&eéni ceny nemovitosti je ke dni 29.3.2006

Tento znalecky posudek obsahuje 11 lista textu + piilohu a piedava se objednateli v péti vyhotovenich.

Znalecka dolozka

Znaeckou dolozku jsem obdrzel od Krajského soudu v Ostravé dne 4.10.1977 pod ¢&j. Spr.3510/77 pro zékladni
obor ekonomika - ceny a odhady ( nemovitosti ).
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