Znalecky posudek ¢islo
3184 - 74/06

O cené nemovitosti: Pozemek p.¢.4154 a 4153
slesnim por ostem
Frydek-M istek

katastrdni Uzemi: Mistek

Objednatel znaleckého posudku:

EXEKUTORSKY URAD - Mgr. Pavia FUCIKOVA
Podébradova 41
OSTRAVA

Vlastnik nemovitosti:

TEICHMANN Botivg ing.
Odboje 1063/34
VRATIMOV

Uée posudku:

zji&sni ceny nemovitosti SE Stavem ke dni 11.5.2006

Zpracovate znaleckého posudku:

KRENEK Ladidav

soudni znalec

Kungice pod Ondrejnikem ¢p.497
73913

Cenovy predpis:

Zakon ¢islo 151/1997 Sh. ze dne 17. 6.1997 o ocefiovani majetku a vyhlaska Minigterstva financi ¢islo 540/2002
Sb., kterou se provadéji nektera ustanoveni tohoto zakona, ve znéni vyhlasek ¢. 452/2003 Sh. a ¢. 640/2004b.



A) Nalez - celkovy popis nemovitosti:

Oceitovanou nemovitosti je nemovity majetek, zapsany nalistu viastnictvi ¢islo 700 pro katastralni Gzemi Mistek
obce Frydek Mistek, ktery je dle katastru nemovitosti veden ve vlastnictvi ing. Borivoje Teichmanna, bytem ul.
Odboje 1063/34 Vratimov.

Konkrétné se jedna o dvé parcely pozemku ato parcelni ¢islo 4153 - lesni pozemek slesnim porostem a parcelni
¢ido 4154 - ostatni jind plocha, které leZi na mirng svazitém terénu pod hrézi idolni nadrze OleSnana
stejnojmenném vodnim toku v ¢asti Mistek byval ého okresniho mésta Frydek - Mistek. Pozemek je nedostatedné
udrZovén, lesni porost na parcele 4153 je znatné zarostly kefi z ndletu rostlin, na parcele 4154, kterou je ostatni
plocha, vznika neproniknutelny porost olSovych ket rovnéz z ndletu okolnich stromi.

Ocenéni je provedeno na zakladé Usneseni Soudniho exekutora Exekutorského Uradu Ostrava Mgr. Pavly

Fucikové ¢.J. 024 EX 607/04 ze dne 8.2.2006 a bude douZit jako podklad pii exekuci nemovitého majetku z LV
¢. 700, ktery je veden ve vliastnictvi Ing. Bofivoje Teichmanna.

Sestaveni posudku:

1) Lesni pozemky a nelesni pozemky s lesnim porostem (§ 30)
a) Lesni pozemek p.¢. 4153

2) Jiné pozemky (8§ 31)
a) Ostatni pozemek p.¢.4154

3) Lesni porost do 1 ha (8 37)
a) Lesni porost nap.¢.4153

B) Ocenéni nemovitosti:

1) Lesni pozemky a nelesni pozemky s lesnim porostem (§ 30)

a) Lesni pozemek p.¢&. 4153

Jedné se o jednu parcelu pozemku parcelni &islo 4153 - lesni pozemek 0 vyméte 6 389 m? se souborem lesnich
typi 3H5.

Nejsou zadné Upravy podle pfilohy &islo 22 vyhlasky.
Minimalni cena za 1 m* lesniho pozemku je 0,70 K¢.

Cislo parcely plocha SLT _ K&m? uprav. celkem
4153 6389 3H 492 4,92 31433,88
Vyméra celkem: 6389 m?

Cena celkem: 31433,88 K¢

2) Jiné pozemky (8§ 31)

a) Ogtatni pozemek p.¢.4154

Jedné se 0 jednu parcelu pozemku parcelni ¢islo 4154 - ostatni plocha jina plocha o vymete 2 593 m?. Pozemek
je zaplevelen kefi z naletu stromi a ket okolnich porosti.



Parcela ¢islo:

Plocha:

Ocenéni je provedeno podle odstavce:

Hospodarsky nevyuzitelny pozemek a neplodna ptda.
Priimérna zakladni cena zemédélského pozemku:
PFirdzka podle polozky €.1 pfilohy €. 20:

Cena upravena pfirdzkou:

Cena podle odst. 3, 831: 13,74 K& x 30% =

Cena parcely: 2593 m? x 4,12 K&/m? =

Cena celkem:

3) Lesni porost do 1 ha (8 37)

a) Lesni porost na p.¢.4153

Jednd se o0 neudrzovany porost na parcele ¢islo 4153.

4154
2593 m?
3

4,58 K&

200 %

13,74 K&
4,12 K&

10 683,16 K&

10 683,16 K¢

Dle tdaji v evidenci Lesi CR ve Frydku - Mistku se jedné o oddéleni - 210, dil - E, porost - a, porostova

skupina - 4, hospodaisky soubor - 457.

Ve&k porostu je 41 let, zakmenéni - 0,8, zastoupeni - olSe - 55 %, smrk - 30 % a vrba (skupinatopal) - 15 %.

Cena jednotlivych skupin dfevin se uréi podle vztahu: Csd = VIp x Psd x ZIp x Clp x SSBsd x Kv x K,

kde
Csd - cena skupiny dievin
Vlp - vyméra lesniho porostu
Psd - podil skupiny dfevin v lesnim porostu
Zlp - zakmenéni lesniho porostu
Clp - cena lesniho porostu v K&/m?
SSBsd - soucinitel srovnavaci bonity
Kv - vékovy koeficient lesniho porostu

Celkové plocha lesniho porostu:

Skupina dfevin:
Zastoupeni:
Stari:

Bonita:

Obmyti:

Stéafi je nizSi nez obmyti - zakladni cena se upravi vékovym koeficientem:

1-(100-41)x 0,004 =

Zakmeneéni:

Soucinitel srovnavaci bonity:

Zékladni cena za 1 m*:

Cena skupiny drevin:

Koeficient prodejnosti Ky

6389 m” x 55,00% x 0,80 x 15,95 K& x 0,60 x 0,7640 = 20 553,74 K&
Vyslednda cena skupiny dfevin:

Skupina dfevin:
Zastoupeni:
Stari:

Bonita:

Obmyti:

Stéafi je nizSi nez obmyti - zakladni cena se upravi vékovym koeficientem:

1-(100-41)x 0,004 =
Zakmenéni:

Soucinitel srovnavaci bonity:
Zakladni cena za 1 m*:
Cena skupiny drevin:

6389 m?

olSe
55,00%
41 rok
2

100

0,7640

0,80

0,60

15,95 K¢

26 902,80 K&
1,0000

20 553,74 K&

smrk
30,00%
41 rok
5

100

0,7640

0,80

1,00

15,85 K&

24 303,76 K&



Koeficient prodejnosti Ky
6389 m” x 30,00% x 0,80 x 15,85 K& x 1,00 x 0,7640 = 18 568,07 K&
Vyslednda cena skupiny dfevin:

Skupina dfevin:

Zastoupeni:

Stafi:

Bonita:

Obmyti:

Stéafi je nizSi nez obmyti - zakladni cena se upravi vékovym koeficientem:
1-(100 - 41)x 0,004 =

Zakmeneéni:

Soucinitel srovnavaci bonity:

Zakladni cena za 1 m*:

Cena skupiny dfevin:

Koeficient prodejnosti Ky

6389 m” x 15,00% x 0,80 x 14,40 K& x 1,85 x 0,7640 = 15 604,21 K&
Vyslednda cena skupiny dfevin:

Cenalesniho porostu celkem:

C) Rekapitulace nakladovych cen

Lesni pozemek p.¢. 4153
Ostatni pozemek p.¢.4154
Lesni porost na p.¢.4153

Rekapitulace nakladovych cen

D) Rekapitulace zjisténych cen

1) Lesni pozemky a nelesni pozemky s lesnim porostem (§ 30)
a) Lesni pozemek p.¢. 4153

2) Jiné pozemky (8§ 31)
a) Ostatni pozemek p.¢.4154

3) Lesni porost do 1 ha (8 37)
a) Lesni porost na p.¢.4153

Cena nemovitosti celkem:

1,0000

18 568,07 K&
topol
15,00%

41 rok

5

100

0,7640

0,80

1,85

14,40 K&

20 424,36 K&
1,0000

15 604,21 K&

54 726,02 K¢

31 433,88 K&
10 683,16 K&
71 630,92 K&

113 747,96 K¢&

31 433,88 K&
10 683,16 K&

54 726,02 K&

96 840,00 K¢

(Zaokrouhleno na desitky K¢)

Slovy: DevadesatSesttisicosmsetétyficet korun ¢eskych



OBVYKLA CENA POZEMKU

Pt stanoveni obvyklé ceny nemovitého majetku z listu vlastnictvi ¢.700 pro katastrani Uzemi Mistek obce
Frydek - Mistek, ktery je dle katastru nemovitosti veden ve vlastnictvi ing. Botivoje TEICHMANNA, bytem
ulice Odboje 1063/34 Vratimov, vyjdu jednak z ceny, vypoétené dle oceiiovaciho predpisu, kterym je zékon
¢.151/1997 Sh. adée z informaci, ziskanych patranim po trznich cenéch obdobnych nemovitosti v misté.
Oceitovanou nemovitosti jsou dvé parcely pozemku ato parcelni ¢islo 4153 — lesni pozemek s lesnim porostem a
parcelni ¢ido 4154 — ostatni plocha jina plocha. Tyto parcely lezi v okrajové ¢asti katastralniho Gzemi Mistek a
tvori podéiny pruh pozemku vedl e hréze vodni nédrze OleSna.

Cenalesniho pozemku p.¢.4153 slesnim porostem a ostatniho pozemku p.¢.4154 die ocenovaciho predpisu éini
96 840K ¢.

Pro stanoveni obvyklé ceny, jsem patral jednak v realitni inzerci ataké v internetovych nabidkéach, vhodné
srovnani jsem vSak nenasd.

Dle katastru nemovitosti a die vlastniho zji&téni se k ocefiovanym zemédélskym parcel am nevézou Zadna prava
nebo vécna bremena.

Dulezité okolnosti jsem v3ak zjitil p¥i jednani sing. Chalupovou z odbor u dopravy MU Frydek —M istek.
V souéasné dobé probiha schvalovaci ¥izeni stavby silniéniho obchvatu mésta Frydek — Mistek, ze kterého
vyplyva, zejeden ze silniénich privadééi ¢asteéné vede pies oba oceliované pozemky p.¢.4153 a 4154

v rozsahu cca 2000 m2. Dleinfor maci ma stavba silniéniho obchvatu zahdjit v roce 2010 a v tomto p¥ipadé
by vykupni cena 1 m2 pozemku ¢inila 240 K¢, coz p¥i rozsahu vykupu 2 000 m2 by ¢&inilo 480 000 K ¢&.

Jelikoz stavba je dosud ve fazi schvalovani, nebudu p¥i stanoveni souéasné tr zni ceny stimto pogitat.
S ohledem na vySe uvedené skutenosti ainfor mace ziskané na trhu s nemovitostmi v misté a ¢ase,

stanovuji obvyklou cenu nemovitého majetku z LV €.28 prok.u. Mistek mésta Frydek - Mistek, tj. lesniho
pozemku par celni ¢ido 4153 slesnim por ostem a ostatniho pozemku par celni ¢islo 4154 cenou ve vys :

= 97000 K¢ =

dovy : devadesatsedmtisic korun ¢eskych

Podklady pro vypracovani posudku:

- vypisz KN - LV ¢islo 700 pro katastrélni tzemi Mistek obce Frydek Mistek, vyhotoveny KU ve Frydku
Mistku dne 2.8.2004

- kopie katastrélni mapy ocefiovaného pozemku p.¢.4153 a p.¢.4154

- usneseni Exekutorského Uiradu mgr. Fucikové v Ostravé o ocenéni nemovitosti ¢j. 024EX607/04 ze dne
8.2.2006

- studium tzemné planovaci dokumentace pro mésto Frydek - Mistek a podkladi Lesi CR ve F-M

- prohlidka a zaméieni nemovitosti dne 11.4.2006 za G¢asti soudniho znalce

- Zji&eéni ceny nemovitosti je ke dni 11.5.2006

Tento znalecky posudek obsahuje 5 listii a predava se objednatdi ve tiech vyhotovenich.

Znalecka dolozka

Znaeckou dolozku jsem obdrzel od Krajského soudu v Ostravé dne 4.10.1977 pod ¢&j. Spr.3510/77 pro zékladni
obor ekonomika - ceny a odhady ( nemovitosti ).



