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ZNALECKY POSUDEK

cislo: 8995-179/05

o cene posemku pare. ¢ 1314/2, 1314/3 a 13182 na ul.Podébradova. katastralni Gzemi
Moravska Ostrava, obec Ostrava, okres Ostrava - mésto, véetn® venkovnich uprav.,

Objednavatel posudku: Soudni exekutor
Mer.Jifi Kral
Exekutorsky afad Ostrava
Podébradova 11

C.j. EX 664/03

Viastnik nemovitosti: DOM POLSKIT, as.
[C: 47157480
Podébradova 53
Ostrava - Moravska Ostrava

Uéel posudku: Stanovent ceny pro smluvni prevod
nemovitosti

Ocenavaci predpis: Oceneni je provedeno podle vyhlasky Ministerstva lnenei
CR ¢.540/2002 Sb., kterou se provadd)i néktera ustanoveni
zak.c.151/1997 Sb., 0 ocenovani majetku a 0 zméng
nékterveh wakono, ve znéni vwhl & 43272003 Sh.a
402004 Shose dne 13122004 5 OCinnosti od 1.1.2005,

Oeenéno ke dni: 16 biezna 20005
Posudck vvpracoval: Jaromir Klein

Hlavni tiida 565777
TOR 00 Ostrava - Poruba

Posudek byl wypracovan ve 3 vyhotovenich, z nich? 2 vvhotoveni obdrzi Zadate]l a 1
vyhotoveni je uloZzeno v archivu znalee. Celkem posudek obsahuje 9 stran textu véetné obalky
a piilohy

Vo Osran e, dne 16 bierna 2005



A. NALEZ

Blizsi udaje o nemovitosti

Podklady pro vypracovani posudku

Usnesent ¢ EX 66403 o ustanoveni znalcem. vvhotovené soudnim exekutorem Mor Jifim
Kralem dne 15.2 2005 v Ostravé.

[nformativid vwpisy 2 internetového portalu Katastru nemovitosti.

Droplnujici nfonmace zastupee objednavatele znaleckého posudku

Prohlidka

Ocencena nemovitost byla prohlédnuta enalcem dne 15.biezna 2005 za aCast ziastupee
objednatele znaleckého posudku.

PFilohy posudku

Cenova mapa pozemki platna od 1.1.2003 na uzemi mésta Ostravy pro katastralni gzemi
Morav sk Ostrava,

Predmeétem ocenéni jsou

1) Stavebni poremek-ocenéni dle cenove mapy, parc.G.1314/2
2) Stavebni pozemek-ocenéni dle cenove mapy, parc.€. 131473
3 Stavehni pozemek-ocenéni dle cenove mapy. parc & 131872
4) Venkovni apravy

5) Weene bremeno podle § 18 zakona €.151/1997 5n.
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B. POSUDEK A OCENENI

1) Stavebni pozemek-ocenéni dle cenové mapy, p.c.1314/2

Ocenéno podle § 27 vyhlasky.

Popis
Vyiel pozemku:

. ; . . wr . 2
Parc.¢. 131472 zastavéna plocha a nadvoh o vwméfe 237 m

Od 1.1.2005 plati na nzemi mésta Ostravy aktualizovani cenova mapa pozemki, kde k
vise uvedene parcele j¢ phifazena cena 1800,- K&/'m™ .

Vypocet ceny stavebniho pozemku (§ 27 vyhlasky)

Zikladni cena za m® stavebniho pozemku = K¢ 1.8040).-
Cena »a celou vymeéru 237.00 m” - K& 426.600,-
stavebni pozemek-ocenéni dle cenové mapy Cena celkem K& 426.600,-

2) Stavebni pozemek-ocenéni dle cenové mapy, p.¢.1314/3

Ocenéno podle § 27 vyhlasky.

Popis
Vylel pozemko:
e ST I et £ D
Parc.¢.1314/3 zastavéna plocha a nadvofi o vymeéfe 185 m

Chd 112005 plati na uzemi masta Ostravy aktvalizovana cenova mapa pozemki. kde k
f . e | Y ) ryf 2
vise wvedene parcele (e phfazena cena 1800.- Ké&/m-™ .

Vypocet ceny stavebniho pozemku (§ 27 vyhlasky)

7akladni cena za m” stavebniho {)L‘iﬁ:mku_ - =K¢ 1.800,-
Cena za celou vvméru 185.00 m*® = K& 333.000,-

Stavebni pozemek-ocenéni dle cenové mapy Cena celkem K¢ 333.000.-



3) Stavebni pozemek-ocenéni dle cenové mapy , p.¢.1318/2

Oeentno podle § 27 vyhlasky.

Popis
Vool povemka:
g : Vi ; 2
Parc.¢.1318/2 ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 167 m

Od 1.1.2005 plati na uzemi mésta Ostravy aktualizovani cenova mapa pozemki, kde k
o . 3 - F o]
vyse uvedend parcele je pfifazena cena [800,- Ké/m™ .

Vypocet ceny stavebniho pozemku (§ 27 vyhlasky)

Zakladni cena za m” stavebniho Pozemku = K& L.800,-
Cena 7a celou veméru 167.00 m” = K¢ 300.600,-
Stavebni pozemek-ocenéni dle cenové mapy Cena celkem K& 300.600,-

4) Venkovni upravy

Ocencno podle § 10, prilohy €11 vyhlasky.

4.1) Obrubnik monoliticky

Ueenéno podle § LU pilohy €.11 vyhlasky, pol. 9.6.

Opotiebeni stavby
Pii staii 10 let a zZivotnosti 60 let €ini celkove opotfebeni stavby pfi pouZiti linedrni metody
vypociu 16 60667 %.

Vypocet ceny objektu (§ 10 vyhlasky)

Cena »a 16.00 m x 240.- Ké'm = K& 3840~
SKP: 46.23.11.5
Koelicients:

K5: kocficient polohovy (dle pFilohy ¢.13) x 12400
ki zmena cen staveb (dle prilohy €.33) x 1.9280
Kp: orodejnost (dle prilohy £.36) x 0.4440
Zakladni cena upravena uvedenymi koeficienty = K¢ - 4.076,08
Cena stavby bes opotfebeni = K¢ 4.076,08
smizeni ceny za opoticbeni 16.6667% - K¢ 679,35
Cena stay by po zapodleni opotfebeni - K¢ 3.396,73

Obrulimik monoliticky Cena celkem K¢ 3.397-




4.2) Lity asfalt tl.30 mm, podkl.kamenivo, obal.asfalt

Ocenéno podle & 10, pfilohy ¢.11 vyhlasky. pol. 8.4.2.

Opotrebeni stavby
Pt stafi 10 let a Zivornosti 60 let éini celkové opotiebeni stavby pii pouZiti lineami metody
yypoctu 16.6667%:.

Vypocet ceny objektu (§ 10 vyhlasky)
Cena 7 C000mt x 400.- K&m™ — K& 44.“(31],—.
SkP: 4023113

Hl.'l,:ﬂl.'lh'l‘.'.f'-'

K5: koclicient polohovy (dle prilohy €.13) x 1.2400
Ki: #ména cen staveb (dle piilohy €.33) X 1 9280
Kp: prodejnosti (dle piilohy €.36) x 0.4440
Zakladni cena upravena uvedenym Koeheienty - K¢ 46.705,11
Cena stavby bez opotfebeni - Kké 46.705,11
SniZeni ceny za apotfebeni 16.6667% - Ké 7.784,20
Cena stavby po rapocteni opotfebeni - K¢ 38.920,%

Et}:'_ﬁsl'ulf t1.30 mm, podklik;ﬁmniw, obal.astalt Cena celkem Ké 38.921.-

Venkovni apravy

Cena celkem Ké 42.318,-

5) Vécné bremeno podle § 18 zakona ¢.151/1997 Sb.

Popis
Pepis veeniho bremene:
Provosovini a Gdrzba vefeiné telekomunikatni site pro Ceské Radiokomunikace as. U
Nakladového nadrazi 3144/4, Praha 3

Vzhledem ke skutetnosti. #e rozsah vécného biemene nelze presné specifikovat je pro

aceneni pouzito v souladu s cenovym predpisem pausalni ¢astky 10.000.- K&

Vypocet ceny vécného bfemene (§ 18 zakona ¢.151/1997 Sb.}

Rodni usitek ve vysi obvyklé ceny nelze zistit

Cena veeneho bfemene {&astka dana zakonem) - Ké 1000~
Vécené biremeno podle § 18 zdkona ¢.151/1997 Sb, Cena celkem Ké 10.000.-



C. REKAPITULACE

CENY VECNYCH BREMEN

1) Venkowvni apravy K¢ ,-
2) Véene bfemeno podle § 18 zdkona €.151/1997 Sh. K¢ 10.000,-
Zjisténa cena celkem N " K& a ][I.{'I'I'I'ﬁ.,T

VYSLEDNE CENY

1) Stavebni pozemek-ocenéni dle cenové mapy K¢ 426.60H),-
2) Stavebni pozemek-ocenéni dle cenové mapy Ké 333.001),-
3) Stavebni pozemek-ocenéni dle cenové mapy K¢ 300.600,-
4) Venkovni apravy K¢ 42.318.,-
5) Véene bicmeno podle § 18 zakona €.151/1997 Sh. K¢ -10.0040.-
Zjisténa vysledna cena K¢ 1.092.518.-
Po zaokrouhleni padle § 49 vwhlagky Ké 1.092.524}.-

Slovy: Jedenmiliondevadesatdvatsicepétsetdvacet K¢

Stanoveni ceny obvyklé srovnavaci metodou :

Tente spasob stanoveni ceny se provadi na principu zejména vlasiniho sledovani trhu
nemovitosti. inserovanych nabidek. vyvések realitnich kancelafi a konzultaci s realitnimi
kancelaremi. ¥V zasadé se jedna o vyhodnoceni cen realizovanych prodeji srovnatelnych tvpu
nemaovitest v dang lokalit® za urcité obdobi, které by nemélo presahnout délku 1 roku.

De cast O vipisu z katastru nemovitosti — LV €.1932 pro katastrilni 0zemi Moravska
Ostrava vazne na ocenované nemovitostt omezeni dispozilnich prav a to véené biemeno
provozovani a adrzby vefejné telekomunikacni sité pro Ceské Radiokomunikace a.s.

Ocenované pozemky  se nachazi v centru Moravské Ostravy pobliz kfizovatky ulic
Podebridova — Ceskobratrskd a navazuji bezprostfedns na objekt Hotelu Polsky dam.
Pozembky je mosno napojit na inZenyrske sité: vefejny vodovodni fad, kanalizaci, zemni
plyn, teleton, kabelovou televizi a elektrorozvod.

MNa Leemi mdsta Ostravy j2 v platnosti ke dni ocenéni cenovia mapa pozemki, kde
k uvedenym pozemkim je pfifazena cena 1 800, Ké&'mi, Tato cenova mapa je zpracovani na
zaklade shuteéné realizovanych prodeji a znalcem byla tato cena vvhodnocena jako cena
obvykla v daném misieé a éase.



o provedené celkové analyze nemovitosti a na zakladé dlouhodobého sledovani
realimibo wrhu regionu Ostravska. s prihlédnutim k soucasnym podminkam, aktalnim cendm
na trhu nemovitost a se zfztelem na vyse uvedena #jisténi, s prihlédnutim k mistnim
podminkwm polohy, charakteru nemovitostl a skuteénosti, Ze piedmé&tnd nemovitost s¢
nachas v centru mésta odhaduji cenu obyyKklouw ocenované nemovitosti ve vl

1 100 000,- K&

Poen.

Cena veeného bremene provozovani a idrzby verfejné telekomunikaéni sité zapsaného
na LY ¢.1932 ¢ini 10.000.- Ké&.

LivALECRA DOLOZKA
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