Znalecky posudek ¢islo
3042 - 262/05

O cené nemovitosti: Zemédélské pozemky p.¢. 1659/3(PK) a 2057/5 (PK)
Frydlant nad Ostravici

katastralni Uzemi: Frydlant nad Ostravici
okres: Frydek-Mistek

Objednatea znaleckého posudku:

EXEKUTORSKY URAD - Mgr. Pavia FUCIKOVA
Podsbradova4l, OSTRAV A

Vlastnik nemovitosti:

FILIP Jarodav 1/8
Gen. Janouska 2822/1, OSTRAVA

FILIP Ota 1/8
NovaVes 151, FRYDLANT n.O.

FILIP Rudolf 1/8
Palackého 1431, FRYDLANT n.O.

FILIP Stanidav 1/8
Pavlovova 2630/23, OSTRAVA

VACULA Petr r.g. 700514/5026 1/2
SNP 763, FRYDLANT n.O.

Uée posudku:

zji&eni ceny nemovitosti Se stavem ke dni 29.10.2005

Zpracovatel znaleckého posudku:

KRENEK Ladidav

soudni znalec

Kungice pod Ondrejnikem ¢p.497
73913

Cenovy predpis:

Za&kon ¢islo 151/1997 Sh. ze dne 17. 6.1997 o ocefiovani majetku a vyhlaska Minigterstva financi ¢islo 540/2002
Sb., kterou se provadéji nektera ustanoveni tohoto zakona, ve znéni vyhlasek ¢. 452/2003 Sh. a ¢. 640/2004b.



A) Nalez - celkovy popis nemovitosti:

Oceitovana nemovitost jsou dvé parcely zemédél ského pozemku v evidenci PK |eZici na okraji katastralniho
Uzemi Frydlant nad Ostravici, které jsou ve spoluvlastnictvi péti spoluvlastniki.

Jednd se o0 pozemek v lanu dalSich zemedélskych pozemka, které jsou uréeny k zemedelské produkci a jsou
obhospodaiovany Zemédélskym druzstvem ve Frydlantu nad Ostravici.

Ocenéni je provedeno na zékladé Usneseni exekutorského Uiadu mgr. Fucikové v Ostrave &j. EX 1455/04-25 ze

dne 14.9.2005 a bude slouzit k vymoZeni povinnosti zaplatit pohledavku spoluvlastnika Petra Vaculy z Frydlantu
nad Ogtravici, ktery mana pozemku podil ve vys 1/2.

Sestaveni posudku:

1) Zemedelské pozemky (8 29)

a) Pozemek PK p.¢.1659/3
b) Pozemek PK p.¢.2057/5

B) Ocenéni nemovitosti:

1) Zemedel ské pozemky (8 29)

a) Pozemek PK p.¢.1659/3

Jedné se o jednu parcelu zemedsl ského pozemku v evidenci PK parcelni &islo 1659/3 o vymeie 903 m? s BPEJ
74700, ktery leZi v lanu zemédélskych pozemki na okraji obce Frydlant nad Ostravici atyto jsou zemédélsky
obdglavané.

Druh obce rozhodujici pro stanoveni Gprav: obce se 5-10 tis. obyvatel
Vzdalenost od hranice katastralniho Gzemi: Uzemi obce
Pfirazka k cené za tuto vzdalenost: 80 %
Vzdalenost od nejblizSich mist souvislého zastavéni: 3-4km
Srazka za tuto vzdalenost: 6 %
Celkova Uprava zakladni ceny pozemku: +74 %
Parcela ¢islo: 1659/3
Ocenéni podle odstavce: 1
Bonita vyméra m’ cena K&/m? upr.cena____cena za ast
74700 903 4,40 7,66 6 916,98 K¢
Celkem parcela: 903 m? 6 916,98 K&
Cdkem: 6 916,98 K¢



b) Pozemek PK p.€.2057/5

Jedné se o jednu parcelu zemedsl ského pozemku v evidenci PK parcelni &islo 2057/5 o vyméie 1 248 m* s BPEJ
74700, ktery leZi v lanu zemédélskych pozemki na okraji obce Frydlant nad Ostravici atyto jsou zemédélsky
obdélavané.

Druh obce rozhodujici pro stanoveni Gprav: obce se 5-10 tis. obyvatel
Vzdalenost od hranice katastralniho Gzemi: Uzemi obce
Pfirazka k cené za tuto vzdalenost: 80 %
Vzdalenost od nejblizSich mist souvislého zastavéni: 3-4km
Srazka za tuto vzdalenost: 6 %
Celkova Uprava zakladni ceny pozemku: +74 %
Parcela ¢islo:

2057/5
Ocenéni podle odstavce: 1
Bonita vyméra m’ cena K&/m? upr.cena____cena za ast
74700 1248 4,40 7,66 9 559,68 K¢&
Celkem parcela: 1248 m? 9 559,68 K&
Cdkem: 9 559,68 K¢

C) Rekapitulace zjisténych cen

1) Zemedelské pozemky (8 29)

a) Pozemek PK p.€.1659/3: 6 916,98 K¢ - podil 1/2 3 458,49 K&
b) Pozemek PK p.&.2057/5: 9 559,68 K& - podil 1/2 4 779,84 K&
Cena spoluvlast. podilu p. Petra VVaculy na nemovitosti celkem: 8 240,00 K ¢

(Zaokrouhleno na desitky K¢)

Slovy: Osmtisicdvéstactyficet korunéeskych



OBVYKLA CENA POZEMKU p.¢& 1659/3a p.& 2057/5

P¥i stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu ve vys ¥ nanemovitém majetku z LV ¢.964 pro
katastrani Gzemi obce Frydlant nad Ostravici, ktery je ve vlastnictvi p. Petra Vaculy, vyjdu jednak z ceny,
vypoctené dle ocenovaciho predpisu, kterym je zakon ¢.151/1997 Sb., jednak z informaci, ziskanych na
Méstském Uiadu ve Frydlantu nad Ostravici ataké z internetové a tiskové nabidky obdobnych nemovitosti,
nachézgjicich se v blizkém okali.

Jmenovité se jedna o dvé parcely zemédélského pozemku parcelnich ¢isd 1659/3 a 2057/5, coz jsou parcdly,
vedené ve zjednoduSené evidenci Pozemkového katastru (PK). Parcely jsou situovany kazda samostatné a obé se
nachazeji v okrajové ¢asti katastralniho Uzemi obce Frydlant nad Ostravici, v misté zvaném Nova Dédina,
piiéemz jsou v podilovém spoluvlastnictvi péti spol uvlastniki.

Obe¢ parcely jsou soucéasti rozsahlého zemédélského pozemku v 1anu a douzi k zemédélské produkci a
zemgdélskému hospodaieni.

Dleinformaci ziskanych na Méstském Gradu ve Frydlantu nad Ostravici, je lokalita, ve které se parcely
nachazgi, uréena dle Uizemniho smeérného planu pouze k zemedélskému hospodateni a v nejblizsi dobe se
neplanuje jgi vyuziti k jinym ageltim. Patranim na trhu s nemovitostmi jsem zjistil, Ze podobné zemédélské
pozemky s takovymto vyuzitim, nabizené k prodgji, se obchoduji jednak v omezené mite, ato priblizné

v cenéch, vypoétenych dle BPEJ dle soucasnéno ocenovaciho predpisu, popiipadé v cenach o néco nizsich.
Jistou nevyhodou, je pii piipadném prodgji spoluvlastnického podilu povinného na uvedenych pozemcich také
fakt, Ze tyto jsou v podilovém spoluvlastnictvi celkem péti spoluvlastnika.

S ohledem na vySe uvedené skute¢nosti ainfor mace ziskané na trhu s nemovitostmi v misté a ¢ase,

stanovuji obvyklou cenu spoluvlastnického podilu ve vys % na nemovitostech z LV €.964 prok.u.
Frydlant nad Ostravici, tj. zemédélského pozemku p.¢. 1659/3 a p.¢. 2057/5 cenou ve vys :

=6 000 K¢=

dovy : Sedttisickorunéeskych

Podklady pro vypracovani posudku:

- vypisz KN - LV ¢islo 964 pro katastrélni Gizemi a obec Frydlant nad Ostravici, vyhotoveny KU ve Frydku -
Mistku dne 18.11.2004

- kopie katastrélni mapy

- usneseni Exekutorského Uradu Ostrava o ocenéni nemovitosti ¢j.EX 1455/04-25 ze dne 24.8.2005

- informace ziskané na Méstském Gradu ve Frydlantu nad Ostravici

- smérny Uzemni plan obce Frydlant nad Ostravici

- prohlidka a zaméieni nemovitosti dne 29.10.2005 za U¢asti soudniho znalce

- Zji&eéni ceny nemovitosti je ke dni 29.10.2005

Tento znalecky posudek obsahuje 4 listy textu + piilohu a predava se objednateli v osmerém vyhotovenich.

Znalecka dolozka

Znaeckou dolozku jsem obdrzel od Krajského soudu v Ostravé dne 4.10.1977 pod ¢&j. Spr.3510/77 pro zékladni
obor ekonomika - ceny a odhady ( nemovitosti ).






