Znalecky posudek ¢islo
3230 - 120/06

O cené nemovitosti: Rodi nn\'/ dam ¢.p.58 s Df'iS| usSenstvim
Novy Jiéin - Libhost

katastrani Gzemi: Libho&’
okres: Novy Ji¢in

Objednatel znaleckého posudku:

EXEKUTORSKY URAD - Mgr. PavlaFUCIKOVA
Podebradova4l ,OSTRAV A

Vlastnik nemovitosti:

MINARIK Jozeffglva ) SJM
Libho& ¢p.58 ,NOVY JICIN

Uée posudku:

zji&eni ceny nemovitosti Se stavem ke dni 7.6.2006

Zpracovatel znaleckého posudku:

KRENEK Ladislav

soudni znalec

Kungice pod Ondiginikem ¢p.497
73913

Cenovy predpis:

Zakon &islo 151/1997 Sh. ze dne 17. 6.1997 o oceiiovani majetku avyhlaska Ministerstva financi ¢islo 540/2002
Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni tohoto zékona, ve znéni vyhl&Sek ¢. 452/2003 Sh. a¢. 640/2004Sh.



A) Nalez - celkovy popis nemovitosti:

Oceitovana nemovitost je rodinny dim ¢p.58 s piisluSenstvim, ktery je postaveny narovinatém oploceném
pozemku v centru katastrélniho Gzemi Libho&t’ byva ého okresniho mésta Novy Ji¢in.

Z&kladem nemovitosti je piizemni nepodsklepeny rodinny dam ¢p.58 s ¢éstecnym podkrovim, k jehoz vychodni
&titové sténé je pristaven sklad doméciho naradi a materialu. Venkovni Upravy tvori pripojky plynu, vody, €.
energie, zpevnéné plochy a sklenik, zastavény pozemek p.¢. st.24 s rodinnym domem a oploceny piilehly
pozemek zahrady p.¢.36 s ovocnymi a okrasnymi porosty.

Nemovitost je ve spoleéném jméni byvalych manzei pana Jozefa Minarika, ktery matrvaly pobyt veden naRD
&p.58 Libhodt, ale jeho pobyt jsem vSak nezjistil, apani lvy Minarikové, kterabydli v ulici Pod lipami 11/13, de
pro jgi nezgjem s ni nelze navazat kontakt. Jgjich manZzelstvi bylo Gdajné rozvedeno, spoletné jméni manzelt
nemaji dosud rozdéleno.

Podklady k nemovitosti jsem ovéioval naMéstském Uradeé v Novém Ji¢ing, kde vSak v archivu neni zadna
dokumentace. Katastrdni Urad mi poskytl informaci o piedchozich majitelich nemovitosti z roku 2000, kterymi
byli po nabyti dédictvi sourozenci Jaroslav aMiroslav Kotrsovi, jejich pobyt v&ak neznaji. Dim prodali byvalym
manzeltm Minarikovym v roce 2001.

BlizSi Udaje jsem tak ziskal zaméienim celé nemovitosti zvenci ainformacemi od sousedi.

Z téchto informaci vyplyva, Ze rodinny dim byl postaven asi v roce 1920, po celou dobu byl jen béZzné udrzovan.
V roce 2001 jg zakoupili tehdejSi manzelé Minarikovi ati zahgjili jeji modernizaci, kterdnebyla zcela
dokongenaa od roku 2004 v nemovitosti nikdo trvale nebydli. Pan Minarik se zde pouze nékolikrat do roka
Zastavi.

Pro posudek vnittniho vybaveni vyuziji skutetnost, Ze v nemovitosti asi dva roky majitelé bydieli i se svymi
détmi, pohledem do nékterych oken je vSak vidét, Ze fada drobnosti neni dosud dokonéena ajev rozpracovaném
stavu.

Pro stanoveni trzni ceny vyuZziji informaci o tom, Ze Minarikovi nemovitost nabizeli v roce 2004 k prodgi za 1
250 000 K¢, prestadu zgjemci vSak k prodgji nedoslo zigimé pro vyS nabidky.

Dle katastru nemovitosti a dle zjisténi, se k ocefiovanému nemovitému majetku z LV ¢.1141 nevazou zadna
pravaani vécna biemena, ktera by mélavliv najeho vyslednou cenu.

Ocenéni je provedeno na zékladé Usneseni Soudniho exekutora Exekutorského Uradu Ostrava Mgr. Pavly

Fucikové ¢.J. 024 EX 1395/04 ze dne 20.1.2006 abude slouZit jako podklad pti exekuci spoluvlastnického
podilu o velikosti 1/2, kterdje ve vlastnictvi povinného.

Sestaveni posudku:

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreacni domky (8 5)
a) Rodinny dim &p.58

2) Vedlg§i stavby (8 7)
a) Hospodatska budova

3) Venkowni Upravy (§ 10)
a) V odovodni piipojka
b) Plynovodni piipojka
¢) Kanalizace
d) Zpevnéné plochy
€) Sklenik
f) R@mové oploceni
g) Dréténé oploceni
h) Plotovavrata
i) Plotovavrétka



4) Savebni pozemky neuvedené v cenové mapé (8§ 28)
a) Zastavény pozemek p.g. st.24
b) Prilehly pozemek p.¢.36

5) Ovocné dreviny, vinnd a chmelova réva a okrasné rostliny (8 38)
a) Ovocné stromy
b) Okrasné porosty

B) Ocenéni nemovitosti:

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreachi domky (8 5)

a) Rodinny dim &p.58

Rodinny dim ¢p.58 je piizemni zigjmé nepodsklepena stavba zdéné konstrukce se sedlovou stiechou, pod niz je
géstecné podkrovi v rozsahu cca 1/2 pidorysu.

Dle poznatkt sousedti byl dim postaven asi v roce 1920 a jeho technicky stav tomuto odpovida. V letech 2001 a
2002 probeéhlajeho modernizace, ktera nebyla zcela dokonéena. Celkovy dojem je piiznivy, otdzkou je vnitini
stav interiéru nevétranim domu.

Vchod do domu je z jeho jizni strany av piizemi budou zigjme vedl e kuchyné tti obytné mistnosti se socidnim
zarizenim, v podkrovi pak asi dva pokoje podle umisténi stieSnich oken.

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.11
Typ: A
Konstrukce: zdéna
Stfecha: Sikmé nebo strma
Podsklepeni: nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny 1.NP
Pocet nadzemnich podlazi: 1
Zakladni cena za 1 m® obestavéného prostoru: 2 290,00 K¢
Vyuzitelné podkrovi: 1/3-2/3
Koeficient podkrovi: 1,0900
Umisténi domu: samostatny
Koeficient umisténi: 1,0000
Z&kladni cena: 2 496,10 K¢

Vypocet koeficientu vybavenosti Ky:

Konstrukéni prvek vybavenost FOP koef.  podil na K,
1 Zéaklady podstandard 8,2000 -1,000 -0,0820
2 zZdivo standard 21,2000 0,000 0,0000
3 Stropy standard 7,9000 0,000 0,0000
4 Stfecha standard 7,3000 0,000 0,0000
5 Krytina standard 3,4000 0,000 0,0000
6 Klempifské konstrukce standard 0,9000 0,000 0,0000
7 Vnitfni omitky standard 5,8000 0,000 0,0000
8 Fasadni omitky standard 2,8000 0,000 0,0000
9 VnéjSi obklady podstandard 0,5000 -1,000 -0,0050
10 Vnitfni obklady standard 2,3000 0,000 0,0000
11 Schody podstandard 1,0000 -1,000 -0,0100
12 Dvefe standard 3,2000 0,000 0,0000



13 Okna standard 5,2000 0,000 0,0000

14 Podlahy obytnych mistnosti standard 2,2000 0,000 0,0000
15 Podlahy ostatnich mistnosti standard 1,0000 0,000 0,0000
16 Vytapéni standard 5,2000 0,000 0,0000
17 Elektroinstalace standard 4,3000 0,000 0,0000
18 Bleskosvod chybi 0,6000 -1,852 -0,0111
19 Rozvod vody standard 3,2000 0,000 0,0000
20 Zdroj teplé vody standard 1,9000 0,000 0,0000
21 Instalace plynu standard 0,5000 0,000 0,0000
22 Kanalizace standard 3,1000 0,000 0,0000
23 Vybaveni kuchyné standard 0,5000 0,000 0,0000
24 Vnitfni vybaveni standard 4,1000 0,000 0,0000
25 Zé&chod standard 0,3000 0,000 0,0000
26 Ostatni standard 3,4000 0,000 0,0000
Soucet podill: -0,1081
Koeficient vybaveni stavby K;: 1 - 0,1081 x 0,54 = 0,9416
Koeficient polohovy Ks: 1,0500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8280
Koeficient prodejnosti Kp: 0,7960
Z&kladni cena upravena: 2 496,10 K& x 0,9416 x 1,0500 x 1,8280 x 0,7960 = 3590,93 K&

Obestavény prostor:

OP vrchni stavby: (10,60x13,05+2,00x9,05)x3,00+(3,00x4,00+1,55x2,00)x2,20 = 502,51 m®
OP zastfeSeni: 10,60x(13,05-
2,00)x(0,90+3,50:2)+4,65x7,50%(0,75+2,55:2)+(3,00x4,00+1,55x2,00)x(0,10+1,70):2 = 394,61 m®

Obestavény prostor celkem: 897,12 m?
Stéfi: 86 roku
Zivotnost: 120 rokd
Linearni opotfebeni: 71,67%
Reprodukéni cena s vlivem K,: 3 590,93 K& x 897,12 m® = 3221 495,12 K&
Opotfebeni: 3 221 495,12 K& x 71,67% = 2 308 845,55 K¢
Cena celkem: 912 649,57 K¢

2) Vedlgi§ stavby (§ 7)

a) Hospodaiska budova

K vychodni sténé domu je ptistavéna hospodérska budova, ktera je z ¢ésti zdénd a z ¢asti dievéna tramova, krov
je sedlovy bez moznosti skladovani, protoZe neni proveden strop.
Postavena byla souc¢asné s rodinnym domem v roce 1920 ajegji technicky stav je primeéieny stéfi.

Typ: B
Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.19.9
Konstrukce: zdéna vtl. nad 15 cm
Stfecha: plocha stfecha nebo krov neumozniujici zfiz. podkr.
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepenéa do poloviny 1.NP
Zakladni cena za 1 m® obestavéného prostoru: 1 250,00 K&
Vyuzitelné podkrovi: neni
Koeficient podkrovi: 1,0000
Z&kladni cena: 1 250,00 K&



Vypocet koeficientu vybavenosti Ky:

Konstrukéni prvek vybavenost FOP koef.  podil na K,
1 Zéaklady standard 7,1000 0,000 0,0000
2 Obvodové stény podstandard 31,8000 -1,000 -0,3180
3 Stropy chybi 19,8000 -1,852 -0,3667
4 Krov standard 7,3000 0,000 0,0000
5 Krytina standard 8,1000 0,000 0,0000
6 Klempifské prace standard 1,7000 0,000 0,0000
7 Uprava povrchd chybi 6,1000 -1,852 -0,1130
8 Schodisté chybi 0,0000 -1,852 0,0000
9 Dverfe chybi 3,0000 -1,852 -0,0556
10 Okna chybi 1,1000 -1,852 -0,0204
11 Podlahy podstandard 8,2000 -1,000 -0,0820
12 Elektroinstalace podstandard 5,8000 -1,000 -0,0580
Soucet podill: -1,0137
Koeficient vybaveni stavby K;: 1 - 1,0137 x 0,54 = 0,4526
Koeficient polohovy Ks: 1,0500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8270
Koeficient prodejnosti Kp: 0,7960
Z&kladni cena upravena: 1 250,00 K¢& x 0,4526 x 1,0500 x 1,8270 x 0,7960 = 863,90 K&
Obestavény prostor:

OP vrchni stavby: 7,00x7,50x3,50 = 183,75 m?
OP zastfeSeni: 7,00x7,50x(0,25+2,55:2) = 80,06 m®
Obestavény prostor celkem: 263,81 m*
Stéfi: 86 roku
Zivotnost: 100 rokd
Linearni opotfebeni: 86,00%

Maximalni pfipustna hodnota linearniho opotfebeni je 85%.

Reprodukéni cena s viivem K,: 863,90 K& x 263,81 m® =
Opotfebeni: 227 905,46 K& x 85,00% =

227 905,46 K&
193 719,64 K&

Cena celkem: 34 185,82 K¢

3) Venkowni Upravy (§ 10)

a) Vodovodni pripojka

Duim je napojen navodovodni rozvod obce.

Vodovody - vodovodni pfipojka ocel - DN 40 mm (polozka 1. 1. 2. pfilohy ¢&islo 11 ocefiovaciho
predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.41.1
Cenazam 360,00 K&
Mnozstvi: 10,00 m
Koeficient polohovy Ks: 1,0500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9320
Koeficient prodejnosti Kp: 0,7960
Reprodukéni cena s vliivem K,: 360,00 K& x 10,00 x 1,0500 x 1,9320 x 0,7960 = 5 813,16 K¢



Stari: 15 rokd

Zivotnost: 40 roka
Linearni opotfebeni: 37,50%
Opotfebeni: 5 813,16 K& x 37,50% = 2 179,94 K¢
Cena celkem: 3633,23K¢

b) Plynovodni pripojka

Duim je napojen na plynovodni rozvod obce.

Plynovody - plynova pfipojka do DN 40 (polozka 4. 1. pfilohy ¢islo 11 ocenovaciho pfedpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.42.3
Cenazam 305,00 K&
MnozZstvi: 12,00 m
Koeficient polohovy Ks: 1,0500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9320
Koeficient prodejnosti Kp: 0,7960
Reprodukéni cena s vlivem Kp: 305,00 K¢ x 12,00 x 1,0500 x 1,9320 x 0,7960 = 5910,04 K¢
Stéfi: 8 roku
Zivotnost: 30 roku
Linearni opotfebeni: 26,67%
Opotfebeni: 5 910,04 K& x 26,67% = 1576,21 K¢
Cena celkem: 4 333,83 K¢
¢) Kanalizace

Odpadni vody jsou napojeny nakanalizaci obce.

Kanalizace - kameninova kanaliza¢ni pfipojka DN 150 mm (polozka 2. 1. 1. pfilohy ¢&islo 11
ocenovaciho pfedpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.41.4
Cenazam 1 180,00 K&
Mnozstvi: 11,00 m
Koeficient polohovy Ks: 1,0500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9320
Koeficient prodejnosti Kp: 0,7960
Reprodukéni cena s viivem K,: 1 180,00 K& x 11,00 x 1,0500 x 1,9320 x 0,7960 = 20 959,66 K&
Stéfi: 30 roku
Zivotnost: 60 roku
Linearni opotfebeni: 50,00%
Opotrebeni: 20 959,66 K& x 50,00% = 10 479,83 K&
Cena celkem: 10479,83 K¢

d) Zpevnéné plochy

Pristup k domu je zpevnén betonovou mazaninou.

Zpevnéné plochy mimo silnice a leti§té - zpevnéna plocha - betonovy monoliticky povrch tloustky 10
cm
(polozka 8. 2. 1. pfilohy ¢&islo 11 ocefiovaciho pfedpisu)



Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.23.11.5

Cenazam’ 235,00 K&
MnoZstvi: 2,60x6,30+1,60x24,60+0,80x13,40+0,40x13,00 = 71,66 m?
Koeficient polohovy Ks: 1,0500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9280
Koeficient prodejnosti Kp: 0,7960
Reprodukéni cena s vliivem K,: 235,00 K& x 71,66 x 1,0500 x 1,9280 x 0,7960 = 27 136,51 K¢
Stafi: 5 roku
Zivotnost: 40 roku
Linearni opotfebeni: 12,50%
Opotrebeni: 27 136,51 K¢ x 12,50% = 3 392,06 K&
Cena celkem: 2374445 K¢
e) Sklenik

Sklenik typické kovové konstrukce se zasklenim je v zahradé za domem.

Sklenik - sklenik z ocelovych profild se zasklenim a zaklady (polozka 19. 1. pfilohy ¢islo 11
ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.39.99
Cenazam?’ZP 2 050,00 K&
Mnozstvi: 2,10x7,00 = 14,70 m* ZP
Koeficient polohovy Ks: 1,0500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8280
Koeficient prodejnosti Kp: 0,7960
Reprodukéni cena s vliivem K,: 2 050,00 K& x 14,70 x 1,0500 x 1,8280 x 0,7960 = 46 041,53 K¢
Stéfi: 5 roku
Zivotnost: 20 roku
Linearni opotfebeni: 25,00%
Opotrebeni: 46 041,53 K¢ x 25,00% = 11 510,38 K&
Cena celkem: 3453115 K¢

f) RAmové oploceni

Ramoveé oploceni je provedeno kolem piijezdové komunikace.

Ploty - plot z ocelovych plotovych rdmu s pletivem nebo dfevéné hoblované ramy na ocelové sloupky
do betonovych patek, natér
(polozka 13. 2. pfilohy €islo 11 ocenovaciho pfedpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.64.4
Cena za m? pohl. plochy 450,00 K¢
Mnozstvi: 24,00x1,25 = 30,00 m? pohl. plochy
Koeficient polohovy Ks: 1,0500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8280
Koeficient prodejnosti Kp: 0,7960
Reprodukéni cena s vliivem K,: 450,00 K& x 30,00 x 1,0500 x 1,8280 x 0,7960 = 20 625,87 K&
Stéfi: 5 roku
Zivotnost: 25 roku
Linearni opotfebeni: 20,00%
Opotfebeni: 20 625,87 K& x 20,00% = 4125,17 K&
Cena celkem: 16 500,70 K¢



d) Dréténé oploceni

Dré&ené pletivové oploceni je provedeno nabocni strané pozemku.

Ploty - plot ze strojového pletiva na ocelové sloupky do betonovych patek, natér (polozka 13. 1.
prilohy ¢€islo 11 ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.64.4
Cena za m? pohl. plochy 240,00 K&
Mnozstvi: (19,00+16,00)x1,50 = 52,50 m? pohl. plochy
Koeficient polohovy Ks: 1,0500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8280
Koeficient prodejnosti Kp: 0,7960
Reprodukéni cena s vlivem Kp: 240,00 K¢ x 52,50 x 1,0500 x 1,8280 x 0,7960 = 19 250,81 K¢&
Stéfi: 5 roku
Zivotnost: 25 roku
Linearni opotfebeni: 20,00%
Opotfebeni: 19 250,81 K& x 20,00% = 3 850,16 K¢
Cena celkem: 15 400,65 K¢

h) Plotova vrata

Plotova vrata ocelové konstrukce slouzi pro vjezd na pozemek.

Plotova vratka - vrata ocelova s vypini z draténého pletiva v€etné sloupku (polozka 14. 5. pfilohy ¢islo
11 oceriovaciho pfedpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.64.6
Cena za kus 3 420,00 K&
Mnozstvi: 1,00 kus
Koeficient polohovy Ks: 1,0500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8280
Koeficient prodejnosti Kp: 0,7960
Reprodukéni cena s vlivem Kp: 3 420,00 K& x 1,00 x 1,0500 x 1,8280 x 0,7960 = 5 225,22 K¢
Stéfi: 5 roku
Zivotnost: 25 roku
Linearni opotfebeni: 20,00%
Opotfebeni: 5 225,22 K& x 20,00% = 1 045,04 K&
Cena celkem: 4180,18 K¢
i) Plotova vrétka

Plotova vrétka ocelové konstrukce slouzi pro vstup k rodinnému domu.

Plotova vratka - vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva, v€éetné sloupkud (polozka 14. 2. pfilohy
¢islo 11 ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.64.6
Cena za kus 1 450,00 K&
Mnozstvi: 1,00 kus
Koeficient polohovy Ks: 1,0500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8280



Koeficient prodejnosti Kp: 0,7960

Reprodukéni cena s vlivem Kp: 1 450,00 K& x 1,00 x 1,0500 x 1,8280 x 0,7960 = 2 215,37 K&
Stéfi: 5 roku
Zivotnost: 25 roku
Linearni opotfebeni: 20,00%
Opotfebeni: 2 215,37 K& x 20,00% = 443,07 K&
Cena celkem: 177230K¢

4) Savebni pozemky neuvedené v cenové mapé (8§ 28)

a) Zastavény pozemek p.¢. st.24

Jednd se o jednu parcelu pozemku parcelni ¢islo st.24 - zastavéna plocha a nadvoii o vymate 290 m?, nakterém
je postaven rodinny diam ¢p.58 s hospodaiskou budovou. Pri vypoétu ceny pouziji mimo jiné srazku za okrgjové
Uzemi, nebot’ lokalita katastraniho Gzemi Libhost, ve které se rodinny dim nachézi je zna¢né vzdalena od
samotného centra obce Novy Ji¢in.

Zakladni cena pozemku je uréena podle odstavce i) 400,00 K&/m?
Stavba umisténa na pozemku:

stavba koeficient K, koeficient K;

Rodinny ddm ¢p.58 0,7960 1,8280

Upravy zékladni ceny podle tabulky &islo 1 pFilohy &islo 18:

Davod upravy ceny pozemku Uprava %
2.3 Okrajové Uzemi nebo nevyh. ¢ast obce s ohledem na Ucel uziti srazka 30
15 Moznost napojeni na plynovod pfirazka 10
Upravy podle poloZek 1, 2,12 a 13: srazka 30%
Upravy podle polozek 3 az 11, 14, 16: pfirazka 10%
Parcela Cislo: st.24
Plocha: 290 m?

Ocenéni podle odstavce: 1) zastavénd plocha a nadvofi nebo pozemek k tomuto Gcelu jiz uzivany
Z&kladni cena upravena:

400,00 x (100 - 30)% X (100 + 10)% x 0,7960 X 1,8280 = 448,17 K&/m?
Cena za parcelu: 448,17 K&/m? x 290 m? = 129 969,30 K&
Cena celkem: 129 969,30 K ¢

b) Prilehly pozemek p.¢.36

Prilehly pozemek parcelni ¢islo 36 tvoii s rodinnym domem ajeho zastavénou plochou jeden funkeni celek.

Zakladni cena pozemku je uréena podle odstavce i) 400,00 K&/m?
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8280
Koeficient prodejnosti Kp: 0,7960

Upravy zékladni ceny podle tabulky &islo 1 pFilohy &islo 18:

Davod upravy ceny pozemku Uprava %
2.3 Okrajové Uzemi nebo nevyh. ¢ast obce s ohledem na Ucel uziti srazka 30
15 Moznost napojeni na plynovod pfirazka 10



Upravy podle poloZek 1, 2,12 a 13: srazka 30%

Upravy podle poloZzek 3 aZz 11, 14, 16: pfirazka 10%
Parcela Cislo: 36
Plocha: 812 m?
Ocenéni podle odstavce: 8) jednotny funkéni celek se zastavénou plochou (podle odst. 1)
Zakladni cena upravena:

400,00 x (100 - 30)% x (100 + 10)% x O, 7960 x1,8280 = 448,17 K&/m?
Uprava ceny podle odstavce 8 448,17 Kc/m x0,4 = 179,27 K&/m?
Cena za parcelu: 179,27 K&/m? x 812 m? 145 567,24 K&
Cena celkem: 145567,24 K¢

5) Ovocné dreviny, vinna a chmelova réva a okrasné rostliny (8 38)

a) Ovocné stromy

Na ptilehlém pozemku je mensi mnozstvi béznych ovocnych strom.

Druh kusu stafi cena/ks Uprava.% celkem
hrusen (JHKM-VK) 1 40 648,00 -40 388,80 K¢
jablor (JHKM-VK) 6 15 1920,00 -25  8640,00 K¢
Koeficient prodejnosti Kp: 1,0000
Ovocné por osty celkem: 9028,80K¢

b) Okrasné por osty

Na pozemku u domu je nékolik kusi okrasnych stromi akef.

Druh: kef jehli¢naty
Skupina okrasnych rostlin: Jehli¢naté kefe - nepravidelné kompaktni, rozlozité a jiné zakrslé tvary
borovicovitého a jedlovitého typu (Polozka: 16)

Staift: 5 roku
CenazalKks: 275,00 K&
MnozZstvi: 5ks
Srazky: 30 %

Poloha vysadby: Zelen u rodinnych domd, v sidelnich Gtvarech venkovského typu a u objektl pro
individualni rekreaci

Polohovy koeficient: 0,75
Upravena cena za 1 ks: 275,00 K& x 0,75 x (100 - 30)% = 144,38 K&
Celkem: 144,38 K& x5 ks = 721,90 K&
Druh: kef listnaty

Skupina okrasnych rostlin: Jehli¢naté kefe - nepravidelné kompaktni, rozlozité a jiné zakrslé tvary
borovicovitého a jedlovitého typu (Polozka: 16)

Staif: 5 roku
CenazalKks: 275,00 K&
MnoZzZstvi: 5 ks
Srazky: 30 %

Poloha vysadby: Zelen u rodinnych domd, v sidelnich Gtvarech venkovského typu a u objektl pro
individualni rekreaci

Polohovy koeficient: 0,75
Upravena cena za 1 ks: 275,00 K& x 0,75 x (100 - 30)% = 144,38 K&
Celkem: 144,38 K& x5 ks = 721,90 K&
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Druh:

smrk

Skupina okrasnych rostlin: Jehli€naté stromy - borovicovitého a jedlového typu (Polozka: 14)

Staift:
CenazalKks:
MnoZzZstvi:
Srazky:

8 roku

2 100,00 K¢
6 ks

30 %

Poloha vysadby: Zelen u rodinnych domd, v sidelnich Gtvarech venkovského typu a u objektl pro

individualni rekreaci

Polohovy koeficient:

Upravena cena za 1 ks: 2 100,00 K& x 0,75 x (100 - 30)% =
Celkem: 1 102,50 K& x 6 ks =

Okrasné porosty celkem:

C) Rekapitulace zjisténych cen

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreacni domky (8 5)
a) Rodinny diim ¢&p.58

2) VedlgSi stavby (8 7)
a) Hospodarska budova

3) Venkowni Upravy (§ 10)
a) Vodovodni pfipojka
b) Plynovodni pfipojka
c¢) Kanalizace
d) Zpevnéné plochy
e) Sklenik
f) R&mové oploceni
g) Draténé oploceni
h) Plotova vrata
i) Plotova vratka

4) Savebni pozemky neuvedené v cenové mapé (8§ 28)
a) Zastavény pozemek p.¢. st.24
b) PFilehly pozemek p.¢.36

5) Ovocné dreviny, vinnd a chmelova réva a okrasné rostliny (8 38)

a) Ovocné stromy
b) Okrasné porosty

Cena nemovitosti zLV ¢.1141 celkem:

0,75
1 102,50 K&
6 615,00 K¢

8 058,80 K¢

912 649,57 K&

34 185,82 K&

3 633,23 K¢
4 333,83 K&
10 479,83 K&
23 744,45 K&
34 531,15 K&
16 500,70 K&
15 400,65 K¢&
4 180,18 K&
1772,30 K&

129 969,30 K&
145 567,24 K&

9 028,80 K¢
8 058,80 K&

1354 040,00 K¢

(Zaokrouhleno na desitky K¢&)

Slovy: Jedenmiliéntfistapadesatétyfitisicétyficet korun ¢eskych
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OBVYKLA CENA RODINNEHO DOMU & p. 58

Pri stanoveni obvyklé ceny nemovitého majetku z listu vlastnictvi ¢islo 1141 pro katastrélni Gzemi LibhoSt obce
Novy Ji¢in, ktery je dle katastru nemovitosti veden ve spolezném jméni manzeli Jozefa a lvy Minéarikovych,
vyjdu jednak z ceny, vypodétené dle ocenovaciho piedpisu, kterym je z&kon ¢.151/1997 Sb., jednak z tiskové a
internetové nabidky obdobnych nemovitosti, nabizenych k prodgi realitnimi kancelaemi v dané lokalité a také
vyjdu z vlastni databaze trznich cen.

Oceiiovanou nemovitosti je prizemni nepodsklepeny rodinny dim ¢p.58 s ¢astecnym podkrovim, k jehoz
vychodni &itové sténé je pristavénavedlgSi stavba- sklad domaciho néradi a materidlu. Venkovni Upravy zde
tvoii piipojky plynu, vody, €l. energie, zpevnéné plochy, oploceni a sklenik. Diim je postaven na zastavéném
pozemku p.¢. st.24, prilenly pozemek zahrady tvoii pozemek p.¢.36 s ovocnymi a okrasnymi porosty.
Nemovitost je ve spoleéném jméni byvalych manzeii pana Jozefa Minarika, ktery matrvaly pobyt veden naRD
&p.58 Libhodt, ale jeho pobyt jsem vSak nezjistil, apani lvy Minarikové, kterabydli v ulici Pod lipami 11/13, de
pro jgi nezgjem s ni nelze navazat kontakt. Jgjich manZzelstvi bylo Gdajné rozvedeno, spoletné jméni manzelt
nemaji dosud rozdéleno. Podklady k nemovitosti jsem ovéiova naMéstském Gradé v Novém Jiging, kde vsak v
archivu neni z&dna dokumentace. Katastrlni Grad mi poskytl informaci o piedchozich majitelich nemovitosti z
roku 2000, kterymi byli po nabyti dédictvi sourozenci Jarosav a Miroslav Kotrsovi, jejich pobyt vSak neznaji.
Diam prodali byvalym manzeltim Minarikovym v roce 2001. BliZSi informace a Udgje pottebné ke stanoveni trzni
ceny jsem tak ziskal zamérenim celé nemovitosti zvenéi ataké informacemi od sousedi. Z téchto informaci
vyplyva, Zerodinny dim byl postaven asi v roce 1920, po celou dobu byl jen b&éZné udrZzovan. V roce 2001 jg
zakoupili tehdegiSi manzelé Minarikovi ati zahgjili jeji modernizaci, kterd nebyla zceladokonéena aod roku
2004 v nemovitosti nikdo trvale nebydli. Pro posouzeni vnitiniho vybaveni vyuziji skutetnost, Zze v nemovitosti
as dvaroky majitelé bydleli i se svymi détmi, pohledem do nékterych oken je vSak vidét, Ze fada drobnosti neni
dosud dokon¢enaajev rozpracovaném stavu.

Cena nemovitého majetku z LV €.1141, vypoétena dle oceiovaciho piedpisu, dosahuje vySe 1 354 040 K&.
Dle katastru nemovitosti a dle zjisténi, se k ocefiovanému nemovitému majetku z LV €.1141 nevézou
Zadnd prava ani vécna biremena, ktera by méla vliv na jeho vydednou cenu.

Pro por ovnani vychazim predevsim z aktualni nabidky konstr ukénég, velikostné i vékové podobnych
obj ekt k rodinnému bydleni, nabizenych k prodeji realitnimi kancelaremi v blizkém okoli Nového Ji¢ina.
Pro stanoveni trzni ceny dale vyuziji infor maci o tom, Ze manzelé Minarikovi ocefiovanou nemovitost
nabizdi v roce 2004 k prodeji za 1 250 000 K ¢, ale pres ¥adu zajemci k prodeji nedod o, zirejmé pro vys
nabidky, nebot’ o0 podobné star §i rodinné domy je v misté zajem spiSe za nizsi ceny.

- velmi podobny starSi RD 3+1 s garazi apozemkem 990m2 v Sedinici....... nabizena cena 1 020 000 K¢

- podobny starSi RD 6+1 po éastr. Rekonstrukci poz.400m2 ve Starém Ji¢ing...... nab. cena 990 000 K¢

- podobny starsi RD 4+1 v rekonstrukci s poz.1380m2 v Suchdolen.O........ nabizenacena 890000 K¢

- velmi podobny starSi RD s garézi a pozemkem 600m2 v Libho&ti............nabizenad cena 1 100 000 K¢
- podobny starsi RD 3+1 po rekonstrukci s poz.500m2 v Katefinicich......... nabizenacena 990 000 K¢
- podobny star§i RD 5+1 smalym pozemkemv Moifkove........................ nabizendcena 990000 K¢

- podobny starsi RD 3+1 po éast rekonstrukci s pozem.1000m2 v Sedinici...nabizenacena 890 000 K¢

S ohledem na vy3e uvedené skuteénosti a infor mace ziskané na trhu s nemovitostmi v misté a ¢ase,
stanovuji obvyklou cenu nemovitého majetku z LV €.1141 prok.0. LibhoSt obce Novy Jiéin, tedy
rodinného domu ¢&p.58 s pridusenstvim, tvoienym jednou vedlesi stavbou, venkovnimi Upravami,
trvalymi porosty a pozemkem p.¢.st.24 a p.€.36 cenou ve vyS :

=950 000 K¢=

slovy : devétsetpadesdttisickorunceskych
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Podklady pro vypracovani posudku:

- vypisz KN - LV ¢islo 1141pro katastrani Gzemi Libhost byvalého okresniho mésta Novy Ji¢in, vyhotoveny
KU v Novém Jiging dne 25.4.2006

- kopie katastrélni mapy oceitované nemovitosti

- usneseni Exekutorského Uradu mgr. Fuéikové v Ostravé o ocenéni nemovitosti &j. 024 EX 1369/03-28 ze dne
10.5.2006

- studium dochovalé stavebni dokumentace u stavebniho archivu MU v Novém Ji¢ing, kde se v3ak nic
nedochovalo

- prohlidka a zaméteni nemovitosti dne 7.6..2006 za Ucasti soudniho znalce

- zjisténi ceny nemovitosti je ke dni 7.6.2006

Tento znalecky posudek obsahuje 13 listh textu + piilohu a piedava se objednateli v péti vyhotovenich.

Znalecka dolozka

Zna eckou doloZku jsem obdrZel od Krajského soudu v Ostraveé dne 4.10.1977 pod ¢&j. Spr.3510/77 pro z&kladni
obor ekonomika- ceny a odhady ( nemovitosti ).
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