Znalecky posudek ¢islo
3134 - 24/06

0 cené nemovitogti: ~ Budova r estaur ace €.p.188 s prisusenstvim
Chotébuz

katastralni Gzemi: Chotébuz
okres; Karvina

Objednateal znaleckého posudku:

EXEKUTORSKY URAD - Mgr. Pavia FUCIKOVA
Podsbradova4l, OSTRAV A

Vlastnik nemovitosti:

JANESIK Ladidavalenka SJM 12
SIKORA Zdengk r.&. 620822/1085 1/2
Tiinecka 1078/10,CESKY TESIN

Uée posudku:

zji&eni ceny nemovitosti Se stavem ke dni 23.1.2006

Zpracovate znaleckého posudku:

KRENEK Ladidav

soudni znalec

Kungice pod Ondrejnikem ¢p.497
73913

Cenovy predpis:

Za&kon ¢islo 151/1997 Sh. ze dne 17. 6.1997 o ocefiovani majetku a vyhlaska Minigterstva financi ¢islo 540/2002
Sb., kterou se provadéji nektera ustanoveni tohoto zakona, ve znéni vyhlasek ¢. 452/2003 Sh. a ¢. 640/2004b.



A) Nalez - celkovy popis nemovitosti:

Oceitovanou nemovitosti, je spoluvlastnicky podil o velikosti 1/2 na nemovitém majetku, zapsaném nalistu
vlastnictvi ¢islo 222 pro katastralni Uzemi obce Chotébuz, ktery je ve vlastnictvi p. Zdetika Sikory, bytem ul.
Trinecka 1078/10 Cesky T&sin.

Konkrétné se jedna o budovu ob¢anské vybavenosti ¢p.188, postavenou na neoploceném rovinatém pozemku v
okrajové ¢asti katastralniho Gizemi obce Chotébuz, pri hlavni silni¢ni komunikaci mezi mésty Cesky Té&in a
Havitov. Budova ob&anské vybavenosti ¢p.188 slouzi jako restauracni zatizeni zvané "na Vyrubané', jehoz
hlavni ¢ast tvoii v levé &asti restauradni prostory s vyéepem a kuchyni av pravé ¢asti mensi sdl pro cca 50 osob,
vyuzivany rovnéz k restauraénim a¢elam.

Oceiovana budova je ¢asteéné podsklepena stavba s jednim nadzemnim podlazim a sedlovou stfechou. K
budové restaurace, se pro jgi zna¢né stéi jiz nedochoval o mnoho pivodni dokumentace, ale dle zji&éni je
pavodni stéri objektu kolem 150 let. Pristavba pravé ¢asti sdlu je o néco mladsi s vékem kolem 100 let.

Soucasti ocenéni bude rovnéz piidusenstvi budovy, tvorené vodovodni piipojkou, Zumpou, venkovnimi
piedlozenymi schody, asfaltovou zpevnénou plochou a ¢asti plotu s plotovymi vraty a brankou.

Oceiovana budova je sou¢asné s prilehlym rozlehlym spolednym dvorem postavena na parcel e stavebniho
pozemku parcelni ¢ido 691 - zastavéna plocha a nadvoii a parcele ¢islo 692 - zastavéna plocha a nadvori
spolecny dvar. Prilehly pozemek je tvoren parcelou ¢idlo 693 - ostatni plocha zelen, na které roste nékolik kusi
ovocnych a okrasnych stromi.

Dle katastru nemovitosti a dle zjisténi, se k ocefiované budové nevazou zadna prava ani vécna biemena, kterd by
mélavliv najgi vydednou zjisténou cenu.

Ocenéni je provedeno na zakladé Usneseni Soudniho exekutora Exekutorského Uradu Ostrava Mgr. Pavly
Fucikové ¢.j. 024 EX 1381/04 ze dne 8.12.2005 a bude slouzit jako podklad pii exekuci spoluvlastnického
podilu o velikosti 1/2 na vySe uvedené nemovitosti z LV ¢.222, ktery je ve vlastnictvi povinnéno p. Zdeika
Sikory.

Sestaveni posudku:

1) Budowy a haly (8 3)
a) Budova restaurace ¢.p.188

2) Venkowni Upravy (§ 10)
a) Vodovodni piipojka
b) Zumpa
) Venkovni piedlozené schody
d) Zpevnéné plochy
€) Pletivovy plot
f) Plotova vrata

3) Savebni pozemky neuvedené v cenové mape (8§ 28)
a) Zastavéna plochap.¢.691 a 692
b) Prilehly pozemek p.¢.693

4) Ovocné dieviny, vinna a chmelova réva a okrasné rostliny (8 38)
a) Ovocné porosty
b) Okrasné porosty



B) Ocenéni nemovitosti:

1) Budowy a haly (8 3)

a) Budova restaur ace €.p.188

Oceiiovana budova ob¢anské vybavenosti ¢p.188 je ¢astecné podsklepena stavba s jednim nadzemnim podlazim
a sedlovou stiechou a douzi jako restauragni zarizeni zvané "na Vyrubané', jehoz hlavni ¢ast tvori v levé sasti
restauraéni prostory s vyéepem a kuchyni av pravé ¢asti mensi sd, vyuzivany rovnéz k restauradnim acelam.

K budoveé restaurace, se pro jgi znatné stééi jiz nedochovalo mnoho pavodni dokumentace, ale die zjiténi je
pavodni stéri objektu kolem 150 let. Pristavba pravé ¢asti salu je o néco mladsi s vékem kolem 100 let. Za celou
dobu trvani stavby nebyly na objektu provadény zadné zasadni stavebné technické zmeény nebo rekonstrukee,
vyjma béZné obc¢asné modernizace nékterych prvki krdtkodobé zivotnosti. Sougasny technicky stav stavby je
piimeéieny stari.

V levé (vétSi ¢asti) jsou situovany prostory vlastni restaurace s vycepem, kuchyné, chodba kancel &, sklad,
provozni mistnosti a socialni zatizeni. V pravé ¢asti je sal s kapacitou cca 50 osob, ktery je vyuzivan pii provozu
restaurace k restaura¢nim Géeltim.

Podrobny popis vybavenosti stavby je uveden nize v samostatné tabul ce.

Typ: H
Ucel uziti: obchod (spol. strav.)
Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.14.2..1
Konstrukce: zdéné
Zékladni cena za 1 m® obestavéného prostoru: 2 669,00 K&
Koeficient konstrukce Kj: 0,9390

Podlazi - vypocet zastavénych ploch:

1.PP: 101,64 m®
Zast. plocha podlazi: 8,40x12,10 = 101,64 m?
1.NP: 377,57 m?
Zast. plocha podlazi;: 12,10x21,40+12,10x9,70+0,30x4,20 = 377,57 m?
Primérna zastavéna plocha podlazi: 239,60 m?
Koeficient prepoctu zakladni ceny podle primérné zastavéné plochy podlazi Ky:

K>=0,92 + 6,60 : 239,60 = 0,9475
Podlazi - vysky:

Oznaceni podlazi konstrukéni srovnavaci

1.PP 2,60 0,00

1.NP 3,90 0,00

Priimérna vyska podlazi: 3,62m
Koeficient pfepoctu zakladni ceny podle primérné vysky podlazi Ks:

K;=0,30+2,10: 3,62 = 0,8794

Rozdéleni konstrukénich prvka

Konstrukéni prvek % z celku FOP
1 Z&klady 75,0000 4,5750
1 Z&klady - pfistavba 25,0000 1,5250
2 Svislé konstrukce 75,0000 11,4750
2 Svislé konstrukce - pfistavba 25,0000 3,8250
3 Stropy 75,0000 6,0750
3 Stropy - pfistavba 25,0000 2,0250
4 Krov, stfecha 75,0000 4,6500
4 Krov, stfecha - pfistavba 25,0000 1,5500



Vypocet koeficientu vybavenosti Ky:

Konstrukéni prvek vybavenost FOP koef.  podil na K4
1 Z&klady podstandard 4,5750 -1,000 -0,0457
- pfevazné kamenné bez dostate¢né izolace a izolace suterénu proti zemni vihkosti

1 Z&klady - pfistavba podstandard 1,5250 -1,000 -0,0153
- plvodni kamenné bez dostate¢né izolace proti zemni vihkosti

2 Svislé konstrukce standard 11,4750 0,000 0,0000
- cihelné zdivo tloustky 45-50 cm

2 Svislé konstrukce - pfistavba standard 3,8250 0,000 0,0000
- cihelné zdivo tloustky 45-50 cm

3 Stropy standard 6,0750 0,000 0,0000
- dfevéné tramové a dfevéné tramové s podhledem, klenbové v suterénu

3 Stropy - pfistavba standard 2,0250 0,000 0,0000
- dfevéné tramové s podhledem

4 Krov, stfecha standard 4,6500 0,000 0,0000
- dfevény krov sedlového tvaru

4 Krov, stfecha - pfistavba standard 1,5500 0,000 0,0000
- dfevény krov sedlového tvaru

5 Krytiny stfech standard 2,9000 0,000 0,0000
- plechové pozinkované Sablony na bednéni

6 Klempifské konstrukce standard 0,6000 0,000 0,0000
- Zlaby a svody z pozinkovaného plechu

7 Uprava vnitfnich povrchd standard 7,3000 0,000 0,0000
- vapenné omitky + obklady

8 Uprava vngjSich povrchu standard 3,3000 0,000 0,0000
- vapennd hladkéa omitka

9 Vnitfni obklady keramické standard 3,2000 0,000 0,0000
- kolem zafizovacich pfedmétl keramické obklady

10 Schody standard 2,7000 0,000 0,0000
- schody dfevéné na pldu, betonové do suterénu

11 Dvere standard 3,7000 0,000 0,0000
- dfevéné do dfevénych zarubni a ocelovych zarubni

12 Vrata standard 0,0000 0,000 0,0000
- neuvazuji se

13 Okna podstandard 5,8000 -1,000 -0,0580
- dfevéna dvojita kaslikova, ven a dovnitf otevirana

14 Povrchy podlah standard 3,3000 0,000 0,0000
- betonové dlazby, betonova mazanina, PVC, parkety

15 Vytapéni podstandard 4,8000 -1,000 -0,0480
- lokalni na tuha paliva, ¢ast elektrické pfimotopy

16 Elektroinstalace standard 5,9000 0,000 0,0000
- svételnd a tfifazova 400 V

17 Bleskosvod standard 0,3000 0,000 0,0000
- je instalovan

18 Vnitini vodovod standard 3,2000 0,000 0,0000
- rozvod teplé a studené vody do kuchyné a koupelny

19 Vnitni kanalizace standard 3,1000 0,000 0,0000
- bézné odpady ze vSech zafizovacich predmét(

20 Vnitfni plynovod chybi 0,4000 -1,852 -0,0074
21 Ohrev vody standard 2,0000 0,000 0,0000
- rozvod z elektrického ohfivace vody

22 Vybaveni kuchyni standard 1,9000 0,000 0,0000
- elektricky sporak

23 Vnitfni hygienicka vybaveni standard 4,2000 0,000 0,0000
- socialni zafizeni restauracniho provozu

24 Vytahy chybi 1,3000 -1,852 -0,0241
25 Ostatni standard 4,4000 0,000 0,0000
- s béznym vybavenim

26 Instala¢ni prefabrikovana jadra standard 0,0000 0,000 0,0000

- schazi - neuvazuji se



Soucet podilu: -0,1985

Koeficient vybaveni stavby K4: 1 - 0,1985 x 0,54 = 0,8928
Koeficient polohovy Ks: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8270
Koeficient prodejnosti K;: 0,4360
Z&kladni cena upravena:

2 669,00 K¢ x 0,9390 x 0,9475 x 0,8794 x 0,8928 x 0,8500 x 1,8270 x 0,4360 = 1 262,34 K¢
Obestavény prostor:

OP spodni stavby na zakladé udaju o podlazich: 377,57 x 3,90 = 264,26 m®
Korekce OP spodni stavby:

OP spodni stavby: (12,10x13,00+0,30x4,20+12,10x9,70)x0,25 = 68,98 m*
OP vrchni stavby: 377,57 x 3,90 = 1472,52 m®
OP zastfeSeni: 12,10x21,40x(0,80+3,80:2)+12,10x9,70x(0,15+3,80:2) = 939,75 m®
Obestavény prostor celkem: 274551 m?

Analyticky zpUsob opotfebeni:

Konstrukéni prvek piep. FOP z K, StaFi Ziv. Opotr.
1 Z&klady 2,3571 150 200 1,77 %
1 Z&klady - pfistavba 0,7857 100 150 0,52 %
2 Svislé konstrukce 12,8525 150 190 10,15 %
2 Svislé konstrukce - pfistavba 4,2842 100 140 3,06 %
3 Stropy 6,8043 150 190 537 %
3 Stropy - pfistavba 2,2681 100 140 1,62 %
4 Krov, stfecha 5,2082 100 140 3,72%
4 Krov, stfecha - pfistavba 1,7361 100 140 1,24 %
5 Krytiny stfech 3,2481 20 50 1,30 %
6 Klempifské konstrukce 0,6720 20 50 0,27 %
7 Uprava vnitfnich povrchd 8,1763 50 80 511 %
8 Uprava vngjSich povrchu 3,6962 50 80 2,31 %
9 Vnitfni obklady keramické 3,5841 20 50 1,43 %
10 Schody 3,0241 150 190 2,39 %
11 Dvefe 4,1442 40 80 2,07 %
12 Vrata 0,0000 0 0 0,00 %
13 Okna 2,9883 60 100 1,79 %
14 Povrchy podlah 3,6962 50 80 231%
15 Vytapéni 2,4731 20 50 0,99 %
16 Elektroinstalace 6,6083 20 50 2,64 %
17 Bleskosvod 0,3360 20 50 0,13 %
18 Vnitfni vodovod 3,5841 20 50 1,43 %
19 Vnitfni kanalizace 3,4721 20 50 1,39 %
20 Vnitfni plynovod 0,0000 0 0 0,00 %
21 Ohfev vody 2,2401 20 40 1,12 %
22 Vybaveni kuchyni 2,1281 20 30 1,42 %
23 Vnitfni hygienicka vybaveni 4,7042 20 40 2,35%
24 Vytahy 0,0000 0 0 0,00 %
25 Ostatni 4,9282 20 60 1,64 %
26 Instala¢ni prefabrikovana jadra 0,0000 0 0 0,00 %
Opotfebeni celkem: 59,56 %
Reprodukéni cena s viivem Ky: 1 262,34 K& x 2745,51 m® = 3 465 767,09 K¢
Opotrebeni: 3 465 767,09 K& x 59,56% = 2 064 210,88 K&
Cena celkem: 1401 556,21 K¢



2) Venkowni Upravy (§ 10)

a) Vodovodni pripojka

Vodovodni pripojka pitné vody pro budovu ¢p.188.

Vodovody - vodovodni pfipojka ocel - DN 25 mm (polozka 1. 1. 1. pfilohy &islo 11 ocenovaciho
predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.41.1
Cenazam 340,00 K&
Mnozstvi: 8,00 m
Koeficient polohovy Ks: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9320
Koeficient prodejnosti K;: 0,4360
Reprodukéni cena s vlivem Kp: 340,00 K& x 8,00 x 0,8500 x 1,9320 x 0,4360 = 1947,52 K&
Stari: 20 roku
Zivotnost: 60 roku
Linearni opotfebeni: 33,33%
Opotfebeni: 1 947,52 K¢ x 33,33% = 649,11 K&
Cena celkem: 1298,41K¢
b) Zumpa

Zumpanajiméani odpadnich a splaskovych vod z budovy restaurace.

Kanalizace - Zumpa z monolitického i montovaného betonu (polozka 2. 3. 1. pfilohy &islo 11
ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.41.4
Cena zam® OP 2 300,00 K&
Mnozstvi: 3,00x6,00x2,00 = 36,00 m® OP
Koeficient polohovy Ks: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9320
Koeficient prodejnosti K;: 0,4360
Reprodukéni cena s vliivem K,: 2 300,00 K¢ x 36,00 x 0,8500 x 1,9320 x 0,4360 = 59 284,73 K&
Stafi: 40 roku
Zivotnost: 80 roku
Linearni opotfebeni: 50,00%
Opotfebeni: 59 284,73 K& x 50,00% = 29 642,37 K&
Cena celkem: 29 642,37 K¢

¢) Venkovni predloZzené schody

Venkovni piedlozené schody pied hlavnim vstupem do budovy restaurace.

Schody venkovni pfedlozené - schodisté betonové s teracem na terén (polozka 12. 5. pfilohy ¢islo 11
ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.64.5
Cenazam 295,00 K¢&
Mnozstvi: 2x1,80 = 3,60m



Koeficient polohovy Ks: 0,8500

Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8280
Koeficient prodejnosti K;: 0,4360
Reprodukéni cena s vlivem Kp: 295,00 K& x 3,60 x 0,8500 x 1,8280 x 0,4360 = 719,46 K&
Stari: 20 roku
Zivotnost: 60 rokd
Linearni opotfebeni: 33,33%
Opotrebeni: 719,46 K& x 33,33% = 239,80 K&
Cena celkem: 479,66 K ¢

d) Zpevnéné plochy

Zpevnéné plochy, provedené v predni ¢asti budovy restaurace, slouzici jako piijezdové a parkovaci plochy.

Zpevnéné plochy mimo silnice a letisté - zpevnéna plocha - lity asfalt tloustky 30 mm, podklad
kamenivo, obalovany asfalt
(polozka 8. 4. 2. prilohy ¢islo 11 ocefiovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.23.11.5
Cena zam® 400,00 K&
Mnozstvi: 8,00x31,00+5,00x30,00 = 398,00 m?
Koeficient polohovy Ks: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9280
Koeficient prodejnosti K;: 0,4360
Reprodukéni cena s vlivem Kp: 400,00 K& x 398,00 x 0,8500 x 1,9280 x 0,4360 = 113 751,07 K&
Stafi: 20 roku
Zivotnost: 40 roku
Linearni opotfebeni: 50,00%
Opotfebeni: 113 751,07 K& x 50,00% = 56 875,54 K&
Cena celkem: 56 875,54 K¢
€) Pletivovy plot

Cést oploceni dvora u budovy ¢p.188.

Ploty - plot ze strojového pletiva na ocelové sloupky do betonovych patek, natér (polozka 13. 1.
pfilohy ¢islo 11 ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.64.4
Cena za m? pohl. plochy 240,00 K&
Mnozstvi: 11,00x2,00 = 22,00 m? pohl. plochy
Koeficient polohovy Ks: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8280
Koeficient prodejnosti K;: 0,4360
Reprodukéni cena s vliivem K,: 240,00 K¢ x 22,00 x 0,8500 x 1,8280 x 0,4360 = 3 576,97 K¢
Stafi: 20 roku
Zivotnost: 30 rokd
Linearni opotfebeni: 66,67%
Opotfebeni: 3 576,97 KE x 66,67% = 2 384,77 K&
Cena celkem: 1192,20K¢



f) Plotova vrata

Plotova vrata, uzavirgjici ¢ast zadniho dvora u budovy ¢p.188.

Plotova vratka - vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva véetné sloupkl (polozka 14. 5. pfilohy ¢&islo

11 oceriovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP):
Cena za kus
MnoZstvi:

Koeficient polohovy Ks:

Koeficient zmén ceny staveb K;:

Koeficient prodejnosti Ky

Reprodukéni cena s vliivem K, 3 420,00 K¢ x 1,00 x 0,8500 x 1,8280 x 0,4360 =

Stari:

Zivotnost:

Linearni opotfebeni:

Opotfebeni: 2 316,90 K& x 66,67% =

Cena celkem:

3) Savebni pozemky neuvedené v cenové mape (8§ 28)

a) Zastavéna plocha p.€.691 a 692

46.21.64.6
3 420,00 K&
1,00 kus

0,8500
1,8280
0,4360
2 316,90 K&

20 rokU
30 roku
66,67%
1 544,68 K&

772,22 K¢

Zastavéna plocha je tvorena dvéma parcelami stavebniho pozemku parcelnich Cisel 691 - zastavénaplocha a
néadvoii s vymerou 1755 m? a p.&.692 - zastavéna plochaa nadvoii spoleiny dvir svymerou 105 m?.
Parcela ¢ido 691 je zastavéna samotnou stavbou budovy ob¢anské vybavenosti ¢p.188 a spoletnym zpevnénym

dvorem, parcela ¢ido 692 je zastavéna spolecnym dvorem.

Zakladni cena pozemku je uréena podle odstavce h).

Pocet obyvatel v misté: 1042
Cena pozemku: ZC = 35 + (1042 - 1000) x 0,007414 x 2,50 = 88,28 K&/m?
Stavba umisténa na pozemku:

stavba koeficient K, koeficient K;

Budova restaurace €.p.188 0,4360 1,8270

Upravy zékladni ceny podle tabulky &islo 1 pfilohy &islo 18:

Dlvod upravy ceny pozemku Uprava %
15 Moznost napojeni na plynovod pfirazka 10
Qpravy podle poloZek 1, 2, 12 a 13: nejsou

Upravy podle poloZzek 3 az 11, 14, 16:

Parcela ¢islo:
Plocha:

pfiraZzka 10%

691
1755 m?

Ocenéni podle odstavce: 1) zastavénd plocha a nadvofi nebo pozemek k tomuto Gc€elu jiz uzivany

Z&kladni cena upravena:
88,28 x (100 + 0)% x (100 + 10)% x 0,4360 X 1,8270 =
Cena za parcelu: 77,35 K&/m? x 1755 m? =

77,35 K&/m?

135 749,25 K¢&



Parcela ¢islo: 692
Plocha: 105 m?
Ocenéni podle odstavce: 1) zastavéna plocha a nadvofi nebo pozemek k tomuto G¢elu jiz uzivany
Zakladni cena upravena:

88,28 x (100 + 0)% X (100 + 10)% X O, 4360 x 1,8270 = 77,35 K&/m?
Cena za parcelu: 77,35 K&/m? x 105 m? 8 121,75 K&
Cena celkem: 143 871,00 K¢

b) Prilehly pozemek p.¢&.693

Prilehly pozemek je tvoren jednou parcel ou pozemku parcelni ¢islo 693 - ostatni plocha-zelen s vymeérou 498
m?. Tato plocha navazuje na zastavény pozemek p.¢.691, ktery je zastavén budovou obcanské vybavenosti
¢p.188 a dvorem, piicemz stouto budovou tvori jeden funkeni celek.

Z tohoto divodu uvedenou parcelu ¢.693 ocenim jako prilehly pozemek budovy ob&anské vybavenosti ¢p.188.

Z&kladni cena pozemku je uréena podle odstavce h).

Pocet obyvatel v misté: 1042
Cena pozemku: ZC = 35 + (1042 - 1000) x 0,007414 x 2,50 = 88,28 K&/m?
Stavba umisténa na pozemku:

stavba koeficient K, koeficient K;

Budova restaurace €.p.188 0,4360 1,8270

Upravy zékladni ceny podle tabulky &islo 1 pfilohy &islo 18:

Dlvod upravy ceny pozemku Uprava %
15 Moznost napojeni na plynovod pfirazka 10
Qpravy podle poloZek 1, 2, 12 a 13: nejsou
Upravy podle poloZzek 3 az 11, 14, 16: pfirazka 10%
Parcela ¢islo: 693
Plocha: 498 m?
Ocenéni podle odstavce: 8) jednotny funkéni celek se zastavénou plochou (podle odst. 1)
Zakladni cena upravena:

88,28 x (100 + 0)% x (100 + 10)% x O, 4360 x 1,8270 = 77,35 K&/m?
Uprava ceny podle odstavce 8 77,35 Kc/m x 0,4 = 30,94 K&/m?
Cena za parcelu: 30,94 K&/m? x 498 m? 15 408,12 K&
Cena celkem: 15 408,12 K¢

4) Ovocné direviny, vinna a chmelova réva a okrasné rostliny (8 38)

a) Ovocné por osty

Na prilehlém pozemku budovy restaurace rostou ovocné porosty. Tyto porosty jsou bez dostatedné Udrzby, navic
trpi bezprostiedni blizkosti silniéni dopravy.

Druh kusu stafi cena/ks  Uprava.% celkem
ofesak vlassky (OV-vt) 1 30 2549,00 -10 2294,10 K¢
Svestka (SP-vt) 1 35 248,00 -20 198,40 K¢
Koeficient prodejnosti K;: 1,0000
Ovocné porosty celkem: 2449,10K¢



b) Okrasné por osty

Na piilehlém pozemku roste mensi mnozstvi okrasnych porosti. Tyto porosty jsou negativné ovlivnény

bezprostiedni blizkosti silni¢ni dopravy.

Druh: smrk pichlavy (stfibrny) + kuitiva
Skupina okrasnych rostlin: Jehli¢naté stromy - borovicovitého a jedlového typu (Polozka: 14)

Stafi: 10 roku
Cena za 1ks: 2 100,00 K&
MnoZstvi: 2 ks
Srazky: 10 %
Poloha vysadby: Ostatni vefejna zelen v zastavénych ¢astech mést a ostatnich obci
Polohovy koeficient: 1,00
Upravena cena za 1 ks: 2 100,00 K& x 1,00 x (100 - 10)% = 1 890,00 K¢
Celkem: 1 890,00 K& x 2 ks = 3 780,00 K¢
Okrasné porosty celkem: 3780,00K¢

C) Rekapitulace zjisténych cen

1) Budowy a haly (8 3)
a) Budova restaurace ¢.p.188: 1 401 556,21 K¢ - podil 1/2

700 778,11 K&

2) Venkowni Upravy (§ 10)
a) Vodovodni pfipojka: 1 298,41 K¢ - podil 1/2

649,21 K&

b) Zumpa: 29 642,37 K& - podil 1/2

14 821,19 K&

c¢) Venkovni pfedlozené schody: 479,66 K¢ - podil 1/2

239,83 K&

d) Zpevnéné plochy: 56 875,54 K¢ - podil 1/2

28 437,77 K&

e) Pletivovy plot: 1 192,20 K¢ - podil 1/2

596,10 K¢&

f) Plotova vrata: 772,22 K¢ - podil 1/2

386,11 K&

3) Savebni pozemky neuvedené v cenové mape (8§ 28)

71 935,50 K&

a) Zastavéna plocha p.€.691 a 692:; 143 871,00 K¢ - podil 1/2
b) PFilehly pozemek p.€.693: 15 408,12 K¢ - podil 1/2

7 704,06 K&

4) Ovocné direviny, vinn& a chmelova réva a okrasné rostliny (8 38)
a) Ovocné porosty: 2 449,10 K¢ - podil 1/2

1 224,55 K¢

b) Okrasné porosty: 3 780,00 K¢ - podil 1/2

1 890,00 K&

Cena spoluvlastnického podilu ¥ na nemovitosti zLV ¢&.222 celkem:

828 660,00 K¢

(Zaokrouhleno na desitky K¢&)

Slovy: OsmsetdvacetosmtisicSestsetSedesat korunceskych
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OBVYKLA CENA BUDOVY OBCANSKE
VYBAVENOSTI ¢&p. 188

Pt stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu na nemovitém majetku z listu vlastnictvi ¢islo 222 pro
katastrdni Gzemi obce Chotébuz, tj. budovy ob&anské vybavenosti (restaurace) s prisusenstvim, ktery je ve
vlastnictvi p. Zdeiika Sikory, bytem ul. Ttinecka 1078/10 Cesky T&3in, vyjdu jednak z ceny, vypoitené die
ocenovaciho predpisu, kterym je zékon ¢.151/1997 Sb., dale z tiskové a internetové nabidky realitnich kancel &,
nabizeicich k prodegji obdobné nemovitosti a takeé vyjdu z vlastni databaze trznich cen.

Konkrétné se jedna o budovu ob¢anské vybavenosti ¢p.188, postavenou na neoploceném rovinatém pozemku v
okrajové ¢asti katastralniho Gizemi obce Chotébuz, pri hlavni silni¢ni komunikaci mezi mésty Cesky Té&in a
Havitov. Budova ob&anské vybavenosti ¢p.188 slouzi jako restauracni zatizeni zvané "na Vyrubané', jehoz
hlavni ¢ast tvoii v levé &asti restauradni prostory s vyéepem a kuchyni av pravé éasti mensi sdl pro cca 50 osob,
vyuzivany rovnéz k restauragnim G¢elim. Z hlediska provozovéani restauracni ¢innosti objekt piimereng
odpovida pottebam mensiho az stiedniho restauracéniho provozu s vy¢epem a kuchyni, pfiéemz Groveti a
vybavenost vnitiniho zatizeni budovy je spiSe nizsi. Nékteré prvky krétkodobé zivotnosti a vnitiniho vybaveni
jsou zastaralé a pro udrZeni standardni Urovné restaurace by vyZadovaly modernizaci.

Oceiovana budova je ¢asteéné podsklepena stavba s jednim nadzemnim podlazim a sedlovou stfechou. K
budové restaurace, se pro jgi zna¢né stéi jiz nedochoval o mnoho pivodni dokumentace, ale dle zji&éni je
pavodni stéri objektu kolem 150 |et. Pristavba pravé ¢asti sdlu je o néco mladsi s vékem kolem 100 let.

Soucésti ocenéni bude také piidusenstvi budovy ¢p.188, tvorené venkovnimi Upravami a pozemkem. Ocefiovana
budova je soucasné s piilehlym rozlehlym spoletnym dvorem postavena na parcel e stavebniho pozemku parcelni
¢ido 691 - zastavéna plocha anadvori a parcele ¢islo 692 - zastavéna plocha a nédvori spolecny dvir. Prilehly
pozemek je tvoren parcelou ¢islo 693 - ostatni plocha zelen, na které roste nékalik kusi ovocnych a okrasnych
stromd.

Cena spoluvlastnického podilu % na nemovitosti z LV €.222, zji&éna dle ocetiovaciho piedpisu, je ve vyS
828 660 K ¢&.

Dle katastru nemovitosti a dle zji&téni, se k ocefiované budové nevézou zadné préva ani vécna biemena,
kterd by mélavliv najgi vydednou zji&énou cenu.

Natrhu srealitami, se podobné nemovitosti nabizeji a obchoduji v omezené miie, v nékterych piipadech
s cenami dohodou. Pro por ovnani proto vychazim z omezené nabidky podobnych restaur aénich zafizeni
se zavedenym restaur aénim provozem, které jsou situovany v blizkém okoli ocefiované nemovitosti.
Uvedené ceny jsou cenami nabidkovymi, piiéemz p¥i prodeji se dosahuje bud’to préavé téchto cen
nabidkovych nebo cen o néco niZsich :

- podobna zrekonstruovana restaurace z roku 1918 v provozu, s pozemkem 1430 m2 v centru Palkovic,

smoderngji vybavenym interiérem..........cooviiiiiiii i nabizend cena 3000000 K¢

- restaurace po ¢aste¢né rekonstrukci 2002 (mensi rozméry, mladsi vék, smiSena konstrukce) s pozemkem
740 m2 v Petrovicich UKarving..........coooviiiie i e e, nabizenacena 1200000 K¢&

- restaurace po ¢astecné rekonstrukci s vycepem, salem anékolika pokojemi k ubytovani v Horni Lomné
s pozemkem 600 m2, (opravenéjSi amoderngjsi interiér).................... nabizena cena 3000 000 K¢

- restaurace v provozu, podobnych rozméri a dispozic, s kapacitou 90 hostti, (s moderngjSim vnittnim
vybavenim a zafizenim), s pozemkem 840 m2 ve Sviadnoveé............... nabizend cena 2 750 000 K¢

S ohledem na vy3e uvedené skuteénosti a infor mace ziskané na trhu s nemovitostmi v misté a ¢ase,
stanovuji obvyklou cenu spoluvlastnického podilu ¥ na nemovitém majetku z LV ¢.222 pro k.U. Chotébuz,
tj. budovy ob&anské vybavenosti ¢p.188 (restaur ace) s priduSenstvim, tvoienym venkovnimi Upravami,
pozemkem a porosty cenou ve v :

=850 000 K¢=

dovy : devétsettisickorunéeskych
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Podklady pro vypracovani posudku:

- vypisz KN - LV ¢&islo 222 pro katastrélni tzemi obce Chotébuz, vyhotoveny KU v Karving dne 28.6.2005
- kopie katastrdni mapy oceiiované nemovitosti

- studium dochoval € dokumentace k ocefiované nemovitosti

- Zjiovéni informaci potrebnych k ocenéni nemovitosti

- usneseni Exekutorského Uradu mgr. Fucikové v Ostravé o ocenéni nemovitosti ¢j. 024EX1381/04 ze dne
8.12.2005

- prohlidka a zaméieni nemovitosti dne 23.1.2006

- Zji&eéni ceny nemovitosti je ke dni 23.1.2006

Tento znalecky posudek obsahuje 12 listi textu + piilohu a piedava se objednateli v paterém vyhotovenich.

Znalecka dolozka

Znaeckou dolozku jsem obdrzel od Krajského soudu v Ostravé dne 4.10.1977 pod ¢&j. Spr.3510/77 pro zékladni
obor ekonomika - ceny a odhady ( nemovitosti ).

Upresnéni ZP

Dodatecns jsem jednal se soucasnou pronajimatelkou pani Lenkou CERNOU o ngjemni smlouvé, kterou ma
uzavienou na prondjem restaurace s piidusenstvim se souc¢asnymi spoluvlastniky nemovitosti dle LV 222 ato
manzely JaneSikovymi a panem Zdeitkem Sikorou.
Jdlikoz tuto neméla momentalné k dispozici, seznamila mne s jgim obsahem takto:

- ngjemni smlouva je uzavienanadobu neurcitou s vypovédni Ihitou 1 rok

- ngjemnéneni stanoveno stim, Ze pronajimatelka je povinna se 0 nemovitost starat veéetné Udrzby na

vlastni néklady

Namuj dotaz ohledné obvyklého ngjemného této restaurace v soucéasné dobé mi fekla ¢astku 10 000 K¢/més.

Kdyz jsem vyuzil tyto informace, zjistil jsem, Ze v pripadé vypoctu vynosové ceny restaurace s pifdusenstvim
pri obvyklé trzni cené n§emného 15 000 K¢/més. ¢ini vynos restaurace cca 900 000 K¢ + cena obou pozemki
150 000 K¢, dohromady pak 1050 000 K¢ a tim podil ¥ pana Zdeiika Sikory €ini 525 000 K ¢.

Tato vynosova cena je podstatné niZsi nez cena nakladova, ktera je navic v souladu
s porovnanim podobnych nemovitosti v misté a ¢ase a z této ceny jsem pak stanovil cenu
obvyklou ve vy§ 850 000 K ¢.

K Fenek Ladidav

V Kunéicich p.Ond¥. 11.4.2006

P.S.
Telefon na pani Cernou je 603 258 727

12



