Znalecky posudek ¢islo
3233 — 123/06

O cené nemovitosti: ~~ Radova gar &7 (bez &p/ef) na p.&.3353
K oprivnice

katastrani Uzemi: Koptivnice
okres: Novy Ji¢in

Objednatel znaleckého posudku:

EXEKUTORSKY URAD - Mgr. Pavia FUCIKOVA
Podsbradova4l, OSTRAV A

Vlastnik nemovitosti:

SLEZAK Vladimir r.¢. 530328/229
Zdhumenni 1152/4, KOPRIVNICE

Uée posudku:

zji&eni ceny nemovitosti Se stavem ke dni 23.10.2006

Zpracovatel znaleckého posudku:

KRENEK Ladidav

soudni znalec

Kungice pod Ondrejnikem ¢p.497
73913

Cenovy predpis:

Zéakon ¢ido 151/1997 Sh. ze dne 17. 6.1997 o ocenovani majetku a vyhlaska Minigterstva financi ¢idlo
540/2002 Sh., kterou se provadgji néktera ustanoveni tohoto zakona, ve znéni vyhlasek ¢. 452/2003 Sh.
ac. 640/2004Sh.



A) Nalez - celkovy popis nemovitosti:

Oceitovanou nemovitosti je nemovity majetek z listu viastnictvi ¢.5037 pro katastrani Gzemi obce
Koptivnice, ktery je dle katastru nemovitosti veden ve vliastnictvi p.Vladimira Slezaka, bytem ul
Zahumenni 1152/4 Koprivnice.

Konkrétné se jedna o stavbu fadové garéze (bez ¢.p. evid.L.), ktera je postavena na pozemku parcelni
¢ido 3353 a je soucésti rozsdhléno komplexu fadovych garézi, nachazejicich se na okraji souvisé
bytové vystavby mésta K optivnice. Oceiiovanaiadova garédz je vnittni, v poradi tietim objektem zleva.
Jde o nepodsklepenou zdénou stavbu o jednom nadzemnim podlazi a s plochou stiechou v mirném
spadu bez podkrovi. Obvodova nosné konstrukce je zdéna z plynosilikatovych tvarnic, strop rovny s
podhledem, stiedni konstrukce je opatiena asfaltovou krytinou, podlaha betonova s cementovym
potérem, vrata ocelova, okna chybi, garéz je s elektroinstalaci.

Ocenovana fadova gardz umoziuje parkovaci stani pro jedno osobni motorové vozidio.

Stavba fadové garéze je postavena na parcel e stavebniho pozemku parcelni ¢ido 3353 - zastavéna
plocha anédvori s vymérou 20 m2. Tato parcela je rovnéz ve vlastnictvi povinnéno.

K oceitovanému nemovitému majetku se dle katastru nemovitosti nevazou zadné préva ani vécna
bremena, kterd by mélavliv navysednou cenu.

Ocenéni je provedeno na zakladé Usneseni Soudniho exekutora Exekutorského Ukadu Ostrava Mgr.
Pavly Fucikové &.j. 024 EX 1238/05 ze dne 13.9.2006 a bude slouzit jako podklad pii exekuci
nemovitého majetku z listu vliastnictvi ¢.5037 pro k.0. obce Koptivnice, ktery je ve vlastnictvi p.
Vladimira Slezéka.

Sestaveni posudku:

1) Garéaze - ocenéni porovnavacim zpiisobem (§25)
a) Radova garéz (bez ¢p.,evid.¢.)

2) Savebni pozemky neuvedené v cenové mape (8§ 28)
a) Zastavény pozemek p.¢.3353

B) Ocenéni nemovitosti:

1) Garéaze - ocenéni porovnavacim zpiisobem (§25)

a) Radova gar &7 (bez &p.,evid.&.)

Jde o nepodsklepenou stavbu zdéné konstrukce o jednom nadzemnim podlazi s plochou stiechou ve
spadu, bez mozného vyuzitelného podkrovi, ktera je soucasti rozsahléno komplexu fadovych garézi,
nachazgjicich se naokraji souvislé bytové zastavby mésta Koptivnice. Ocefiovanaradova garéz je
vnittni, v poradi tietim objektem zleva. Obvodova nosna konstrukce je zdéna z plynosilikétovych
tvarnic, strop rovny s podhledem, stfeSni konstrukce je opatiena asfaltovou krytinou, podlaha betonova
s cementovym potérem, vrata ocel ovd, bez oken, seektroinstalaci.

Ocenovana fadova gardz umoziuje parkovaci stani pro jedno osobni motorové vozidlo. Opotiebeni
stavby bude sniZovat jgi cenu stiedné.

Oceiovana stavba radové garaze bude ocenéna dle platného cenového piedpisu porovnavacim
zptsobem.



Umisténi garaze: Moravskoslezsky kraj, fadek: 10001-50000 obyvatel

Technické a moralni opotfebeni: sniZuje cenu stiedné
Zakladni cena za 1 m3 (ZC): 1 330,00 K&
Koeficient cenového rozpéti: 0,29
Koeficienty cenového porovnani Kepn pro jednotliva kvalitativni pAsma
l.pasmo: 1-0,29= 0,710
[l.pdsmo: 1-0,29:2= 0,855
[ll.pdsmo: 1,000
IV.pasmo: 1+0,29:2= 1,145
V.pasmo: 1+0,29= 1,290
Zatfidéni hodnocenych znak
Znak pasmo Uprava % vaha Vn Kcpn Kepn x Vn
1 Trh s nemovitostmi - poptavka je vysSi nez nabidka
v 0,0 10 1,145 11,450
2 Poloha v obci - objekt na okraji souvisle zastavéného Uzemi obce
I 0,0 8 0,855 6,840
3 Druh (typ) - fadova vnitini
I - 3 0,710 2,130
4 Podsklepeni - nepodsklepena
I -- 2 0,710 1,420
5 Podkrovi - ploché stfecha nebo bez moznosti podkrovi
I -- 2 0,710 1,420
6 Konstrukéni provedeni - zdivo v tl. min 30 cm, monoliticky beton, polospalné stropy
v -- 5 1,145 5,725
7 Technické vybaveni - el. proud 220 V
Il 0,0 5 0,855 4,275
8 Prislusenstvi (VU, studna, VS) - bez pfisluSenstvi
I - 3 0,855 2,565
9 Pravni vztahy - pozemek vlastni
\Y - 4 1,290 5,160
10 Posouzeni SirSich vztah( - dobra nemovitost
v 0,0 10 1,145 11,450
Soucet Kepn x Vn: 52,435
Soucet Vn: 52
Koeficient cenového porovnani Kcp: 52,435 : 52 = 1,008
Z&kladni cena upravena ZCU = ZC x Kcp: 1 340,64 K¢
Obestavény prostor:
OP vrchni stavby: 3,05x6,45x(2,80+3,15):2 = 58,53 m3
Obestavény prostor celkem: 58,53 m3
Vypocet ceny: 58,53 m3 x 1 340,64 K& = 78 467,66 K&
Cena celkem: 78 467,66 K ¢
2)

tavebni pozemky neuvedené v cenoveé mape (8§ 28)

a) Zastavény pozemek p.¢.3353

Jde o jednu parcelu pozemku parcelni ¢islo 3353 - zastavéna plocha a nadvori s vymérou 20 m2.



Plocha, tvorena uvedenou parcelou, je zastavéna samotnou stavbou oceitované fadoveé garaze (bez
&plce).

Z&kladni cena pozemku je uréena podle odstavce k).

Pocet obyvatel v misté: 23389
Cena pozemku: ZC = 35 + (23389 - 1000) x 0,007414 x 1,00 = 200,99 K&/m?2
Stavba umisténa na pozemku:

stavba koeficient Kg koeficient K;

Radové garaz (bez &p.,evid.c.) 0,8610 1,8270

Upravy zékladni ceny podle tabulky &islo 1 pfilohy &islo 18: nejsou
Parcela ¢islo: 3353
Plocha: 20 m2

Ocenéni podle odstavce: 1) zastavénd plocha a nadvofi nebo pozemek k tomuto G€elu jiz uzivany
Z&kladni cena upravena:

200,99 x (100 + 0)% x (100 + 0)% x 0,8610 x 1,8270 = 316,17 K&/m?2
Cena za parcelu: 316,17 K&/m2 x 20 m2 = 6 323,40 K&
Cenacelkem: 6 323,40K ¢

C) Rekapitulace zjisténych cen

1) Garéaze - ocenéni porovnavacim zpiisobem (§25)

a) Radova garaz (bez &p.,evid.c.) 78 467,66 K&
2)
tavebni pozemky neuvedené v cenoveé mape (8§ 28)
a) Zastavény pozemek p.¢.3353 6 323,40 K&
Cena nemovitosti z LV ¢.5037 celkem: 84 790,00 K¢

(Zaokrouhleno na desitky K¢)

Slovy: Osmdesatctyfitisicsedmsetdevadesat korun ¢eskych

Podklady pro vypracovani posudku:

- vypisz KN - LV ¢ido 5037 pro katastralni Gzemi obce K opfivnice, vyhotoveny dalkovym piistupem
13.9.2006

- kopie katastrdni mapy oceiiované nemovitosti

- studium dochoval € dokumentace a zjiStovani informaci k ocefiované nemovitosti v mistépiidusném

stavebnim archivu

- usneseni Exekutorského Uiradu mgr. Fucikové v Ostravé o ocenéni nemovitosti ¢j. 024EX1238/05 ze
dnel3.9.2006

- vizudni prohlidka a zaméteni nemovitosti dne 23.10.2006

- Zji&eéni ceny nemovitosti je ke dni 23.10.2006



Tento znalecky posudek obsahuje 5 listii textu + piilohu, predava se objednatdi ve tiech vyhotovenich.

OBVYKLA CENA RADOVE GARAZE NA p.& 3353

P¥i stanoveni obvyklé ceny fadové garéze (bez ¢plevid.¢) v k.U. obce Koprivnice, kterd je dle katastru
nemovitosti vedena nalistu vlastnictvi ¢.5037 ve vlastnictvi p. Vladimira Slezaka, bytem ul.
Zahumenni 1152/4 K optivnice, vyjdu jednak z ceny, vypoctené die oceitovaciho predpisu, kterym je
z&kon ¢.151/1997 Sb., jednak z tiskové ainternetové nabidky obdobnych nemovitosti, nabizenych k
prodgji realitnimi kancelatemi v dané lokdité ataké vyjdu z vlastni databéze trznich cen.
Ocefiovana fadova garédZ nema v katastru nemovitosti evidovano popisné ani eviden¢ni ¢ido aje
postavena na pozemku parcelni ¢islo 3353. Je soucésti rozsahlého komplexu fadovych garazi,
nachazgicich se naokraji souvislé bytové vystavby mésta Kopiivnice. Ocefiovanaiadova garéz je
vnitini, v poradi tietim objektem zleva.

Jde o nepodsklepenou zdénou stavbu o jednom nadzemnim podlazi a s plochou stiechou v mirném
spadu bez podkrovi. Oceitovana fadova gardz umoziiuje parkovaci stani pro jedno osobni motorové
vozidlo. Soucasny technicky stav stavby se pohledem zvendi jevi jako piiméiené dobry, odpovidajici
stéri a s primérné a pravidelné provadénou Gdrzbou vSech stavebné technickych prvka.

Stavba fadové garéze je postavena na parcel e stavebniho pozemku parcelni ¢ido 3353 - zastavéna

plocha anadvori s vymérou 20 m2. Tato parcela je rovnéz ve viastnictvi povinnéno.

Zjevnou prohlidku a zaméfeni nemovitosti jsem provedl 23.10.2006 bez G¢asti vlastnika, nebot’ tohoto
se mi nepodaiilo nikterak kontaktovat v misté jeho trvalého bydlisté. Informace, potiebné k ocenéni,
jsem si opattil jednak zaméteni na misté samém a dale na stavebnim odboru mistnépiislusného
stavebniho Uifadu v Koptivnici.

Cenanemovitosti z LV ¢.5037, vypoctena dle ocefiovaciho predpisuy, ¢ini 84 790 K¢.

K oceitovanému nemovitému majetku se dle katastru nemovitosti nevazou zadné préva ani vécna
bremena, kterd by mélavliv navysednou cenu.

Pro por ovnani vybiram z omezené aktualni tiskové nabidky a nabidky ve vyvéskach mésta
K opfFivnice, nabizejicich k prodeji fadové gar &ze na Uzemi mésta. I nter netova nabidka
neobsahovala v sou¢asné dobé Zadné podobné nemovitosti v misté. Dale jsem p¥iblizné prodej ni
ceny garazi zjistoval u nékterych vlastnikii sousednich gar &Zi, kter € jsou situovany v tomtéz
gar &zovéem komplexu.
Uvedené ceny jsou cenami nabidkovymi, p¥iéemz p¥i p¥ipadném prodeji se dosahuje bud’to
pravé téchto cen nabidkovych nebo cen o néco nizsich :
3]

odobna RG 23m2 svl.pozem., € piip. v dobrém stavu v Koptivnici....nabid.cena 115 000 K¢&
3]

odobna RG 22m2 svl.pozem., po &ast rekonstrukci v Koptivnidi........ nabid. cena 110 000 K¢

S ohledem na vy3e uvedené skuteénosti a infor mace ziskané na trhu s nemovitostmi v misté a
¢ase, stanovuji obvyklou cenu nemovitého majetku z LV €.5037 v k.U. Kop¥ivnice, ktery jeve
vlastnictvi povinného p. Vladimira Slezéka, tedy stavby Fadové gar &ze (bez ¢p/evid.€) na p.€.3353
véetné pozemku p.¢.3353 cenou ve vySi :

=100 000 K¢=

slovy : jednostotisickorunceskych

Znalecka dolozka




Znaeckou dolozku jsem obdrZel od Krajského soudu v Ostravé dne 4.10.1977 pod ¢&j. Spr.3510/77 pro
z&kladni obor ekonomika - ceny a odhady ( nemovitosti ).



