Znalecky posudek ¢islo
3396 — 66/07

O cené nemovitosti: L esni pozemek
p.¢.1342, 1343, 1344 a 1346

SMILOVICE
katastrdni Uzemi: Smilovice u T¥ince
byvaly okres: Frydek-Mistek

OBVYKLA TRZNI CENA

Objednatea znaleckého posudku:

EXEKUTORSKY URAD - Mgr. Pavia FUCIKOVA
Podébradova 41
OSTRAVA

Vlastnik nemovitosti:

PASAS Pdraki
Prazmo 191
PRAZMO

Uée posudku:

Zjisténi ceny nemovitosti se stavem ke dni 28.3.2007

Zpracovatel znaleckého posudku:

KRENEK Ladidav

soudni znalec

Kungice pod Ondrejnikem ¢p.497
73913

Cenovy predpis:

Zéakon ¢ido 151/1997 Sh. ze dne 17. 6.1997 o ocenovani majetku a vyhlaska Minigterstva financi ¢islo
540/2002 Sh., kterou se provadgji néktera ustanoveni tohoto zakona, ve znéni vyhlasek ¢. 452/2003 Sh. &.
640/2004Sb. a ¢. 617/2006.



A) Nalez - celkovy popis nemovitosti:

Oceitovanou nemovitosti je vSechen nemovity majetek, zapsany nalistu vliastnictvi ¢islo 388 pro katastrani
Uzemi a obec Smilovice v byvalém okrese Frydek - Mistek.

Konkrétné sejedna o ¢tyti parcely lesniho pozemku ato parcelni ¢islo 1342, 1343, 1344 a 1346 véetné lesniho
porostu, ktery je naokraji TéSinskych Beskyd pod vrcholem kopce Ropicka s pristupem po mistni zpevnéné
komunikaci obce Smilovice.

Ocenéni je provedeno na zakladé Usneseni Soudniho exekutora Exekutorského Uradu Ostrava Mgr. Pavly

Fucikové ¢.j. 024EX1373/05 ze dne 7.2.2007 a bude slouZit jako podklad pii exekuci nemovitého majetku z
LV ¢.388, ktery je ve vlastnictvi povinného.

Sestaveni posudku:

1) Lesni pozemky a nelesni pozemky s lesnim porostem (830)
a) Lesni pozemek p.¢. 1342
b) Lesni pozemek p.¢. 1343
) Lesni pozemek p.¢. 1344
d) Lesni pozemek p.¢. 1346

2) Lesni porost na lesnim pozemku (§33)
a) Lesni porost 11
b) Lesni porost 21
c) Lesni porost 31
d) Lesni porost 41

B) Ocenéni nemovitosti:

1) Lesni pozemky a nelesni pozemky s lesnim porostem (830)

a) Lesni pozemek p.&. 1342

Jednd se o jednu parcelu pozemku parcelni ¢islo 1342 - lesni pozemek o vymeéte 1 906 m2seSLT (soubor
lesnich typi) 4B.

Upravy ceny:

Kategorie lesu a jejich vnitfni ¢lenéni srazka %
Lesy ve zvlasté chranénych Gzemich 20,00
Celkem: 20,00%

Minimalni cena za 1 m? lesniho pozemku je 0,70 K&.

Cislo parcely plocha SLT  K&m2 uprav. celkem
1342 1906 4B 555 4,44 8462,64
Vyméra celkem: 1906 m2

Cena celkem: 8 462,64 K ¢

b) L esni pozemek p.¢. 1343




Jednd se o jednu parcelu pozemku parcelni ¢islo 1343 - lesni pozemek o vyméte 255 m2seSLT (soubot

lesnich typii) 4B.

Upravy ceny:

Kategorie lest a jejich vnitfni Elenéni srazka %
Lesy ve zvlasté chranénych Gzemich 20,00
Celkem: 20,00%
Minimalni cena za 1 m2 lesniho pozemku je 0,70 K&.

Cislo parcely plocha SLT _K&m?2 uprav. celkem
1343 255 4B 555 4,44 1132,20
Vyméra celkem: 255 m2

Cena celkem: 1132,20K¢

¢) Lesni pozemek p.¢. 1344

Jednd se 0 jednu parcelu pozemku parcelni ¢islo 1344 - lesni pozemek o vymeéte 20 999 m2seSLT (soubor

lesnich typi) 4B.

Upravy ceny:

Kategorie lest a jejich vnitfni Elenéni srazka %
Lesy ve zvlasté chranénych Gzemich 20,00
Celkem: 20,00%
Minimalni cena za 1 m2 lesniho pozemku je 0,70 K&.

Cislo parcely plocha SLT _K&m?2 uprav. celkem
1344 20999 4B 555 4,44 93235,56
Vyméra celkem: 20999 m2

Cena celkem: 93 235,56 K¢

d) L esni pozemek p.¢. 1346

Jednd se 0 jednu parcelu pozemku parcelni ¢islo 1346 - lesni pozemek o vyméte 8 218 m2seSLT (soubor

lesnich typi) 4B.

Upravy ceny:

Kategorie lest a jejich vnitfni Elenéni srazka %
Lesy ve zvlasté chranénych Gzemich 20,00
Celkem: 20,00%
Minimalni cena za 1 m? lesniho pozemku je 0,70 K&.

Cislo parcely plocha SLT _K&m?2 uprav. celkem
1346 8218 4B 555 4,44 36487,92
Vyméra celkem: 8218 m2

Cena celkem: 36 487,92 K¢

2) Lesni porost na lesnim pozemku (§33)

a) Lesni porost 1



Jedna se o lesni porost na ocenovanych pozemcich.

Jde o oddgleni 134, dil A, porost - m

porostova skupina - 3/1, etéz - 1, plocha etaze - 2,05 ha
hospodaisky soubor - 451, vek - 9 let, zakmenéni - 0,5, direvina - SM

Celkové plocha lesniho porostu:

Skupina dfevin:

Zastoupeni:

Stafi:

Bonita:

Obmyti:

Stéafi je nizSi nez obmyti - zakladni cena se upravi 1 - (100 - 9) x 0,004 =
Naklady na zajisténou kulturu:

Vékovy hodnotovy faktor:

Zakmeneéni:

Cena mytni vytéze:

Zakladni cena za 1 m2:

Upravy skupiny dfevin (srazky):

Lesy na mimofadné nepfiznivych stanovistich (pol. 2.1)
Lesy ve zvlasté chranénych Gzemich (pol. 3.5)

Celkem srazky:

Upravena cena skupiny dfevin:
Vyslednda cena skupiny dfevin:

Cenalesniho porostu celkem:

b) L esni porost 21

Jedna se o lesni porost na ocenovanych pozemcich.
Jde o oddéleni 134, dil A, porost - m
porostova skupina - 3/1, etéz - 3, plocha etaze - 0,23 ha

hospodaisky soubor - 456, vek - 27 |et, zakmenéni — 0,3, dievina- KL (90%), JS (10%)

Celkové plocha lesniho porostu:

Skupina dfevin:

Zastoupeni:

Stafi:

Bonita:

Obmuyti:

Stéafi je nizSi nez obmyti - zakladni cena se upravi 1 - (120 - 27) x 0,004 =
Naklady na zajiSténou kulturu:

Vékovy hodnotovy faktor:

Zakmeneéni:

Cena mytni vytéze:

Zakladni cena za 1 m2:

Upravy skupiny dfevin (srazky):

Lesy na mimofadné nepfiznivych stanovistich (pol. 2.1)

Lesy ve zvlasté chranénych Gzemich (pol. 3.5)
Celkem srazky:

Upravena cena skupiny dfevin:
Vyslednda cena skupiny dfevin:

Cenalesniho porostu celkem:

20500 m?2

smrk
100,00%
9 rokd

7

100
0,6360
12,46 K&
0,04
0,50
34,34 K&

6,69 K&

30,00%
20,00%
50,00 %

68 572,50 K&
43 612,11 K¢

43 612,11 K¢

2300 m2

jasan
100,00%
27 rok
3

120
0,6280
17,96 K¢
0,25
0,30
33,99 K¢

6,61 K&

30,00%
20,00%
50,00 %

7 601,50 K&
4773,74 K&

4773,74K¢



c) Lesni porost 31

Jedna se o lesni porost na ocenovanych pozemcich.

Jde o oddéleni 134, dil A, porost - m

porostova skupina 6, plocha porostové skupiny - 0,15 ha

hospodaisky soubor - 456, vék - 61 |et, zakmenéni - 0,5, dievina - KL + JS (95%), OL (5%)

Celkové plocha lesniho porostu: 1500 m2
Skupina dfevin: jasan
Zastoupeni: 95,00%
Stafi: 61 rok
Bonita: 2
Obmyti: 120
Stafi je nizSi nez obmyti - zakladni cena se upravi 1 - (120 - 61) x 0,004 = 0,7640
Naklady na zajiSténou kulturu: 17,96 K&
Vékovy hodnotovy faktor: 0,63
Zakmeneéni: 0,50
Cena mytni vytéze: 44,75 K¢
Zakladni cena za 1 m2: 17,35 K&
Upravy skupiny dfevin (srazky):

Lesy na mimofadné nepfiznivych stanovistich (pol. 2.1) 30,00%
Lesy ve zvlasté chranénych Gzemich (pol. 3.5) 20,00%
Celkem srazky: 50,00 %
Upravena cena skupiny dfevin: 12 361,88 K¢
Vyslednda cena skupiny dfevin: 9 444,48 K&
Cenalesniho porostu celkem: 944448 K¢

d) L esni porost 41

Jedna se o lesni porost na ocenovanych pozemcich.

Jde o oddéleni 134, dil A, porost - m

porostova skupina - 10, plocha porostové skupiny - 0,21 ha

hospodaisky soubor - 456, vék - 104 let, zakmeneni - 0,4, drevina - SM (45%), KL+JS (35%), BK (15%), DB
(5%)

Celkové plocha lesniho porostu: 2100 m2
Skupina dfevin: buk
Zastoupeni: 15,00%
Stafi: 104 roky
Bonita: 6
Obmyti: 120
Stéafi je nizSi nez obmyti - zakladni cena se upravi 1 - (120 - 104) x 0,004 = 0,9360
Naklady na zajiSténou kulturu: 23,39 K¢
Vékovy hodnotovy faktor: 0,87
Zakmeneéni: 0,40
Cena mytni vytéze: 55,10 K¢&
Zakladni cena za 1 m2: 20,40 K¢
Upravy skupiny dfevin (srazky):

Lesy na mimofadné nepfiznivych stanovistich (pol. 2.1) 30,00%
Lesy ve zvlasté chranénych Gzemich (pol. 3.5) 20,00%

Celkem srazky: 50,00 %



Upravend cena skupiny dfevin:
Vyslednda cena skupiny dfevin:

Skupina dfevin:
Zastoupeni:
Stari:

Bonita:

Obmyti:

Stéafi je nizSi nez obmyti - zakladni cena se upravi 1 - (120 - 104) x 0,004 =

Naklady na zajiSténou kulturu:
Vékovy hodnotovy faktor:
Zakmeneéni:

Cena mytni vytéze:

Zakladni cena za 1 m2:

Cena skupiny dfevin:
Vyslednda cena skupiny dfevin:

Skupina dfevin:
Zastoupeni:
Stafri:

Bonita:

Obmyti:

Stéafi je nizSi nez obmyti - zakladni cena se upravi 1 - (120 - 104) x 0,004 =

Naklady na zajiSténou kulturu:
Vékovy hodnotovy faktor:
Zakmeneéni:

Cena mytni vytéze:

Zakladni cena za 1 m2:

Cena skupiny dfevin:
Vyslednda cena skupiny dfevin:

Skupina dfevin:
Zastoupeni:
Stari:

Bonita:

Obmyti:

Stéafi je nizSi nez obmyti - zakladni cena se upravi 1 - (120 - 104) x 0,004 =

Naklady na zajiSténou kulturu:
Vékovy hodnotovy faktor:
Zakmeneéni:

Cena mytni vytéze:

Zakladni cena za 1 m2:

Cena skupiny dfevin:
Vyslednda cena skupiny dfevin:

Cenalesniho porostu celkem:

C) Rekapitulace zjisténych cen

3 213,00 K&
3 007,37 K&

dub
5,00%
104 roky
3

120
0,9360
26,76 K¢
0,84
0,40
71,32 K¢

25,77 K¢

2 705,85 K&
2 532,68 K&

jasan
35,00%
104 roky
3

120
0,9360
17,96 K&
0,91
0,40
33,99 K&

13,01 K&

9 562,35 K&
8 950,36 K¢

smrk
45,00%
104 roky
3

120
0,9360
12,46 K&
0,89
0,40
73,17 K&

26,55 K¢

25 089,75 K&
23 484,01 K&

37974,42 K¢



L esni pozemky

1) Lesni pozemky a nelesni pozemky s lesnim porostem (830)

a) Lesni pozemek p.¢. 1342 8 462,64 K&
b) Lesni pozemek p.¢. 1343 1132,20 K¢
c) Lesni pozemek p.¢. 1344 93 235,56 K¢
d) Lesni pozemek p.¢. 1346 36 487,92 K¢
L esni pozemky celkem: 139 318,32 K¢

L esni porost § 33

2) Lesni porost na lesnim pozemku (§33)

a) Lesni porost 11 43 612,11 K¢
b) Lesni porost 21 4 773,74 K&
c) Lesni porost 31 9 444,48 K&
d) Lesni porost 41 37 974,42 K&
L esni porost § 33 celkem: 95 804,75 K¢
Cena nemovitosti celkem: 235 120,00 K¢

OBVYKLA TRZNI CENA

Pri stanoveni obvyklé trzni ceny vyjdu piedevSim z ceny dle oceinovaciho predpisu, kterym
je z&kon 151/1997 Sb.

Dle tohoto zékona je cena lesnich pozemki ato parcelni ¢islo 1342, 1343, 1344 a 1346 ve
vySi - 139 318 K ¢ acena lesnich porostti natéchto pozemcich je ve vysi — 95 804 K €.

Jednoznatné oveérenou skutecnodti je, Ze ceny lesnich pozemka a jejich porostt se v
poslednich n¢kolika letech pohybuji ve vysi cca 30%.

V konkrétnim piipadé ocenovanych pozemki a porostii ve viastnictvi pana PASASE
Petrakiho z Prazma se jedna navic o lesni porosty, které byly pied cca 10 lety vykéceny,
nova vysadba se nepodatila a v souc¢asné dohe je porost zaplevelen keti a stromy z néletu
semen a je ve §patném stavul.

Pri zjisfovani skutkove podstaty jsem se kontaktoval naing. MiloSe Micka, revirnika na
odbornou spravu lesi z Lesni spravy Frydek — Mistek, ktery mi tyto skutecnosti potvrdil.

Na zakladé vySe uvedenych skuteénosti stanovuji obvyklou trZni cenu lesnich pozemki
¢ido 1342, 1343, 1344 a 1346 spolu s lesnimi porosty ve vyS

= 60000 K¢ =

slovy : Sedeséttisic korun &eskych

Podklady pro vypracovani posudku:




- vypisz KN - LV ¢islo 388 pro katastralni izemi Smilovice u Tiince, vyhotoveny k.U. v Tfinci dne 3.1.2006
- kopie katastrélni mapy ocefiované nemovitosti

- usneseni Exekutorského Uradu Mgr. Fucikové v Ostravé o ocenéni nemovitosti ¢j. 024EX1373/05 ze dne
7.2.2007

- separét lesni hospodéaiské osnovy pro éa 2001 - 2010

- prohlidka porostu dne 28.3.2007 za U¢asti soudniho znalce

- Zji&eéni ceny nemovitosti je ke dni 28.3.2007

Tento znalecky posudek obsahuje 8 listii a predava se objednatdi ve tiech vyhotovenich.

Znalecka dolozka

Znaeckou dolozku jsem obdrZel od Krajského soudu v Ostravé dne 4.10.1977 pod ¢&j. Spr.3510/77 pro
z&kladni obor ekonomika - ceny a odhady ( nemovitosti ).



