Znalecky posudek ¢islo
3545 — 215/07

O cené nemovitosti: Pozemek 2755/17
OSTRAVA

katastralni Gzemi: Slezska Ostrava

Objednateal znaleckého posudku:

EXEKUTORSKY URAD
Mgr. Pavla FUCIKOVA
Podgbradova 41
OSTRAVA

Vlastnik nemovitosti:

SLAVIKOVA Iveta
Gen. Piky 3038/1a
OSTRAVA

Uée posudku:

Zjisténi ceny nemovitosti se stavem ke dni 20.8.2007

Zpracovatel znaleckého posudku:

KRENEK Ladidav

soudni znalec

Kungice pod Ondrejnikem ¢p.497
73913

Cenovy predpis:

Zakon ¢islo 151/1997 Sh. ze dne 17. 6.1997 o ocefiovani majetku a vyhlaska Ministerstva financi ¢islo
540/2002 Sh., kterou se provadgji néktera ustanoveni tohoto zékona, ve znéni vyhlasek ¢&. 452/2003
Sh.,&. 640/2004Sh. a ¢. 617/2006.



A) Nalez - celkovy popis nemovitosti:

Oceitovanou nemovitosti je jedna parcela pozemku parcelni ¢islo 2755/17 - zahrada, kteraleZi na okraji
meéstské ¢asti Slezska Ostrava a douzi jako zahrada pro péstovani zeleniny.

Zahrada je ve vlastnictvi pani Ivety SLAVIKOVE z Moravské Ostravy a ve spolesném viastnictvi z
mnoha dal§imi ob&any mai podil 1/27 na dvou dalSich parcdach ato 2755/1 - zahrada o vyméie 3 327

m?2 a2755/12 - zahrada o vyméie 449 m2, které tvori jednak okoli ajednak pristupové chodniky k
vnitinim zahradam ve vyluéném vlastnictvi jednotlivych majitel, ktefi zahrady vyuzivaji pro
péstovani zeleniny a ovocnych stromii a keft.

Ve spolecné ¢asti jei pripojka vody z méstského rozvodu, ze kterého je mozné ¢astecné odebirat vodu
pro zalévéani a oploceni celého aredl u.

V ¢adti C listu vlastnictvi je vedeno jednak piedkupni pravo a omezeni dispozicnich prav pro
Pozemkovy fond Ceské republiky, ktery vak dleinformaci nebrani pripadnym prevodiim vlastnictvi
mezi obcany.

Ocenéni je provedeno na zakladé Usneseni Soudniho exekutora Exekutorského Ukadu Ostrava Mgr.

Pavly Fucikove ¢.j. 024 EX 1111/06-43 ze dne 30.7.2007 a bude slouzit jako podklad pri exekuci
majetku manzelky povinného Josefa SLAVIKA z Moravské Ostravy.

Sestaveni posudku:

1) Zemedel ské pozemky (829)
a) Pozemek p.¢. 2755/17

2) Vedlgsi stavby (87)
a) Kilna

3) Venkowni Upravy (§10)
a) Oploceni

B) Ocenéni nemovitosti:

1) Zemedel ské pozemky (829)

a) Pozemek p.¢. 2755/17

Jednd se 0 jednu parcelu pozemku parcelni ¢islo 2755/17 - zahrada o vymeie 141 m2 s BPEJ 64742,
kterd je soucasti nekolika podobnych zahrad v prostoru "Na Janské' v okrajové ¢asti méstského obvodu
Slezské Ostrava.

Zahrada slouZi pro péstovani zeleniny a dle Uzemniho planu Mé&stského obvodu Slezské Ostrava je
uréena jako zelei pro péstovani zeleniny a ovoce a piipustna vystavba je pouze sklenika,
zahradkatskych chatek nebo spolecnych objekta.

Majitelka ma na tomto pozemku postavenou dievénou chatku bez zékladt pro Ukryt pred neptizni
pocasi ama moznost omezeného pouzivani uzitkoveé vody pro zal évani.

Druh obce rozhodujici pro stanoveni Gprav: obce nad 250 tis. obyvatel
Vzdalenost od hranice katastralniho Gzemi: vlastni Gzemi
Pfirazka k cené za tuto vzdalenost: 320 %
Vzdalenost od nejblizSich mist souvislého zastavéni: do 2 km

Srazka za tuto vzdalenost:



Celkové Uprava zakladni ceny pozemku:
Parcela ¢islo:
Ocenéni podle odstavce:

vymeéra m?2

+ 320 %
2755/17
1

cena K&/m?2

Bonita upr.cena cena za Cast
64742 141 2,81 11,80 1 663,80 K&
Celkem parcela: 141 m2 1 663,80 K&
Celkem: 1663,80K¢

2) VedlgSi stavby (87)
a) Kiilna

Na pozemku parcelni ¢islo 2755/17 je postavena jednoducha kilna dievéné konstrukce s pultovou
stiechou bez zakladi, ktera douZi pro Ukryt pied nepiizni pocasi, sklad néradi a zeleniny. Vedle kilny

je suchy WC. Technicky stav je piiméreny.

Typ:
Standardni klasifikace produkce (SKP):
Konstrukce:

F
46.21.19.9
dfevéna jednostranné obijena nebo kovova

Stfecha: plocha stfecha nebo krov neumoznujici zfiz. podkr.
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.NP
Zékladni cena za 1 m3 obestavéného prostoru: 970,00 K¢
Vyuzitelné podkrovi: neni
Koeficient podkrovi: 1,0000
Z&kladni cena: 970,00 K&
Vypocet koeficientu vybavenosti K4:

Konstrukéni prvek vybavenost FOP koef. podil na K4
1 Z&klady standard 8,3000 0,000 0,0000
- schazi

2 Obvodové stény standard 31,9000 0,000 0,0000
- dfevéné sloupky s jednostrannym prkennym obitim

3 Stropy chybi 21,2000 -1,852 -0,3926
4 Krov podstandard 0,0000 -1,000 0,0000
- nizky pultovy bez moznosti podkrovi

5 Krytina standard 11,1000 0,000 0,0000
- lepenka IPA

6 Klempifské prace standard 1,6000 0,000 0,0000
- Zlaby a svody z pozinkovaného plechu

7 Uprava povrch standard 6,0000 0,000 0,0000
- pouze impregnace

8 Schodisté chybi 0,0000 -1,852 0,0000
9 Dvefe standard 3,7000 0,000 0,0000
- dfevéné do drevénych tesarskych zarubni

10 Okna standard 1,4000 0,000 0,0000
- dfevéna zdvojena

11 Podlahy standard 10,8000 0,000 0,0000
- betonova mazanina s cementovym potérem

12 Elektroinstalace chybi 4,0000 -1,852 -0,0741
Soucet podilu: -0,4667
Koeficient vybaveni stavby K4: 1 - 0,4667 x 0,54 = 0,7480



Koeficient polohovy Kg;: 1,2000

Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8600
Koeficient prodejnosti Kp: 0,5690
Zakladni cena upravenda: 970,00 K¢& x 0,7480 x 1,2000 x 1,8600 x 0,5690 = 921,47 K¢&
Obestavény prostor:

OP vrchni stavby: 3,00x3,80x(2,50+2,80):2 = 30,21 m3
Obestavény prostor celkem: 30,21 m3
Stari: 10 rokd
Zivotnost: 50 roku
Linearni opotfebeni: 20,00%

Stavba bez zakladl - cena se nasobi koeficientem 0,90.

Reprodukéni cena s vliivem Kp: 921,47 K& x 30,21 m3 x 0.90 = 25 053,85 K¢
Opotrebeni: 25 053,85 K& x 20,00% = 5 010,77 K&
Cena celkem: 20 043,08 K¢

3) Venkowni Upravy (§10)
a) Oploceni
Jednd se o podil 1/27 na spoleéném oploceni kolem vSech zahrad.

Ploty - plot ze strojového pletiva na ocelové sloupky do betonovych patek, natér (polozka 13.
1. pfilohy ¢&islo 11 ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.64.4
Cena za m2 pohl. plochy 240,00 K&
Mnozstvi: (150+160+130)x1,50 = 660,00 m2 pohl. plochy
Koeficient polohovy Kg;: 1,2000
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9460
Koeficient prodejnosti Kp: 0,5690
Reprodukéni cena s vliivem Kp: 240,00 K¢ x 660,00 x 1,2000 x 1,9460 x 0,5690 = 210 470,64 K¢&
Stari: 10 roku
Zivotnost: 30 rokd
Linearni opotfebeni: 33,33%
Opotfebeni: 210 470,64 K& x 33,33% = 70 149,86 K¢

Cena celkem: 140 320,78 K &



C) Rekapitulace zjisténych cen

1) Zemedel ské pozemky (829)

a) Pozemek p.&. 2755/17 1 663,80 K&
2) Vedlg§i stavby (87)

a) Kulna 20 043,08 K¢&
3) Venkowni Upravy (§10)

a) Oploceni: 140 320,78 K¢ - podil 1/27 5197,07 K&

Cena nemovitosti celkem: 26 900,00 K¢

OBVYKLA CENA p.¢ 2755/17

PFi stanoveni obvyklé ceny pozemku parcelni ¢islo 2755/17 — zahrady o vyméfe 141 m2 s
dfevénou kdlnou ve vlastnictvi pani Ivety SLAVIKOVE z Ostravy a obvyklé ceny podilu 1/27
na pozemku parcelni €islo 2755/1 — zahrada o vyméfe 3 327 m2 a parcelni €islo 2755/12 —
zahrada o vymeére 449 m2 s podilem na spoleéném oploceni ve spole¢ném vlastnictvi cca 25
spoluvlastnikd okolnich zahrad, vSe v katastralnim Gzemi Slezska Ostrava statutarniho mésta
Ostravy vyjdu jednak z ceny, vypoctené dle ocenovaciho pfedpisu, kterym je zakon
¢€.151/1997 Sh., dale z tiskové a internetové nabidky realitnich kancelafi, nabizejicich

k prodeji obdobné nemovitosti v blizkém okoli, z vlastni databaze trznich cen podobnych
staveb ob&anské vybavenosti a pfedevSim z informaci nékterych spoluvlastnikd téchto
ocenovanych zahrad.

Ve vyluéném vlastnictvi pani Ivety SLAVIKOVE je jedna parcela zahrady parcelni &islo
2755/17 o vymére 141 m2, na které je postavena dievéna kulna pro Ukryt pfed nepfizni
pocasi a skladovani.

Ve spole¢ném vlastnictvi v poméru 1/27 ma pani Iveta SLAVIKOVA i pozemek parcelni
2755/1 o vyméfe 3 327 m2 a parcelni ¢islo 2755/12 o vymére 449 m2 s podilem na
spole¢ném oploceni celého aredlu a moznosti spoluuzivani pfipojky vody.

Informacemi u realitnich kancelafi, na internetu a pfedevsim u spoluvlastnikd okolnich zahrad
jsem zjistil, ze prodejni cena 1 m2 pozemku se zde i v jinych ¢astech Ostravy pohybuje ve
vySi 100 — 120 K¢, kllnu ocenim cenou vypoctenou ve vysi 20 000 K¢&.

Spole¢ny podil na pozemku p.¢. 2755/1 a 2755/12 spolu s oplocenim a pfipojkou vody
ocenim po 3 K&/m2, coz je cena blizka cené vypoctené.



S ohledem na vySe uvedené skuteé¢nosti a infor mace ziskané na tr hu
s nemovitostmi v misté a éase, stanovuji obvyklou cenu pozemku
par celni ¢islo 2755/17 — zahrady o vymére 141 m2 s drevénou kalnou

vews :

=35000K¢ =

slovy : tFicetpéttisic korun éeskych

S ohledem na vySe uvedené skute¢nosti a infor mace ziskané na trhu
s nemovitostmi v misté a ¢ase, stanovuji obvyklou cenu podilu 1/27
pozemku par celni ¢islo 2755/1 a 2755/12 spolu s podilem na
spole¢ném oploceni a pripojce vody ve vys :

= 12000K¢ =

slovy : dvandcttisic korun &eskych

Podklady pro vypracovani posudku:

- vypisz KN - LV ¢islo 4246 a 4224 pro katastrdni Uzemi Slezska Ostrava statutarniho mésta Ostrava,
vyhotoveny KU v Ostravé dne 27. a 30.10.2006

- kopie katastrdni mapy oceiiované nemovitosti

- usneseni Exekutorského Uradu mgr. Fugikové v Ostravé o ocenéni nemovitosti ¢j. 024 EX 1111/06-43
ze dne 30.7.2007

- prohlidka a zaméieni nemovitosti dne 20.8.2007 za (i¢asti soudniho znalce

- Zji&e&ni ceny nemovitosti je ke dni 20.8.2007

Tento znalecky posudek obsahuje 6 listii a predava se objednatdi ve tiech vyhotovenich.

Znalecka dolozka

Znaeckou dolozku jsem obdrZel od Krajského soudu v Ostravé dne 4.10.1977 pod ¢&j. Spr.3510/77 pro
z&kladni obor ekonomika - ceny a odhady ( nemovitosti ).



