Znalecky posudek ¢islo
3552 — 210/07

O cené nemovitosti: Rodinn\'/ diam ¢.p. 2987

N~

Sumperk

katastrani l]ze[ni: Horni Temenice
byvaly okres. Sumperk

OBVYKLA TRZNI CENA

Objednatea znaleckého posudku:

EXEKUTORSKY URAD
Mgr. Pavla FUCIKOVA
Podgbradova 41
OSTRAVA

Vlastnik nemovitosti:

JEZKOVA Jana 1/2
Ital k& 2987/11
SUMPERK
POLISENSKY Dusn 1/2
Ital k& 2987/11
SUMPERK

Uée posudku:

Zjisténi ceny nemovitosti se stavem ke dni 22.8.2007

Zpracovate znaleckého posudku:

KRENEK Ladidav

soudni znalec

Kungice pod Ondrejnikem ¢p.497
73913

Cenovy predpis:

Zakon ¢islo 151/1997 Sh. ze dne 17. 6.1997 o ocefiovani majetku a vyhlaska Ministerstva financi ¢islo
540/2002 Sh., kterou se provadgji néktera ustanoveni tohoto zékona, ve znéni vyhlasek &. 452/2003
Sh.,&. 640/2004Sh. a ¢. 617/2006.



A) Nalez - celkovy popis nemovitosti:

Ocefiovanou nemovitosti je rodinny diim ¢p.2987/11, zapsany na listu vlastnictvi ¢islo 634 pro
katastréni Uzemi Horni Temenice v byvalém okresnim mésté Sumperku, ktery je dle katastru
nemovitosti veden v podilovém spoluvlastnictvi pani Jany JEZK OVE a pana DuZana
POLISENSKEHO, oba bytem ¢p.2987/11 v mistni ¢asti Horni Temelice mésta Sumperku.

Jmenovité se jedna o rodinny dim &p.2987, ktery je situovan na mirné svazitém pozemku v méstské
gésti Horni Temelice, v misté srozsahlou vystavbou novych honosnéjSich rodinnych doma, které maji
pristup po mistnich asfaltovych komunikacich a jsou napojeny na vSechny potiebné inzenyrské sité.
Rodinny dim je bez podsklepeni zdéné konstrukce s jednim nadzemnim podlazim a sedlovou stiechou
s vyuzitym podkrovi pro obyvani. Uvniti domu je situovana jedna bytova jednotka s péti pokoji. V
piizemi je vstup, chodba, gardz, WC se sprchou, pokaj, obyvaci pokoj s kuchyiiskym koutem a
jidelnou a schody do podkrovi, kde jsou tii pokoje, Satna, WC alazei. Ze dvou Stitovych pokoji je
vystup na balkon, ktery dosud nemé zabradli.

Dum byl dle stavebni dokumentace ¢j. vyst.-2115/2002 ze dne 12.7.2002 postaven v letech 2002 a
2003 a na zakladé kolaudagniho rozhodnuti &.. vyst.-2892/2003 ze dne 9.7.2003 je od této doby uzivan
k obyvani. K Uplnému dokon¢eni je potieba provést montéz zabradli na balkoné a horni vrstvu
venkovni omitky. Soucasny technicky stav je velmi dobry s nadstandardnim provedenim mnoha prvka
vnitiniho vybaveni.

Rodinny dim ¢p.2987 je postaven na stavebnim pozemku parcelni ¢ido st. 370 - zastavéna plochaa
nadvorii, prilehlym pozemkem je parcelni ¢islo 701/54 - zahrada, na kterém jsou umistény inZenyrské
sité pro rodinny dam. K dokonc¢eni je nutné provést nékteré venkovni Upravy rodinného domu jako
pergolu, chodniky, oploceni s plotovymi vraty a vrétky a vysadit ovocné a okrasné direviny.

Dle katastru nemovitosti a dle vlastniho zjisténi se k ocefiovanému nemovitému majetku z LV ¢.634
nevazou Zzadna prava ani vécna biemena, ktera by méla vliv na jeho vyslednou cenu.

Prohlidku rodinného domu jsem proved! pouze zvenéi, nebot’ pan PaliSensky je vytizen funkci
vedouciho a kuchare restaurace "Nanov€" v Bludové a nemohl mi dim zpiistupnit.

Ocenéni je provedeno na zakladé Usneseni Soudniho exekutora Exekutorského Ukadu Ostrava Mgr.

Pavly Fucikove ¢.j. 024 EX 484/07-29 ze dne 11.7.2007 a bude slouZit jako podkiad pi exekuci
majetku povinnych spoluvlastnikt Jany JEZKOVE a DuSana POLISENSKEHO.

Sestaveni posudku:

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreacni domky (85)
a) Rodinny diim ¢&.p.2987

2) Venkowni Upravy (§10)
a) Venkovni Upravy

3) Savebni pozemky neuvedené v cenové mape (§28)

a) Zastavény pozemek
b) Prilehly pozemek

B) Ocenéni nemovitosti:

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreacni domky (85)

a) Rodinny diam ¢&.p.2987

Rodinny dim ¢p.2987 je piizemni nepodsklepena stavba zdéné konstrukce se sedlovou stiechou, pod
kterou je v plném rozsahu obytné podkrovi.
Dum byl postaven v letech 2002 a 2003 a jeho technicky stav je velmi dobry s mnoha nadstandardnimi



prvky vnittniho vybaveni, k Gplnému dokonéeni je nutno provést zdbradli na balkoné v podkrovi a
vrchni vrstvu vnéjsi omitky.

Vstup do domu &p.2987 je z jihozapadni strany do vstupni haly a chodby a v piizemi je obyvaci pokoj
a kuchyiiskym koutem a jidelnou, pokoj, WC se sprchou, gardz a schody do podkrovi, kde jsou tfi

pokoje, Satna, 1azei a WC.

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.11
Typ: A
Konstrukce: zdéna
Stfecha: Sikmé nebo strmé
Podsklepeni: nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny 1.NP
Pocet nadzemnich podlazi: 1
Zékladni cena za 1 m3 obestavéného prostoru: 2 290,00 K&
Vyuzitelné podkrovi: 3/3
Koeficient podkrovi: 1,1200
Umisténi domu: samostatny
Koeficient umisténi: 1,0000
Z&kladni cena: 2 564,80 K&
Vypocet koeficientu vybavenosti K4:

Konstrukéni prvek vybavenost FOP koef. _podil na K4
1 Zaklady standard 8,2000 0,000 0,0000
2 Zdivo standard 21,2000 0,000 0,0000
3 Stropy standard 7,9000 0,000 0,0000
4 Stfecha standard 7,3000 0,000 0,0000
5 Krytina standard 3,4000 0,000 0,0000
6 Klempifské konstrukce nadstandard 0,9000 1,000 0,0090
7 Vnitfni omitky standard 5,8000 0,000 0,0000
8 Fasadni omitky standard 2,8000 0,000 0,0000
9 Vnéjsi obklady chybi 0,5000 -1,852 -0,0093
10 Vnitini obklady nadstandard 2,3000 1,000 0,0230
11 Schody nadstandard 1,0000 1,000 0,0100
12 Dvere standard 3,2000 0,000 0,0000
13 Okna nadstandard 5,2000 1,000 0,0520
14 Podlahy obytnych mistnosti nadstandard 2,2000 1,000 0,0220
15 Podlahy ostatnich mistnosti standard 1,0000 0,000 0,0000
16 Vytapéni nadstandard 5,2000 1,000 0,0520
17 Elektroinstalace standard 4,3000 0,000 0,0000
18 Bleskosvod standard 0,6000 0,000 0,0000
19 Rozvod vody standard 3,2000 0,000 0,0000
20 Zdroj teplé vody standard 1,9000 0,000 0,0000
21 Instalace plynu standard 0,5000 0,000 0,0000
22 Kanalizace standard 3,1000 0,000 0,0000
23 Vybaveni kuchyné standard 0,5000 0,000 0,0000
24 Vnitfni vybaveni nadstandard 4,1000 1,000 0,0410
25 Zé&chod standard 0,3000 0,000 0,0000
26 Ostatni standard 3,4000 0,000 0,0000
Soucet podilu: 0,1997
Koeficient vybaveni stavby K4: 1 + 0,1997 x 0,54 = 1,1078
Koeficient polohovy Kg;: 1,0500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9460
Koeficient prodejnosti Kp: 0,9270
Z&kladni cena upravena: 2 564,80 K& x 1,1078 x 1,0500 x 1,9460 x 0,9270 = 5 381,79 K&

Obestavény prostor:



OP vrchni stavby: (11,50x9,45+5,80x1,50)x3,10 = 363,86 m3
OP zastfeSeni: 9,45x11,50x(1,15+3,45:2)+5,80x1,50x(1,05+2,05:2) = 330,49 m3
Obestavény prostor celkem: 694,35 m3

Stavba neni dokoncena:

Konstrukéni prvek piepoC FOP z K4 % nedok. dokon¢. FOP
1 Z&klady 7,4018 0,00 7,4018
2 Zdivo 19,1364 0,00 19,1364
3 Stropy 7,1310 0,00 7,1310
4 Stfecha 6,5894 0,00 6,5894
5 Krytina 3,0690 0,00 3,0690
6 Klempirské konstrukce 1,2511 0,00 1,2511
7 Vnitfni omitky 5,2354 0,00 5,2354
8 Fasadni omitky 2,5275 50,00 1,2637
9 Vnéjsi obklady 0,0000 0,00 0,0000
10 Vnitfni obklady 3,1972 0,00 3,1972
11 Schody 1,3901 0,00 1,3901
12 Dvere 2,8885 0,00 2,8885
13 Okna 7,2285 0,00 7,2285
14 Podlahy obytnych mistnosti 3,0582 0,00 3,0582
15 Podlahy ostatnich mistnosti 0,9027 0,00 0,9027
16 Vytapéni 7,2285 0,00 7,2285
17 Elektroinstalace 3,8814 0,00 3,8814
18 Bleskosvod 0,5416 0,00 0,5416
19 Rozvod vody 2,8885 0,00 2,8885
20 Zdroj teplé vody 1,7151 0,00 1,7151
21 Instalace plynu 0,4513 0,00 0,4513
22 Kanalizace 2,7982 0,00 2,7982
23 Vybaveni kuchyné 0,4513 0,00 0,4513
24 Vnitfni vybaveni 5,6994 0,00 5,6994
25 Zé&chod 0,2708 0,00 0,2708
26 Ostatni 3,0690 0,00 3,0690
Finanéni objemovy podil dokonéenych konstrukci (celkem %): 98,7383
Koeficient dokon&enosti stavby: 0,9874
Stafi: 4 roky
Zivotnost: 100 rokd
Linearni opotfebeni: 4,00%

Reprodukéni cena s vliivem Kp a nedokonéenych konstrukci: 5 381,79 K¢ x 694,35 m3 x

0,9874 = 3689 761,63 K&
Opotfebeni: 3 689 761,63 K& x 4,00% = 147 590,47 K&
Cenacelkem: 3542171,16 K¢

2) Venkowni Upravy (§10)

a) Venkovni Upravy

Jedna se 0 inZenyrské sité, na které je rodinny dim napojen.
Venkovni Gpravy jsou ocenény podle 8§10, odstavec 2) procenty z ceny stavby.

Seznam staveb vybranych pro stanoveni ceny venkovnich Gprav:
stavba cena




Rodinny ddm ¢€.p.2987 3542 171,16 K¢

Cena staveb: 3542 171,16 K&
Podil ceny venkovnich Gprav z ceny staveb: 3,50%
Vypocet ceny venkovnich Uprav: 3 542 171,16 KEx 3,50% = 123 975,99 K&
Cena venkovnich Uprav: 123 975,99 K ¢

3) Savebni pozemky neuvedené v cenové mape (8§28)

a) Zastavény pozemek

Jednd se o jednu parcelu pozemku parcelni ¢idlo st. 370 - zastavéna plocha anadvori o vymeéie 115 m2,
na které je postaven rodinny dam ¢p.2987.

Zakladni cena pozemku je uréena podle odstavce i) 400,00 K&/m?2
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9460
Koeficient prodejnosti Kp: 0,9270

Upravy zékladni ceny podle tabulky &islo 1 pfilohy &islo 18:

Dlvod upravy ceny pozemku Uprava %
19 Moznost napojeni na plynovod +10
Upravy podle poloZek 1, 2, 15 a 16: nejsou
Upravy podle polozek 3 az 11, 14, 17 az 19: pfirdzka 10%
Upravy podle polozek 12 a 13: nejsou
Parcela ¢islo: st. 370
Plocha: 115 m2

Ocenéni podle odstavce: 2) zastavénd plocha a nadvofi nebo pozemek k tomuto G€elu jiz uzivany
Z&kladni cena upravena:

400,00 x (100 + 0)% x (100 + 10)% x 0,9270 x 1,9460 = 793,73 K&/m?2
Cena za parcelu: 793,73 K&/m2 x 115 m2 = 91 278,95 K¢
Cena celkem: 91 278,95 K¢

b) Prilehly pozemek

Jednd se o jednu parcelu pozemku parcelni ¢islo 701/54 - orné ptida o vymeéie 586 m?, ktera tvori s
rodinnym domem ¢p.2987 jeden funkéni celek.

Zakladni cena pozemku je uréena podle odstavce i) 400,00 K&/m?2
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9460
Koeficient prodejnosti Kp: 0,9270

Upravy zékladni ceny podle tabulky &islo 1 pfilohy &islo 18:

Dlvod upravy ceny pozemku Uprava %
19 Moznost napojeni na plynovod +10
Upravy podle poloZek 1, 2, 15 a 16: nejsou
Upravy podle polozek 3 az 11, 14, 17 az 19: pfirdzka 10%
Upravy podle poloZzek 12 a 13: nejsou

Parcela éislo: 701/54



Plocha: 586 m2
Ocenéni podle odstavce: 5) zahrada nebo pozemek ostatni plochy, ktera tvofi jednotny funkéni celek se stave
Z&kladni cena upravena:

400,00 x (100 + 0)% x (100 + 10)% x 0,9270 x 1,9460 x 0,4 = 317,49 K&/m?2
Cena za parcelu: 317,49 K&/m2 x 586 m2 = 186 049,14 K&
Cena celkem: 186 049,14 K¢

C) Rekapitulace zjisténych cen

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreacni domky (85)

a) Rodinny dum ¢&.p.2987 3542 171,16 K&
2) Venkowni Upravy (§10)

a) Venkovni Gpravy 123 975,99 K&
3) Savebni pozemky neuvedené v cenové mape (§28)

a) Zastavény pozemek 91 278,95 K¢

b) Prilehly pozemek 186 049,14 K&

Cena nemovitosti celkem: 3943 480,00 K¢

(Zaokrouhleno na desitky K¢&)

Slovy: Trimiliénydevétsetétyficettfitisicétyfistaosmdesat korun ¢eskych



OBVYKLA CENA RD ¢&.p. 2987

Pt stanoveni obvyklé ceny nemovitého majetku z listu viastnictvi ¢islo 634 pro katastrélni Uzemi
Horni Temenice v byvalém okresnim mésté Sumperku, ktery je dle katastru nemovitosti veden v
podilovém spoluvlastnictvi pani Jany JEZKOVE a pana Dugana POLISENSK EHO, vyjdu jednak z
ceny, vypoctené dle ocenovaciho predpisu, kterym je zakon ¢.151/1997 Sh., jednak z tiskové a
internetové nabidky obdobnych nemovitosti, nabizenych k prodgji realitnimi kancelaremi v dané
lokalité atakeé vyjdu z vlastni databéaze trznich cen.

Konkrétné se jedna o rodinny dam &p. 2987 bez vedlgSich staveb, postaveny na mirné svazitém
pozemku v méstské ¢asti Horni Temenice v okrajové ¢asti byvalého okresniho mésta Sumperku s
piistupem a piijezdem z Italské ulice.

Rodinny dim &p. 2987 je nepodsklepena stavba zdéné konstrukce s jednim nadzemnim podlazim a se
sedlovou stiechou, pod kterou je obytné podkrovi. V domeé je jedna bytova jednotka, ktera mav
piizemi dva pokoje a kuchyiisky kout s jidelnou, v podkrovi matii pokoje.

Dum byl postaven v letech 2002 a 2003 a k Uplnému dokonéeni je potieba provést horni vrstvu
venkovni omitky, zabradli balkonu v podkrovi a nékteré venkovni Upravy a vysadbu dievin. Dim je
napojen nameéstské inzenyrské sité, které vedou kolem piijezdové komunikace.

Rodinny dim je postaven na zastavéném pozemku parcelni ¢islo st. 370 — zastavéna plocha a nadvori o
vyméte 115 m2, piilenlym pozemkem je parcelni ¢islo 701/54 — ornd pida o vyméie 586 m2.

Dle zaznamu v katastru nemovitosti se k ocefiovanému nemovitému majetku z LV ¢ido 634
nevazou zadné préavni povinnosti.
Cena nemovitosti z LV &ido 4312, vypoétena dle oceiiovaciho predpisu, €ini - 3 943 480 K ¢.

Pro por ovnani vychazim pfedevsim z nabidky konstrukéné, velikostné, vékové i dispoziéné
podobnych rodinnych domi a objektii k bydleni, kteréjsou nabizeny k prodegji realitnimi
kancelafemi v misté ocefiované nemovitosti. Pii tomto porovnani beru v Gvahu tak é sou¢asny
technicky stav domu.

Uvedené ceny por ovnavanych objekti jsou cenami nabidkovymi, p¥i¢emz p¥i piipadném prodeji
se dosahuj e bud’to pravé téchto cen nabidk ovych nebo cen o néco nizsich :

- rodinny dim SUMPERK - 4200000K¢
- rodinny dam $UMPERK - 4500000K¢
- rodinny dim SUMPERK - 3660000K¢

S ohledem na vy3e uvedené skuteénosti a infor mace ziskané na trhu s nemovitostmi v misté a
¢ase, stanovuji obvyklou cenu nemovitého majetku z LV ¢islo 634 pro katastr alni azemi Hor ni
Temenice byvalého okresniho mésta SUM PERK U, tedy rodinného domu &p. 2987 s éasteénymi
venkovnimi Upravami a pozemkem parcelni ¢islo st. 370 o vyméie 115 m2 a par celni ¢islo 701/54
0 vyméire 586 m2 ve vyS :

= 2800000 K¢ =

dovy : jedenmilionSestsettisic korun ¢eskych




Podklady pro vypracovani posudku:

- vypisz KN - LV ¢islo 634 pro katastrélni tizemi Horni Temenice obce Sumperk, vyhotoveny KU v
Sumperku dne 15.5.2007

- kopie katastrélni mapy ocefiované nemovitosti

- usneseni Exekutorského Uradu mgr. Fucikové v Ostravé o ocenéni nemovitosti ¢j. 024 EX 484/07-29
ze dne 11.7.2007

- prohlidka a zaméieni nemovitosti dne 22.8.2007 za (i¢asti soudniho znalce

- Zji&eéni ceny nemovitosti je ke dni 22.8.2007

Tento znalecky posudek obsahuje 8 listii a predava se objednatdi ve tiech vyhotovenich.

Znalecka dolozka

Znaeckou dolozku jsem obdrZel od Krajského soudu v Ostravé dne 4.10.1977 pod ¢&j. Spr.3510/77 pro
z&kladni obor ekonomika - ceny a odhady ( nemovitosti ).



