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A) Nalez - celkovy popis nemovitosti:

Ocefiovana nemovitost je rodinny dim ¢p.588 s venkovnimi Gpravami, porosty a pozemky, ktery je
umistén na okraji centra obce Viesina se spravnim stiediskem v Bilovci, které patii do byvalého okresu
Novy Ji¢in. Obec Viesina navic picimo hrani&i s krajskym méstem Ostrava, do kterého ma piimé
spojeni hromadnou dopravou.

Piwvodni rodinny dim byl postaven v roce 1982 jako ptizemni podsklepeny dim srovnou stfechou as
nékolika venkovnimi Gpravami.

V roce 1999 dodlo ke zmeéné vlastnika a tento novy vlastnik provedl na zakladé stavebniho povoleni ze
srpna 2002 nastavbu domu o podkrovi, ve kterém umistil obytné mistnosti, celkové diim modernizoval,
provedl néro¢né zahradni Upravy véetné krytého bazénu a sadovych Uprav. Tyto prace byly ukonéeny v
gervenci 2003 a kolaudagni rozhodnuti dosud nenabyl o préavni moci.

Ocenéni celé nemovitosti je provedeno na zakladé Usneseni soudni exekutorky Mgr. Pavly Fugikové z

exekutorského Uiadu v Ostravé pod ¢&j. 024 EX 38/02-109 ze dne 29.1.2007 k vymozeni povinnosti
zaplatit pohledavku.

Sestaveni posudku:

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreacni domky (85)
a) Rodinny dam ¢p.

2) Venkovni Upravy (810)
a) Vodovodni piipojka
b) Kanaliza¢ni pripojka
¢) Zpevnéna plocha zamkova
d) Zpevnéna plocha bridlicova
€) Zpevnéna plochaz diazdic
f) Zpevnéna plocha u bazénu
g) Obrubniky
h) Betonova opérnazed’
i) Terasau vstupu
j) Terasa za domem
k) Zahradni bazén
[) Zahradni schody
m) Predlozné schody
n) Zahradni udirna
0) Uli¢ni oploceni
p) Podezdivka uli¢niho oploceni
g) Vratka uli¢éniho oploceni
r) Vrata uli¢niho oploceni
s) Pohon vrat
t) Zadni oploceni
u) Podezdivka zadniho oploceni
v) Vrétka zadniho oploceni
w) Vrata zadniho oploceni
x) Bo¢ni oploceni
y) Podezdivka boéniho oploceni

3) Savebni pozemky neuvedené v cenove mape (§28)
a) Zastavény pozemek p.¢. 887/2a/3
b) Prilehly pozemek p.&. 887/1 a 2065/59

4) Ovocné direviny, vinna a chmelova réva a okrasné rostliny (838, §38a)
a) Ovocné porosty
b) Okrasné porosty



B) Ocenéni nemovitosti:

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreacni domky (85)

a) Rodinny dam ¢&p.

Rodinny dim ¢p.588 je piizemni podsklepena stavba zdéné konstrukce se sedlovou stiechou, pod

kterou je obytné podkrovi.

Pivodni dim byl postaven v roce 1982 ajednal o se o piizemni podsklepeny diim srovnou stiechou.

V roce 1999 dod o ke zmeéné magjitele aten na zakladé stavebniho povoleni z 22.7.2002 provedl
zastieSeni domu sedlovou stiechou, pod kterou vybudoval obytné podkrovi spolu s modernizaci
piizemi a suterénu. Tyto prace byly ukonéeny v &ervenci 2003, kdy Udajné probéhla kolaudace ( doklad
nebyl predlozen ), jgiZ pravni moc Udajné dosud nenastala. Ke dni ocenéni je cela rekonstrukce domu
ukoncena, v domé se bydli atechnicky stav je navelmi dobré Urovni, vétSina ocefiovanych prvki je

standardniho az nadstandardniho provedeni.

Suterén je pod celym padorysem domu aje v ném garéz pro dvé vozidla, kotelna s piipravou teplé

vody, fitness centrum, dva sklady a schody do piizemi.

V ptizemi je polo zakryty vstup do domu, nésleduje piedsiii, WC, chodba, kuchyiisky kout se spiZi,
jidelnou a obytnym pokojem, ze kterého je vystup na obytnou terasu, dvé pracovny, |azei a schody do

podkrovi.

V podkrovi je podélna chodba, ktera propojuje tii obytné mistnosti, dvé Satny a koupelnu. VSechny
mistnosti maji seSikmené ¢asti stén, stiedni okna a vétraci balkonové dvete bez balkonovych ploch.

Standardni klasifikace produkce (SKP):

Typ:

Konstrukce:

Stfecha:

Podsklepeni:

Pocet nadzemnich podlazi:

Z&kladni cena za 1 m3 obestavéného prostoru:
Vyuzitelné podkrovi:

Koeficient podkrovi:

Umisténi domu:

Koeficient umisténi:

Zakladni cena:

Rozdéleni konstrukénich prvka

46.21.11

C

zdéna

Sikma nebo strméa
podsklepeny

1

2 130,00 K¢
3/3

1,1200
samostatny
1,0000

2 385,60 K¢

Konstrukéni prvek % z celku FOP

2 Zdivo 75,0000 17,5500

2 Zdivo - nastavba 25,0000 5,8500

3 Stropy 75,0000 6,8250

3 Stropy - nastavba 25,0000 2,2750

7 Vnitini omitky 67,0000 4,0870

7 Vnitfni omitky - nastavba 33,0000 2,0130

12 Dvere 50,0000 1,6000

12 Dvefe - nastavba 50,0000 1,6000

17 Elektroinstalace 60,0000 2,5200

17 Elektroinstalace - nastavba 40,0000 1,6800

Vypocet koeficientu vybavenosti K4:

Konstrukéni prvek vybavenost FOP koef. _podil na K4
1 Zaklady standard 5,4000 0,000 0,0000
- betonové pasy s vodorovnou i svislou izolaci proti zemni vihkosti

2 Zdivo standard 17,5500 0,000 0,0000

- cihelné t.45 cm



2 Zdivo - nastavba standard 5,8500 0,000 0,0000
- zdivo z porothermu tloustky 30 cm

3 Stropy standard 6,8250 0,000 0,0000
- montované s Zelezobetonovych stropnich panelt

3 Stropy - nastavba standard 2,2750 0,000 0,0000
- nad podkrovim dfevéné tramové s podbitim a zaklopem

4 Stfecha standard 5,4000 0,000 0,0000
- stfecha je sedlového tvaru dfevéné vaznicové konstrukce

5 Krytina standard 3,3000 0,000 0,0000
- palené taSka CEMBRIT na latich

6 Klempifské konstrukce nadstandard 0,8000 1,000 0,0080
- veSkeré médéné prvky

7 Vnitini omitky standard 4,0870 0,000 0,0000
- vapenné Stukové

7 Vnitfni omitky - nastavba nadstandard 2,0130 1,000 0,0201
- vapenné Stukové nadstandardniho provedeni

8 Fasadni omitky standard 2,8000 0,000 0,0000
- vapenné Stukové s tepelnou izolaci

9 Vnéjsi obklady standard 0,5000 0,000 0,0000
- sokl oblozeny obkladovym materidlem

10 Vnitini obklady nadstandard 2,2000 1,000 0,0220
- kolem zafizovacich pfedmétl keramické obklady nadstandardniho provedeni

11 Schody standard 2,3000 0,000 0,0000
- do suterénu kovové s obkladem, do podkrovi dfevéné bez podstupnic s kovovym lesténym
zabradlim

12 Dvere standard 1,6000 0,000 0,0000
- dfevéné pIné a naplfiové do ocelovych zarubni

12 Dvefe - nastavba nadstandard 1,6000 1,000 0,0160
- dfevéné do dfevénych truhlarskych zarubni

13 Okna nadstandard 5,1000 1,000 0,0510
- plastova, francouzska a stfesni

14 Podlahy obytnych mistnosti standard 2,1000 0,000 0,0000
- plovouci podlahy

15 Podlahy ostatnich mistnosti nadstandard 1,3000 1,000 0,0130
- keramické dlazby nadstandardniho provedeni

16 Vytapéni standard 5,3000 0,000 0,0000
- elektricky pfimotopny kotel s regulaci

17 Elektroinstalace standard 2,5200 0,000 0,0000
- svételnd a tfifazova 400 V

17 Elektroinstalace - nastavba standard 1,6800 0,000 0,0000
- svételnd a tfifazova 400 V

18 Bleskosvod standard 0,6000 0,000 0,0000
- je instalovan

19 Rozvod vody standard 2,9000 0,000 0,0000
- rozvod teplé a studené vody do kuchyné a koupelny v plastovych trubkach

20 Zdroj teplé vody standard 1,7000 0,000 0,0000
- rozvod z elektrického ohfivace vody

21 Instalace plynu chybi 0,5000 -1,852 -0,0093
22 Kanalizace standard 2,7000 0,000 0,0000
- bézné kameninové a litinové odpady ze vSech zafizovacich predmétl

23 Vybaveni kuchyné standard 0,5000 0,000 0,0000
- elektricky sporak

24 Vnitfni vybaveni nadstandard 4,3000 1,000 0,0430
- vana, umyvadlo, sprcha nadstandardniho provedeni

25 Zé&chod standard 0,3000 0,000 0,0000
- splachovaci

26 Ostatni nadstandard 4,0000 1,000 0,0400
- nadstandardni vybaveni vSech mistnosti

Soucet podilu: 0,2038
Koeficient vybaveni stavby K4: 1 + 0,2038 x 0,54 = 1,1101



Koeficient polohovy Kg;: 0,8500

Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9460
Koeficient prodejnosti Kp: 0,9270
Zakladni cena upravend: 2 385,60 K¢ x 1,1101 x 0,8500 x 1,9460 x 0,9270 = 4 060,70 K&
Obestavény prostor:

OP spodni stavby: (15,20x8,00+5,50x5,75)x2,50 = 383,06 m3
OP vrchni stavby: (15,40x9,30+5,80x6,10)x2,80 = 500,08 m3

OP zastreSeni:
15,40x8,00x(1,70+2,50:2)+15,40x1,30x1,70:2+(6,10+2,00)x5,80x(1,70+2,50:2)+2,00x4,50x (1,

70+2,50:2) = 545,60 m3
Obestavény prostor celkem: 1428,74 m3

Analyticky zpusob opotfebeni:

Konstrukéni prvek pfep. FOP z K4 stafi Ziv. opotf.
1 Z&klady 4,8645 25 200 0,61 %
2 Zdivo 15,8095 25 200 1,98 %
2 Zdivo - nastavba 5,2698 5 200 0,13 %
3 Stropy 6,1481 25 200 0,77 %
3 Stropy - nastavba 2,0494 5 200 0,05 %
4 Stfecha 4,8645 5 150 0,16 %
5 Krytina 2,9727 5 80 0,19 %
6 Klempifské konstrukce 1,1098 5 80 0,07 %
7 Vnitfni omitky 3,6817 25 80 1,15 %
7 Vnitfni omitky - nastavba 2,7926 5 80 0,17 %
8 Fasadni omitky 2,5223 5 60 0,21 %
9 Vnéjsi obklady 0,4504 5 50 0,05 %
10 Vnitfni obklady 3,0520 5 50 0,31 %
11 Schody 2,0719 5 200 0,05 %
12 Dvere 1,4413 25 80 0,45 %
12 Dvefe - nastavba 2,2196 5 80 0,14 %
13 Okna 7,0751 5 80 0,44 %
14 Podlahy obytnych mistnosti 1,8917 5 80 0,12 %
15 Podlahy ostatnich mistnosti 1,8035 5 80 0,11 %
16 Vytapéni 4,7744 5 50 0,48 %
17 Elektroinstalace 2,2701 25 50 1,14 %
17 Elektroinstalace - nastavba 1,5134 5 50 0,15 %
18 Bleskosvod 0,5405 5 50 0,05 %
19 Rozvod vody 2,6124 5 50 0,26 %
20 Zdroj teplé vody 1,5314 5 40 0,19 %
21 Instalace plynu 0,0000 0 50 0,00 %
22 Kanalizace 2,4322 5 60 0,20 %
23 Vybaveni kuchyné 0,4504 5 30 0,08 %
24 Vnitfni vybaveni 5,9653 5 60 0,50 %
25 Zéachod 0,2702 5 60 0,02 %
26 Ostatni 5,5491 5 0 0,00 %
Opotfebeni celkem: 10,22 %
Reprodukéni cena s vliivem Kp: 4 060,70 K& x 1428,74 m3 = 5 801 684,52 K¢&
Opotfebeni: 5 801 684,52 K& x 10,22% = 592 932,16 K¢&
Cena celkem: 5208 752,36 K¢

2) Venkowni Upravy (§10)



a) Vodovodni pfipojka

Vodovod je proveden mezi obecni vodovodni siti vedouci v ulici pred domem arodinnym domem
&p.588. Zhotoven je od pocatku trvani pavodni stavby, tedy od roku 1982 a jeho soucasny technicky
stav je odpovidajici véku.

Vodovody - vodovodni pfipojka uméla hmota - DN 40 mm (polozka 1. 1. 6. 2. pfilohy ¢islo 11
ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.41.1
Cenazam 385,00 K&
Mnozstvi: 15,00 m
Koeficient polohovy Kg;: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 2,0590
Koeficient prodejnosti Kp: 0,9270
Reprodukéni cena s vliivem Kp: 385,00 K¢ x 15,00 x 0,8500 x 2,0590 x 0,9270 = 9 369,30 K¢
Stari: 25 roku
Zivotnost: 55 roku
Linearni opotfebeni: 45,45%
Opotfebeni: 9 369,30 K¢ x 45,45% = 4 258,35 K¢é
Cena celkem: 5110,95K¢

b) Kanalizaéni pripojka

Kanalizace pro splaskové vody z domu je napojena na obecni kanalizaci v ulici pred domem. Jedna se
0 kameninové potrubi v délce 16 bm z roku 1982.

Kanalizace - kameninova kanaliza¢ni pfipojka DN 150 mm (polozka 2. 1. 1. pfilohy ¢&islo 11
ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.41.4
Cenazam 1 180,00 K&
Mnozstvi: 16,00 m
Koeficient polohovy Kg;: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 2,0590
Koeficient prodejnosti Kp: 0,9270
Reprodukéni cena s vliivem Kp: 1 180,00 K¢ x 16,00 x 0,8500 x 2,0590 x 0,9270 = 30 630,71 K¢
Stafi: 25 roku
Zivotnost: 80 roku
Linearni opotfebeni: 31,25%
Opotfebeni: 30 630,71 K& x 31,25% = 9572,10 K&
Cena celkem: 21 058,61 K¢

¢) Zpevnéna plocha zdmkova

Dvorni ¢ast pred rodinnym domem ¢p.588 je opatiena zpevnénou plochou ze zamkové dlazby.
Soucasny technicky stav této plochy je dobry.

Zpevnéné plochy mimo silnice a letisté - betonovéa dlazba zamkova - Seda, tloustka do 80 mm
(polozka 8. 3.27. pfilohy €islo 11 ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.23.11.5



Cena za m2 515,00 K&

MnoZzstvi: 117,84 m2
Koeficient polohovy Kg;: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 2,0430
Koeficient prodejnosti Kp: 0,9270
Reprodukéni cena s vliivem Kp: 515,00 K& x 117,84 x 0,8500 x 2,0430 x 0,9270 = 97 693,80 K¢
Stafi: 6 rokud
Zivotnost: 50 rokd
Linearni opotfebeni: 12,00%
Opotfebeni: 97 693,80 K¢ x 12,00% = 11 723,26 K&
Cena celkem: 85 970,54 K¢

d) Zpevnéna plocha bridlicova

Kolem rodinného domu ¢p.588 se nachdzi pristupové chodniky, provedené z biidlicovych teracovych
kamend. Jgjich soucasny technicky stav je dobry.

Zpevnéné plochy mimo silnice a letisté - zpevnénd plocha z dlazby teracové 25/25/2,5 do
pisku (polozka 8. 3. 7. pFilohy &islo 11 ocenovaciho pfedpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.23.11.5
Cena za m?2 150,00 K&
MnoZstvi: 33,50 m2
Koeficient polohovy Kg;: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 2,0430
Koeficient prodejnosti Kp: 0,9270
Reprodukéni cena s vlivem Kp: 150,00 K¢ x 33,50 x 0,8500 x 2,0430 x 0,9270 = 8 089,15 Ké&
Stafi: 6 roku
Zivotnost: 40 roku
Linearni opotfebeni: 15,00%
Opotfebeni: 8 089,15 K¢ x 15,00% = 1213,37 K&
Cena celkem: 6 875,78 K¢

e) Zpevnéna plocha z dlazdic

V zadni ¢asti prilehlého pozemku je jedna mala zpevnéna plocha, provedena z betonovych dlazdic
50/50. Soucasny technicky stav této plochy je dobry.

Zpevnéné plochy mimo silnice a letisté - zpevnéna plocha z betonovych dlazdic 50/50/6 do
loZe z kameniva
(polozka 8. 3. 5. pFilohy ¢&islo 11 ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.23.11.5
Cena za m?2 205,00 K&
Mnozstvi: 2,00 m2
Koeficient polohovy Kg;: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 2,0430
Koeficient prodejnosti Kp: 0,9270

Reprodukéni cena s vlivem Kp: 205,00 K¢ x 2,00 x 0,8500 x 2,0430 x 0,9270 = 660,01 K&



Stari: 0 rokd

Zivotnost: 60 roku
Linearni opotfebeni: 0,00%
Opotfebeni: 660,01 K& x 0,00% = 0,00 K¢&
Cena celkem: 660,01 K¢

f) Zpevnéna plocha u bazénu

Jedna se o dlazbu ploch kolem bazénu z klinkerového materidlu. Stk 1 rok, technicky stav dobry.

Zpevnéné plochy mimo silnice a letisté - zpevnénd plocha z granitoidovych dlazdice 30/30/4
do loze z kameniva
(polozka 8. 3. 3. prilohy ¢&islo 11 ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.23.11.5
Cena za m?2 220,00 K&
Mnozstvi: 72,00 m2
Koeficient polohovy Kg;: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 2,0430
Koeficient prodejnosti Kp: 0,9270
Reprodukéni cena s vlivem Kp: 220,00 K¢ x 72,00 x 0,8500 x 2,0430 x 0,9270 = 25 498,94 K¢
Stari: 5 roku
Zivotnost: 60 roku
Linearni opotfebeni: 8,33%
Opotfebeni: 25 498,94 K¢ x 8,33% = 2 124,06 K&
Cena celkem: 23 374,88 K¢
q) Obrubniky

Na nékolika ¢éstech prilehlého pozemku rodinnéno domu ¢p.588 se nachézeji zahradni obrubniky,
které lemuji a oddéluji travnaté a osazené plochy. Soucasny technicky stav obrubnikd je dobry.

Obrubniky a krajniky - obrubnik monoliticky do prafezu 0,05 m?2 (polozka 9. 7. pfilohy ¢islo
11 ocCefiovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.23.11.5
Cenazam 350,00 K¢&
Mnozstvi: 32,00 m
Koeficient polohovy Kg;: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 2,0430
Koeficient prodejnosti Kp: 0,9270
Reprodukéni cena s vlivem Kp: 350,00 Ké& x 32,00 x 0,8500 x 2,0430 x 0,9270 = 18 029,56 K¢
Stari: 6 rokud
Zivotnost: 50 roku
Linearni opotfebeni: 12,00%
Opotfebeni: 18 029,56 K& x 12,00% = 2 163,55 K¢é
Cena celkem: 15 866,01 K¢

h) Betonova opérna zed’

Opérné zdi - opérné zdi monolitické ze Zelezového betonu (polozka 11. 5. pfilohy &islo 11
ocenovaciho predpisu)



Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.64.5

Cena zam3 OP 2 400,00 K&
MnoZzstvi: 3,42m3 0P
Koeficient polohovy Kg;: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9460
Koeficient prodejnosti Kp: 0,9270
Reprodukéni cena s vliivem Kp: 2 400,00 K¢ x 3,42 x 0,8500 x 1,9460 x 0,9270 = 12 585,74 K&
Stafi: 25 roku
Zivotnost: 60 roku
Linearni opotfebeni: 41,67%
Opotfebeni: 12 585,74 K& x 41,67% = 5 244,48 K&
Cena celkem: 7 341,26 K¢

i) Terasa u vstupu

Vstupni terasa se nachézi pied hlavnim vchodem do 1.NP rodinného domu ¢p.588. Jde o betonovou
terasu nesenou ocelovymi sloupky. Jgji soucasny technicky stav je dobry.

Terasy venkovni - terasa, vySka do 1,5 m nad urovnany terén, na jedné fadé zdénych
sloupkl (polozka 34. 5. pfilohy &islo 11 ocernovaciho pfedpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.39.99
Cena za m?2 2 630,00 K&
Mnozstvi: 7,37 m2
Koeficient polohovy Kg;: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9400
Koeficient prodejnosti Kp: 0,9270
Reprodukéni cena s vlivem Kp: 2 630,00 K¢ x 7,37 x 0,8500 x 1,9400 x 0,9270 = 29 629,45 K¢
Stafi: 25 roku
Zivotnost: 40 roku
Linearni opotfebeni: 62,50%
Opotfebeni: 29 629,45 K¢ x 62,50% = 18 518,41 K&
Cena celkem: 11111,04 K¢

i) Terasazadomem

Ve vyklenku zadni ¢asti rodinného domu ¢p.588 je zhotovena velka prostorna terasa, uréend pro
posezeni a odpoginek. Zhotovena je z betonu a oblozena keramickymi dlazdicemi. Jgji soucasny
technicky stav je dobry.

Terasy venkovni - terasa, vySka do 2,10 m nad urovnany terén na dvou zdech (polozka 34. 7.
pfilohy ¢islo 11 ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.39.99
Cena za m? 2 160,00 K&
Mnozstvi: 58,56 M2
Koeficient polohovy Kg;: 0,8500

Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9400



Koeficient prodejnosti Kp: 0,9270
Reprodukéni cena s vlivem Kp: 2 160,00 K¢ x 58,56 x 0,8500 x 1,9400 x 0,9270 = 193 354,91 K¢

Stari: 6 roku
Zivotnost: 50 roki
Linearni opotfebeni: 12,00%
Opotiebeni: 193 354,91 K¢ x 12,00% = 23 202,59 K¢
Cena celkem: 170 152,32 K¢

k) Zahradni bazén

Jedna se 0 nadstandardni provedeni venkovniho bazénu od firmy DESJIOUAUX o rozmérech 5x 10 m
s kompletnim vybavenim a s umisténim naterase zarodinnym domem. Bazén ma pojizné segmenové
kovoveé zakryti se zasklenim.

Cena byla stanovena po dohodé s odbornou firmou AQUA Ostrava.

Montaz byla v roce 2002 a technicky stav je dobry.

Bazén venkovni - bazén venkovni betonovy nezakryty, stény obloZzené nebo natér, izolace
(polozka 21. 1. pfilohy €islo 11 ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.39.99
Cena zam3 OP 5 200,00 K&
Mnozstvi: 75,00 m3 OP
Koeficient polohovy Kg;: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9400
Koeficient prodejnosti Kp: 0,9270
Reprodukéni cena s vliivem Kp: 5 200,00 K¢ x 75,00 x 0,8500 x 1,9400 x 0,9270 = 596 162,97 K&
Stafi: 5 roku
Zivotnost: 50 roku
Linearni opotfebeni: 10,00%
Opotfebeni: 596 162,97 K¢& x 10,00% = 59 616,30 K&
Cena celkem: 536 546,67 K ¢&

1) Zahradni schody

Mezi zadni terasou aterénem piilehlé zahrady jsou venkovni schody. Provedeny jsou z betonu a
oblozeny keramickymi dlazdicemi. Soucasny technicky stav téchto schodi je dobry.

Schody venkovni pfedloZzené - schodisté betonové s teracem na terén (polozka 12. 5. pfilohy
¢islo 11 ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.64.5
Cenazam 295,00 K¢&
Mnozstvi: 24,60 m
Koeficient polohovy Kg;: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9460
Koeficient prodejnosti Kp: 0,9270
Reprodukéni cena s vliivem Kp: 295,00 K¢ x 24,60 x 0,8500 x 1,9460 x 0,9270 = 11 127,53 K&
Stafi: 6 roku
Zivotnost: 50 roku
Linearni opotfebeni: 12,00%

Opotrebeni: 11 127,53 K& x 12,00% = 1 335,30 K¢



Cena celkem:

m) Predlozné schody

9792,23K¢

Pted hlavnim vchodem do 1.NP rodinného domu ¢p.588 jsou mal é drevéné schudky. Jgich soucasny

technicky stav je dobry.

Schody venkovni predlozené - schodisté dfevéné, stupnice bfidlicové, dlazdice apod.
(polozka 12. 1. pfilohy €islo 11 ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP):

Cenazam
Mnozstvi:

Koeficient polohovy Kg;:

Koeficient zmén ceny staveb K;:

Koeficient prodejnosti Kp:

Reprodukéni cena s vliivem Kp: 185,00 K¢ x 3,30 x 0,8500 x 1,9460 x 0,9270 =

§téFi:
Zivotnost:

Linearni opotfebeni:
Opotfebeni: 936,11 K& x 30,00% =

Cena celkem:

n) Zahradni udirna

46.21.64.5
185,00 K&
3,30 m

0,8500
1,9460
0,9270
936,11 K&

6 roku

20 roku
30,00%
280,83 K¢

655,28 K¢

Na zadni venkovni terase rodinného domu &p.588 je umisténa udirna s krbem a vyéepnim prostorem.
Jde o prefabrikovanou udirnu s krbem, ktera je doplnéna prostorem pro piipravu ndpoju. Jegji soucasny

technicky stav je dobry.

Udirna - udirna zdéna z palenych nebo betonovych cihel, omitka nebo sparovani, dvirka

(polozka 24. 1. pfilohy €islo 11 ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP):
Cena zam3 OP

MnozZstvi:

Koeficient polohovy Kg;:

Koeficient zmén ceny staveb K;:

Koeficient prodejnosti Kp:

Reprodukéni cena s vlivem Kp: 4 500,00 KE x 1,46 x 0,8500 x 1,9400 x 0,9270 =

§téFi:
Zivotnost:

Linearni opotfebeni:
Opotfebeni: 10 043,05 K¢ x 12,50% =

Cena celkem:

0) Uliéni oploceni

46.39.99
4 500,00 K&
1,46 m3 OP

0,8500
1,9400
0,9270
10 043,05 K&

5 rokd

40 rokl
12,50%

1 255,38 K¢

8 787,67 K¢

Uli¢ni oploceni oddéluje vstupni plochu dvoru prilehlého pozemku rodinného domu ¢.p.588 od
obecniho chodniku vedouciho podé mistni asfaltové komunikace. Souc¢asny technicky stav tohoto

plotu je dobry.



Ploty - plot z kovovych profill - kovarské provedeni, zdéné nebo kovové sloupky (polozka 13.
3. 2. prilohy ¢&islo 11 ocerfiovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.64.4
Cena za m2 pohl. plochy 1 650,00 K¢
Mnozstvi: 18,00 m2 pohl. plochy
Koeficient polohovy Kg;: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9460
Koeficient prodejnosti Kp: 0,9270

Reprodukéni cena s vlivem Kp: 1 650,00 K& x 18,00 x 0,8500 x 1,9460 x 0,9270 = 45 540,52 K&

Stafi: 5 roku
Zivotnost: 45 rok
Linearni opotfebeni: 11,11%
Opotfebeni: 45 540,52 K¢ x 11,11% = 5 059,55 K¢
Cenacelkem: 40 480,97 K¢

p) Podezdivka uliéniho oploceni

Podezdivka se nachazi pod cel ou délkou ¢elniho plotu. Jde o betonovou podezdivku, ktera je oblozena
obkladem z obkladového piskovce. Souc¢asny technicky stav je dobry.

Ploty - podezdivka plotu z monolitického betonu, vyska do 60 cm (polozka 13.15. pfilohy ¢islo
11 oceriovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.64.4
Cenazam 950,00 K¢&
Mnozstvi: 12,00 m
Koeficient polohovy Kg;: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9460
Koeficient prodejnosti Kp: 0,9270
Reprodukéni cena s vliivem Kp: 950,00 K¢ x 12,00 x 0,8500 x 1,9460 x 0,9270 = 17 480,20 K&
Stafi: 5 roku
Zivotnost: 50 roku
Linearni opotfebeni: 10,00%
Opotfebeni: 17 480,20 K& x 10,00% = 1 748,02 K¢
Cena celkem: 15732,18 K¢

d) Vratka uliéniho oploceni

Vrétka uliéniho oploceni je piimou soucasti plotu. Jde o ocelova vréatka s vyplni z ocel ovych profili.
Soucgasny technicky stav je dobry.

Plotova vratka - vratka z ocelovych profild - kovarské provedeni (polozka 14. 3. 2. pfilohy
¢islo 11 ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.64.6
Cena za kus 3 200,00 K&
MnoZstvi: 1,00 kus
Koeficient polohovy Kg;: 0,8500

Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9460



Koeficient prodejnosti Kp: 0,9270

Reprodukéni cena s vliivem Kp: 3 200,00 K¢ x 1,00 x 0,8500 x 1,9460 x 0,9270 = 4 906,72 K&
Stari: 5 rok
Zivotnost: 40 roka
Linearni opotfebeni: 12,50%
Opotfebeni: 4 906,72 K& x 12,50% = 613,34 K¢
Cena celkem: 4293,38K¢

r) Vrata uliéniho oploceni

Vrata jsou piimou soucasti uli¢niho plotu aumoziuji vjezd osobniho vozidlak rodinnému domu
¢p.588 z ulice. Jde o ocel ova vrata s vyplni z ocelovych profilt. Soucasny technicky stav vrat je dobry.

Plotova vratka - vrata z ocelovych profilt - kovarské provedeni (polozka 14. 6. 2. pfilohy &islo
11 oceriovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.64.6
Cena za kus 6 900,00 K&
Mnozstvi: 1,00 kus
Koeficient polohovy Kg;: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9460
Koeficient prodejnosti Kp: 0,9270
Reprodukéni cena s vliivem Kp: 6 900,00 K¢ x 1,00 x 0,8500 x 1,9460 x 0,9270 = 10 580,12 K&
Stafi: 5 roku
Zivotnost: 40 roka
Linearni opotfebeni: 12,50%
Opotfebeni: 10 580,12 K¢ x 12,50% = 1 322,52 K&
Cena celkem: 925761 K¢

s) Pohon vrat

Elektricky pohon je pfimou sou¢ésti vrat ¢elniho plotu. Instalovan byl sou¢asné pii montézi vrat ajeho
soucasny technicky stav je dobry.

Plotova vratka - elektricky pohon u vratek a vrat (polozka 14. 7. pfilohy ¢&islo 11 ocefiovaciho
pfedpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.64.6
Cena za kus 5 800,00 K&
Mnozstvi: 1,00 kus
Koeficient polohovy Kg;: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9460
Koeficient prodejnosti Kp: 0,9270
Reprodukéni cena s vlivem Kp: 5 800,00 K¢ x 1,00 x 0,8500 x 1,9460 x 0,9270 = 8 893,43 K&
Stafi: 5 roku
Zivotnost: 20 roku
Linearni opotfebeni: 25,00%
Opotfebeni: 8 893,43 K¢ x 25,00% = 2 223,36 K¢

Cena celkem: 6 670,07 K¢



t) Zadni oploceni

V zadni ¢asti piilehlého pozemku rodinného domu ¢p.588 je proveden plot ze dievénych plotovych
rami, vsazenych na zdéné omitnuté sloupky. Soucasny technicky stav tohoto plotu je dobry.

Ploty - plot z ocelovych plotovych ramU s pletivem nebo dievéné hoblované ramy na zdéné
nebo betonové sloupky do betonovych patek, natér nebo omitka
(polozka 13. 3. prilohy &islo 11 ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.64.4
Cena za m?2 pohl. plochy 720,00 K&
MnoZstvi: 64,50 m2 pohl. plochy
Koeficient polohovy Kg;: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9460
Koeficient prodejnosti Kp: 0,9270
Reprodukéni cena s vlivem Kp: 720,00 K¢ x 64,50 x 0,8500 x 1,9460 x 0,9270 = 71 208,81 K&
Stafi: 5 roku
Zivotnost: 30 roku
Linearni opotfebeni: 16,67%
Opotfebeni: 71 208,81 K¢ x 16,67% = 11 870,51 K&
Cena celkem: 59 338,30 K ¢

u) Podezdivka zadniho oploceni

P¥imou soucasti zadniho plotu jei plotova podezdivka, nachazejici se pod celou délkou zadniho plotu.
Jde o betonovou podezdivku vy3ky nad 30 cm a jgi soucasny technicky stav je dobry.

Ploty - podezdivka plotu z monolitického betonu, vyska do 60 cm (polozka 13.15. pfilohy ¢islo
11 oceriovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.64.4
Cenazam 950,00 K¢&
Mnozstvi: 43,00 m
Koeficient polohovy Kg;: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9460
Koeficient prodejnosti Kp: 0,9270
Reprodukéni cena s vlivem Kp: 950,00 K& x 43,00 x 0,8500 x 1,9460 x 0,9270 = 62 637,38 KC
Stafi: 5 roku
Zivotnost: 50 roku
Linearni opotfebeni: 10,00%
Opotfebeni: 62 637,38 K¢ x 10,00% = 6 263,74 K&
Cena celkem: 56 373,64 K¢

v) Vréatka zadniho oploceni

Primou sou¢asti zadniho plotu jsou i dievénavrétka, slouzici pro vstup na prilehly pozemek rodinného
domu ¢p.588 ze zadni ¢asti. Soucasny technicky stav téchto vratek je dobry.

Plotova vratka - vratka dfevéna vcéetné sloupkl (polozka 14. 1. pfilohy &islo 11 ocernovaciho
predpisu)



Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.64.6

Cena za kus 1 270,00 K&
Mnozstvi: 1,00 kus
Koeficient polohovy Kg;: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9460
Koeficient prodejnosti Kp: 0,9270
Reprodukéni cena s vliivem Kp: 1 270,00 K& x 1,00 x 0,8500 x 1,9460 x 0,9270 = 1 947,36 K&
Stafi: 5 roku
Zivotnost: 30 rokd
Linearni opotfebeni: 16,67%
Opotfebeni: 1 947,36 K& x 16,67% = 324,62 K&
Cena celkem: 1622,74K¢

w) Vrata zadniho oploceni

Primou sou¢asti zadniho plotu rodinnénho domu ¢p.588, jsou plotova vrata, umoziujici vjezd osobnim
vozidlem do zadni ¢asti prilehlého pozemku. Soucasny technicky stav téchto vrat je dobry.

Plotova vratka - vrata dfevéna vcéetné sloupku (polozka 14. 4. pfilohy ¢&islo 11 ocefiovaciho
predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.64.6
Cena za kus 3 300,00 K&
Mnozstvi: 1,00 kus
Koeficient polohovy Kg;: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9460
Koeficient prodejnosti Kp: 0,9270
Reprodukéni cena s vliivem Kp: 3.300,00 K¢ x 1,00 x 0,8500 x 1,9460 x 0,9270 = 5 060,06 K&
Stafi: 5 roku
Zivotnost: 30 roku
Linearni opotfebeni: 16,67%
Opotfebeni: 5 060,06 K& x 16,67% = 843,51 K¢
Cena celkem: 421655 K¢

X) Boéni oploceni

Jde o boeni ¢ast plotu, oddélujici piilehly pozemek rodinného domu ¢p.588 od pozemku souseda. Jde o
plot z dievénych lati, uchycenych nanosnicich ocelovych plotovych sloupkt. Sougasny technicky stav
plotu je dobry.

Ploty - plot dfevény latovy na dfevénych nebo ocelovych sloupcich, natér nebo impregnace
(polozka 13. 6. pfilohy ¢islo 11 ocefiovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.64.4
Cena za m2 pohl. plochy 435,00 K&
Mnozstvi: 46,20 m2 pohl. plochy
Koeficient polohovy Kg;: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9460

Koeficient prodejnosti Kp: 0,9270



Reprodukéni cena s vlivem Kp: 435,00 K& x 46,20 x 0,8500 x 1,9460 x 0,9270 = 30 815,75 K&

Stari: 5 roku
Zivotnost: 30 roku
Linearni opotfebeni: 16,67%
Opotfebeni: 30 815,75 K& x 16,67% = 5 136,99 K&
Cena celkem: 25678, 76 K¢

v) Podezdivka boéniho oploceni

Podezdivka boéniho plotu je jeho piimou soucéasti. Jde o betonovou podezdivku s nadzemni vyskou
nad 30 cm. Jgji soucasny technicky stav je dobry.

Ploty - podezdivka plotu z monolitického betonu, vyska do 60 cm (polozka 13.15. pfilohy &islo
11 oceriovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.64.4
Cenazam 950,00 K¢&
Mnozstvi: 30,80 m
Koeficient polohovy Kg;: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9460
Koeficient prodejnosti Kp: 0,9270
Reprodukéni cena s vliivem Kp: 950,00 K& x 30,80 x 0,8500 x 1,9460 x 0,9270 = 44 865,84 K&
Stari: 5 roku
Zivotnost: 50 roku
Linearni opotfebeni: 10,00%
Opotfebeni: 44 865,84 K& x 10,00% = 4 486,58 K&
Cena celkem: 40 379,26 K¢

3) Savebni pozemky neuvedené v cenové mape (§28)

a) Zastavény pozemek p.¢. 887/2a/3

Jednd se o dvé parcely pozemku ato parcelni ¢ido 887/2 - zastavéna plocha rodinnym domem ¢p.588 o
vyméie 151 m2a parcelni ¢islo 887/3 - zastavéna plocha vedlgSi stavbou o vyméie 14 m2.

Parcela &islo 887/2 s RD ¢p.588 ziistava beze zmen s plochou 151 m?2.
Objekt na parcele 887/3 byl v ramci rekonstrukce RD zbouran avSak tato plocha se znagné zvysila tim,
Zenaném i prilehlém pozemku 887/1 byly provedeny zpevnéné plochy a stavba zahradniho bazénu.

Jedna se 0 nasledujici plochy: zamkova diazba - 118 m2, bridlicova diazba - 34 m2, dlazba z dlazdic -
2 m?, predni terasa - 8 m2, zadni terasa - 59 m2, bazén - 50 m2 a dlazba kolem bazénu - 72 m2, coz je
celkem - 343 m2.

Z tohoto divodu budu u parcely 887/3 pogitat plochu 343 m2 a o rozdil ve vymérach ( 343 m? - 14 m2
= 329 m?) - 329 m2 snizim plochu prilehléno pozemku 887/1.

Zakladni cena pozemku je uréena podle odstavce d).

Pocet obyvatel v misté: 2468
Cena pozemku: ZC = (35 + (2468 - 1000) x 0,007414) x 3,50 = 160,58 K&/m?2
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9460
Koeficient prodejnosti Kp: 0,9270

Upravy zékladni ceny podle tabulky &islo 1 pfilohy &islo 18:



Davod Upravy ceny pozemku Uprava %

16 Pozemek v obci s geogr., hosp. i kulturnim vyznamem + 50
19 Moznost napojeni na plynovod +10
Qpravy podle poloZek 1, 2, 15 a 16: pfirazka 50%
Upravy podle polozek 3 az 11, 14, 17 az 19: pfirdzka 10%
Upravy podle polozek 12 a 13: nejsou
Parcela €islo: 887/2
Plocha: 151 m?2

Ocenéni podle odstavce: 2) zastavénd plocha a nadvofi nebo pozemek k tomuto G€elu jiz uzivany
Z&kladni cena upravena:

160,58 x (100 + 50)% x (100 + 10)% X 0,9270 x 1,9460 = 477,97 K&/m?2
Cena za parcelu: 477,97 K&/m?2 x 151 m2 = 72 173,47 K&
Parcela ¢&islo: 887/3
Plocha: 343 m2

Ocenéni podle odstavce: 2) zastavénd plocha a nadvofi nebo pozemek k tomuto G€elu jiz uzivany
Z&kladni cena upravena:

160,58 x (100 + 50)% X (100 + 10)% x 0,9270 x 1,9460 = 477,97 K&m?2
Cena za parcelu: 477,97 K&/m2 x 343 m2 = 163 943,71 K&
Cenacelkem: 236 117,18 K¢

b) Prilehly pozemek p.¢. 887/1 a 2065/59

Jednd se o dvé parcely pozemku ato parcelni ¢ido 887/1 - orna piida o vymére 631 m?, kteratvori s
rodinnym domem jeden funkéni celek a parcelni ¢islo 2065/59 - orna ptida o vymeéie 533 m?, kteraje

N A

rovnéz prilehlym pozemkem.
U parcely 887/1 dojde ke sniZeni plochy 0 329 m?2 nanovou vymeéru 302 m?2 ( viz popis u piedesiého
pozemku ).

Zakladni cena pozemku je uréena podle odstavce d).

Pocet obyvatel v misté: 2468
Cena pozemku: ZC = (35 + (2468 - 1000) x 0,007414) x 3,50 = 160,58 K&/m?2
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9460
Koeficient prodejnosti Kp: 0,9270

Upravy zékladni ceny podle tabulky &islo 1 pfilohy &islo 18:

Dlvod upravy ceny pozemku Uprava %
16 Pozemek v obci s geogr., hosp. i kulturnim vyznamem + 50
19 Moznost napojeni na plynovod +10
Qpravy podle polozek 1, 2, 15 a 16: pfirdzka 50%
Upravy podle polozek 3 az 11, 14, 17 az 19: pfirdzka 10%
Upravy podle polozek 12 a 13: nejsou
Parcela ¢islo: 2065/59
Plocha: 533 m2

Ocenéni podle odstavce: 5) zahrada nebo pozemek ostatni plochy, ktera tvofi jednotny funkéni celek se stave
Z&kladni cena upravena:

160,58 x (100 + 50)% x (100 + 10)% x 0,9270 x 1,9460 x 0,4 = 191,19 K&/m?2
Cena za parcelu: 191,19 K&/m2 x 533 m2 = 101 904,27 K&



Parcela éislo: 887/1

Plocha: 302 m2
Ocenéni podle odstavce: 5) zahrada nebo pozemek ostatni plochy, ktera tvofi jednotny funkéni celek se stave
Z&kladni cena upravena:

160,58 x (100 + 50)% x (100 + 10)% x 0,9270 x 1,9460 x 0,4 = 191,19 K&/m?2
Cena za parcelu: 191,19 K&/m2 x 302 m2 = 57 739,38 K&
Cenacelkem: 159 643,65 K ¢

4) Ovocné direviny, vinna a chmelova réva a okrasné rostliny (838, §38a)

a) Ovocné por osty

Na prilehlém pozemku rodinného domu &p.588 se vyskytuje nékolik kusi ovocnych stromi a ke,
rozli¢nych druhi a stéri.

Druh kusUu stafi cena/ks  Uprava.% celkem
broskvon (BM-vt) 1 5 1217,00 0 1217,00 K&
hrusen (JHKM-Nk) 1 5 559,00 0 559,00 K¢&
jablof (JHKM-NK) 3 5 559,00 0 1677,00K¢
rybiz ¢erny (RJ-vt) 9 6 179,00 0 1611,00K¢
treSen (T-NK) 1 5 906,00 0 906,00 K¢&
Koeficient prodejnosti Kp: 1,0000
Ovocné porosty celkem: 5607,00K¢

b) Okrasné por osty

Na piilehlém pozemku u rodinného domu je velké mnozstvi okrasnych ket a stromi.

Druh:
Skupina okrasnych rostlin: Jehli¢naté kefe - nepravidelné kompaktni, rozlozité a jiné zakrslé
tvary borovicovitého a jedlovitého typu (Polozka: 16)

Stafi: 5 roku
Cenazalks: 275,00 K¢&

MnoZstvi: 43 ks

Srazky: 25 %

Poloha vysadby: Zelen u rodinnych domu, v sidelnich Utvarech venkovského typu a u objektl pro individualni 1
Polohovy koeficient: 0,75

Upravena cena za 1 ks: 275,00 K& x 0,75 x (100 - 25)% = 154,69 K¢

Celkem: 154,69 K& x 43 ks = 6 651,67 K&

Druh:

Skupina okrasnych rostlin: Jehli¢naté stromy - borovicovitého a jedlového typu (Polozka: 14)

Stafi: 8 roku

Cena za 1ks: 2 100,00 K&

MnoZstvi: 24 ks

Srazky: 25 %

Poloha vysadby: Zelen u rodinnych domu, v sidelnich Utvarech venkovského typu a u objektl pro individualni 1
Polohovy koeficient: 0,75

Upravena cena za 1 ks: 2 100,00 K& x 0,75 x (100 - 25)% = 1181,25 K¢

Celkem: 1 181,25 K& x 24 ks = 28 350,00 K¢

Druh:

Skupina okrasnych rostlin: Stalezelené a vzacnéjSi opadavé listnace, véetné kmennych tvard
kefl - | (Polozka: 4)



Cenova skupina:
Stafri:
Cenazalks:
MnozZstvi:
Srazky:

Poloha vysadby: Zelen u rodinnych domu, v sidelnich Utvarech venkovského typu a u objektl pro individuélni 1

Polohovy koeficient:

Upravena cena za 1 ks: 480,00 K& x 0,75 x (100 - 25)% =

Celkem: 270,00 K& x 58 ks =

Druh:

|

5 rokd
480,00 K¢
58 ks

25 %

0,75
270,00 K&
15 660,00 K&

Skupina okrasnych rostlin: Stalezelené a vzacnéjSi opadavé listnace, véetné kmennych tvard

kefl - 1l (Polozka: 5)
Cenové skupina:
Stafi:

Cena za 1ks:
Mnozstvi:

Srazky:

Poloha vysadby: Zelen u rodinnych domu, v sidelnich Utvarech venkovského typu a u objektl pro individualni 1

Polohovy koeficient:

Upravena cena za 1 ks: 1 495,00 K& x 0,75 x (100 - 25)% =

Celkem: 840,94 K& x 26 ks =

Okrasné porosty celkem:

C) Rekapitulace zjisténych cen

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreacni domky (85)

a) Rodinny ddm ¢&p.

2) Venkowni Upravy (§10)
a) Vodovodni pfipojka
b) Kanaliza¢ni pfipojka
c) Zpevnéna plocha zamkova
d) Zpevnéna plocha bfidlicova
e) Zpevnéna plocha z dlazdic
f) Zpevnéna plocha u bazénu
g) Obrubniky
h) Betonovéa opérna zed
i) Terasa u vstupu
j) Terasa za domem
k) Zahradni bazén
[) Zahradni schody
m) Predlozné schody
n) Zahradni udirna
0) Uliéni oploceni
p) Podezdivka uli¢éniho oploceni
q) Vratka uliéniho oploceni
r) Vrata uli¢éniho oploceni

I

8 rokd

1 495,00 K¢&
26 ks

25 %

0,75
840,94 K¢&
21 864,44 K&

72 526,11 K¢

5208 752,36 K&

5 110,95 K&
21 058,61 K&
85 970,54 K¢&

6 875,78 K&

660,01 K&
23 374,88 K&
15 866,01 K&

7 341,26 K&

11 111,04 K&
170 152,32 K&
536 546,67 K&

9 792,23 K&

655,28 K&

8 787,67 K&
40 480,97 K¢
15 732,18 K&

4 293,38 K&

9 257,61 K&



s) Pohon vrat 6 670,07 K&

t) Zadni oploceni 59 338,30 K¢
u) Podezdivka zadniho oploceni 56 373,64 K&
v) Vratka zadniho oploceni 1622,74 K&
w) Vrata zadniho oploceni 4 216,55 K&
x) Bocni oploceni 25 678,76 K¢
y) Podezdivka boc¢niho oploceni 40 379,26 K¢
3) Savebni pozemky neuvedené v cenové mape (§28)
a) Zastavény pozemek p.¢. 887/2 a /3 236 117,18 K¢
b) Prilehly pozemek p.¢. 887/1 a 2065/59 159 643,65 K¢
4) Ovocné direviny, vinna a chmelova réva a okrasné rostliny (838, §38a)
a) Ovocné porosty 5 607,00 K&
b) Okrasné porosty 72 526,11 K¢

Cena nemovitosti celkem: 6 849 990,00 K ¢

(Zaokrouhleno na desitky K¢&)

Slovy: Sestmili6ntiosmsetétyficetdevéttisicdevétsetdevadesat korun &eskych

OBVYKLA CENA RODINNEHO DOMU ¢&p. 588

Pri stanoveni obvyklé ceny nemovitého majetku z listu viastnictvi ¢.604 pro katastrani tzemi obce
Viesinav byvalém okrese Novy Ji¢in, ktery je dle katastru nemovitosti veden ve vyluéném vlastnictvi
Daniedla DVORAKA bytem Viesina &p.588, vyjdu jednak z ceny, vypoctené dle ocenovaciho predpisu,
kterym je zakon ¢.151/1997 Sh., jednak z tiskové a internetové nabidky obdobnych nemovitosti,
nabizenych k prodgji realitnimi kancel&‘emi v dané lokalité ataké vyjdu z vlastni databaze trznich cen.
Konkrétné se jedna o stavbu luxusniho rodinného domu ¢p.588 s prisluSenstvim, ktery je postaveny na
oploceném svazitém pozemku v okrajové zastavéné ¢asti obce s pifjezdem po mistni asfaltové
komunikaci.

Rodinny dim ¢p.588 je piizemni podsklepena stavba zdéné konstrukce se sedlovou stiechou s
podkrovim v celém rozsahu padorysu. Postaven byl v roce 1982 a v roce 1999 byla Gprovedena jeho
nastavba o podkrovi a celkové pirestavéni vech prvka vnitiniho vybaveni, takZe jeho technicky stav je
ve velmi dobrém luxusnim stavu. Vybavenost témér vSech prvki domu je standardni a nadstandardni.
K domu déle prindlezi velké mnozstvi venkovnich Uprav v nadstandardnim provedeni.

Rodinny diim je postaven na parcele stavebniho pozemku parcelni ¢islo 887/2 a 887/3 — zastavéna
plocha anédvori, prilehly pozemek je tvoren parcelou ¢islo 887/1 — ornéa piida a 2065/59 — orné pida.
V zahradé u domu roste nékolik kusi ovocnych stromi a velké mnozstvi okrasnych kefi.

Dle katastru nemovitosti a dle zji&téni, se k ocefiovanému nemovitému majetku z LV ¢.604
nevazou zadna prava ani vécna bremena, kter & by méla vliv na vyslednou cenu.

Cena celé nemovitosti z LV €.604, vypoétena dle ocenovaciho piedpisu, ¢ini - 6 849 990 K &.

Pro por ovnani vychazim pfedevsim z nabidky konstrukéné, velikostné, vékové i dispoziéné
podobnych rodinnych domi a objektii k bydleni, kteréjsou nabizeny k prodegji realitnimi



kancelaremi v misté oceiitované nemovitosti a jeho blizkém okoli. P¥i tomto por ovnani beru v
Gvahu také souéasny technicky stav domu a nevelkou vyméru vliastniho p¥ilehlého pozemku.
Uvedené ceny por ovnavanych objekti jsou cenami nabidkovymi, p¥i¢emz p¥i piipadném prodeji
se dosahuj e bud’to pravé téchto cen nabidk ovych nebo cen o néco nizsich :

" uxusni vila Polankan.O. - 7700000 K¢
K uxusni vila Chlebovice - 8850000 K¢
K uxusni vila Ostrava—Hraneénik - 7 700 000 K¢
K uxusni vila Dobratice - 5990000 K¢
K uxusni vila Ostravice - 6000 000 K¢
K uxusni vila Frendtét p.R. - 8000 000 K¢&
N

uxusni vilaOstrava— Radvanice - 7 900 000 K¢

S ohledem na vySe uvedené skuteénosti ainfor mace ziskané na trhu s nemovitostmi v misté a
¢ase, stanovuji obvyklou cenu nemovitého majetku z LV €.604 pro katastr dlni Gzemi obce
Viesina, tedy rodinného domu €p.588 s piidusenstvim, tvoienym venkovnimi Upravami, por osty
a pozemkem p.¢. 887/1, 887/2, 887/3 ap.¢.2065/59 cenou ve vys :

= 6 /00 000 K¢é=

dovy : Sestmilionisedmsettisic korun ¢eskych

Podklady pro vypracovani posudku:

- vypisz KN - LV ¢&islo 604 pro katastralni tizemi a obec Viesina u Bilovee, vyhotoveny KU v Novém
Ji¢ing dne 23.7.2003

- kopie katastrélni mapy z 23.7.2003

- stavebni dokumentace ke stavbé véetné stavebniho povaleni ¢j.vyst./330/917/2002 - Star. ze dne
29.7.2002

- vyuziti znaleckého posudku znalce ing. Karla Svarce Ostrava ¢.94 - 02/2001 ze dne 10.2.2001

- usneseni soudni exekutorky Mgr. Pavly Fucikové, Exekutorsky Uiad Ostrava o ocenéni nemovitosti
¢j. 024 EX 38/02-109 ze dne 29.1.2007

- prohlidka a zaméteni nemovitosti dne 13.8.2003 za U¢asti soudniho znalce, Mgr. Pavly Fugikové a
zéstupce pana Daniela Dvoraka

- Zji&eéni ceny nemovitosti je ke dni 30.1.2007

Tento znalecky posudek obsahuje 22 listt a predava se objednateli ve trech vyhotovenich.



Znalecka dolozka

Znaeckou dolozku jsem obdrZel od Krajského soudu v Ostravé dne 4.10.1977 pod ¢&j. Spr.3510/77 pro
z&kladni obor ekonomika - ceny a odhady ( nemovitosti ).



