Znalecky posudek ¢islo
3231 -121/06

O cené nemovitosti: Rodinny dam ¢.p.171 s prislu§enstvim
Cesky Tésin
katastralni nizemi: Cesky T&$in
okres: Karvina

Objednatel znaleckého posudku:

EXEKUTORSKY URAD - Mgr. Pavla FUCIKOVA
Podébradova 4l , OSTRAV A

Viastnik nemovitosti:

MALIS Petr L r.& 770303/5582 podil 1/2
Kolonie 171/17a, CESKY TESIN
SEK Josef podil 1/2

Kolonie 171/17, CESKY TESIN

r

Ucdel posudku:

zji§téni ceny nemovitosti se stavem ke dni 8.6.2006

Zpracovatel znaleckého posudku:

KRENEK Ladislav £ \!,m !;.
soudni znalec oéé(.
Kunéice pod Ondfejnikem &p.497

73913

Cenovy predpis:

Zakon &islo 151/1997 Sb. ze dne 17. 6.1997 o ocenovani majetkn a vyhligka Ministerstva financi ¢islo 540/2002
Sb., kterou se provad&ji ndktera nstanoveni tohoto zdkona, ve znéni vyhlddek & 452/2003 Sb. a €. 640/20048b.
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A) Nilez - celkovy popis nemovitosti;

Ocetiovanou nemovitosti je spoluvlastnicky podil o velikosti 1/2 na nemovitém majetku z listu vlastnictvi £.2906
pro katastralni izemi obce Cesky T&in, ktery je die katastru nemovitosti veden ve vlastnictvi p. Petra Malige,
tidajné bytem ul Karvinski Kolonie 171/17a Cesky T&in,

Konkrétné se jedna o stavbu rodinného dommm &p.171 s piislufenstvim, ktery je postaven na rovinatém, &astetné
oploceném pozemkn v katastrdlnim uzemi obce Cesky T&in, v misté, zastavéném prevazng rodinnymi a
bytovymi domy.

Rodinny diim &p.171 tvofi pravou polovinu dvojdomku a je &4stetng podsklepenou zdénou stavbou s jednim
nadzemnim podlaZim a sedlovou stfechou, pod kteron neni vytvofeno obytné podkrovi. Uvniti objektu jsou
situovény dvé samostatné bytové jednotky, kaZda o velikosti 2+1 s pfisluSenstvim a samostatnymi hlaviimi
vstupy. Spole&né jsou prostory malého vnitiniho schodisté, suterénu a pidy.

PisluSenstvi domu je tvofeno nékterymi druhy venkovnich iiprav jako vodovodni pfipajkou, plynovodni
ptipojkeu, kanalizani pfipojkou, betonovymi zpevnénymi plochami, betonovymi obrubniky, venkovnimi
piedlozenymi schody a ¢steénym oplocenim ocelovym rdmovym plotem s plotovou brankou.

Rodinny diim &p.171 je postaven na parcele stavebniho pozemku parcelni Cisto 764/2 - zastavéna plocha a
nadvoii, ptilehly pozemek u domn je tvofen parcelou islo 765/2 - zahrada.

Na vlastnim pozemku u rodinného domu rostou dva okrasné porosty.

Piijezd k nemovitosti je po mistni asfaltové komunikaci.

Dle katastru nemovitosti a dle zjiiténi, se k ocefiovanému nemovitému majetku z LV €.2906 nevazou Zadna
préva ani vécn4 bfemena, ktera by mela vliv na jeho vyslednou cenu.

Ocenénd je provedeno na zdklad® Usneseni Soudnitio exekutora Exekutorského ifadu Ostrava Mgr. Pavly

Fugikové ¢.j. 024 EX 1755/04 ze dne 16.5.2006 a bude slouZit jako podklad pfi exekuci spoluvlastnického
podilu o velikosti 1/2, ktera je ve vlastnictvi povinného.

Sestaveni posudku:

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreacni domky (§ 5)
a) Rodinny dim &p.171

2) Verkovni tipravy (s 10)
a) Vodovodni pfipojka
b) Plynovodni piipojka
¢) Kanalizaéni p¥ipojka
d) Venkovni pfedioZené schody
e) Betonova zpevnénd plocha
f) Betonové cbmbniky
g) Ramovy plot
h) Plotova branka

3) Stavebni pozemky neuvedené v cenové mapé (§ 28)
a) Zastavénd plocha p.&.764/2
b) Prilehly pozemek p.&.765/2

4} Ovocné dieviny, vinnd a chmelovd réva a okrasné rostliny (§ 38)
a) Okrasn¢ porosty
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B) Ocenéni nemovitosti:

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekrealni domky (§ 5)

1) Rodinny dém &p.171

Rodinny diim &p.171 tvofi pravou polovinu dvojdomku a je &4steéné podsklepenou zdénou stavbou s jednim
nadzemnim podlaZim a sedlovou stiechou, pod kterou neni vytvofeno obytné podkrovi. Uvnitt objektu
&.p.171(tedy pravé poloviny dvojdomku) jsou situovény dvé samostatné bytove jednotky, kazda o velikosti 2+1
ptisluenstvim a samostatnymi hlavnimi vstupy ze severni Stitové strany. Spoledné jsou prostory malého
vnitfniho schodists, suterénu a piidy, které jsou pfistupné z obou bytovych jednotek.

K rodinnému domu se pro znaéné stafi stavby jiZ nedochovala téméf Z4dn4 plivodni stavebni dokumentace, ale
dle informaci, ziskanych v mistnépfisluiném stavebnim archivu mésta, byl postaven v roce 1922. Po dobu trvani
stavby byl diim prabéZng modernizovan. K &istetn$ rekonstrukci doglo v letech 1982 - 1983, kdy byly pfevazine
v zadni poloving objektu provedeny vymény a opravy ngkterych prvki kratkodobé Zivotnosti a Casti zdiva, K
dal¥im modernizacim a ipravam dochazelo po této rekonstrukei aZ do soucasné doby, a to pfedeviim opét v
zadni bytové jednotce, uZivané spoluvlastnikem p. Sekem. Pfedni bytova jednotka, kterou uziva povinny p,
Malig, je ve velmi §patném technickém stavu, bez zakladni pravidelné iidrzby, pfiemZ fada pfedevsim vnitfniho
vybaveni je bud'to zna&né opoticbend nebo zcela nefunkéni.

V roce 2005 byl diim zatopen povodiiovou vodou do vysky cca 100 cm. Zdivo a podlahy domu jsou doposud
vlhké a &astednd poskozené, coz ma za nasledek opadavani a plisefl vnitfnich omitek.

Podrobny popis vybavenosti stavby a opoticbeni je uveden niZe v samostatné tabulce.

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.11
Typ: A
Konstrukce: zdéna
Stiecha: §ikma nebo strma
Podsklepeni; nepodsklepeny nebo podskiepeny do poloviny 1.NP
Poé&et nadzemnich podlaZi: 1
Z4kladni cena za 1 m® obestavéného prostoru: 2 290,00 K&
VyuZitelné podkrovi: neni
Koeficient podkrovi: 1,0000
Umisténi domu: koncovy
Koeficient umisténi: 0,9500
Zakladni cenar 2 175,50 K&

Rozdéleni konstrukénich prvkd

Konstrukéni prvek % z celku FOP
10 Vnitini obklady 50,0000 1,1500
10 Vnitfni obklady - jiny druh 50,0000 1,1500
12 Dvefe 50,0000 1,6000
12 Dvefe - jiny druh 50,0000 1,6000
14 Podlahy obytnych mistnosti 50,0000 1,1000
14 Podiahy obytnych mistnosti - jiny druh 50,0000 1,1000
17 Elektroinstalace 50,0000 2,1500
17 Elektroinstalace - jiny druh 50,0000 2,1500
23 Vybaveni kuchyné 50,0000 0,2500
23 Vybaveni kuchyné - jiny druh 50,0000 0,2500
24 Vnitini vybaveni 50,0000 2,0500
24 Vnitini vybaveni - jiny druh 50,0000 2,0500
26 Ostatni 50,0000 1,7000
26 Ostatni - jiny druh 50,0000 1,7000
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yvypotet koeficientu vybavenosti K4

Konstrukéni prvek vybavenost FOP koef. podil na K4
1 Zaklady podstandard 8,2000 -1,000 -0,0820
- smiené betonové a kamenné bez dostateéné izolace proti zemni vihkosti

2 Zdivo standard 21,2000 0,000 0,0000
- cihelné t.45 cm

3 Stropy standard 7,9000 0,000 0,0000
- difevéné tramové s rovnym podhledem

4 Stfecha standard 7,3000 0,000 0,0000
- stfecha je sedlového tvaru difevéné vaznicové konstrukce

5 Krytina standard 3,4000 0,000 0,0000
- plechova krytina typu SATJAM

6 Klempifské konstrukce standard 0,9000 0,000 0,0000
- plné stfechy z pozinkovaného plechu véetné parapetd

7 Vnitini omitky podstandard 5,8000 -1,000 -0,0580
- vapenné $tukové (v ¢asti domu opadané, zvétralé, v celém domé navihlé vihkosti ze zdiva)

8 Fasadni omitky standard 2,8000 0,000 0,0000
- chybt

9 Vnéjsi obklady chybi 0,5000 -1,852 -0,0093
10 Vnitfni obklady standard 1,1500 0,000 0,0000
- kolem zafizovacich pfedmétl keramické obklady

10 Vnitini obklady - jiny druh podstandard 1,1500 -1,000 -0,0115
- pouze éastecny obklad

11 Schody standard 1,0000 0,000 0,0000
- betonové stupné do suterénu, dievéné schody na plidu

12 Dvefe standard 1,6000 0,000 0,0000
- dievéné piné a napliové do ocelovych zarubni

12 Dvefe - jiny druh podstandard 1,6000 -1,000 -0,0180
- plvodni dievéné do dievénych zarubni

13 Okna standard 5,2000 0,000 0,0000
- di'evéné dvojita okna

14 Podlahy obytnych mistnosti standard 1,1000 0,000 0,0000
- betonova mazanina s cementovym potérem, PVC

14 Podlahy obytnych mistnosti - jiny druh  podstandard 17,1000 -1,000 -0,0110
- phvodni prkenné (velmi Spatny stav)

15 Podlahy ostatnich mistnosti standard 1,0000 0,000 0,0000
- betonova mazanina s cementovym potérem a keramické dlazby

18 Vytapéni standard 5,2000 0,000 0,0000
- Ustfedni teplovodni s kotlem na plyn

17 Elektroinstalace standard 2,1500 0,000 0,0000
- svételna a tfifazova 400 V

17 Elektroinstalace - jiny druh podstandard 2,1500 -1,000 -0,0215
- pouze svételna

18 Bleskosvod chybi 0,6000 -1,852 -0,0111
19 Rozvod vody standard 3,2000 0,000 0,0000
- rozvod teplé a studené vody do kuchyné a koupeiny

20 Zdroj teplé vody podstandard 1,000 -1,000 -0,0190
- prutokovy plynovy ohfiva¢ vody

21 Instalace plynu standard 0,5000 0,000 0,0000
- rozvod zemniho plynu

22 Kanalizace standard 3,1000 0,000 0,0000
- b&%né odpady ze vSech zafizovacich predmétil

23 Vybaveni kuchyné standard 0,2500 0,000 0,0000
- plynovy sporak

23 Vybaveni kuchyné - jiny druh chybi 0,2500 -1,852 -0,0046
24 Vnitini vybaveni standard 2,0500 0,000 0,0000
- vana a umyvadlo

24 Vnitfni vybaveni - jiny druh podstandard 2,0500 -1,000 -0,0205
- umyvadlo

25 Zachod peodstandard 0,3000 -1,000 -0,0030




- splachovaci WC soutéasti koupelny

26 Ostatni standard 1,7000 0,000 0,0000
- b&Zné vybaveni pro rodinny diim
26 Ostatni - jiny druh chybi 1,7000 -1,852 -0,0315
Soucet podilQ: -0,2990
Koeficient vybaveni stavby Ky 1 - 0,2990 x 0,54 = 0,8385
Koeficient polohovy Ks: 1,0000
Koeficient zmé&n ceny staveb K; 1,8280
Koeficient prodejnosti K, 0,7110
Zakladni cena upravena: 2 175,50 K& x 0,8385 x 1,0000 x 1,8280 x 0,7110 = 2 370,87 K&
Obestavény prostor:
OP spodnf stavby: 3,30x11,20x2,00 = 73,92 m°
OP vrchni stavby: (11,20x11,05x3,10)+(1,80x11,20x(2,90+3,00):2)+(2,00x5,90x(2,80+2,90).2) = ,
476,76 m
OP zastfedeni: 11,20x11,05x(3,00,2) = 185,64 m>
Obestavény prostor celkem: 736,32 m°
Analyticky zplisob opotiebeni:
Konstrukéni prvek piep. FOP z K, stafi Ziv. opotf.
1 Zéklady 4,4982 84 110 3,44 %
2 Zdivo 25,2817 84 110 19,31 %
3 Stropy 9,4210 84 110 7,19 %
4 Stfecha 8,7055 84 110 6,65 %
§ Krytina 4,0546 4 30 0,54 %
6 Klempii'ské konstrukce 1,0733 24 40 0,64 %
7 Vnitfni omitky 3,1817 45 55 2860%
8 Fasadni omitky 3,339 24 50 1,60 %
9 Vn&j$i obklady 0,0000 0 0 0,00 %
10 Vnitini obklady 1,3714 4 30 0,18 %
10 Vnitini obklady - jiny druh 0,6309 24 30 0,50 %
11 Schody 1,1925 84 110 0.9 %
12 Dvefe 1,9081 4 30 0.25%
12 Dvefe - jiny druh 0,8777 45 60 0,66 %
13 Okna 6,2012 24 50 2,98 %
14 Podlahy obytnych mistnosti 1,3118 4 30 0,17 %
14 Podlahy obytnych mistnosti - jiny druh 0,6034 45 45 0,60 %
15 Podlahy ostatnich mistnosti 1,1925 45 71 0,76 %
16 Vytdpéni 6,2012 11 37 1,84 %
17 Elektroinstalace 2,5639 24 50 1,23 %
17 Elektroinstalace - jiny druh 1,1794 45 48 1,15 %
18 Bleskosvod 0,0000 0 0 0,00 %
18 Rozvod vody 3,8161 24 50 1,83 %
20 Zdroj teplé vody 1,0423 11 20 0,57 %
21 Instalace plynu 0,5963 1 37 0,18 %
22 Kanalizace 3,6969 24 50 1,77 %
23 Vybaveni kuchyné 0,2981 11 20 0,16 %
23 Vybaveni kuchyné - jiny druh 0,0000 0 0 0,00 %
24 Vnitinf vybaveni 2,4447 4 30 0,33 %
24 Vnitiini vybaveni - jiny druh 1,1246 45 50 1,01 %
25 Zachod 0,1646 4 30 0,02 %
26 Ostatni 2,0273 24 35 1,39 %
26 Ostatni - jiny druh 0,0000 0 0 0,00 %
Opotfebeni celkem; 60,49 %
Reprodukéni cena s viivem K, 2 370,87 K& x 736,32 m® = 1745 719,00 K&
Opotiebeni: 1 745 719,00 KE x 60,48% = 1055 985,42 K¢
Cena celkem: 689 733,58 K¢

— /ﬁ,‘c/-—“ .



2) Venkovnt dpravy (§ 10)

a) Vodovodni pitipojka

Vodovodni pfipojka pitné vody z méstského vodovodniho fadu do rodinného domu.

Vodovody - vodovodni piipojka uméla hmota - DN 25 mm (poloZka 1. 1. 6. 1. pfilohy &islo 11
oceftovaciho piedpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.41.1
Cenazam 355,00 K&
MnoZstvi: 6,00 m
Koeficient polohovy Ks: 1,0000
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9320
Koeficient prodejnosti K 0,7110
Reprodukéni cena s viivem Kp: 355,00 K& x 6,00 x 1,0000 x 1,9320 x 0,7110 = 2 925,88 K&
Stari: 11 rok(
Zivotnost: 37 rokl
Linearni opotfebent: 29,73%
Opotiebeni; 2 925 88 K& x 29,73% = 869,86 K&
Cena celkem: 2 056,02 K¢

b) Plynovodni piipojka

Plynovodni pfipojka zemniho plynu z méstského plynovodniho fadu do rodinn¢ho domu.

Plynovody - plynovéa pfipojka do DN 40 (poloZka 4. 1. pfilohy &islo 11 ocefiovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.42.3
Cenazam 305,00 K¢
MnoZstvi: 7,00 m
Koeficient polohovy Ks: 1,0000
Koeficient zmén ceny staveb K 1,9320
Koeficient prodejnosti K, 0,7110
Reprodukéni cena s viivem K, 305,00 K& x 7,00 x 1,0000 x 1,8320 x 0,7110 = 293275 K&
Stafi: 11 rokd
Zivotnost; 37 rok(
Linedrni opotiebeni: 29,73%
Opotiebeni: 2 932,75 KE x 29,73% = 871,91 K&
Cena celkem: 2 060,84 K¢

¢) Kanalizaéni pripojka

Kanalizatni pfipojka na odpadni a splaskové vody z rodinného domu do méstské kanalizacni sit¢.

Kanalizace - kameninova kanalizaéni piipojka DN 150 mm (polozka 2. 1. 1. pfilohy Cislo 11
ocefovaciho piedpisu)

Standardnfi kiasifikace produkce (SKP): 46.21.41.4
Cenazam 1 180,00 K&
Mnozstvi: 6,00 m
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Koeficient polohovy Ks: 1,0000
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9320
Koeficient prodejnosti K;: 0,7110
Reprodukéni cena s viivem K 1 180,00 K& x 6,00 x 1,0000 x 1,9320 x 0,7110 = 9 725,46 K&
Stafi: 45 rokil
Zivotnost: 71 rok
Linearni opotiebeni: 63,38%
Opotfebeni: 9 725,46 K& x 63,38% = 6 164,00 K&
Cena celkem: 3 561,46 K¢

d) Venkovni piredloZené schody

Venkovni piedloZené betonové schody pfed hlavnimi vstupy do bytovych jednotck domu.

Schody venkovni piedloZené - schodisté betonové (poloZka 12. 4. pfilohy &islo 11 ocefiovaciho
predpisu)

Standardni kiasifikace produkce (SKP): 46.21.64.5
Cenazam 225,00 K&
Mnozstvi: (4x1,40)+(4x1,40) = 11,20 m
Koeficient polohovy Ks: 1,0000
Koeficient zmén ceny staveb K 1,8280
Koeficient prodejnosti Ky 0,7110
Reprodukéni cena s viivem Ki: 225,00 K& x 11,20 x 1,0000 x 1,8280 x 0,7110 = 3 275,26 K&
Stari; 24 roky
Zivotnost: 50 rokf
Linearni opotfebeni: 48,00%
Opoti'ebeni; 3 275,26 K& x 48,00% = 157212 K&

Cena celkem: 1 703,14 K&

¢) Betonova zpevnéna plocha

Zpevnéna plocha z monolitického betonu u vstupu do rodinného domu.

Zpevnéné plochy mimo silnice a ietidté - zpevnéna plocha - betonovy monoliticky povrch tloustky 10
cm
{polozka 8. 2. 1. pfilohy &islo 11 ocerigvaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.23.11.5
Cena za m® 235,00 K&
MnozZstvi: 3,00x8,00 = 18,00 m’
Koeficient polohovy Ks: 1,0000
Koeficient zmén ceny staveb K 1,9280
Koeficient prodejnosti K, 0,7110
Reproduk&ni cena s vlivem K: 235,00 K& x 18,00 x 1,0000 x 1,9280 x 0,7110 = 5798,62 K&
Staf: 24 roky
Zivotnost: 40 roké
Linearni opotfebeni: 60,00%
Opotiebeni: 5 798,52 K& x 60,00% = 347911 K&
Cena celkem: 231941 K¢
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) Betonové obrubniky

Betonové obrubniky u rodinného domu lemuji betonové zpevnéné plochy.

Obrubniky a krainiky - obrubnik monoliticky do prifezu 0,01 m? (polozka 9. 5. piilohy &islo 11
oceiovaciho piedpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.23.11.5
Cenazam 160,00 K¢
Mnozstvi; 14,00 = 14,00 m
Koeficient polohovy Ks: 1,0000
Koeficient zmé&n ceny staveb K 1,9280
Koeficient prodejnosti K 0,7110
Reprodukéni cena s viivem K: 160,00 K& x 14,00 x 1,0000 x 1,8280 x 0,7110 = 307061 K&
Staffl: 26 rokd
Zivotnost: 40 rokd
Linearni opotiebeni: 65,00%
Opotiebeni: 3 070,61 K& x 65,00% = 1 995,90 K¢
Cena celkem: 1 074,71 K¢

£) Ramovy plot

Cast vlastniho pozemku u rodinného domu je oploceno plotem z ocelovych plotovych rami s pletivovym
vypletem na ocelovych sloupcich.

Ploty - plot z ocelovych plotovych rAmt s pletivem nebo dfevéné hoblované ramy na ocelové sloupky
do betonovych patek, natér ,
(polozka 13. 2. piilohy &islo 11 ocefovaciho piedpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.64.4
Cena za m° pohl. plochy 450,00 K&
MnoZstvi: 1,20x(14,00+5,00+17,00) = 43,20 m* pohl. plochy
Koeficient polohovy Ks: 1,0000
Koeficient zmén ceny staveb K 1,8280
Koeficient prodejnosti Ky 0,7110
Reprodukéni cena s vliivem K, 450,00 K& x 43,20 x 1,0000 x 1,8280 x 0,7110 = 25 266,32 K&
Stari: 26 rokl
Zivotnost: 35 rokli
Linearni cpotiebeni: 74.29%
Opotiebeni: 25 266,32 K& x 74,29% = 18 770,35 K&
Cena celkem: 6 495,97 K&
h) Plotova branka

Plotova branka je pfimou soudasti oplocent,

Plotova vratka - vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva, véetné sloupkl (polozka 14. 2. pfilohy
gislo 11 ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.64.6

Cena za kus 1 450,00 K&

Mnozstvi: 1 = 1,00 kus

Koeficient polohovy Ks: 1,0000

Koeficient zmén ceny staveb K 1,8280
8
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Koeficient prodejnosti Ky ' 60,7110
Reprodukéni cena s viivem K 1 450,00 K& x 1,00 x 1,0000 x 1,8280x 0,7110 = 1 884,58 K&
Start: 26 roki
Zivotnost: 35 rokl
Linearni opotiebeni; 74,29%
Opoti'ebeni: 1 884,58 K& x 74,29% = 1 400,05 K&
Cena cellkem: 484,53 K¢

3) Stavebni pozemky neuvedené v cenové mapé (5 28)

a) Zastavéna plocha p.&.764/2

Zastavéna plocha je tvofena jednou parcelon pozemku parcelni &islo 764/2 - zastavéna plocha a nadvoii s
vymérou 138 m’. Uvedena parcela je zastavéna samotnou stavbou rodinného domu &p.171(ocefiovanon
polovineu dvojdomku).

Zakladni cena pozemku je urena podle odstavee k).

Pocet obyvatel v misté: 26059
Cena pozemku: ZC = 35 + (26059 - 1000} x 0,007414 x 1,00 = 220,79 K&/m?
Stavba umisténd na pozemku:

stavba koeficient K, koeficient K;

Rodinny dim &p.171 0, 7110 1,8280

Upravy zakladni ceny podle tabulky &islo 1 pfilohy &islo 18;

Dilvod Upravy ceny pozemku Uprava %
11.6 Stavebni uzavéra srazka 5
15 MoZnost napojeni na plynovod pfirdzka 10
l;Jpravy podle polozek 1, 2,12 a2 13; nejsou
Upravy podle peloZek 3 az 11, 14, 16; piirazka 5%
Parcela &islo: 764/2
Plocha: 138 m?

Ocenéni podle odstavee: 1) zastavéna plocha a nadvofi nebo pezemek k tomuto Udelu jiz uzivany
Zakladni cena upravena:

220,79 x (100 + 0)% x (100 + 5)% x 0,7110 x 1,8280 = 301,31 K&/m?
Cena za parcelu; 301,31 K&/m” x 138 m* = 41 580,78 K¢
Cena celkem: 41 580,78 K¢

b) Prilehly pozemek p.¢.765/2

Pfilehly pozemek rodinného domu &p.171(poloviny dvojdomku) je tvofen parcelou &islo 765/2 - zahrada s
vymerou 246 m®, Plocha, tvofens uvedenou parcelou, tvofi s rodinnym domem &p.171 a jeho zastavénou
plochou jeden funkéni celek.

Zakladni cena pozemku je uréena podle odstavce k).

Podet obyvatel v misté: 26059
Cena pozemku; ZC = 35 + (26059 - 1000) x 0,007414 x 1,00 = 220,79 K&/m?
Koeficient zmé&n ceny staveb K 1,8280
Koeficient prodejnosti K: 0,7110

Upravy zékladni ceny podle tabulky &islo 1 pfilohy &islo 18:




Diivod Gpravy ceny pozemku ' iprava %
11.6 Stavebni uzavéra srazka 5
15 Moznost napojeni na plynovod pfiraZzka 10
Upravy podle poloZek 1, 2, 12 a 13: nejsou
Upravy podle poloZek 3 az 11, 14, 16: pfirdzka 5%
Parcela &islo: 765/2
Plocha: 246 m?
Ocenéni podle odstavce: B) jednotny funkéni celek se zastavénou plochou (podle odst, 1)
Z4kladni cena upravena:

220,79 X (100 + 0)% x (100 + 5)% x 0,7110 x 1,8280 = 301,31 K&/m?
Uprava ceny podle odstavce 8; 301,31 K&/m? x 0,4 = 120,52 K&/m?*
Cena za parcelu; 120,52 K&/m” x 246 m® = 29 647,92 K&
Cena celkem: 29 647,92 K¢

4) Ovocné dieviny, vinnd a chmelovd réva a okrasné rostliny (§ 38)

a) Okrasné poyosty

V tésné blizkosti rodinného domu ¢p.171 rostou na vlastnim pozemku dva okrasné stromy. Tyto porosty rostou v

tésné blizkosti stavby na malé plofe a zespod astedné odvétveny. PHi vypottu jejich ceny pouZiji pfimé&feny
odpotet.

Druh: smrk erny + kultivary
Skupina okrasnych rostlin: Jehli¢naté stromy - barovicovitého a jedlového typu (PoloZka: 14)

Stafi: 20 roki
Cena za 1 ks: 15 250,00 KE
Mnozstvi: 1ks
Srazky: 50 %

Poloha vysadby: Zeleii u rodinnych domdl, v sidelnich utvarech venkovského typu a u objektl pro
individualni rekreaci

Polohovy koeficient: 0,75
Upravena cena za 1 ks: 15 250,00 KEx 0,75 x (100 - 50)% = 5718,75 K&
Celkem: 5 718,75 KEx 1ks = 5718,75 K&
Druh:; smrk pichlavy (stéibrny) + kuitiva
Skupina ckrasnych rostlin: Jehliénaté stromy - borovicovitého a jedlového typu (Polozka: 14)

Star: 20 roki
Cena za 1 ks; 15 250,00 K&
Mnozstvi: 1 ks
Srazky: 50 %

Poloha vysadby: Zelefi u rodinnych dom, v sidelnich Gtvarech venkovského typu a u objektd pro
individualni rekreaci

Polohovy koeficient: 0,75
Upravena cena za 1 ks: 15 250,00 K& x 0,75 x (100 - 50)% = 5718,75 K&
Celkem: 5 718,75 KEx 1ks = 5718,75 K&
Okrasné porosty celkem: 11 437,50 K¢

10

AP



C) Rekapitulace zjiSténych cen

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreacni domky (§ 5)

a) Rodinny diim &p.171: 689 733,58 K& - podil 1/2 344 866,79 K&
2) Venkovnt upravy (§ 10)
a) Vodovodni pfipojka: 2 056,02 K¢ - podil 1/2 1 028,01 K&
b) Plynovodni piipojka: 2 060,84 KE - podil 1/2 1 030,42 K&
c) Kanalizaéni pfipojka: 3 561,46 K& - podil 1/2 1780,73 K&
d) Venkovni pfedlozené schody: 1 703,14 K& - podil 1/2 851,57 Ké
e) Betonova zpevnéna plocha: 2 319,41 K¢ - podil 1/2 1159,70 K&
f) Betonové obrubniky: 1 074,71 K& - podil 1/2 537,36 K&
g) Ramovy plot: 6 495,97 K& - podil 1/2 3247 99 K&
h) Plotova branka: 484,53 K& - podil 1/2 242,26 K&
3) Stavebni pozemky neuvedené v cenové mapé (§ 28)
a) Zastavéna plocha p.£.764/2: 41 580,78 K¢ - podil 1/2 20.790,39 K&
b) Pfilehly pozemek p.£.765/2: 29 647,92 K& - podil 1/2 14 823,96 K¢
4} Ovocné dieviny, vinnd a chmelovd réva a okrasné rosiliny (§ 38)
a) Okrasné porosty; 11 437,50 K¢ - padil 1/2 5 718,75 KE
Cena podilu ¥ na nemovitosti z LV £.2906 celkem: 396 080,00 K¢

(Zaokrouhlenc na desitky K&)

Slovy: TristadevadesatSesttisicosmdesét korun &eskych

Podklady pro vypracovani posudku:

- vipis z KN - LV &islo 2906 pro katastrélni tizemi obce Cesky Té&in, vyhotoveny pracoviitém KU v Karviné
dne 27.12.2004

- kopie katastralni mapy ocetiované nemovitosti

- usneseni Exekutorského nfadu mgr, Futikové v Ostravé o ocenéni nemovitosti &j. 024 EX 1755/04 ze dne
16.5.2006

- Gast stavebni projektové dokumentace rekomnstrukee RD €p.171 z roku 1983 a informace archivu stavebniho
tfadu v Ceském Té¥ing

- studium dochovalé stavebni a jiné dokumentace k nemovitostt z 1.V €.2906 u spolivlastnika nemovitosti
p.Seka

- prohlidka a zam&¥eni nemovitosti dne §.6.2006 za u€asti soudniho znalce a spoluvlastnika p.Seka (povinny
p.Mali§ bez kontaktu)

- zjisténi ceny nemovitosti je ke dni 8.6.2006

Tento znalecky posudek obsalmje 12 listh textu + pfilohu a pfedava se objednateli ve tiech vyhotovenich.
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OBVYKLA CENA RODINNEHO DOMU &p. 171

Pii stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti % na rodinném domé ¢p.171 s pfisluenstvim,
ktery je dle katastru nemovitosti veden na listu vlastnictvi €.2906 v k. u. obce Cesky T&in v podilovém
spoluvlastnictvi p. Seka a povinného p. Petra Malide, vyjdu jednak z ceny, vypotené dle ocefiovaciho pfedpisu,
kterym je zdkon €.151/1997 Sb., jednak z tiskov¢ a internetové nabidky obdobnych nemovitosti, nabizenych
k prodeji realitnimi kanceldfemi v dané lokalité a tak< vyjdu z vlastnd databdze trznich cen.
Rodinny diim &p.171 ktery je postaven na rovinatém, ¢4steéné oploceném pozemku v katastrilnim zemi obce
Cesky TE&in, v misté, zastavéném pievaznd rodinnymi a bytovymi domy, tvofi pravou polovinu dvojdomku a je
gastedné podsklepenou zdénou stavbou s jednim nadzemnim podlaZim a sedlovou stfechou, pod kterou neni
vytvofeno obytné podkrovi. Uvniti ocefiovaného objektu jsou situovany dvé malé samostatné bytové jednotky,
kazd4 o velikosti 2+1 s pfislu$enstvim a samostatnymi hlavnimi vstupy, Spole€né jsou prostory malého vnitiniho
schodi§té, suterénu a pady. Plisludenstvi domm je tvofeno nékterymi druhy venkovnich uprav jako vodovodni
piipojkou, plynovodni pfipojkou, kanalizatni pfipojkou, betonovymi zpevnénymi plochami, betonovymi
obrubniky, venkovnimi pfedloZenymi schody a ¢astednym oplocenim ocelovym ramovym plotem s plotovou
brankou. Rodinny diim ¢p.171 je postaven na parcele stavebniho pozemku parcelni &islo 764/2, pFilehly
pozemek u domu je tvofen parcelou &islo 765/2.
Cena spoluvlastnického podilu o velikosti ¥4 na nemovitém majetku z LV ¢.2906, vypodtena dle
ocefiovaciho piredpisu, ¢ini 396 080 K&, Dle katastru nemovitosti a dle zji§téni, se k ocefiovanému
nemovitému majeticu z LV £2906 neviZon 2AdnA prava ani vécna bi'emena, kterd by méla vliv na jeho
vyslednou cenu.
Diim je soucasti husté zastavby malych rodinnych dvejdomii b¥valé hornické kolonie, postavenych
v minulém stoleti v obdobi mezi svétovymi valkami. Nevyhodou je pravé tato hustd zastavba a maly
vlastni pozemek, Dile je nutno upozornit na stavebni uziavéru v misté nemovitosti, nebot’ kolonie byla
v roce 2005 zatopena povodiiovou vodou do v§iky cca 100 cm.
Pro porovnani vychizim pfedeviim z aktudlni nabidky konstrukéné, velikostné i vékové podobnych
objekti k rodinnému bydleni, které jsou nabizeny k prodeji realitnimi kanceldFemi v blizkém okoli
ocefiované nemovitosti, Uvedené ceny json cenami nabidkovymi, pFi€emZ pii p¥ipadném prodeji se
dosahuje pravé téchto cen nabidkovych nebo cen o néco nizsich :
- podobny star$i pfizemni RD 3+1 s malym pozemkem v Rychvaldu.............. nabizend cena 400 000 K&
- podobny 3+1 (polovina dvojdomku) s poz.1000m2 v Karviné Novém mést€.. . nabizend cena 500 000 K&
- podobny 2+1+HB k rckonstrukei s pozemkem 1200m2 v Détmarovicich... ... nabizend cena 550 000 K¢
- podobny star§i 2+1 (finsky domek) s pozemkem 300m2 v Petivaldu............. nabizend cena 650 000 K&
- podobny 3+1 (polovina dvojdomku) s pozemkem 600m2 v Bohuming... ....... nabizend cena 700 000 K&
- podobny stargi maly RD 3+1 s pozemkem 800m2 v Karviné primérny stav....nabizen4 cena 500 000 K&

S chledem na vySe uvedené skuteCnosti a informace ziskané na trhu s nemovitostmi v misté a Cagse,
stanovuii obvyklou cenu spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 na nemovitosti z listu vlastnictvi €.2906
v k.i.obee Cesky TéSin, tedy rodinnéhe domm &p.171 (poloviny dvojdomku) s pFisluSenstvim, tvoFenym
venkovnimi apravami, tevalymi porosty a pozemkem p.£.764/2 a 765/2 cenou ve vy§i :

=240 000 K¢=

slovy : dv&staltyficettisickorundeskych

Znalecka dolozka

obor ekonomika - ceny a odhady ( nemovitostt ).
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VYPIS Z
okres: 3803 Karvina

azemi: 623164 Cesky Tédin

—AFE ~ |

KATASTRU NEMOVITOSTI Kk datu:27.12.2004 07:59

598933 Cesky Té&sin
2906

Obec:

List vlastnictvi:

7 V kat. (zemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé
Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
/1astnlcke prdvo B
Malid Petr, Kolonie 171/17a, Cesky Té&Sin, 737 01 Cesky 770303/5582 (:’1/2
p&8in 1 =
sek Josef, KOLONIE 171/17, GESKY TESIN, 737 01 Cesky 580224/1984 1/2
Tésin 1
‘Nemovitosti )
Pozemky
©_Pparcela Vyméra[m2) Druh pozemku Zpuseb vyuZiti Zpiisob ochrany
764/2 138 zastavéna plocha a
nadvori
765/2 246 zahrada zemédélsky pudni
fond
dovy
Typ budovy
"Cdst obece, &. budovy Zptisob vyuZiti Zplusob ochrany Na parcele
764/2

1E;sky Té&in, &.p. 171 rod.dum

Jind prdva - Bez zapisu

Omezeni vlastnického prdva

Pyp vztahu
Jprdvnéni pro

Povinncst k S

.Narizenl exekuce

listina Usnaseni soudu o nafizeni exekuce 49 Nc-1253/2004 -4 ze dne 27

gExekucnl pfikaz k
b

i prodeji nemovitosti

]

4

i

Listina Exekuéni pf¥ikaz EX 1755/04-6

Mali§ Petr, Kolonie 171/17a, Z-9730/2004-803

Gesky TH8in, 737 01 Cesky TéSin
1, RE/ICO: 770303/5582

.09.2004,
Z-9730/2004-803

Malis Patr, Kolonie 171/17a, © Z-10195/2004-803

Cesky Tasin, 737 01 Cesky Té&3in

1, RC/130: 770303/5582, Budova:

Cesky T&8in, &.p. 171

Mali§ Petr, Kolonie 171/17a,

Cesky T&$in, 737 01 Cesky Tédin

1, RC/180: 770303/5582, Parcela:
764/2

Malis Petr, Kolonie 171/17a,

Cesky Té&sin, 737 01 Cesky Té3in

1, RE/1E0: 770303/5582, Parcela:
765/2 '

Z-10195/2004-803

Z-10195/2004-803

ze dne 13.12.2004.
Z- 10195/2004 -803

Jiné zaplsy

nyp vztahu
‘Vztah pro

E Zmena
K operatu

ALVztah g
vymér obnovou
Parcela: 765/2 2- 2524/2002 803
Parcela: 764/2 z-2524/2002-803
7 strana 1 i I




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI & datu:27.12.2004 07:

Okres: 3803 Karvina

Obec: 598933 Cesky Tésin
t.uzemi: 623164 Cesky Té&8in List vlastnictvi: 2906

V kat. uzemi Jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Tvp vztahu
Vztah pro Vztah k¥ °
- — —4
= - A — 76
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina
® Smlouva o prevedu nemovitosti RI 1232/1989 Darovaci smlouva ze dne 13.7.1989 2773
POLVZ:263/1989 2-800263/1989-803
Pro:

Sek Josef, KOLONIE 171/17, CESKY TESIN, 737 01 Cesky Tésin 1 RE/ICO: 580224/198>///
® Usneseni soudu ve véci projednani dédietvi D 188/2000 v Karviné ze dne 20.7.2000 e

POLVZ :549/2000 2-800549/2000-803 732774
Pro: Malis§ Petr, Kolonie 171/17a, Cesky Té&sin, 737 01 Cesky T&3in 1 RC/IC0: 770303/558)

F Vztah bonitovanych plidné -ekologi Ckycﬁ?eahOtEk (&3‘;{;{]) k parcelam T T
Parcela BPEJ Vyméra [mZ] o 731/2
765/2 74300 246

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mens$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitowv

Katastrdlini Ufad pro Moravskoslezsky kraj,

Vyhotoveno: 27.12.2004 07:59:30 -
Katastrdlni pracovisté Karvind ~
Vyhotovil: "5
"J-r‘;A_ o, .
Rizeni PU: ......... e Podpis, razitko: J//
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- &.j. 024 EX 1755/04-20
VS opr. 1876279813

Usneseni
Soudni exekutor Mgr. Pavia Fuéikova, Exekutorsky Ufad Ostrava, se sidlem Podé&bradova 41,
povéfeny k provedenl exekuce usnesenim Okresnlho soudu v Karviné ze dne 27.9.2004, &) 49 Nc
1253/2004-4, vydanym podle vykonateiného platebniho rozkazu Okresnlho soudu v Karving &j. 33 Ro
867/2004-19 ze dne 16,7.2004, ktery nabyl pravnl moci dne 18.8.2004, .

| proti povinnému: Petr Mali§, r.¢.: 770303/6582, bytem Karvinska kolonie 171/17a, Cesky

Té&sin )

na navrh opravnéngho: Ceska spofitelna, a. s., IC: 45244782, se sidlem Olbrachtova 1929/62, Praha
4, sadresou pro doruteni Ceska spofitelna, a.s., Regiondlni centrum v
Ostravé, Dr. E. Benege 6, 702 70 Ostrava

o naflzeni exekuce k vymoZeni povinnosti zaplatit pohledavku ve vysi 71.134,60 K&, uroky 15,5 % p.a. od
22.3.2003 z &astky 71.134,60 K& do zaplacenl, naklady nalézaciho fizeni ve vys$i 2.850,- K& a povinnosti
povinného zaplatit naklady exekuce ve vy$i 11.809,50 K&, rozhod |

takto:

. Znalcem 2z oboru ekonomiky, odvétvi ceny a odhady nemovitosti se ustanovuje: Ladislav
Kienek, Sdruzeni Kfenek Ladislava a David, Kunéice pod Ondiejnikem &.p. 497, 739 13 .

Il.  Ukolem znalce je:

- ocenit spoluvlastnicky podil o velikosti ¥z na nemovitostech, a to:
- pozemek parcelni &islo 764/2, druh: zastavéna plocha a nadvofi, pozemek parcelni &islo 76572,
druh: zahrada, budova Cesky T&&in, &.p. 171, zplsob vyuziti: rod. dim, na parcele 764/2, vie
zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim tifadem pro Moravskoslezsky kraj-KP
Karvina, pro obec a katastraini izemi Cesky T&8in na listu viastnictvi &. 2906 ‘
se vSemi jejimi souéastmi a pFisluenstvim

- ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitostmi spojena.

Znaici se uklada, aby nemovitosti a jejich pfisluSenstvi a jednotlivda prava a zavady
s nemovitostmi spojend ocenil cenou obvyklou dle § 2 odst. 1 zakona &. 151/1997 Sh.

. Znalci se ukiada vypracovat znalecky posudek pisemné ve trojim vyhotoveni ve Ihaté 30 dni
ode dne pravni moci tohoto rozhodnuti.

Ugastnici jsou povinni poskytnout znalci potiebnou soudinnost, jinak se vystavujl moznosti pouZitl
pofadkovych opatfeni polde ust. § 53 o.s.F.

Oddvodnéni:

Dle § 69 zakona &. 120/2001 Sb., exeku&niho fadu se na provadéni exekuce prodejem nemovitosti
priméfené pouziji ustanoven( ob&anského soudnlho fadu. Dle ust. § 335a odst. 2 o0.s.f. se nafizeni vykonu
rozhodnutl vztahuje na nemovitost se vdemi jejimi soutdstmi a pfislusenstvim; to plati i o movitych vécech,
které jsou pfislusenstvim nemovitosti.



Dle § 336 odst. 1 o.s.f. ustanovi soudni exekutor po pravni moci usnesen! o nafizen! exekuce
znalce, kterému uloZi, aby ocenil nemovitost a jeji piisiudenstvi a aby ocenil jednotliva prava a zavady
s nemovitostl spojené. Podle ust. § 66 odst. 5 e.F. ocefuje znalec nemovitosti a jejl piislusenstvi a jednotliva
prava a zavady s nemovitosti spojené obvyklou cenou podie zvladtnihe piedpisu.

JelikoZ k ocenéni nemovitosti, zavad, které na nkvéznou a prav, ktera jsou s ni spojena je potieba
odbornych znalostl z oboru ekonomiky, soudn! exekutor v souladu s ust. § 336 odst. 1 a § 127 o.s.f.
pfistoupil k ustanoveni znalce.

Pouédeni: Protitomutousneseni neni advolani pfipustné.

Proti osob& znaice je moZno vznést namitky ve Ihité 8 dnl ode dne dorugeni tohoto
usneseni, pisemneé, K soudnimu exekutorovi povéfenému provedenim exekuce.

Exekutorsky Gfad Ostrava
dne 16.5.2006

Za spravnost vyhotoveni: i Mgr. Pavla Fuc¢ikova
Mgr. Lucie Anna Ruskova e e soudni exekutor, v.r.
exekutorsky koncipient : o
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