Znalecky posudek ¢islo
3540 — 210/07

O cené nemovitosti: Rodinn\'/ dam ¢.p. 234
STRAHOVICE

katastrélni Uzemi: Strahovice
byvaly okres: Opava

OBVYKLA TRZNI CENA

Objednatea znaleckého posudku:

EXEKUTORSKY URAD Mgr. Pavla FUCIKOVA
Podebradova 41
OSTRAVA

Vlastnik nemovitosti:

SJM NEMEC JtiaEva
Strahovice 221
CHUCHELNA

Uée posudku:

Zjisténi ceny nemovitosti se stavem ke dni 1.8.2007

Zpracovate znaleckého posudku:

KRENEK Ladidav

soudni znalec

Kungice pod Ondrejnikem ¢p.497
73913

Cenovy predpis:

Zakon ¢islo 151/1997 Sh. ze dne 17. 6.1997 o ocefiovani majetku a vyhlaska Ministerstva financi ¢islo
540/2002 Sh., kterou se provadgji néktera ustanoveni tohoto zékona, ve znéni vyhlasek ¢&. 452/2003
Sh., &. 640/20043b., ¢. 617/2006 a ¢.76/2007 Sh.



A) Nalez - celkovy popis nemovitosti:

Ocefiovanou nemovitosti je rodinny diim ¢p.221, zapsany nalistu vlastnictvi ¢ido 295 pro katastralni
Uzemi a obec Strahovice v byvalém okrese Opava, ktery je dle katastru nemovitosti veden ve
spolesném jmeni manzelt Jitiho a Evy NEMCOV Y CH, bytem Strahovice ¢p.221. Ve skuteinosti zde
Zije pouze pani Eva Némcova, manzel Jiti Gdajné bydli v Bolaticich.

Jmenovité se jednd o rodinny dim ¢p.221, ktery je situovan na rovinatém pozemku v centru obce
Strahovice, v misté se soustiedénou vystavbou novéjSich rodinnych domi.

Pro vypracovani znal eckého posudku o cené nemovitosti jsem oba manzely vyzval, aby mi dne
1.8.2007 v odpolednich hodinach umoznili prohlidku a zaméieni celé nemovitosti a pripravili s
veskerou technickou dokumentaci. V uvedeny den vSak byl diim uzaméen a v obdobi od 14 do 17
hodin se k nému nikdo nedostavil. Provedl jsem proto vnéjsi prohlidku domu, zaméteni a
fotodokumentaci. Druhou ndv&tévu jiz bez pisemného vyzvani ( prvy dopis mi byl vracen
nevyzvednuty dne 20.8.2007 ) jsem provedl 5.9.2007 rovnéz v odpolednich hodinach. Opét nebyl
nikdo domaav zavéru nav&tévy prijelo osobni vozidlo, ve kterém byla asi pani Némcova adva muzi,
v&ichni byli opili, lehce mi ngjeli do mého auta a ve snaze zjistit, kdo jsou a kde je pan Némec jsem se
dovédél pouze to, ze pan Némec piebyva Udajné v Balaticich. Dalsi informace a pokus o prohlidku
domu vyteSila pani Némcova tim, Zze mne fyzicky vypudila ze dveti gardze a zamkla se v objektu.
Jajsem ihned navétivil obecni Grad ve Strahovicich, kde jsem pracovnici starostky informoval o
probshlém incidentu a pozéadal jsem ji o zapajéeni technické dokumentace z jejich archivu OU.

DalSi popis je proto doplnén o skutednosti, zji&éné v této technické dokumentaci a castecng i
informace od pracovnice OU Strahovice.

Rodinny dim ¢p.221 je objemové nadstandardni rodinny dam, ktery je cely podsklepeny, ma dvé
nadzemni podlazi a sedlovou stiechu s posunutym hitebenem do jedné strany. Asi jedna osmina plochy
obou podlazi tvori zastieSené terasy, které znagéné navysuji obestavény prostor domu. Dle kolaudagniho
rozhodnuti i die zjisténi na misté samém je druhé nadzemni podlazi nedokon¢eno a mohou zde byt
pouze rozdélovaci pricky.

Dle popisu v kolauda¢nim rozhodnuti je v suterénu domu garaz, kotelna, pradelna, tii sklepni mistnosti
a schody do 1.NP, kde je samostatna bytova jednotka s kuchyni, obyvacim pokojem sjidelnou, tiemi
dalSimi pokoji, koupelnou, WC a prostornou krytou terasou. Ve 2.NP je dle projektové dokumentace
planovana samostatna bytova jednotka s kuchyni, jidelnou, dvéma pokoji a prostornou krytou terasou.
Jelikoz je diam uzivan, domnivam se, Ze je jeho suterén a 1.NP standardné vybaveno atakto jg i
ocenim stim, Ze dobu uzivani zapo¢tu dle kolaudagniho rozhodnuti v délce 16 let.

Rodinny dim ¢p.221 je postaven na stavebnim pozemku parcelni ¢islo 162/4 - zastavéna plocha a
nédvori o vymete 195 m2, prilehlymi pozemky jsou parcelni &islo 161/1, 162/1 a 162/2 o celkové
vymeéie 771 m2. Dle snimku Katastrélni mapy je patrno ze, rodinny dam ¢p.221 manzeli Némcovych
nema zaji §tén piistup na obecni komunikaci, nebot’ pruh pozemku o Sikce cca 1 m mezi jgjich pozemky
a obecni komunikaci parcelni ¢islo 162/3 je ve vlastnictvi pani Miluse STAVAROVE, Komenského
274 CHUCHELNA.

Ocenéni nemovitosti z listu vlastnictvi ¢.295 pro k.U. Strahovice je provedeno na zékladé Usneseni
Soudniho exekutora Exekutorskéno Uradu Ostrava Mgr. Pavly Fucikové &.j. 024 EX 1023/06-15 ze dne
2.7.2007 abude slouzit jako podklad pii exekuci majetku povinnych manzeli Evy a Jifiho

NEMCOVY CH.

Sestaveni posudku:

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreacni domky (85)
a) Rodinny dim ¢.p.234

2) Venkowni Upravy (§10)
a) Vodovodni piipojka
b) Kanalizace
¢) Plynovod
d) Pripogjka NN
€) Zpevnéna plocha z betonu



f) Zpevnéna plocha zamkova
g) Opérnazed’ z tvarnic

h) Oploceni zadni

i) Betonové prahy

3) Savebni pozemky neuvedené v cenové mape (§28)

a) Zastavény pozemek
b) Prilehly pozemek

4) Ovocné direviny, vinna a chmelova réva a okrasné rostliny (838, §38a)

a) Okrasné porosty

B) Ocenéni nemovitosti:

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreacni domky (85)

a) Rodinny diam ¢&.p.234

Rodinny dim ¢p.221 je podskl epend stavba se dvéma nadzemnimi podlazimi a se sedlovou stiechou,

kterd ma posunuté hieben k prave strané domu.

Dum byl dle technické dokumentace postaven v letech 1988 - 1991, kdy byl kolaudovan a jeho
technicky stav se jevi jako piimeéieny. Z kolaudagniho rozhodnuti vyplyva, zek 27.11.1991 byl
dokoncen suterén a 1.NP domu, ke dni odhadu se jevi, Zzetento stav trvai nadéle.

Jelikoz jsem nemél moznost diim prohlédnout, vychazim z technické dokumentace na OU ve
Strahovicich. V suterénu je gardz, pradelna, kotelnaatii sklepni mistnosti. V 1.NP je samostatna
bytova jednotka s kuchyni, obyvacim pokojem sjidelnou, tiemi dalSimi pokaji, velkou krytou terasou a
socialnim zatizenim. 2.NP neni provedeno, mavsak dle dokumentace obsahovat byt se tiemi pokgji a

socidnim zarizenim.

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.11
Typ: D
Konstrukce: zdéna
Stfecha: Sikmé nebo strmé
Podsklepeni: podsklepeny
Pocet nadzemnich podlazi: 2
Zakladni cena za 1 m3 obestavéného prostoru: 1 900,00 K¢
Vyuzitelné podkrovi: neni
Koeficient podkrovi: 1,0000
Umisténi domu: samostatny
Koeficient umisténi: 1,0000
Zakladni cena: 1 900,00 K¢
Vypocet koeficientu vybavenosti K4:

Konstrukéni prvek vybavenost FOP koef. _podil na Kg
1 Zaklady standard 4,3000 0,000 0,0000
2 Zdivo standard 24,3000 0,000 0,0000
3 Stropy standard 9,3000 0,000 0,0000
4 Stfecha standard 4,2000 0,000 0,0000
5 Krytina standard 3,0000 0,000 0,0000
6 Klempifské konstrukce standard 0,7000 0,000 0,0000
7 Vnitini omitky standard 6,4000 0,000 0,0000
8 Fasadni omitky standard 3,3000 0,000 0,0000
9 Vnéjsi obklady standard 0,4000 0,000 0,0000



10 Vnitfni obklady standard 2,4000 0,000 0,0000

11 Schody standard 3,9000 0,000 0,0000
12 Dvefe standard 3,4000 0,000 0,0000
13 Okna standard 5,3000 0,000 0,0000
14 Podlahy obytnych mistnosti standard 2,3000 0,000 0,0000
15 Podlahy ostatnich mistnosti standard 1,4000 0,000 0,0000
16 Vytapéni standard 4,2000 0,000 0,0000
17 Elektroinstalace standard 4,0000 0,000 0,0000
18 Bleskosvod chybi 0,5000 -1,852 -0,0093
19 Rozvod vody standard 2,8000 0,000 0,0000
20 Zdroj teplé vody standard 1,6000 0,000 0,0000
21 Instalace plynu standard 0,5000 0,000 0,0000
22 Kanalizace standard 2,9000 0,000 0,0000
23 Vybaveni kuchyné standard 0,5000 0,000 0,0000
24 Vnitfni vybaveni standard 5,0000 0,000 0,0000
25 Zé&chod standard 0,4000 0,000 0,0000
26 Ostatni standard 3,0000 0,000 0,0000
Soucet podilu: -0,0093
Koeficient vybaveni stavby K4: 1 - 0,0093 x 0,54 = 0,9950
Koeficient polohovy Kg;: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9460
Koeficient prodejnosti Kp: 0,9070
Zakladni cena upravend: 1 900,00 K¢ x 0,9950 x 0,8500 x 1,9460 x 0,9070 = 2 836,26 K&
Obestavény prostor:

OP spodni stavby: 12,75x15,85x2,40 = 485,01 m3
OP vrchni stavby: 12,75x15,85x5,70 = 1151,90 m3
OP zastfeSeni: 12,75x15,85x3,20:2 = 323,34 m3
Obestavény prostor celkem: 1960,25 m3

Stavba neni dokoncena:

Konstrukéni prvek prfepoC FOP z K4 % nedok. dokon¢. FOP
1 Z&klady 4,3217 0,00 4,3217
2 Zdivo 24,4227 0,00 24,4227
3 Stropy 9,3469 0,00 9,3469
4 Stfecha 4,2212 0,00 4,2212
5 Krytina 3,0151 0,00 3,0151
6 Klempifské konstrukce 0,7035 0,00 0,7035
7 Vnitfni omitky 6,4322 30,00 4,5026
8 Fasadni omitky 3,3167 0,00 3,3167
9 VnéjSi obklady 0,4020 0,00 0,4020
10 Vnitfni obklady 2,4121 35,00 1,5679
11 Schody 3,9196 30,00 2,7438
12 Dvefe 3,4171 35,00 2,2212
13 Okna 5,3268 0,00 5,3268
14 Podlahy obytnych mistnosti 2,3116 50,00 1,1558
15 Podlahy ostatnich mistnosti 1,4070 35,00 0,9146
16 Vytapéni 4,2211 40,00 2,5327
17 Elektroinstalace 4,0201 40,00 2,4121
18 Bleskosvod 0,0000 0,00 0,0000
19 Rozvod vody 2,8141 40,00 1,6885
20 Zdroj teplé vody 1,6081 0,00 1,6081
21 Instalace plynu 0,5025 50,00 0,2513
22 Kanalizace 2,9146 40,00 1,7488

23 Vybaveni kuchyné 0,5025 50,00 0,2513



24 Vnitfni vybaveni 5,0251 50,00 2,5126

25 Zé&chod 0,4020 50,00 0,2010
26 Ostatni 3,0151 40,00 1,8091
Finanéni objemovy podil dokonéenych konstrukci (celkem 9%): 83,1978
Koeficient dokon&enosti stavby: 0,8320
Stari: 16 roku
Zivotnost: 100 roku
Linearni opotfebeni: 16,00%

Reprodukéni cena s vliivem Kp a nedokonéenych konstrukci: 2 836,26 K¢ x 1960,25 m3 x

0,8320 = 4 625 735,85 K¢
Opotfebeni: 4 625 735,85 K& x 16,00% = 740 117,74 K&
Cena celkem: 3885618,11 K¢

2) Venkowni Upravy (§10)

a) Vodovodni pfipojka

Vodovodni pripojka pitné vody z obecniho rozvodu.

Vodovody - vodovodni pfipojka uméla hmota - DN 40 mm (polozka 1. 1. 6. 2. pfilohy ¢islo 11
ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.41.1
Cenazam 385,00 K&
Mnozstvi: 12,00 m
Koeficient polohovy Kg;: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 2,0590
Koeficient prodejnosti Kp: 0,9070
Reprodukéni cena s vliivem Kp: 385,00 K¢ x 12,00 x 0,8500 x 2,0590 x 0,9070 = 7 333,72 K&
Stafi: 16 roku
Zivotnost: 50 roku
Linearni opotfebeni: 32,00%
Opotfebeni: 7 333,72 K& x 32,00% = 2 346,79 K&
Cena celkem: 4 986,93 K¢
b) Kanalizace

Kanaliza¢ni potrubi na splaskovou vodu do obecni kanalizace.

Kanalizace - kameninova kanaliza¢ni pfipojka DN 150 mm (polozka 2. 1. 1. pfilohy ¢&islo 11
ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.41.4
Cenazam 1 180,00 K&
Mnozstvi: 10 = 10,00 m
Koeficient polohovy Kg;: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 2,0590
Koeficient prodejnosti Kp: 0,9070

Reprodukéni cena s vlivem Kp: 1 180,00 K& x 10,00 x 0,8500 x 2,0590 x 0,9070 = 18 731,16 K&



Stari: 16 rokd

Zivotnost: 80 roku
Linearni opotfebeni: 20,00%
Opotfebeni: 18 731,16 K¢ x 20,00% = 3 746,23 K&
Cenacelkem: 14 984,93 K ¢
¢) Plynovod

Jednd se o pripojku plynu z obecniho rozvodu.

Plynovody - plynové pfipojka do DN 40 (polozka 4. 1. pfilohy €islo 11 ocefiovaciho pfedpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.42.3
Cenazam 305,00 K&
Mnozstvi: 12,00 m
Koeficient polohovy Kg;: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 2,0590
Koeficient prodejnosti Kp: 0,9070
Reprodukéni cena s vlivem Kp: 305,00 K¢ x 12,00 x 0,8500 x 2,0590 x 0,9070 = 5 809,83 K¢
Stafi: 16 roku
Zivotnost: 50 roku
Linearni opotfebeni: 32,00%
Opotfebeni: 5 809,83 K¢ x 32,00% = 1 859,15 K¢
Cena celkem: 3950,68K¢

d) P¥ipojka NN
Jednd se o pripojku NN z obecniho rozvodu.

Elektricka sit - tfifazova pFipojka NN pro rodinny domek - kabel Al 50 mm?2 zemni (polozka
3. 1. 7. prilohy €&islo 11 ocerfiovaciho pfedpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.43.9
Cenazam 215,00 K¢&
Mnozstvi: 16,00 m
Koeficient polohovy Kg;: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 2,0230
Koeficient prodejnosti Kp: 0,9070
Reprodukéni cena s vliivem Kp: 215,00 K¢ x 16,00 x 0,8500 x 2,0230 x 0,9070 = 5 365,13 K&
Stafi: 16 roku
Zivotnost: 60 roku
Linearni opotfebeni: 26,67%
Opotfebeni: 5 365,13 K& x 26,67% = 1 430,88 K¢
Cena celkem: 3934,25K¢

e) Zpevnéna plocha z betonu

Jednd se o pristupové plochy kolem domu z betonové mazaniny.

Zpevnéné plochy mimo silnice a letisté - zpevnénd plocha - betonovy monoliticky povrch



tloustky 10 cm
(polozka 8. 2. 1. pfilohy ¢islo 11 ocefiovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.23.11.5
Cena za m?2 235,00 K&
Mnozstvi: 3,00x10,00+0,50x15,00+1,00x4,20+0,50x3,50 = 43,45 m2
Koeficient polohovy Kg;: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 2,0430
Koeficient prodejnosti Kp: 0,9070
Reprodukéni cena s vlivem Kp: 235,00 K¢ x 43,45 x 0,8500 x 2,0430 x 0,9070 = 16 082,45 K¢
Stafi: 15 roku
Zivotnost: 50 roku
Linearni opotfebeni: 30,00%
Opotfebeni: 16 082,45 K¢ x 30,00% = 4 824,74 K&
Cena celkem: 11 257,72 K¢

f) Zpevnéna plocha zdmkova

Jednd se o pristupové plochy kolem domu ze zamkoveé dlazby.

Zpevnéné plochy mimo silnice a letisté - betonovéa dlazba zamkova - Seda, tloustka do 80 mm
(polozka 8. 3.27. pfilohy €islo 11 ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.23.11.5
Cena za m?2 515,00 K&
Mnozstvi: 0,80x3,60+1,20x15,00+4,00x7,00 = 48,88 m2
Koeficient polohovy Kg;: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 2,0430
Koeficient prodejnosti Kp: 0,9070
Reprodukéni cena s vliivem Kp: 515,00 K¢ x 48,88 x 0,8500 x 2,0430 x 0,9070 = 39 649,07 K&
Stafi: 15 roku
Zivotnost: 50 roku
Linearni opotfebeni: 30,00%
Opotfebeni: 39 649,07 K¢ x 30,00% = 11 894,72 K&
Cena celkem: 27 754,35 K¢

d) Opérnéd zed’ z tvarnic

Jednd se o opérnou zed’ u vjezdu do garéze pired domem z betonovych ozdobnych tvarnic.

Opérné zdi - opérné zdi z betonovych vaz o priméru do 400 mm - barevné (polozka 11. 9.
pfilohy ¢islo 11 ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.64.5
Cena za m?2 920,00 K&
MnozZstvi: 10,00x(0,60+1,20):2 = 9,00 m2
Koeficient polohovy Kg;: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9460
Koeficient prodejnosti Kp: 0,9070

Reprodukéni cena s vliivem Kp: 920,00 K¢ x 9,00 x 0,8500 x 1,9460 x 0,9070 = 12 422,22 K&



Stari: 15 rokd

Zivotnost: 40 roka
Linearni opotfebeni: 37,50%
Opotfebeni: 12 422,22 K¢ x 37,50% = 4 658,33 K&
Cena celkem: 7763,89K¢

h) Oploceni zadni

Jedna se 0 oploceni zadni a ¢ast boéni strany pozemku draténym pletivem na ocel ovych sloupcich.

Ploty - plot ze strojového pletiva na ocelové sloupky do betonovych patek, natér (polozka 13.
1. pfilohy ¢&islo 11 ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.64.4
Cena za m2 pohl. plochy 240,00 K&
Mnozstvi: 18,00x1,20+22,00x1,50 = 54,60 m2 pohl. plochy
Koeficient polohovy Kg;: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9460
Koeficient prodejnosti Kp: 0,9070
Reprodukéni cena s vliivem Kp: 240,00 K¢ x 54,60 x 0,8500 x 1,9460 x 0,9070 = 19 659,52 K&
Stafi: 12 roku
Zivotnost: 30 roku
Linearni opotfebeni: 40,00%
Opotfebeni: 19 659,52 K& x 40,00% = 7 863,81 K&
Cena celkem: 11 795,71 K¢

i) Betonové prahy

Pod oplocenim jsou provedeny betonové prahy.

Ploty - betonovy prah mezi plotovymi sloupky, nadzemni ¢ast vySku do 200 mm (polozka
13.13. prilohy ¢&islo 11 ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.64.4
Cenazam 150,00 K&
Mnozstvi: 18,00+22,00 = 40,00 m
Koeficient polohovy Kg;: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9460
Koeficient prodejnosti Kp: 0,9070
Reprodukéni cena s vliivem Kp: 150,00 K¢ x 40,00 x 0,8500 x 1,9460 x 0,9070 = 9 001,61 K&
Stafi: 12 roku
Zivotnost: 40 roku
Linearni opotfebeni: 30,00%
Opotfebeni: 9 001,61 K¢ x 30,00% = 2 700,48 K¢
Cena celkem: 6301,13K¢

3) Savebni pozemky neuvedené v cenové mape (8§28)

a) Zastavény pozemek




Jednd se 0 jednu parcelu pozemku parcelni ¢islo 162/4 - zastavéna plocha a nadvori o vymeéie 195 m?,
na které je postaven rodinny diam.

Z&kladni cena pozemku je uréena podle odstavce k).

Pocet obyvatel v misté: 902
Podle odstavce 1b) se pro vypocet ceny pozemku pouzije poc¢et obyvatel 1000.

Cena pozemku: ZC = (35 + (1000 - 1000) x 0,007414) x 1,00 = 35,00 K&/m?2
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9460
Koeficient prodejnosti Kp: 0,9070

Upravy zékladni ceny podle tabulky &islo 1 pfilohy &islo 18:

Dlvod upravy ceny pozemku Uprava %
17.4 Poz.ve vyhodné poloz.¢astech obce s ohl. na Ucel uziti stavby + 50
19 Moznost napojeni na plynovod +10
Upravy podle poloZek 1, 2, 15 a 16: nejsou
Upravy podle polozek 3 az 11, 14, 17 az 19: pfirdzka 60%
Upravy podle polozek 12 a 13: nejsou
Parcela ¢islo: 162/4
Plocha: 195 m2

Ocenéni podle odstavce: 2) zastavénd plocha a nadvofi nebo pozemek k tomuto G€elu jiz uzivany
Z&kladni cena upravena:

35,00 x (100 + 0)% x (100 + 60)% x 0,9070 x 1,9460 = 98,84 K&/m?2
Cena za parcelu: 98,84 K&/m?2 x 195 m2 = 19 273,80 K&
Cenacelkem: 19 273,80 K¢

b) Prilehly pozemek

Jednd se 0 3 parcely pozemku parcelni ¢ido 161/1 - orna pida o vymeéie 131 ml, parcelni ¢ido 162/1 -

zahrada o vymete 238 m2 a parcelni ¢ido 162/2 - ostatni plocha o vymere 402 m2, které tvoii s
rodinnym domem a jeho zastavénou plochou jeden funkéni celek.

Zakladni cena pozemku je uréena podle odstavce k).

Pocet obyvatel v misté: 902
Podle odstavce 1b) se pro vypocet ceny pozemku pouzije poc¢et obyvatel 1000.

Cena pozemku: ZC = (35 + (1000 - 1000) x 0,007414) x 1,00 = 35,00 K&/m?2
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9460
Koeficient prodejnosti Kp: 0,9070

Upravy zékladni ceny podle tabulky &islo 1 pfilohy &islo 18:

Dlvod upravy ceny pozemku Uprava %
17.4 Poz.ve vyhodné poloz.¢astech obce s ohl. na Ucel uziti stavby + 50
19 Moznost napojeni na plynovod +10
Upravy podle poloZek 1, 2, 15 a 16: nejsou
Upravy podle polozek 3 az 11, 14, 17 az 19: pfirdzka 60%
Upravy podle poloZzek 12 a 13: nejsou
Parcela ¢islo: 161/1
Plocha: 131 m2

Ocenéni podle odstavce: 5) zahrada nebo pozemek ostatni plochy, ktera tvofi jednotny funkéni celek se stave
Z&kladni cena upravena:

35,00 x (100 + 0)% x (100 + 60)% x 0,9070 x 1,9460 x 0,4 = 39,54 K&/m?2



Cena za parcelu: 39,54 K&/m2 x 131 m2 =

Parcela ¢islo:
Plocha:

Ocenéni podle odstavce: 5) zahrada nebo pozemek ostatni plochy, ktera tvofi jednotny funkéni celek se stave

Z&kladni cena upravena:
35,00 x (100 + 0)% x (100 + 60)% x 0,9070 x 1,9460 x 0,4 =
Cena za parcelu: 39,54 K&/m2 x 238 m2 =

Parcela éislo:
Plocha:

Ocenéni podle odstavce: 5) zahrada nebo pozemek ostatni plochy, ktera tvofi jednotny funkéni celek se stave

Z&kladni cena upravena:
35,00 x (100 + 0)% x (100 + 60)% x 0,9070 x 1,9460 x 0,4 =
Cena za parcelu: 39,54 K&/m2 x 402 m2 =

Cena celkem:

4) Ovocné direviny, vinna a chmelova réva a okrasné rostliny (838, §38a)

a) Okrasné por osty

Na prilehlém pozemku je bohata vysadba okrasnych drevin.

Ocenovani ovocnych dfevin a okrasnych rostlin zjednoduSenym zpuasobem.

Druh ocefiovaného porostu:
Cislo parcely:
Cena za 1 m2 podle 8§28, odst.5):

Vymeéra parcely s porostem:
Podil porostu na cené pozemku podle §38a:

Vypocet ceny porostu: 39,54 KEx 402 m2 x5 %=

Cena celkem:

C) Rekapitulace nakladovych cen

Rodinny dim ¢.p.234
Vodovodni pfipojka
Kanalizace

Plynovod

PFipojka NN

Zpevnéna plocha z betonu
Zpevnéna plocha zamkova
Opérna zed z tvarnic
Oploceni zadni

Betonové prahy
Zastavény pozemek
PFilehly pozemek

Okrasné porosty

Rekapitulace nakladovych cen

5179,74 K&

162/1
238 m2

39,54 K&/m?2
9 410,52 K&

162/2
402 m2

39,54 K&/m?2
15 895,08 K&

30 485,34 K¢

okrasné rostliny
162/2

39,54 K¢

402 m2
5%
794,75 K&

794,75 K¢

6 129 855,20 K¢
8 085,69 K&
20 651,78 K&
6 405,55 K&
5 915,25 K&
17 731,48 K&
43 714,52 K¢
13 695,94 K&
21 675,33 K&
9 924,60 K&
21 250,06 K&
33611,18 K&
794,75 K&

6333311,31K¢



D) Rekapitulace zjisténych cen

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreacni domky (85)

a) Rodinny dim ¢&.p.234 3885 618,11 K¢
2) Venkowni Upravy (§10)
a) Vodovodni pfipojka 4 986,93 K¢&
b) Kanalizace 14 984,93 K&
¢) Plynovod 3 950,68 K¢&
d) Pripojka NN 3934,25 K¢
€) Zpevnéna plocha z betonu 11 257,72 K&
f) Zpevnéna plocha zamkova 27 754,35 K¢
g) Opérna zed z tvarnic 7 763,89 K¢&
h) Oploceni zadni 11 795,71 K&
i) Betonové prahy 6 301,13 K&
3) Savebni pozemky neuvedené v cenové mape (§28)
a) Zastavény pozemek 19 273,80 K¢
b) Prilehly pozemek 30 485,34 K¢
4) Ovocné direviny, vinna a chmelova réva a okrasné rostliny (838, §38a)
a) Okrasné porosty 794,75 K¢&
Cena nemovitosti celkem: 4 028 900,00 K¢

OBVYKLA CENA RD ¢&p. 221

Pt stanoveni obvyklé ceny nemovitého majetku z listu viastnictvi ¢idlo 295 pro katastrélni Uzemi a
obec Strahovice v byvalém okrese Opava, ktery je dle katastru nemovitosti veden ve spoledném jmeni
manzel Jiiho aEvy NEMCOVY CH, vyjdu jednak z ceny, vypoctené dle oceiiovaciho piedpisu,
kterym je zakon ¢.151/1997 Sh., jednak z tiskové a internetové nabidky obdobnych nemovitosti,
nabizenych k prodgi realitnimi kancelatemi v danélokalité ataké vyjdu z vlastni databaze trznich cen.
Uvodem je tieba konstatovat, ze manzelé NEMCOVI mi neumoznili provést vnitini prohlidku
rodinnéno domu ¢p.221 atak vychézim ze studia archivni dokumentace na OU ve Strahovicich a vngj3i
prohlidky domu.

Konkrétné se jedna o rodinny dam ¢p. 221 bez vedlgSich staveb s venkovnimi Upravami, ktery je
postaveny na rovinatém pozemku v centru obce Strahovice, vjezd z obecni komunikace je v&ak pies
pruh pozemku parcelni ¢islo 162/3, ktery je ve vlastnictvi tieti osoby, kterou je pani MiluSe
STAVAROVA bytem Komenského ulice 274 v CHUCHELNE. Opravnénost nebo dohodu 0 moznosti
prijezdu pies pozemek se mi nepodatilo zjitit.

Rodinny dim ¢&p. 221 je nadmérna stavba rodinného domu zdéné konstrukce s jednim podzemnim a
dvéma nadzemnim podlazimi a sedlovou stiechou o nepravidelném sklonu stiech bez obytného
podkrovi. V domég je dle kolaudacniho rozhodnuti dokonéena pouze jedna bytova jednotka v 1.NP,
druha zatim neni provedena.



Dum byl postaven v letech 1988 — 1991, kdy byl kolaudovan ajeho technicky stav je ptiméreny stari.
Napojen na méstské inzenyrské sité, které vedou kolem obecni komunikace.

Rodinny diim je postaven na zastavéném pozemku parcelni ¢islo 162/4 — zastavéna plocha a nadvori o
vyméie 195 m2, piilehlym pozemkem jsou parcely ¢islo 161/1, 162/1 a 162/2 o vymeétre 771 m2.

Dle zaznamu v katastru nemovitosti se k ocefiovanému nemovitému majetku z LV &ido 295
nevaze zadne vécné biremeno, ovliviiujici jeho uzivani. NedoreSena je vsak moznost priijezdu na
obecni komunikaci pies pozemek pani Miluse STAVAROVE par celni ¢islo 162/3.

Cena nemovitosti z LV &ido 295, vypogtena dle ocetiovaciho piedpisu, ¢ini - 4 028 900 K ¢.

Pro por ovnani vychazim pfedevsim z nabidky konstrukéné, velikostné, vékové i dispoziéné
podobnych rodinnych domi a objektii k bydleni, kteréjsou nabizeny k prodegji realitnimi
kancelaremi v misté oceiitované nemovitosti a jeho blizkém okoli. P¥i tomto por ovnani beru v
Gvahu také souéasny technicky stav domu.

Uvedené ceny por ovnavanych objekti jsou cenami nabidkovymi, p¥i¢emz p¥i piipadném prodeji
se dosahuj e bud’to pravé téchto cen nabidk ovych nebo cen o néco nizsich :

- rodinny dam BOLATICE - 2920000K ¢
- rodinny dam ZIMROVICE - 2690000K ¢
- rodinny dim VELKE HOSTICE - 3500000K¢&
- rodinny dam PUSTA POLOM - 3495000K¢
- rodinny dam SLAVKOV - 3990000K &
- rodinny dim SLAVKOV - 3900000K ¢
- rodinny dim KRAVARE - 4200000K ¢

Ve v&ech uvedenych piipadech se jedna o ceny véetné Uplného dokonéeni domu, v p¥ipadé domu
¢p.221 budu hodnatit pouze % hodnoty domu pro nedokonéeni 2.NP.

Pramérna cena por ovnavanych rodinnych domi je 3 530 000 K &, po snizeni ceny o navySeni
nabidek natrhu snemovitostmi — 3 175 000 K &. P¥i nedokonéenosti domu ¢&ini hodnota jeho %
ceny - 2400 000 K¢&.

S ohledem na vy3e uvedené skuteénosti a infor mace ziskané na trhu s nemovitostmi v misté a
¢ase, stanovuji obvyklou cenu nemovitého majetku z LV ¢&ido 295 pro katastr alni Gzemi
STRAHOVICE v byvalém okrese Opava, tedy rodinného domu &p. 221 bez vedlgjSich staveb s
venkovnimi Upravami a zastavénym pozemkem par celni ¢ido 162/4 o vymére 195 m2 a piilehlym
pozemkem parcelni ¢islo 161/1, 162/1 a 162/2 o vyméie 771 m2 ve vySi :

= 2400000 K¢ =

dovy : dvamilionyctytistatisic korun ¢eskych

Podklady pro vypracovani posudku:

- vypisz KN - LV ¢&islo 295 pro katastrélni izemi aobec Strahovice, vyhotoveny KU v Opavé dne
22.8.2006

- kopie katastrdni mapy oceiiované nemovitosti

- usneseni Exekutorského Gradu Mgr. Fudikové v Ostravé o ocenéni nemovitosti ¢j. 024 EX 1023/06-
15 ze dne 2.7.2007

- prohlidka a zaméieni nemovitosti dne 1.8.2007 za U¢asti soudniho znalce a 5.9.2007 za U¢asti
soudniho znal ce a pani Némcové



- Zji&e&ni ceny nemovitosti je ke dni 5.9.2007

Tento znalecky posudek obsahuje 13 listt a predava se objednateli ve trech vyhotovenich.

Znalecka dolozka

Znaeckou dolozku jsem obdrZel od Krajského soudu v Ostravé dne 4.10.1977 pod ¢&j. Spr.3510/77 pro
z&kladni obor ekonomika - ceny a odhady ( nemovitosti ).



