Znalecky posudek Cislo
3380 — 50/07

O cené nemovitosti: Rodinm’r dﬁm ép. 1148
RYCHVALD

katastralni Gzemi: Rychvald
byvaly okres: Karvina

OBVYKLA TRZNI CENA

Objednatel znaleckého posudku;

EXEKUTORSKY URAD - Mgr. Pavla FUCIKOVA
Podébradova 41
OSTRAVA

Vlastnik nemovitosti:

SIM
SIMONIK Stanislav a Jana
Priijezdn{ 1148
RYCHVALD

Ugel posudku:

W

zjisténi ceny nemovitosti se stavem ke dni 28.2.2007

Zpracovatel znaleckého posudku: \’

KRENEK Ladislav —p

soudnfi znalec
Kunéice pod Ondfejnikem &p.497
73913

Cenovy predpis:

Zgkon &islo 151/1997 Sb. ze dne 17. 6.1997 o ocefiovani majetku a vyhlaika Ministerstva financi ¢islo
540/2002 Sb., kterou se provadg&jf néktera ustanoveni tohoto zdkona, ve znéni vyhladek &. 452/2003
Sb.,&. 640/2004Sb. a &. 617/2006.



A) Nilez - celkovy popis nemovitosti:

Ocefiovanou nemovitosti je viechen nemovity majetek z listu vlastnictvi &islo 1393 pro katastralni
uzemi a obec Rychvald, kiery je dle katastru nemaovitost! veden ve spolegném jméni manZeld
Stanislava a Jany SIMONIKOVYCH, ktefi zde maj{ trvalé bydli§t® na ulici Prijjezdni 1148. Konkrétng
se jednd o rodinny diim &p.1148 s hospodéiskou budovou, venkovnimi Gipravami, porosty a pozemkem
v okrajové &asti obce Rychvald v byvalém okrese Karvin.

Na zéklad® Usnesenf 024 EX 335/05-54 ze dne 18.1.2007 jsem povinné manZely SIMONIKOVY
pisemné& vyzval, aby mi dne 28.2.2007 umoZnili prohlidku uvedenych nemovitosti za Géelem
vypracovéani poZadovaného znaleckého posudku. V uvedeny den mi pan Stanislav SIMONIK velmi
rezolutng ozndmil, Ze s exekuci nesouhlasi a e mi prohlidku a zamé&fenf nemovitosti neumozni. Proto
jsem proved| fotodokumentaci z okolf nemovitosti a navitivil jsem stavebni tifad v Rychvaldg, kde
jsem prostudoval dochovanou stavebni dokumentaci k rodinnému domu &p.1148.

Z dochované stavebnf dokumentace jsem zjistil:

Rodinny diim $p.1148 je podsklepena zd&n4 stavba se dvéma nadzemnimi podlaZimi a sedlovou
stfechu. Celkové jsou v suterénu tradi¥ni sklepni prostory s kotelnou, v pfizem{ a patfe jsou dvé
samostatné bytové jednotky 1 + 3 se socidlnim zafizenim. Hlavni vstup do domu je z jeho severni
strany. Ve dvote za domem je hospodéfskd budova, ve kterd je gardZ, dflna a skladové prostory, diim je
napojen na obecn{ vodovod a rozvod NN.

Piivodnf diim z roku 1938 byl v letech 1990 aZ 2000 pfistavén a piestavén a v roce 2000 kolaudovan. V
soutasné dobs je dle kolaudadniho rozhodnuti schopen uZivani, schazf provést venkovn{ omitky. K
domu pfinaleZi venkovnl apravy jako vodovodni pfipojka, kanalizace s Zumpou, zpevn&né plochy a
oplocenf s plotovymi vraty a vrétky.

Rodinny diim &p. 1148 je postaven na zastavéném pozemku parcelni &islo 3287 - zastavdna plocha a

nadvofl, pFilehlym pozemkem je parcelni &islo 3288 - zahrada o celkové vymefe 1 074 m2.

Tyto lidaje, které jsem zjistil na stavebnim itadé v Rychvaldé a piim&fené ovéfii pouze pfes oploceni
pozemku na mist® samém mi postaéi k tomu, abych stanovil jednak nakladovou cenu rodinného domu
pfi pfedpokladaném standardnim vybavent a dle podkladi z internetovych nabidek realitnich kancelafi,
vlastni databdze cen obdobnych nemovitostf a dle informaci v okoli nemovitosti stanovil i obvyklou
trzni cenu. Pied pfipadnym zahdjenim draZby bude nutno z4sadng trvat na prohlidce nemovitosti s
upfesngnim n&kterych vniténich detaild.

Ocenni je provedeno na zakladé Usneseni Soudniho exekutora Mgr. Pavly FUCIKOVE z
Exekutorského tFadu Ostrava €. 024 EX 335/05-54 ze dne 18.1.2007 a bude slouZit jako podklad pfi
exekuci nemovitého majetku, ktery je ve vlastnictvi povinnych manZeld SIMON{KOVYCH.

Scstaveni posudku:

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreacni domky (§5)
a) Rodinny diim &p.1148

2) Vedlejsi stavby (§7)
a) Hospodétska budova
b) Pristfefek

3) Venkovni upravy (§10)
a) Ptipojka vody
b) Biologicky septik
c) Zpevnénd plocha
d) Oploceni
¢) Plotova vrata
f) Plotova vratka

4) Stavebni pozemky neuvedené v cenové mapé (§28)
a) Zastavény pozemek p.¢. 3287
b} Pfilehly pozemek p.¢.3288
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3) Ovocné diteviny, vinnd a chmelovd réva a okrasné rostliny ($38, §38a)
a) Ovocné stromy a okrasné kefe

B) Ocenéni nemovitosti:

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreacni domky (§5)

a) Rodinny dim &p.1148

Rodinny diim &p.1148 je podsklepend stavba zd&né konstrukce se dvéma nadzemnimi podlaZimi a
sedlovou stfechou bez podkrovi.

Péivodn{ rodinny diim byl postaven v roce 1938 jake podsklepeny pfizemni se sedlovou stfechou a
rezalitem, v letech 1990 aZ 2000 soudasni majitelé provedli podsklepenou p¥istavbu v dvorni &asti,
ptistavéli druhé nadzemni podlaZi a na piidé vznikl prostor pro pfipadné obytné podkrovi.

Vstup do domu je ze severnf strany do pFistavéné &asti, ve které je zddvefi, chodba, kuchyné, socidlni
zatizeni a schodidtovy prostor. V plvodni Sasti jsou tfi obytné mistnosti. V patfe je rovnéZ samostatng
bytové jednotka se tfemi obytnymi mistnostmi a komorou. V suterénu je kotelna s uhelnou, pradelna a
dva sklepy. Tento vy&et mistnosti jsem ziskal ze stavebni dokumentace, je moZné, Ze ve skutenosti je
wZiti jednotlivych mistnosti E4ste&n& jiné. Rozhodné se viak jednd o diim se dvéma samostatnymi
bytovymi jednotkami.

Po technické strance se jevi diim jako kvalitni, z hlediska tepelné odolnosti je nutné provést venkovni
zatepleni zd{ z fasddni omitkou.

Dalgi Zivotnost domu stanovuji na 70 let.

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.11
Typ: D
Konstrukce: zdéna
Stfecha; Sikma nebo strma
Podsklepent: podsklepeny
Poget nadzemnich podlazi: 2
Z&kladni cena za 1 mS obestavéného prostoru: 1 900,00 K&
Vyuzitelné podkrovi; neni
Koeficient podkrovi; 1,0000
Umlsténi domu: samostatny
Koefigient umisténi: 1,0000
Zakladni cena; 1 900,00 K&

Rozdéleni konstrukénich prvkd

Konstrukéni prvek % z celku FOP
1 Za&klady 50,0000 2,1500
1 Zaklady - pfistavba 50,0000 2,1500
2 Zdivo 50,0000 12,1500
2 Zdivo - piistavba 50,0000 12,1500
3 Stropy 50,0000 4,6500
3 Stropy - pfistavba 50,0000 4,6500
7 Vnitfni omitky 40,0000 2,5600
7 Vnitinf omitky - pfistavba 60,0000 3,8400

Vypotet koeficientu vybavenosti Ky

Konstrukéni prvek vybavenost FOP koef. podil na
K4

1 Zaklady standard 2,1500 0,000 0,0000
1 Zaklady - pfistavba standard 2,1500 0,000 0,0000
2 Zdivo standard 12,1500 0,000 Q,0000




2 Zdivo - pfistavba standard 12,1800 0,000 0,0000
3 Stropy standard 46500 0,000 0,0000
3 Stropy - pfistavba standard 46500 0,000 0,0000
4 Stfecha standard 4,2000 0,000 0,0000
5 Krytina standard 3,0000 0,000 10,0000
8 Klempifské konstrukce standard 0,7000 0,000 0,0000
7 Vnitfni omitky standard 2,5600 0,000 00,0000
7 Vnitinf omitky - pfistavba standard 3,8400 0,000 0,0000
8 Fasadni omitky chybi 3,3000 -1,852 -0,0811
9 Vné&jsi obklady chybi 0,4000 -1,852 -0,0074
10 Vnitinl obklady standard 2,4000 0,000 0,0000
11 Schody standard 3,9000 0,000 0,0000
12 Dvefe standard 3,4000 0,000 0,0000
13 Okna standard 5,3000 0,000 0,0000
14 Podlahy obytnych mistnostl standard 2,3000 0,000 0,0000
15 Podlahy ostatnich mistnostf standard 1,4000 0,000 0,0000
16 Vytapéni standard 4,2000 0,000 0,0000
17 Elekiroinstalace standard 4,0000 0,000 0,0000
18 Bleskosvod standard 0,5000 0,000 0,0000
19 Rozved vody standard 2,8000 0,000 0,0000
20 Zdroj teplé vody standard 1,6000 0,000 0,0C00
21 Instalace plynu chybil 0,5000 -1,852 -0,0093
22 Kanalizace standard 2,8000 0,000 0,0000
23 Vybavenf kuchyné standard 0,5000 0,000 0,0000
24 Vnitinl vybaveni standard 5,0000 0,000 0,0000
25 Zachod standard 0,4000 0,000 0,0000
26 Ostatn{ standard 3,0000 0,000 0,0000
Soutet podild: -0,0778
Koeficient vybaveni stavby K4: 1 - 0,0778 x 0,54 = 0,9580
Koeficient polohovy Ks: 1,0000
Koeficient zmén ceny staveb Kj: 1,9460
Koeficlent prodejnosti Kp: 0,6820
Zakladnf cena upravena: 1 900,00 K& x 0,9580 x 1,0000 x 1,9460 x 0,6820 = 241572 K&
Obestavény prostor:

OP spodni stavby: 7,65x9,15x2,25+4,80x10,30x2,35 = 273,68 mo
OP vrchni stavby: (8,15x7,65+10,30x4,80}x6,05 = 722,60 m3
OP zastfeseni: {9,15x7,65+10,30x4,80)x2,10:2 = 125,41 m3
Obestavény prostor celkem: 1121,69 m3
Analyticky zpisob opotfebent:

Konstrukéni prvek pfep. FOPz K4 stafi  Ziv. opotf.
1 Zaklady 2,2443 70 140112 %
1 Zaklady - plistavba 2,2443 7 770,20 %
2 Zdivo 12,6827 70 140634 %
2 Zdivo - piiistavba 12,6827 7 77115 %
3 Stropy 4,8539 70 140243 %
3 Stropy - piistavba 4,8539 7 770,44 %
4 Strecha 4,3841 7 770,40 %
5 Krytina 3,1315 7 77028 %
6 Klempifské konstrukce 0,7307 7 770,07 %
7 Vnitfni omitky 26722 70 772,43 %
7 Vnitini omitky - pfistavba 4,0084 7 770,36 %
8 Fasadni omitky 0,0000 0 00,00 %




9 Vnéjsi cbklady 0,0000 0 00,00 %
10 Vnitini obklady 2,5052 7 500,35 %
11 Schody 4,0710 7  1400,20%
12 Dvefe 3,5491 7 770,32 %
13 Okna 5,5324 7 770,50 %
14 Podlahy obytnych mistnosti 2,4008 7 770,22 %
15 Podlahy ostatnich mistnost! 1,4614 7 77013 %
16 Vytapénl 4,3841 7 500,61 %
17 Elektroinstalace 41754 7 500,58 %
18 Bleskosved 0,5219 7 500,07 %
19 Rozvod vody 2,9228 7 500,41 %
20 Zdroj teplé vody 1,6701 7 400,29 %
21 Instalace plynu 0,0000 0 00,00 %
22 Kanalizace 3,0271 7 600,35 %
23 Vybaveni kuchyné 0,5219 7 300,12 %
24 \/nitfnl vybaveni 52192 7 600,61%
25 Zachod 0,4175 7 600,05 %
26 Ostatni 3,1315 7 770,28 %
Opotfebeni celkem: 20,35 %
Reprodukéni cena s vlivem Kp: 241572 K& x 121,69 m3 = 2 709 688,97 K&
Opotiebeni: 2 709 688,97 K& x 20,35% = 551 421,71 K&
Cena celkem:; 2 158 267,26 K&

2) Vedlejsi stavby (§7)

a) Hospod#d¥skd budova

Hospodéfskd budova je postavena ve dvofe za domem.

Jedn4 se o pfizemni nepodsklepenou stavbu zd&né konstrukce se sedlovou stfechou.

Postavena byla do roku 2000 ¢4stetnou rekonstrukei piivodni kiilny, ze které zbyly pouze &dste&né
obvodové zdi a jeji technicky stav je pFiméfeny.

V hospodéfské budové je gardZ pro jedno osobni vozidlo, dilna, sklad a tkryt pro driibez.

Typ: A
Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.19.9
Konstrukce: zdéna v il. nad 15 cm
Stiecha: stfecha - krov umoZiiujici zfizeni podkrov/
Podsklepeni: nepodsklepenad nebo podsklepena do poloviny 1.NP
Zakladni cena za 1 m® obestavéného prastoru; 1 250,00 K&
Vyuzitelné podkrovi: nenf
Koeficient podkrovf: 1,0000
Zakladnl cena: 1250,00 K¢

Vypotet koeficientu vybavenosti K4

Konstrukén{ prvek vybavenost FOP koef. podil na
K4

1 Zaklady standard 6,2000 0,000 0,0000
2 Obvodové stény standard 30,4000 0,000 0,0000
3 Stropy standard 19,3000 0,000 0,0000
4 Krov standard 10,8000 0,000 0,0000
5 Krytina standard 6,9000 0,000 0,0000
6 P_(Iempifské prace standard 1,9000 0,000 0,0000
7 Uprava povrchi standard 4,9000 0,000 0,0000
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8 Schodisté chybl 3,8000 -1,852 -0,0704
9 Dvefe standard 3,1000 0,000 0,0000
10 Okna standard 1,0000 0,000 0,0000
11 Podlahy standard 6,8000 0,000 0,0000
12 Elektroinstalace standard 4,9000 £,000 0,0000
Soudet podIli: -0,0704
Koeficient vybaveni stavby K4: 1 - 0,0704 x 0,54 = 0,9620
Koeficient polohovy Ks: 1,0000
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8600
Koeficient prodejnosti Kp: (,6820
Zakladni cena upravend: 1 250,00 K& x 0,9620 x 1,0000 x 1,8600 x 0,6820 = 1 525,40 K&
Cbestavény prostor:

OP vrchni stavby; 6,60x9,90x2,70 = 176,42 m3
OP zastteseni: 6,60x9,90x(0,60+1,75:2) = 96,38 m*>
Obestavény prostor celkem: 272,80 m3

Stavba neni dokondéena:

Konstrukéni prvek pfepot FOP z K4 % nedok. dokoné. FOP
1 Zaklady 6,4450 0,00 6,4450
2 Obvodové stény 31,6014 0,00 31,6014
3 Stropy 20,0627 0,00 20,0627
4 Krov 11,2268 0,00 11,2268
5 Krytina 7,1727 0,00 71727
8 Klempliiské prace 1,9751 0,00 1,9751
7 Uprava povrchil 4,9000 50,00 2,5468
8 Schodisté 0,0000 0,00 0,0000
9 Dvefe 3,2225 0,00 3,2225
10 Okna 1,0395 0,00 1,0395
11 Podlahy 7,0887 0,00 7.0687
12 Elektroinstalace 5,0936 0,00 5,0936
Finanéni objemovy podil dokon&enych konstrukcl (celkem %): 97,4548
Koeficient dokonéenosti stavby: 0,9745
Stafi; 7 roki
Zivotnost: 80 roku
Linearni opotfebeni: 8,75%

Reproduké&ni cena s viivem Kp a nedokonéenych konstrukel: 1 525,40 K& x 272,80 m3 x

0,9745 = 405 517,83 K&
Opotiebheni: 405 517,83 K& x 8,75% = 35 482,81 K&
Cena celkem: 370 035,02 K&

b) PristieSek

K severni §titové stén& hospodafské budovy je pFistavén dfevény pristfe$ek, slouzici pro &astedné
zajidtén{ vozidel pted povétrnostnimi vlivy.

Typ: G
Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.19.9
Konstrukce: pfistfesky
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Stfecha: plocha stfecha nebo krov neumoziujici ziiz. podkr.
Podskiepent: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.NP
Zakladni cena za 1 m3 obestav&ného prostoru: 750,00 K&
vyuZitelné podkrovi: nent
Koeficient podkrovl: 1,0000
Zakladni cena: 750,00 K&

Vypotet koeficientu vybavenosti Ky

Konstrukéni prvek vybavenost FOP koef. podil na
Ky

1 Zaklady standard 12,2000 0,000 0,0000
2 Obvodove stény standard 31,0000 0,000 0,0000
3 Stropy standard 0,0000 0,000 0,0000
4 Krov standard 33,5000 0,000 0,0000
5 Krytina standard 12,8000 0,000 0,0000
6 Klempii'ské prace chybi 4,2000 -1,852 -0,0778
7 Uprava povrchl standard 6,3000 0,000 0,0000
8 Schodisté standard 0,0000 0,000 0,0000
9 Dvefe standard 0,0000 0,000 0,0000
10 Okna standard 0,0000 0,000 0,0000
11 Podlahy standard 0,0000 0,000 0,0000
12 Elekiroinstaiace standard 0,0000 0,000 0,0000
Soutet podill: -0,0778
Koeficient vybaveni stavby K4: 1 - 0,0778 x 0,54 = 0,9580
Koeficient polohovy Ks: 1,0000
Koeficient zmén ceny staveb Ki: 1,8600
Koeficient prodejnosti Kp: 0,6820
Zakladni cena upravena: 750,00 K& x 0,9580 x 1,0000 x 1,8600 x 0,6820 = 911,43 K&
Obestavény prostor:

OP vrchni stavby: 6,00x6,60x(2,50+2,80):2 = 104,94 m3
Obestavény prostor celkem: 104,94 m3
Stafi; 7 roki
Zivotnost; 50 rok
Line&rni opotrebeni: 14,00%
Reprodukéni cena s vlivem Kp: 911,43 KE x 104,84 m3 = 95 645 46 K&
Opotfebeni; 95 645,46 K& x 14,00% = 13 390,36 K&
Cena celkem: 82 255,10 K¢é

3) Venkovni upravy (§10)
a) PFipojka vody
Jedna se o pfipojku vody z obecnfho rozvodu v ulici pted domem.

Vodovody - vodovodni pfipojka ocel - DN 40 mm {poloZzka 1. 1. 2. pfilohy &islo 11
ocefiovactho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.41.1
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Cenazam ' 360,00 K&
MnoZstvi: 9,00 m
Koeficient polohovy Kg: 1,0000
Koeficient zmén ceny staveb Kj: 2,0590
Koeficient prodejnosti Kp: 0,6820
Reprodukéni cena s vlivem Kp: 360,00 K& x 8,00 x 1,0000 x2,0590 x 0,6820= 4 549,73 K&
stafi: 7 rokl
Zivotnost: 50 rok(
Linearnl opotfebent: 14.00%
Opotiebeni: 4 549,73 K& x 14,00% = 636,96 K&
Cena celkem: 3912,77 K¢

b) Biologicky septik

V projektové dokumentaci je zakreslen biologicky septik, umistény za domem.

Kanalizace - septiky z monolitického i montovaného betonu - nad 15 m3 (polozka 2. 4. 2.
pifllohy &islo 11 oceriovaciho pledpisu)

Standardnl klasifikace produkce (SKP): 46.21.41.4
Cena za m3 OP 2 800,00 K&
Mnozstvi: 1,60x3,80x2,80 = 17,02 mS OP
Koeficient polohovy Kg: 1,0000
Koeficient zmén ceny staveb K;: 2,0580
Koeficient prodejnosti Kp: 0,6820

Reprodukéni cena s viivem Kp: 2 800,00 K& x 17,02 x 1,0000 x 2,0590 x 0,6820 = 66 920,37
K&

Stafi: 7 rokd
Zivotnost; 60 rokul
Line&rni opotifebeni: 11,67%
Opotiebenl; 66 920,37 K& x 11,67% = 7 809,61 K&
Cena celkem: 59 110,76 K¢

¢) Zpevnénd plocha

Jednd se o plochu pred vstupem do domu a vjezd do garaZe.

Zpevné&né plochy mimo silnice a letiit& - zpevnéna plocha - betonovy monoliticky povrch
tloustky 10 cm
{poloZka 8. 2. 1. pfilohy &islo 11 ocenovaciho predpisu)

Standardnl klasifikace produkce (SKP): 46.23.11.5
Cena za m2 235,00 K&
MnoZstvi: 33 = 33,00 m2
Koeficient polohovy Kg;: 1,0000
Koeficient zm&n ceny staveb K: 2,0430
Koeficient prodejnosti Kp: 0,6820

Reproduké&ni cena s vlivem Kp: 235,00 K& % 33,00 x 1,0000 x 2,0430 x 0,6820 = 10 805,24 K&

Stai: 7 rokl
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Zivotnost: ' 50 rokt
Linearnl opotiebent: 14,00%
Opotfebeni: 10 805,24 K& x 14,00% = 151273 K&
Cena celkem: 9 292,51 K&

d) Oploceni

Jedn4 se o oplocent pozemku z ocelovych ramil s draténou vyplni.

Ploty - plot z ocelovych plotovych ram( s pletivem nebo difevéné hoblované ramy na ocelové
sloupky do betonovych patek, natér

(polozka 13. 2. ptilohy &islo 11 ocefiovaciho piedpisu)

Standardn! klasifikace produkce {(SKP): 46.21.64.4
Cena za m2 pohl. plochy 450,00 K&
MnoZstvi: (46+25+46+20)x1,50 = 205,50 m2 pohl. plochy
Koeficient polohovy Kg: 1,0000
Koeficient zmen ceny staveb K;: 1,9460
Koeficient prodejnosti Kp: 0,6820

Reprodukeéni cena s vlivem Kp: 450,00 K& x 205,50 x 1,0000 x 1,9460 x 0,6820 = 122 730,23
K&

Staft: 18 rokd
Zivotnost: 30 rokll
Lingarni opotfebenl: 60,00%
Opotfebeni: 122 730,23 K& x 60,00% = 73 638,14 K&
Cena celkem: 49 092,09 K¢

¢} Plotovd vrata

Plotové vrata ocelové konstrukee slouZi pro vjezd na pozemek u domu.

Plotova vratka - vrata ocelova s vypinl z drat&ného pletiva v&etn& sloupkll (polozka 14. 5.
pfilohy &islo 11 ocehovaciho pFedpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.64.6
Cena za kus 3 420,00 K&
MnoZstvl: 1,00 kus
Koeficient polohovy Ks: 1,0000
Koeficient zmén ceny staveb Kj: 1,9460
Koeficient prodejnosti Kp: 0,6820
Reprodukéni cena s viivem Kp: 3 420,00 K& x 1,00 x 1,0000 x 1,9460 x 0,6820 = 4 538,93 K¢
Stafi: 7 rokd
Zivotnost; 30 roka
Linearni opotfebenl: 23,33%
Opotiebenl: 4 538,93 K& x 23,33% = 1 058,93 K&
Cena celkem: 3 480,00 K¢
1) Plotav4 vratka

Plotova vratka ocelové konstrukee slouzi pro vstup na pozemek u domu.

Plotova vratka - vratka ocelova s vypin! z drat&ného pletiva, véetné sioupkl (polozka 14. 2.



pfilohy &islo 11 ocefovaciho pfedpisu)

Standardnl klasifikace produkce (SKP): 46.21.64.6
Cena za Kus 1 450,00 K&
MnoZstvi: 1,00 kus
Koeficient polohovy Kg: 1,0000
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9460
Koeficient prodejnosti Kp: 0,6820
Reprodukéni cena s vlivem Kp: 1 450,00 Ké x 1,00 x 1,0000 x 1,9460 x 0,6820 = 1 924 40 K¢
Starl: 7 rokd
Zivotnost. 30 roki
Linedrni opotiebent: 23,33%
Opotiebeni: 1 924,40 K& x 23,33% = 448,96 K¢
Cena celkem: 1 475,44 K¢

4) Stavebni pozemky neuvedené v cenové mapé (§28)

a) Zastayény pozemek p.&, 3287

Jednd se o jednu parcelu pozemku parcelni &islo 3287 - zastavénd plocha a nadvoii o vyméfe 389 m2,

na které je postaven rodinny divm &p.1148 a vedlej$i stavby u domu.

Zakladni cena pozemkKu je urtena podle odstavce d).

Potet obyvatel v misté: 6791
Cena pozemku: ZC = (35 + (6791 - 1000) x 0,007414) x 3,50 = 272,75 K&/m?2
Koeficient zmén ceny staveb Kj: 1,9460
Koeficient prodejnosti Kp: 0,6820

Upravy zakladni ceny podie tabulky &islo 1 ptilohy &islo 18:

Dlvod upravy ceny pozemku uprava %
2.4 Okrajové tizeml nebo nevyh. &ast obce s ohledem na Géel uZiti -10
5 Nemoznost napojeni na vefigjnou kanalizaci -7
l:Jpravy podle polozek 1, 2, 15 a 16: sraZka 10%
Upravy podle poloZek 3 az 11, 14, 17 az 19: srazka 7%
Upravy podle poloZek 12 a 13: nejsou
Parcela ¢islo: 3287
Plocha: 389 m?
Ocenénl podle odstavce: 2) zastavéna plocha a nadvofl nebo pozemek Kk tomuto 0¢elu jiz
uZlivany

Z&kladni cena upravena:

272,75 x (100 - 10)% x (100 - 7)% x 0,6820 x 1,9460 = 302,99 K&/m?2
Cena za parcelu: 302,99 K&/m2 x 389 m? = 117 863,11 K&
Cena celkem: 117 863,11 K¢

b) Pfilehly pozemek p.&.3288

Jedna se o jednu parcelu pozemku parcelni &islo 3288 - zahradu o vym&fe 685 m2, ktera tvoli s
rodinnym domem a jeho zastavénou plochou jeden funk&ni celek.
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Zakladni cena pozemku je uréena podle odstavce d).

Potet obyvatel v misté: 6791
Cena pozemku: ZC = (35 + (6791 - 1000} x 0,007414) x 3,50 = 272,75 K&/m?2
Koeficien{ zmén ceny staveb Kj: 1,0460
Koeficient prodejnosti Kp: 0,6820
Upravy zékladni ceny podle tabulky €islo 1 pfilohy &islo 18:

Dived Gpravy ceny pozemkuy aprava %
2.4 Okrajové Uzemi nebo nevyh. &ast obce s chledem na ugel uziti -10
5 NemozZnost napojeni na vefejnou kanalizaci -7

Upravy podle poloZek 1, 2, 15 a 16: srazka 10%

Upravy podle polozek 3 az 11, 14, 17 a2 19: srazka 7%
Upravy podle poloZek 12 a 13: nejsou
Parcela ¢&lslo: 3288
Plocha: 685 m?2

Ocenéni podle odstavce: 5) zahrada nebo pozemek ostatnl plochy, ktera tvofi jednotny
funk&ni celek se stavebnim pozemkem
Zakladnl cena upravena:

272,75 x (100 - 10)% x (100 - 7}% x 0,6820 x 1,9460 x 0,4 =
Cena za parcelu; 121,20 K&/m2 x 685 m2 =

121,20 K&/m?2
83 022,00 K&

Cena celkem: 83 022,00 K&

3) Ovocné dieviny, vinnd a chmelova réva a okrasné rostliny (§38, §38a)

a) Ovocné stromy a okrasné kefe

Na pfilehlém pozemku je n&kolik ovocnych stromii a okrasnych ketfi v b&Zné kvalits.

Oceftiovani ovocnych dievin a okrasnych rostlin zjednoduenym zplsobem.
Druh ocefiovaného porostu: smisené porosty ovocnych dievin a okrasnych rostlin

Cislo parcely: 3288
Cena za 1 m2 podle §28, odst.5): 121,20 K&
Vyméra parcely s porostem: 685 m2

Podil porostu na cen& pozemku podle §38a: 4%
Vypotet ceny porostu: 121,20 K& x 685 m2 x 4 % = 3 320,88 K&

Cena celkem: 3 320,88 K¢

C) Rekapitulace nikladovych cen bez Kp

Rodinny dom &p.1148 3973 150,98 K&

Hospodaiska budova 610 160,00 K&
Pristresek 140 242 61 K&
Pfipojka vody 6671,16 K&
Biologicky septik 98 123,71 K¢
Zpevnéna plocha 15 843,46 K¢
Oploceni 179 956,35 K&
Plotova vrata 8 655,32 K¢

11

— ,/7/-__



Plotova vratka ' 2 821,70 K&

Zastavény pozemek p.&. 3287 172 819,81 K&
Pfilehly pozemek p.£.3288 121 733,14 K&
Qvocné stromy a ckrasné kefe 3320,88 K&
Rekapitulace nakladovych cen 5331 499,12 K¢

D) Rekapitulace zjiSt€énych cen véetné Kp

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreacni domky (§5)

a) Rodinny diim &p.1148 2 158 267,26 K&
2} Vedlejsi stavby (§7)

a) Hospodarska budova 370 035,02 K&

b) Pristiesek 82 255,10 K&
3) Venkovni dpravy (§10)

a) Plipojka vody 391277 K&

b) Biclogicky septik 59 110,76 K&

¢) Zpevnéna plocha 929251 K¢

d) Oploceni 49 092,09 K&

€) Plotova vrata 3 480,00 K&

f) Plotova vratka 1 475,44 K&
4) Stavebni pozemky neuvedené v cenové mapé (§28)

a) Zastavény pozemek p.&. 3287 117 863,11 K&

b) Pfilehly pozemek p.£.3288 83 022,00 K&
3) Ovocné dieviny, vinnd a chmelovd réva a okrasné rostliny (§38, §38a)

a) Ovocné stromy a okrasné kefe 3 320,88 K&

Cena nemovitosti celkem: 2 941 130,00 K¢

Podklady pro vypracovani posudku:

- Vypis z KN - LV ¢islo 1393 pro katastraln{ Gizemi a obec Rychvald, vyhotoveny KU v Karviné dne
10.5.2005

- kopie katastralnl mapy

- usneseni Exekutorského tifadu mgr. Fugikové v Ostravé o ocenénf nemovitosti &j. 024 EX 335/05-54
ze 18.1.2007

- prohlidka nemovitosti pouze z vefejnych pozemki dne 28.2.2007 za u¥asti soudniho znalce, majitel
nemovitosti Stanislav STIMONIK mé&Fent a prohlidku rezolutnd znemoznil

- Zjist&ni ceny nemovitosti je ke dni 28.2.2007

Tento znalecky posudek obsahuje 13 listd a pledava se objednateli ve tiech vyhotovenich.
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OBVYKLA CENA RODINNEHO DOMU & p.1148

PFi stanoveni obvyklé ceny nemovitého majetku z listu vlastnictvi &islo 1393 pro katastrdlni Gzemf a
obec Rychvald v byvalém okrese Karving, ktery je dle katastru nemovitosti veden ve spoletném jm&ni
manZell Stanislava a Jany SIMONIKOVYCH, vyjdu jednak z ceny, vypodtené dle ocefiovaciho
predpisu, kterym je zdkon £.151/1997 Sb., jednak z tiskové a internetové nabidky obdobnych
nemovitosti, nabizenych k prodeji realitnimi kanceldfemi v dané lokalit® a také vyjdu z vlastni databaze
trznich cen.

Uvodem je tfeba zdiraznit, Ze vlastnik nemovitosti byl pisemng vyzvéan k tomu, aby znalci umoznil
prohlidku celé nemovitosti s doloZenim patfi¢né stavebnf dokumentace. PfestoZe byl doma, prohlidku
mi neumoZnil a tak jsem pii vypracovani vychézel jednak z venkovni prohlidky celé nemovitosti a
prostudovéni stavebni dokumentace, ktera je zaloZena na stavebnim afadé v Rychvalds.

Konkrétné se jedna o samostatny rodinny diim &p.1148, postaveném na oploceném rovinatém pozemku
v okrajové &4sti obce Rychvald s prijezdem po mistni asfaltové komunikaci OkruZni ulice.

Rodinny diim &p.1148 je podsklepena stavba zdé€né konstrukce o dvou podlaZich se sedlovou stfechou
bez podkrovi, ve kterém jsou dva samostatné byty 1 + 3 se spoleénym suterénem,

Pivodn{ diim byl postaven v roce 1938, jeho rekonstrukce, nadstavba a modernizace byla dokondena a
kolaudovana v roce 2000 a jeho technicky stav je pfi venkovnim pohledu pfim&feny stii. Vybavenost
jsem nemél moZnost ovéfit, jevi se viak standardni a takto je také ocendn mimo venkovni fasadu, kterd
neni dosud provedena. Za domem je postavena vedlejii stavba — hospodaiska budova ve které je garaz,
dilna a sklad, k domu patfi b&Zné venkovni dpravy a oploceni.

Rodinny diim je postaven na zastavéném pozemku parcelni &fslo 3287 — zastavéna plocha a nadvofi o
vyméie 389 m2, pfilehlym pozemkem je parcelni &islo 3288 — zahrada o vymdFe 685 m2,

Dle zdznamu v katastru nemovitosti se k ocefiovanému nemovitému majetku z LV &islo 284
nevize Zadné vécné bFemeno ani jiné priavni povinnosti.

Cena celé nemovitosti z LV &islo 1393, vypo&ten4 dle ocefiovaciho piredpisu, &ini - 2 941 130 K&

Pro porovndni vychizim pfedeviim z nabidky konstrukng, velikostn&, vékové i dispozitngd
podobnych rodinnych domii a objekti k bydlent, které jsou nabizeny k prodeji realitnimi
kanceldfemi v mist& ocefiované nemovitosti a jeho blizkém okoli. P¥i tomto porovnani beru v
tivahu také soufasny technicky stav domun.

Uvedené ceny porovndvanych objektt jsou cenami nabidkovymi, p¥itemZ pti ptipadném prodeji
se dosahuje bud’to pravé téchto cen nabidkovych nebo cen o néco ni¥sich :

- rodinny dém HORNI SUCHA - 2500 000 K&
- rodinny dim OSTRAVA - KUNCICE - 2 800 000 K&
- rodinny ddm OSTRAVA - RADVANICE - 3000 000 K&
- rodinny dim OSTRAVA - HOSTALKOVICE - 2330 000 K&
- rodinny dim HAVIROV - 2900 000 K&
- rodinny diim OSTRAVA - VYSKOVICE - 2 600 000 K&

S ohledem na vy¥e uvedené skute¥nosti a informace ziskané na trhu s nemovitostmi v mist& a
¢ase, stanovuji obvyklou cenu nemovitého majetku z LV islo 1393 pro katastrilni izemf
Rychvald v byvalém okrese Karvin4, tedy rodinného domu &p.1148 s vedlejsi stavbou,
venkovnimi ipravami a zastavénym pozemkem parcelni &islo 3287 o vyméte 389 m2 a piilehlym
pozemkem pareelni Eislo 3288 o vim&Fe 685 m2 ve vysi :

= 23500 000 K¢ =

slovy : dvamilidnypétsettisic korun Ceskych

Znalecka dolozka

Znaleckou dolozku jsem obdrzel od Krajského soudu v Ostravé dne 4.10.1977 pod &. 8
zékladni obor ekonomika - ceny a odhady ( nemovitostf ).
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