Znalecky posudek ¢islo
3329 —219/06

O cené nemovitesti: ~ Rodinny dium &.p. 1099 s piisluSenstvim
Opava — KyvleSovice

katastralni uzemi: KyleSovice
okres: Opava

Objednatel znaleckého posudku:

EXEKUTORSKY URAD - Mgr. Pavla FUCIKOVA
Poddbradova 41 ,0S TRAVA

Vlastnik nemovitosti:

FRYCKA Pavel alveta SIM
Balbinova 1099/18, OPAVA - Kylefovice

Ukel posudku:

zji%t¥ni ceny nemovitosti se stavem ke dni 29.11.2006

Zpracovatel znaleckého posudku:

KRENEK Ladislav

soudni znalec

Kuntice pod Ondfejnikem &p.497
73913

Cenovy predpis:

Zakon ¢islo 151/1997 Sb. ze dne 17. 6.1997 o ocefiovani majetku a vyhldska Ministerstva finanei &islo
540/2002 Sb., kterou se provadé&ji néktera ustanoveni tohoto zdkona, ve znéni vyhladek &. 452/2003 Sb. a &,
640/20048b.



A) Nilez - celkovy popis nemovitosti:

Oceitovanou nemovitosti je viechen nemovity majetek z listu vlastnictvi £.1291 pro katastralni uzemi
Kylesovice obce Opava, ktery je dle katastru nemovitosti veden ve spoledném jm&ni manZeld Pavla a Ivety
Frytkovych, bytem ul. Balbinova 1099/18 Opava KyleSovice.

Konkrétng se z uvedeného LV jedna o stavbu rodinného domu &p.1099 s piislulenstvim, coZ je Castetné
podsklepena zdéné stavba se dvéma nadzemnimi podlaZimi a sedlovou stfechou s piidnim podkrovim, ve
které je vytvokena jedna bytové jednotka o velikosti 5+1 s pfisluenstvim. Diim je fadovy vnitini, v pofadi
tfeti zprava, situovén je na svaZitém pozemku pti méstské komunikaci ulice Balbinova. Dle stavebni
projektové dokumentace byl diim postaven, zkolaudovin a uveden do uZivani v roce 1991. Za celou dobu
trvanf stavby nebyl evidentng nijak zasadng pfestavovan, stavebné upravovén nebo rekonstruovan, jeho
soudasny technicky stav se pohledem zventi jevi jako dobry a odpovidajicl staff.

Soutasti ocendni bude dale prslusenstvi domu, tvofené n&kterymi venkovnimi Gpravami, jako vodovodni
ptipojkou, plynovodni ptipojkou, kanalizaéni ptipojkou s kanaliza&n{ §achtou a zpevn&nou plochou. Jiné
pHislugenstvi jsem bez Fadncho zamé&feni nemoh! zjistit.

Rodinny diim &p.1099 je postaven na parcele stavebniho pozemku parcelni &islo 779/40 - zastavéna plocha a
nadvoi, prilehlym pozemkem k domu je pozemek tvofeny parcelou &fslo 779/17 - zahrada, coZ je plocha,
ktera s domem tvoti jeden funkéni celek.

VizuéIni prohlidku a zam&fenf nemovitosti z mista mimo vlastni pozemek povinného jsem proved]
29.11.2006. Vlastnik nemovitosti fadnou prohlidku domu neumoznil, nebot se v mist& nemovitosti idajng
nezdrzuje a je Gdajné dlouhodob& mimo adresu trvalého bydlisté (v mist€ nemovitosti jsem jej pti dvou
névitdvach ani jednou nezastihl). P¥i stanoveni ceny vyjdu z vizualni prohlidky domu z ulice a déle z
informaci a fidajf, ziskanych patranim ve stavebnim archivu mist€p¥islu¥ného stavebniho dfadu v Opavé a
pétranim v archivu mist8piisluiného katastralniho dfadu. Pro stanovenf ceny mi tyto ziskane tdaje postadujf,
aviak je treba vzit v (tvahu, Ze nkteré tdaje (z archivni dokumentace) pouZité pfi vypo¢tu ceny se nemusi
plné shodovat se skutednym stavem.

Dle katastru nemovitosti se k ocefiovanému rodinnému domu &p.1099 a pozemku parcelni ¢islo 779/40 a
779/17 nevéZou 24dné prava ani vécna bfemena, kterd by méla vliv na vyslednou cenu.

Ocenénf je provedeno na zakladg Usnesenf Soudniho exekutora Exekutorského tfadu Ostrava Mgr. Pavly
Futikové &.j. 024 EX 339/04 ze dne 11.9.2006 a bude slouzit jako podklad p¥i exekuci nemovitého majetku z
LV &.1291 pro k.0. KyleSovice obce Opava, ktery je ve spoledném jm&ni manZeld Fryckovych.

Sestaveni posudku:

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreacni domky (§ 3)
a) Rodinny diim &.p.1099

2} Venkovni vpravy (§ 10)
a} Vodovodnf ptipojka
b) Plynovodni pfipojka
¢) Kanalizaéni ptipojka
d) Kanaliza¢n{ $achta
€) Zpevn&né plocha

3) Stavebni pozemky neuvedené v cenové mapé (§ 28)
a) Zastavéna plocha p.6.779/40
b) Prilehly pozemek p.8.779/17




B) Ocenéni nemovitosti:

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreacni domky (§ 3)

2} Rodinny diim £.p.1099

Rodinny dfim &p.1099, je &astené podsklepend zdénd stavba se dvBma nadzemnimi podlaZimi a sedlovou
stiechou s plidnim podkrovim, ve které je vytvofena jedna bytova jednotka o velikosti 5-+1 s piislulenstvim.
Dirm je Fadovy vnitini, v pofadf tfeti zprava, situovén je na svaZitém pozemku pfi m&stské komunikaci ulice
Balbinova. Dle stavebni projektové dokumentace byl diim postaven, zkolandovan a uveden do uZivani v roce
1991. Za celou dobu trvani stavby nebyl evidentng nijak zdsadné ptestavovén, stavebné upravovin nebo
rekonstruovan, jeho soudasny technicky stav se pohledem zvené jevi jako dobry a odpovidajici stati.
Hlavai vstup do domu je z vychodni strany do zadvefi a vstupni haly se schodist&m, vedoucim do haly
domu. Z ni se dostaneme do zbylych mistnost! pfizemi, coZ jsou kuchyné&, obyvaci pokej a pradelna se
sugarnou a WC. Po schodi#ti lze vystoupit do patra, kde je chodba, 4 obytné mistnosti, koupelna, WC, ¥atn{
komora a vystup na balkon. Nad patrem se nachdz{ sedlové stfecha. Suterén domu je piistupny jednak
vnittnim schodi¥t®m a dale garaZovymi vraty z &elni strany domu, pfitemz jsou zde sklepni mistnosti s
chodbou, gardZ pro oscbni motorové vozidlo, komora, viceuéelovy sklad a kotelna s uhelnou.

Vizudalni prohlidku a zamé&feni nemovitosti z mista mimo vlastni pozemek povinného jsem proved|
29.11.2006. Vlastnik nemovitosti fadnou prohlidku domu neumozZnil, nebot’ se v mist® nemovitosti idajné
nezdrZuje a je (idajné dlouhodob® mimo adresu trvalého bydliite (v mist® nemovitosti jsem jej pfi dvou
navitdvich ani jednou nezastihl) takZe pfi stanoveni ceny vyjdu z vizualnf prohlidky domu z ulice a dale z
informaci a adaji, ziskanych patranim ve stavebnim archivu mist&p¥isiviného stavebniho Ofadu v Opave a
patranim v archivu mistépiisluiného katastralniho uifadu, Pro stanoveni ceny mi tyto ziskané idaje postacuji,
aviak je tteba vzit v Gvahu, %e n&které tidaje (z archivni dokumentace) pouZité pfi vypoctu ceny se nemusi
pln& shodovat se skute€nym stavem.

Stavebné technickeé prvky stavby, které nebylo moZno fadn€ zaméfit, budu uvaZovat za standardni. Podrobny
popis vybavenosti u viditelnych prvki stavby, je uveden niZe v samostatné tabulce.

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.11
Typ: B
Konstrukce: zdéna
Stiecha; Sikma nebo strma
Podsklepen; nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny 1.NP
Potet nadzemnich podlazi; 2
Zakladni cena za 1 m3 obestavéného prostoru: 1975,00 K&
Vyuzitelné podkrovi; nen[ ;
Koeficient podkrovi; 1,0000
Umisténi domu:; vnitinl T
Koeficient umisténi: 0,9000 2
Z&kladni cena: 1777,50 Ké

Vypotet koeficientu vybavenosti Ky4:

Konstrukéni prvek vybavenost FOP koef. _podil na K4

1 Zaklady standard 7,1000 0,000 0,0000

- betonove pasy s vodorovnou izolaci proti zemni vihkosti

2 Zdivo standard 22,3000 0,000 0,0000 .
- zdivo 11.40 cm ;
3 Stropy standard 8,4000 0,000 0,0000
- montované s rovnym podhledem
4 Stifecha standard 5,2000 0,000 0,0000

- stfecha je sedlového tvaru difevéné vaznicové konstrukce




5 Krytina standard 3,2000 0,000 0,0000
- betonova taska

6 Klempifské konstrukce standard 0,8000 0,000 0,0000
- (pIné stfechy z pozinkovaného plechu véetné parapet(

7 Vnitini omitky standard 86,2000 0,000 0,0000
- vapenné Stukové

8 Fasadni omitky standard 3,1000 0,000 0,0000
- vapenna hladka omitka

9 Vn&jsi obklady standard 0,4000 0,000 0,0000
- sokl obloZeny kabfincem

10 Vnitini obklady standard 2,3000 0,000 0,0000
- kolem zafizovacich pfedmétil keramické obklady

11 Schody standard 2,4000 0,000 0,0000
- standard

12 Dveie _ standard 3,3000 0,000 0,0000
- standard

13 Okna standard 5,2000 0,000 0,0000
- dfevéna zdvojena okna, stfesnl okna

14 Podlahy obytnych mistnosti standard 2,2000 0,000 0,0000
- standard ,

15 Podlahy ostatnich mistnosti standard 1,1000 0,000 0,0000
- standard

16 Vytapéni standard 4,4000 0,000 0,0000
- ustfedni topeni

17 Elektroinstalace standard 4,1000 0,000 0,0000
- svételna a tfifazova 400 V

18 Bleskosvod standard 0,6000 0,000 0,0000
- je instalovan

19 Rozvod vody standard 3,0000 0,000 0,0000
- rozvod teplé a studené vody do kuchyn& a koupelny

20 Zdroj teplé vody standard 1,8000 0,000 0,0000
- standard

21 Instalace plynu standard 0,5000 0,000 0,0000
- rozvod zemniho plynu

22 Kanalizace standard 2,8000 0,000 0,0000
- b&Zné odpady ze vech zafizovacich pfedmétll do vefejné kanalizace

23 Vybaveni kuchyn& standard 0,5000 0,000 0,0000
- standard

24 Vnitfni vybaveni standard 5,1000 0,000 0,0000
- vana, umyvadlo, sprcha

25 Zachod standard 0,4000 0,000 0,0000
- splachovaci WC

26 Ostatn{ standard 3,6000 0,000 0,0000
- b&zné vybaveni

Soudet podill: 0,0000
Koeficient vybaveni stavby K4: 1 + 0,0000 x 0,54 = 1,0000
Koeficient polohovy Kg: 1,1500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8280
Koeficient prodejnosti Kp: 0,7460
Zakladni cena upravend: 1 777,50 K& x 1,0000 x 1,1500 x 1,8280 x 0,7460 = 2 787,55 K&

Obestavény prostor:
OP spodni stavby: (3,15x3,60x4,00)+(3,15x2,40x2,10)+(3,1 5x5,05x2,70)+(4,35x8,65x2,70) =

205,78 m3
OP vrchni stavby: (7,50x12,75x%(2,80+2,80))+(1,40x1,70x(3,20+4,00):2) = 544,07 m3
OP zastieSeni: 7,50x12,75x(0,20+3,90:2) = 205,59 m3




Plocha balkon(: 0,90x7,50 =

QObestavény prostor celkem;

starl:
Zivotnost:
Linearni opotfebeni:

Reprodukeénl cena s viivem Kp: 2 787 55 K& x 862,19 m3 =
Opotfebeni: 2 682 152,73 K& x 15,00% =

Cena celkem:

2) Venkovni dpravy (§ 10)

2} Vodovodni p¥ipojka

Vodovodni pfipojka pitné vody z méstského vodovodniho Fadu.

6,75 m2

962,19 m3
15 rok(
100 rokd
15,00%

2682 152,73 K¢
402 322,91 K&

2279 829,82 Ké

Vodovody - vodovodni pfipojka uméla hmota - DN 25 mm (polozka 1. 1. 6. 1. pilohy &islo 11

ocehovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP):
Cenazam
MnoZstvi:

Koeficient polohovy Kg:

Koeficient zmén ceny staveb K;;:

Koeficient prodejnosti Kp:

Reprodukéni cena s viivem Kp: 355,00 K& x 9,00 x 1,1500 x 1,9320 x 0,7460 =

Stai;

Zivotnost;

Line&rni opotfebent:

Opotiebeni: 5 295,59 K& x 33,33% =

Cena celkem:

b) Plynovodni p¥ipojka

Plynovodni piipojka zemniho plynu k rodinnému domu z méstské plynovodni sité.

46.21.41.1
355,00 K&
9,00 m

1,1800
1,8320
0,7460
529559 K&

15 rokl
45 rokU
33,33%
1 765,02 K&

3 530,57 K¢

Plynovody - plynové pfipojka do DN 40 (poloZka 4. 1. pfilohy &islo 11 ocefiovaciho pfedpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP):
Cenazam
MnozZstvi:

Koeficient polohovy Ks:
Koeficient zmén ceny staveb Kj:
Koeficient prodejnosti Kp:

46.21.42.3
305,00 K¢
8,00 m

1,1500
1,8320
0,7460




ReprodukZni cena s vlivem Kp: 305,00 K& x 8,00 x 1,1500 x 1,9320 x 0,7460 = 4 044,21 K&

Stafri: 15 roki
Zivotnost: 50 rokd
Linedrn! opotfebent; 30,00%
Opotiebeni: 4 044,21 K& x 30,00% = 1213,26 K&
Cena celkem: 2 830,95 K¢

¢) Kanaliza&ni pFipojka

Kanalizagni ptipojka na odpadni a spladkové vody z rodinného domu do méstské kanalizaéni sit&.

Kanalizace - kameninova kanalizaéni pfipojka DN 150 mm (polozka 2. 1. 1. pfilohy &islo 11
ocefiovaciho pfedpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP}): 46.21.41.4
Cenazam 1 180,00 K&
MnoZstvi: 7 = 7.00m
Koeficient polohovy Kg: 1,1500
Koeficient zm&n ceny staveb K;: 1,9320
Koeficient prodejnosti Kp: 0,7460
Repredukén! cena s viivem Kp: 1 180,00 K& x 7,00 x 1,1500 x 1,9320 x 0,7460 = 13 690,64 K&
Stari: 15 rokil
Zivotnost: 80 rokdl
Linearnf opotfebeni: 18,75%
Opotrfebeni: 13 690,64 K& x 18,75% = 2 566,99 K¢
Cena celkem: 11 123,65 K¢

d)} Kanglizaéni §achta

Kanaliza¢nf Sachta je umisténa v t&sné blizkosti rodinného domu a je pfimou soudésti odpadniho
kanalizagniho potrubi.

Kanalizace - kanalizacni $achta betonové vodotésna véetné poklopu - hloubka 2,00 m (polozka 2.
2. 7. piilohy &lslo 11 ocefovaciho predpisu)

Standardnl klasifikace produkce (SKP); 46.21.41.4
Cena za kus 8 900,00 K&
MnozZstvi: 1,00 kus
Koeficient polohovy Kg: 1,1500
Koeficient zmeén ceny staveb K;: 1,9320
Koeficient prodejnosti Kp: 0,7460
Reprodukéni cena s vlivem Kp: 8 900,00 K& x 1,00 x 1,1500 x 1,9320 x 0,7460 = 14 751,42 K&
Stafi; 15 rokd
Zivotnost: 80 rokd
Linearni opotfebeni: 18,75%
Opotiebeni: 14 751,42 K& x 18,75% = 2 765,89 K&
Cena celkem: 11 985,53 K¢

"4




¢) Zpevnéni plocha

Zpevnéna plocha ze zémkové dlaZby, kterd je provedena pfed vstupni &4sti do rodinného domu a suterénni

garaze.

Zpevnéné plochy mimo silnice a letité - betonova dlazba zamkova - 8eda, tloustka do 60 mm

{(polozka 8. 3.29. pfilohy Cislo 11 ocefovaciho piedpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.23.11.5
Cena za m2 480,00 K¢
MnozZstvi: 4,00x5,00+3,60x2,50 = 29,00 m?
Koeficient polohovy Kg: 1,1500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9280
Koeficient prodejnosti Kp: 0,7460
Reprodukéni cena s viivem Kp: 480,00 K& x 29,00 x 1,1500 x 1,9280 x 0,7460 = 2302411 K¢
Stafi: 15 rokd
Zivotnost: 40 roki
Linearni opotfebenl: 37,50%
Opotieben(: 23 024,11 K& x 37,50% = 8 634,04 K¢
Cena celkem: 14 390,07 K¢

3) Stavebni pozemky neuvedené v cenové mapé (§ 28)

a) Zastavéna plocha p.£.779/40

Jde o jednu parcetu pozemku parcelni &islo 779/40 - zastavéna plocha a nadvofi s vymérou 139 mZ. Plocha,
tvofena uvedenou parcelou, je zastav&na samotnou stavbou rodinného domu &p.1099 a &asti ptilehlého
dvora. Pi stanoveni ceny pozemku pouZiji mimo jiné srazku za okrajové izemi, nebot’ &ast KyleSovice je
vzdélena od samotného centra mésta.

Zakladni cena pozemku je uréena podie odstavce e) 800,00 K&/m?2
Stavba umist&na na pozemku:
stavba

Rodinny dam &.p.1099

koeficient K,

D koeficient K;
0,7460

1,8280

Upravy zakladni ceny podle tabulky &islo 1 piflohy &isio 18:

Divod Gpravy ceny pozemku Uprava %
2.2 Okrajové azemi nebo nevyh. &ast obce s ohledem na U&el uiti srézka 20
15 Moznost napojeni na plynovod pfirdZka 10

srazka 20%
pfirdzka 10%
Parcela &islo: 779/40

Plocha; 139 m2
Ocenénl podle odstavce; 1) zastavéna plocha a nadvoii nebo pozemek k tomuto Udelu jiz uzlvany
Zakladnf cena upravena:

800,00 x (100 - 20)% x (100 + 10)% x 0,7460 x 1,8280 =
Cena za parcelu: 960,04 K&/m2 x 139 m2 =

Upravy podle polozek 1, 2, 12 a 13:
Upravy podle polozek 3 az 11, 14, 16:

960,04 K&/m2
133 445,56 K&

Cena celkem: 133 445,56 K¢




b) Prilehly pozemek p.£.779/17

Jde o jednu parcelu pozemku parceln! &islo 779/1 - zahrada s vymérou 245 m?, Plocha, tvofend uvedenou
parcelou, tvofi s rodinnym domem &p.1099 a jeho zastavénou plochou jeden funkéni celek.

Zakladnl cena pozemku je uréena podle odstavee e)

800,00 K&/m2

Koeficient zmén ceny staveb K;: 1.8280
Koeficient prodejnosti Kp: 0,7460
Upravy zakladni ceny podie tabulky &islo 1 piilohy &islo 18:

Divod apravy ceny pozemku Uprava %
2.2 Okrajové uzemi nebo nevyh. &ast obce s ohledem na Géel uzit! sraZka 20
15 Moznost napojeni ha plynovod pfiraZka 10
Upravy podle polozek 1, 2, 12 a 13: sr&zka 20%
Upravy podle polozek 3 aZ 11, 14, 16: pfirazka 10%
Parcela &islo: 77917
Plocha: 245 m2

Ocenénl podle odstavce:
Zakladnl cena upravena:

800,00 x (100 - 20)% x (100 + 10)% x 0,7460 x 1,8280 =
Uprava ceny podle odstavce 8: 960,04 K&/m? x 04=
Cena za parcelu: 384,02 K&/m2 x 245 m? =

Cena cefkem:

C) Rekapitulace zjisténych cen

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreacni domky (§ 3)
a) Rodinny diim &.p.1099

2) Venkovni dpravy (§ 10)

a) Vodovodni pfipojka
b) Plynovodni piipojka
c) Kanaliza&nl pfipojka
d) Kanalizaénl $achta

e) Zpevnéna plocha

3) Stavebni pozemky neuvedené v cenové mapé (§ 28)

a) Zastavéna plocha p.€.779/40
b) Plilehly pozemek p.&.779/17

Cena nemovitosti z LV &.1291 celkem:

8) jednotny funk&ni celek se zastav&nou plochou (podle odst. 1)

960,04 K&/m2
384,02 Ké/m2
94 084,90 K&

94 084,90 K¢

2279 829,82 K&

3 630,67 K&
2 830,95 K&
11 123,65 K&
11 985,53 K&
14 390,07 K&

133 445,56 K&
94 084,90 K&

2 551 220,00 K¢

(Zackrouhleno na desitky K&)

Stovy: Dvamilionypétsetpadesatjedentisicdvéstadvacet korun &eskych

-




Podklady pro vypracovini posudku:

- vypis z KN - LV &islo 1291 pro katastrélni Gzemi KyleSovice obce Opava, vyhotoveny dalkovym pfistupem
dne 5.9.2006

- kopie katastralni mapy ocefiované nemovitosti

- stavebni projektovéa dokumentace ke stavhé rodinného domu ¢p.1099 pouZita ze stavebniho archivu v
Opavé

- kolauda&ni rozhodnuti vydané stavebnim ifadem pro uZivani stavby rodinného domu &,j. 4754/1991vydangé
dne 30.12.1991

- studium dochovalé stavebni a jiné dokumentace k nemovitosti z LV ¢.1291 v archivu katastralniho tfadu a

stavebniho Ofadu
- usneseni Exekutorského tfadu mgr. Fudfkové v Ostrav® o ocengn{ nemovitosti &j. 024EX339/04 ze

dnel1.9.2006
- vizualni prohlidka a zamé&feni nemovitosti z mista mimo vlasini pozemek ocefiovaného rodinného domu

dne 29.11.2006
- zji3t&ni ceny nemovitosti je ke dni 29.11.2006

Tento znalecky posudek obsahuje 10 listli textu + pifilohu a pfedava se objednateli ve tiech vyhotovenich.
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OBVYKLA CENA RODINNEHO DOMU &p. 1099

PFi stanoveni obvyklé ceny nemovitého majetku z LV &.1291 pro k.i. Kyle$ovice obce Opava, tedy fadového
rodinného domu &p.1099 s piislufenstvim a pozemekm p.£.779/17 a 779/40, ktery je dle katastru nemovitost
veden ve spoleéném jmé&ni manzeld Pavla a Ivety Frytkovych, vyjdu jednak z ceny, vypoétené dle
ocefiovaciho pfedpisu, kterym je zakon &.151/1997 Sb., jednak z internetové a tiskové nabidky obdobnych
nemovitosti, nabizenych k prodeji realitnimi kancelafemi v dané lokalité a také vyjdu z vlastni databaze
trZznich cen.

Rodinny dim &p.1099 je Z4stedné podsklepen4 zdénd stavba se dvéma nadzemnimi podlaZimi a sedlovou
sttechou s piidnim podkrovim, ve které je vytvofena jedna bytova jednotka o velikosti 5+1 s pfisludenstvim.
Diim je tadovy vnitfni, v pofadi tfetl zprava, situovan je na svaZitém pozemku pti méstské komunikaci ulice
Balbinova. Dle stavebni projektové dokumentace byl dilm postaven, zkolaudovan a uveden do uZivani v roce
1991. Za celou dobu trvan{ stavby neby! evidentn nijak zésadn& pfestavovén, stavebng upravovan nebo
rekonstruovén, jeho soucasny technicky stav se pohledem zvenéi jevi jako dobry a odpovidajici staff.
Ptislugenstvi je tvofeno venkovnimi Gpravami - vodovodni, plynovodni, kanalizagni pfipojkou s kanalizaéni
achtou a zpevn&nou plochou. Jiné prislu¥enstvi jsem bez Fadného zam&Feni nemohl zjistit. Rodinny diim
&p.1099 je postaven na parcele stavebniho pozemku p&. 779/40,pfilehlym pozemkem je pozemek pg. 779/17.
Vizualni prohlidku a zamé&feni nemovitosti z mista mimo vlastnf pozemek povinného jsem proved]
29.11.2006. Vlastnik nemovitosti fadnou prohlidku domu neumoznil, nebot’ se v misté nemovitosti iidajné
nezdrzuje a je udajng dlouhodob& mimo adresu trvalého bydlisté (v mist® nemovitosti jsem jej pfi dvou
navitévach ani jednou nezastihl). P¥i stanoven{ obvyklé ceny déle vyjdu z vizuéln{ prohlidky domu z ulice a
dale z informaci a Udajli, ziskanych patranim ve stavebnim archivu mistép¥isluiného stavebniho Gfadu v
Opavé, Z tohoto diivodu je tfeba vzit v tivahu, Ze nékteré tdaje (z archivni dokumentace) pouZité pii vypoétu
ceny se nemusi plné shodovat se skutednym stavem. Vybavenost a opotfebeni domu budu povaZovat za
standardni jako u podobnych staveb.

Cena celé nemovitosti z LV &.1291, vypoétena dle ocefiovaciho pFedpisu, &ini 2 551 220 K&,

Dle katastru nemovitosti se k ocefiovanému rodinnému domu ¢ép.1099 a pozemku parcelni &islo 779/40
a 779/17 nevAZou ZAdné priva ani véend bif'emena, kterd by méla vliv na vyslednou cenu,

Pro porovnani vychdzim vyhradné z nabidky fadovych rodinnych domit podobnych konstrukénim
provedenim, dispozi¢nim fefenim i sta¥im, které¢ jsou nabizeny na realitnim trhu v blizkém okoli
ocefiované nemovitosti. Cena vypoftena dle oceliovaciho pFedpisu pFiblizné odpovida pramérné cené
porovniavanych objektii nabizenych v realitni inzerci.

Uvedené ceny jsou cenami nabidkovymi, pFitem¥ pfi pFipadném prodeji se dosahuje privé bud’to
téchto cen nabidkovych nebo cen niZSich :

-~ podobny fadovy RDé6+1 z roku 1995 v Krnové se zahradou 400m?2......... nabizena cena 2 800 000 K¢
~  podobny fadovy RD35+2 z roku 1979 v Havifové se zahr. 449m2............. nabizend cena 2 200 000 K&
- podobny fadovy RD8+2 z roku 1985 v Havifové se zahr.583m2............ nabizend cena 2 290 000 K&
- podobny fadovy RDS+1 z roku 1994 v OVA-Svinové se zahr,319m2......nabizend cena 3 250 000 K&
— podobny fadovy RD5+1 novostavba s malou zahradou v Hradei n.M..... nabizend cena 2 600 000 K&
— podobny fadovy RD35+1 z roku 1987 v Kravatich se zahr.670m2............. nabizenda cena 2 650 000 K¢

S ohledem na vy%e uvedené skutefnosti a informace ziskané na trhu s nemovitostmi v mist€ a ¢ase,
stanovuji obvyklou cenu nemovitosti z listu vlastnictvi £.1291 pro k.a. KyleSovice obce Opava, tedy
rodinného domu &p.1099 s piisluienstvim, tvofenym venkovnimi dpravami a pozemkem p.£.779/17 a
779/40 cenou ve vy§i :

=2 500 000 Ké=

dvamilionypétsettisickorunteskych

Znalecka dolozka

Znaleckou doloZku jsem obdrZel od Krajského soudu v Ostravé dne 4.10.1977 pod &j. Spr.3510/

zdkladn{ obor ekonomika - ceny a odhady ( nemovitosti ).
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