Znalecky posudek ¢islo
3364 — 34/07

O cené nemovitosti: Rodi n,n\'/ dam ¢p.136
LUTIN

katastralni Uzemi: Trebcin
byvaly okres: Olomouc

OBVYKLA TRZNI CENA

Objednatea znaleckého posudku:

EXEKUTORSKY URAD - Mgr. Pavia FUCIKOVA
Podébradova 41
OSTRAVA

Vlastnik nemovitosti:

MENSIK lvan 12
Tiebein ¢p.36, LUT I N
MENSIKOVA Eva 1/2

Trebdin ¢p.36, LUT I N

Uée posudku:

Zjisténi ceny nemovitosti se stavem ke dni 19.2.2007

Zpracovatel znaleckého posudku:

KRENEK Ladidav

soudni znalec

Kungice pod Ondrejnikem ¢p.497
73913

Cenovy predpis:

Zakon ¢islo 151/1997 Sh. ze dne 17. 6.1997 o ocefiovani majetku a vyhlaska Ministerstva financi ¢islo
540/2002 Sh., kterou se provadgji néktera ustanoveni tohoto zékona, ve znéni vyhlasek &. 452/2003
Sh.,&. 640/2004Sh. a ¢. 617/2006.



A) Nalez - celkovy popis nemovitosti:

Oceitovanou nemovitosti je vSechen nemovity majetek z listu vlastnictvi ¢.284 pro katastrdni Uzemi
Tiebein obce Lutin, ktery je dle katastru nemovitosti veden v podilovém spoluvlastnictvi pana lvana
ME'SIKA a pani Evy MENSIKOVE, ktefi zde maji trvalé bydligté. Konkrétng se jedna o rodinny dam
&p.36 s venkovnimi Upravami, porosty a pozemkem v centru obce Tiebdin, ktera prinalezi pod obec
Lutin v byvalém okrese Olomouc.

Na zékladé Usneseni 024 EX 399/04-32 ze dne 7.12.2006 jsem povinnéno Ivana MENSIKA pisemng
vyzval, aby mi dne 14.2.2007 umoznil prohlidku uvedenych nemovitosti za Ucelem vypracovani
pozZadovaného znaleckého posudku. V uvedeny den vSak nikdo v nemovitosti nebyl, proto jsem
provedl fotodokumentaci z okoli nemovitosti a nav&tivil jsem stavebni Ufad v Luting, kde jsem
prostudoval dochovanou stavebni dokumentaci k rodinnému domu ¢p.36.

Z nelplné stavebni dokumentace jsem zjitil:

Rodinny diim ¢p.36 je ¢astesné podsklepena zdénd stavba se dvéma nadzemnimi podlazimi, ktera ma
stropy ve dvou vyskovych rovinach a sedlovou sttechu méa nepravidelnou imérné k témto vyskovym
posunam. Celkové je uvnitt situovana v suterénu garaz a sklep, v prizemi a patie jsou dvé samostatné
bytové jednotky 1 + 2. Hlavni vstup do domu je z jeho jihozapadni strany stejné jako vjezd do garaze.
Ve dvorie vlevo za domem je maly sklad se sklenikem, dim je napojen na inZzenyrské sit¢ mésta a
piistup k domu a vjezd ke garézi je zpevnén kamennou dlazbou.

Dum byl dokonéen a kolaudovéan v roce 1986. K domu prinalezi venkovni Upravy jako vodovodni a
plynovodni pripojka, kanalizace, zpevnéné plochy a oploceni s plotovymi vraty a vréky.

Rodinny dim ¢p.36 je postaven na zastavéném pozemku parcelni ¢islo st. 39/1 - zastavéna plocha a
nadvorii, coz je jediny pozemek u rodinnénho domu.

Tyto Udaje, které jsem zjistil na stavebnim Gradé v Luting a primérené ovéril pouze pies oploceni
pozemku na misté samém mi postaci k tomu, abych stanovil jednak nakladovou cenu rodinnénho domu
pii piedpokladaném standardnim vybaveni a dle podkladi z internetovych nabidek realitnich kance &,
vlastni databéze cen obdobnych nemovitosti a dle informaci v okoli nemovitosti stanovil i obvyklou
trzni cenu. Pred pripadnym zahajenim drazby bude nutno zsadné trvat na prohlidce nemovitosti s
upiesnéni nékterych vnittnich detailt.

Ocenéni je provedeno na zékladé Usneseni Soudniho exekutora Mgr. Pavly FUCIKOVE z

Exekutorskeho Gradu Ostrava €.j. 024 EX 399/04-32 ze dne 7.12.2006 a bude slouZit jako podklad pfi
exekuci nemovitého majetku, ktery je ve vlastnictvi povinného panalvana MENSIKA.

Sestaveni posudku:

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreacni domky (85)
a) Rodinny dim ¢p.36

2) Venkovni Upravy (810)
a) Pripojka vody
b) Pripojka plynu
c) Pripojka kanalizace
d) Zpevnéna plocha
€) Oploceni ¢eni
f) Plotova vrata
g) Plotova vrétka
h) Plotova podezdivka

3) Savebni pozemky neuvedené v cenove mape (§28)
a) Zastavény pozemek p.¢. st.39/1

B) Ocenéni nemovitosti:




1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreacni domky (85)

a) Rodinny dim ¢&p.36

Rodinny dim ¢p.36 je ¢astecné podsklepena stavba zdéné konstrukce o dvou nadzemnich podlazich s
posunutou vyskou stropti a s obdobné posunutou sedlovou stiechou bez podkrovi.

Dam byl dokonéen v roce 1986 - kolaudace z 22.12.1986 a jeho technicky stav zvenci se jevi jako
dobry, odpovidajici stéfi. Vybavenost domu ocenim jako standardni, ¢emuz dim nasvédéuje a
celkovou Zivotnost stanovuji na 100 |et.

Vstup do domu je z jeho jihozapadni strany a dle ¢astetné dokumentace je zde v pravé snizené ¢asti
suterénu garaz a sklad, v obou nadzemnich podlazich jsou pak dvé bytové jednotky 1 + 2 se socialnim
zaiizenim.

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.11
Typ: B
Konstrukce: zdéna
Stfecha: Sikmé nebo strmé
Podsklepeni: nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny 1.NP
Pocet nadzemnich podlazi: 2
Zékladni cena za 1 m3 obestavéného prostoru: 1 975,00 K¢
Vyuzitelné podkrovi: neni
Koeficient podkrovi: 1,0000
Umisténi domu: samostatny
Koeficient umisténi: 1,0000
Z&kladni cena: 1 975,00 K&

Vypocet koeficientu vybavenosti K4:

Konstrukéni prvek vybavenost FOP koef. podil na K4
1 Z&klady standard 7,1000 0,000 0,0000
2 Zdivo standard 22,3000 0,000 0,0000
3 Stropy standard 8,4000 0,000 0,0000
4 Stfecha standard 5,2000 0,000 0,0000
5 Krytina standard 3,2000 0,000 0,0000
6 Klempifské konstrukce standard 0,8000 0,000 0,0000
7 Vnitfni omitky standard 6,2000 0,000 0,0000
8 Fasadni omitky standard 3,1000 0,000 0,0000
9 Vnéjsi obklady standard 0,4000 0,000 0,0000
10 Vnitfni obklady standard 2,3000 0,000 0,0000
11 Schody standard 2,4000 0,000 0,0000
12 Dvefe standard 3,3000 0,000 0,0000
13 Okna standard 5,2000 0,000 0,0000
14 Podlahy obytnych mistnosti standard 2,2000 0,000 0,0000
15 Podlahy ostatnich mistnosti standard 1,1000 0,000 0,0000
16 Vytapéni standard 4,4000 0,000 0,0000
17 Elektroinstalace standard 4,1000 0,000 0,0000
18 Bleskosvod standard 0,6000 0,000 0,0000
19 Rozvod vody standard 3,0000 0,000 0,0000
20 Zdroj teplé vody standard 1,8000 0,000 0,0000
21 Instalace plynu standard 0,5000 0,000 0,0000
22 Kanalizace standard 2,8000 0,000 0,0000
23 Vybaveni kuchyné standard 0,5000 0,000 0,0000
24 Vnitfni vybaveni standard 5,1000 0,000 0,0000
25 Zé&chod standard 0,4000 0,000 0,0000
26 Ostatni standard 3,6000 0,000 0,0000
Soucet podilu: 0,0000

Koeficient vybaveni stavby K4: 1 + 0,0000 x 0,54 = 1,0000



Koeficient polohovy Kg;: 0,8500

Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9460
Koeficient prodejnosti Kp: 0,9310
Z&kladni cena upravena: 1 975,00 K& x 1,0000 x 0,8500 x 1,9460 x 0,9310 = 3 041,44 K&
Obestavény prostor:

OP spodni stavby: 4,60x9,00x2,60 = 107,64 m3
OP vrchni stavby: 5,00x10,20x5,50+4,60x9,00x5,50 = 508,20 m3
OP zastfeSeni: 5,00x10,20x2,40:2+4,60x9,00x2,60:2 = 115,02 m3
Plocha balkont: 4,60x1,00+5,00x1,00+4,20x1,00 = 13,80 m2
Obestavény prostor celkem: 744,66 m3
Stari: 21 rok
Zivotnost: 100 roku
Linearni opotfebeni: 21,00%
Reprodukéni cena s vliivem Kp: 3 041,44 K& x 744,66 m3 = 2 264 838,71 K&
Opotfebeni: 2 264 838,71 K& x 21,00% = 475 616,13 K&
Cena celkem: 178922258 K¢

2) Venkowni Upravy (§10)
a) Piipojka vody
Jednd se o pripojku vody z obecniho rozvodu v ulici pred domem.

Vodovody - vodovodni pfipojka ocel - DN 40 mm (polozka 1. 1. 2. pfilohy &islo 11
ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.41.1
Cenazam 360,00 K&
Mnozstvi: 9,00 m
Koeficient polohovy Kg;: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 2,0590
Koeficient prodejnosti Kp: 0,9310
Reprodukéni cena s vliivem Kp: 360,00 K¢ x 9,00 x 0,8500 x 2,0590 x 0,9310 = 5 279,22 K&
Stafi: 21 rok
Zivotnost: 60 roku
Linearni opotfebeni: 35,00%
Opotfebeni: 5 279,22 K¢ x 35,00% = 1847,73 K¢
Cena celkem: 3431,49K¢

b) Pripojka plynu

Jednd se o pripojku plynu z obecniho rozvodu v ulici pred domem.
Plynovody - plynové pfipojka do DN 40 (polozka 4. 1. pfilohy €islo 11 ocefiovaciho pfedpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.42.3
Cenazam 305,00 K¢&



Mnozstvi: 15,00 m

Koeficient polohovy Kg;: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 2,0590
Koeficient prodejnosti Kp: 0,9310
Reprodukéni cena s vliivem Kp: 305,00 K¢ x 15,00 x 0,8500 x 2,0590 x 0,9310 = 7 454,46 K&
Stafi: 10 roku
Zivotnost: 40 roku
Linearni opotfebeni: 25,00%
Opotrebeni: 7 454,46 K& x 25,00% = 1 863,62 K&
Cena celkem: 5590,85K¢

¢) Pripojka kanalizace

Jednd se o pripojku splaskovych vod z domu do obecni kanalizace.

Kanalizace - kameninova kanaliza¢ni pfipojka DN 150 mm (polozka 2. 1. 1. pfilohy ¢&islo 11
ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.41.4
Cenazam 1 180,00 K&
MnoZstvi: 8,00 m
Koeficient polohovy Kg;: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 2,0590
Koeficient prodejnosti Kp: 0,9310
Reprodukéni cena s vliivem Kp: 1 180,00 K& x 8,00 x 0,8500 x 2,0590 x 0,9310 = 15 381,44 K&
Stari: 21 rok
Zivotnost: 80 roku
Linearni opotfebeni: 26,25%
Opotfebeni: 15 381,44 K& x 26,25% = 4 037,63 K&
Cena celkem: 11 343,81 K¢

d) Zpevnénda plocha

Jednd se o plochu pred vstupem do domu a vjezd do garaze.

Zpevnéné plochy mimo silnice a letisté - zpevnénd plocha z lomového kamene bez mezer, na
MC (polozka 8. 3.16. prilohy ¢islo 11 ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.23.11.5
Cena za m?2 370,00 K&
Mnozstvi: 1,10x17,50+2,40x16,20 = 58,13 m2
Koeficient polohovy Kg;: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 2,0430
Koeficient prodejnosti Kp: 0,9310
Reprodukéni cena s vlivem Kp: 370,00 K& x 58,13 x 0,8500 x 2,0430 x 0,9310 = 34 772,75 K&
Stafi: 18 roku
Zivotnost: 50 roku
Linearni opotfebeni: 36,00%

Opotfebeni: 34 772,75 K¢ x 36,00% = 12 518,19 K&



Cena celkem: 22 254,56 K ¢
€) Oploceni ¢elni
Jedna se o uli¢ni ¢elni oploceni z dievénych lati na svliacich s kamennymi pilifi.

Ploty - plot dfevény latovy na dfevénych nebo ocelovych sloupcich, natér nebo impregnace
(polozka 13. 6. pfilohy ¢islo 11 ocefiovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.64.4
Cena za m2 pohl. plochy 435,00 K¢
Mnozstvi: (16,00+31,00)x1,50 = 70,50 m2 pohl. plochy
Koeficient polohovy Kg;: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9460
Koeficient prodejnosti Kp: 0,9310
Reprodukéni cena s vliivem Kp: 435,00 K& x 70,50 x 0,8500 x 1,9460 x 0,9310 = 47 226,94 K&
Stari: 8 roku
Zivotnost: 30 roku
Linearni opotfebeni: 26,67%
Opotiebeni: 47 226,94 K& x 26,67% = 12 595,42 K¢
Cena celkem: 34 631,52 K¢

f) Plotova vrata

Plotova vrata dievéné konstrukce slouzi pro vjezd do zahrady.

Plotova vratka - vrata ocelovéa s dfevénou vyplini (polozka 14. 6. 1. pfilohy ¢islo 11
ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.64.6
Cena za kus 3 600,00 K&
Mnozstvi: 1,00 kus
Koeficient polohovy Kg;: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9460
Koeficient prodejnosti Kp: 0,9310
Reprodukéni cena s vlivem Kp: 3 600,00 K¢ x 1,00 x 0,8500 x 1,9460 x 0,9310 = 5 543,88 K&
Stafi: 8 roku
Zivotnost: 30 roku
Linearni opotfebeni: 26,67%
Opotfebeni: 5 543,88 K& x 26,67% = 1 478,55 K¢
Cena celkem: 4 065,33 K¢

g) Plotova vr dtka

Plotova vratka dievéné konstrukce slouzi pro vstup do zahradly.

Plotova vratka - vratka ocelova s dfevénou vyplni (polozka 14. 3. 1. pfilohy ¢&islo 11
ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.64.6
Cena za kus 1 500,00 K¢&
MnoZstvi: 1,00 kus



Koeficient polohovy Kg;:

Koeficient zmén ceny staveb K;:

Koeficient prodejnosti Kp:

Reprodukéni cena s vlivem Kp: 1 500,00 KE x 1,00 x 0,8500 x 1,9460 x 0,9310 =

Stari:

Zivotnost:

Linearni opotfebeni:

Opotfebeni: 2 309,95 K¢ x 26,67% =

Cena celkem:

h) Plotova podezdivka

Pod ¢elni oplocenim je provedena cihelna podezdivka.

0,8500
1,9460
0,9310
2 309,95 K&

8 roku

30 roku
26,67%
616,06 K&

1693,89K¢

Ploty - podezdivka plotu z lomového kamene, sparovana, fimsa betonov4, Sifka do 60 cm

(polozka 13.14. prilohy &islo 11 ocenovaciho pfedpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP):
Cenazam

MnoZstvi: 16,00+31,00 =

Koeficient polohovy Kg;:

Koeficient zmén ceny staveb K;:
Koeficient prodejnosti Kp:

Reprodukéni cena s vliivem Kp: 1 200,00 K& x 47,00 x 0,8500 x 1,9460 x 0,9310 =

Stari:

Zivotnost:

Linearni opotfebeni:

Opotfebeni: 86 854,14 K¢ x 13,33% =

Cena celkem:

3) Savebni pozemky neuvedené v cenové mape (§28)

a) Zastavény pozemek p.¢. £.39/1

46.21.64.4
1 200,00 K¢
47,00 m
0,8500
1,9460
0,9310

86 854,14 K¢&

8 rokd

60 roku
13,33%

11 577,66 K¢&

75 276,48 K¢

Jednd se o jednu parcelu pozemku parcelni ¢islo st.39/1 - zastavéna plocha a nadvori o vymeie 733 m2,

na které je postaven rodinny dim ¢p.36 a venkovni Upravy u domu.

Zakladni cena pozemku je uréena podle odstavce k).

Pocet obyvatel v misté: 3245
Cena pozemku: ZC = (35 + (3245 - 1000) x 0,007414) x 1,00 = 51,64 K&/m?2
Stavba umisténa na pozemku:

stavba koeficient Kg koeficient K

Rodinny diim ¢p.36 0,9310 1,9460

Upravy zékladni ceny podle tabulky &islo 1 pfilohy &islo 18:

Dlvod upravy ceny pozemku Uprava %
17.4 Poz.ve vyhodné poloz.¢astech obce s ohl. na Ucel uziti stavby + 50
19 Moznost napojeni na plynovod +10
Upravy podle polozek 1, 2, 15 a 16: nejsou



Upravy podle poloZek 3 az 11, 14, 17 aZ 19:
Upravy podle poloZzek 12 a 13:

Parcela éislo:
Plocha:

pfirdzka 60%
nejsou

st.39/1
733 m2

Ocenéni podle odstavce: 2) zastavéna plocha a nadvofi nebo pozemek k tomuto G¢€elu jiz uzivany

Z&kladni cena upravena:
51,64 x (100 + 0)% x (100 + 60)% x 0,9310 x 1,9460 =
Cena za parcelu: 149,69 K&/m2x 733 m2 =

Cena celkem:

C) Rekapitulace zjisténych cen

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreacni domky (85)
a) Rodinny dim ¢&p.36

2) Venkowni Upravy (§10)
a) Pripojka vody
b) PFipojka plynu
c) Pfipojka kanalizace
d) Zpevnéna plocha
e) Oploceni ¢elni
f) Plotova vrata
g) Plotové vratka
h) Plotovéa podezdivka

3) Savebni pozemky neuvedené v cenove mape (§28)
a) Zastavény pozemek p.¢. st.39/1

Cena nemovitosti celkem:

149,69 K&/m?2
109 722,77 K&

109 722,77 K¢&

1789 222,58 K&

3 431,49 K&
5 590,85 K&
11 343,81 K&
22 254,56 K&
34 631,52 K&
4 065,33 K&
1 693,89 K¢
75 276,48 K&

109 722,77 K&

2057 230,00K¢

(Zaokrouhleno na desitky K¢&)

Slovy: Dvamiliénypadesatsedmtisicdvéstatficet korun ¢eskych

OBVYKLA CENA RODINNEHO DOMU

¢.p. 36

Pri stanoveni obvyklé ceny nemovitého majetku z listu viastnictvi ¢islo 284 pro katastrdni Gzemi
Tiebein obce Lutin v byvalém okrese Olomouc, ktery je dle katastru nemovitosti veden v podilovém
vlastnictvi kazdy z ' ato pana Ivana MENSIKA a pani Evy MENSIKOVE, vyjdu jednak z ceny,
vypoctené dle ocenovaciho predpisu, kterym je zakon ¢.151/1997 Sh., jednak z tiskové a internetové



nabidky obdobnych nemovitosti, nabizenych k prodgji realitnimi kancel&'emi v dané lokalité a také
vyjdu z vlastni databaze trznich cen.

Konkrétné se jedna o samostatny rodinny dim ¢p.36, postaveném na oploceném rovinatém pozemku v
centru obce TREBCIN s piijezdem po mistni asfaltové komunikaci.

Rodinny dim &p.36 je ¢asteéné podsklepena stavba zdéné konstrukce o dvou podlazich s vySkové
posunutymi stropy a s nepravidelnou sedlovou stiechou, ve kterém jsou dva byty 1 + 2 s garédzi v
suterénu.

Dokonéen byl v roce 1986 a jeho technicky stav je pii venkovnim pohledu piiméieny stéri. Vybavenost
jsem nemél moznost ovéfit, jevi se vSak standardni a tekto je také ocenén. K domu patii bézné
venkovni Upravy a oploceni.

Rodinny dim je postaven na jediné parcele stavebniho pozemku a to parcelni ¢ido st.39/1 — zastavéna
plocha anédvoii o vymeie 733 m2.

Dle zaznamu v katastru nemovitosti se k ocefiovanému nemovitému majetku z LV ¢&ido 284
nevaze zadné vécné biremeno.
Cena celé nemovitogti z LV ¢&ido 284, vypoctena dle oceiiovaciho predpisu, €ini - 2 057 230 K &.

Pro porovnani vychazim piedeviim z nabidky konstrukéné, velikostné, vékové i dispoziéné
podobnych rodinnych domia a objektt k bydleni, které jsou nabizeny k prodeji realitnimi
kancelafemi v misté ocefiované nemovitosti a jeho blizkém okoli. P¥i tomto porovnani beru v
Gvahu také souéasny technicky stav domu.

Uvedené ceny porovnavanych objekti jsou cenami nabidkovymi, p¥i¢emz pi#i pripadném prodeji
se dosahuj e bud’to pravé téchto cen nabidk ovych nebo cen o néco nizsich :

- rodinny dim LITOVEL - 2150 000K ¢
- rodinny dim LITOVEL - 1790 000K ¢
- rodinny dim LITOVEL - 2100 000K ¢
- rodinny dim STRUKOV - 2330000K¢
- rodinny dim STENBERK - 2200 000K ¢
- rodinny dédm UNICOV - 2000 000K ¢
- rodinny dim PASEKA - 1900 000K¢

S ohledem na vy3e uvedené skuteénosti a informace ziskané na trhu s nemovitostmi v misté a
¢ase, stanovuji obvyklou cenu nemovitého majetku z LV ¢&ido 275 pro katastralni uzemi
Myslechovice obce Litovel v byvalém okrese Olomouc, tedy rodinného domu ¢&p.48 s vedle i
stavbou a venkovnimi Upravami a pozemkem par celni éido 73/1 o vymére 665 m2 a parcelni ¢islo
417 ovymére 211 m2 ve vySi :

= 1850000 K¢ =

dovy : jedenmilionosmsetpadesattisic korun ¢eskych

Podklady pro vypracovani posudku:

- vypisz KN - LV ¢islo 284 pro katastrdni Gizemi Tiebéin obce Lutin, vyhotoveny KU v Olomouci dne
3.5.2004

- kopie katastrélni mapy

- usneseni Exekutorského Uradu Mgr. Fuéikové v Ostravé o ocenéni nemovitosti ¢j. 024 EX 399/04-32
ze 7.12.2006



- prohlidka a zaméieni nemovitosti dne 12.2.2007 za (i¢asti soudniho znalce
- Zji&eéni ceny nemovitosti je ke dni 19.2.2007

Tento znalecky posudek obsahuje 10 listt a predava se objednateli ve trech vyhotovenich.

Znalecka dolozka

Znaeckou dolozku jsem obdrZel od Krajského soudu v Ostravé dne 4.10.1977 pod ¢&j. Spr.3510/77 pro
z&kladni obor ekonomika - ceny a odhady ( nemovitosti ).



Znalecky posudek ¢islo
3364 — 34/07

O cené nemovitosti: Rodi n,n\'/ dam ¢p.136
LUTIN

katastralni Uzemi: Trebcin
byvaly okres: Olomouc

OBVYKLA TRZNI CENA

Objednatea znaleckého posudku:

EXEKUTORSKY URAD - Mgr. Pavia FUCIKOVA
Podébradova 41
OSTRAVA

Vlastnik nemovitosti:

MENSIK lvan 12
Tiebein ¢p.36, LUT I N
MENSIKOVA Eva 1/2

Trebdin ¢p.36, LUT I N

Uée posudku:

Zjisténi ceny nemovitosti se stavem ke dni 19.2.2007

Zpracovatel znaleckého posudku:

KRENEK Ladidav

soudni znalec

Kungice pod Ondrejnikem ¢p.497
73913

Cenovy predpis:

Zakon ¢islo 151/1997 Sh. ze dne 17. 6.1997 o ocefiovani majetku a vyhlaska Ministerstva financi ¢islo
540/2002 Sh., kterou se provadgji néktera ustanoveni tohoto zékona, ve znéni vyhlasek &. 452/2003
Sh.,&. 640/2004Sh. a ¢. 617/2006.



A) Nalez - celkovy popis nemovitosti:

Oceitovanou nemovitosti je vSechen nemovity majetek z listu vlastnictvi ¢.284 pro katastrdni Uzemi
Tiebein obce Lutin, ktery je dle katastru nemovitosti veden v podilovém spoluvlastnictvi pana lvana
ME'SIKA a pani Evy MENSIKOVE, ktefi zde maji trvalé bydligté. Konkrétng se jedna o rodinny dam
&p.36 s venkovnimi Upravami, porosty a pozemkem v centru obce Tiebdin, ktera prinalezi pod obec
Lutin v byvalém okrese Olomouc.

Na zékladé Usneseni 024 EX 399/04-32 ze dne 7.12.2006 jsem povinnéno Ivana MENSIKA pisemng
vyzval, aby mi dne 14.2.2007 umoznil prohlidku uvedenych nemovitosti za Ucelem vypracovani
pozZadovaného znaleckého posudku. V uvedeny den vSak nikdo v nemovitosti nebyl, proto jsem
provedl fotodokumentaci z okoli nemovitosti a nav&tivil jsem stavebni Ufad v Luting, kde jsem
prostudoval dochovanou stavebni dokumentaci k rodinnému domu ¢p.36.

Z nelplné stavebni dokumentace jsem zjitil:

Rodinny diim ¢p.36 je ¢astesné podsklepena zdénd stavba se dvéma nadzemnimi podlazimi, ktera ma
stropy ve dvou vyskovych rovinach a sedlovou sttechu méa nepravidelnou imérné k témto vyskovym
posunam. Celkové je uvnitt situovana v suterénu garaz a sklep, v prizemi a patie jsou dvé samostatné
bytové jednotky 1 + 2. Hlavni vstup do domu je z jeho jihozapadni strany stejné jako vjezd do garaze.
Ve dvorie vlevo za domem je maly sklad se sklenikem, dim je napojen na inZzenyrské sit¢ mésta a
piistup k domu a vjezd ke garézi je zpevnén kamennou dlazbou.

Dum byl dokonéen a kolaudovéan v roce 1986. K domu prinalezi venkovni Upravy jako vodovodni a
plynovodni pripojka, kanalizace, zpevnéné plochy a oploceni s plotovymi vraty a vréky.

Rodinny dim ¢p.36 je postaven na zastavéném pozemku parcelni ¢islo st. 39/1 - zastavéna plocha a
nadvorii, coz je jediny pozemek u rodinnénho domu.

Tyto Udaje, které jsem zjistil na stavebnim Gradé v Luting a primérené ovéril pouze pies oploceni
pozemku na misté samém mi postaci k tomu, abych stanovil jednak nakladovou cenu rodinnénho domu
pii piedpokladaném standardnim vybaveni a dle podkladi z internetovych nabidek realitnich kance &,
vlastni databéze cen obdobnych nemovitosti a dle informaci v okoli nemovitosti stanovil i obvyklou
trzni cenu. Pred pripadnym zahajenim drazby bude nutno zsadné trvat na prohlidce nemovitosti s
upiesnéni nékterych vnittnich detailt.

Ocenéni je provedeno na zékladé Usneseni Soudniho exekutora Mgr. Pavly FUCIKOVE z

Exekutorskeho Gradu Ostrava €.j. 024 EX 399/04-32 ze dne 7.12.2006 a bude slouZit jako podklad pfi
exekuci nemovitého majetku, ktery je ve vlastnictvi povinného panalvana MENSIKA.

Sestaveni posudku:

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreacni domky (85)
a) Rodinny dim ¢p.36

2) Venkovni Upravy (810)
a) Pripojka vody
b) Pripojka plynu
c) Pripojka kanalizace
d) Zpevnéna plocha
€) Oploceni ¢eni
f) Plotova vrata
g) Plotova vrétka
h) Plotova podezdivka

3) Savebni pozemky neuvedené v cenove mape (§28)
a) Zastavény pozemek p.¢. st.39/1

B) Ocenéni nemovitosti:




1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreacni domky (85)

a) Rodinny dim ¢&p.36

Rodinny dim ¢p.36 je ¢astecné podsklepena stavba zdéné konstrukce o dvou nadzemnich podlazich s
posunutou vyskou stropti a s obdobné posunutou sedlovou stiechou bez podkrovi.

Dam byl dokonéen v roce 1986 - kolaudace z 22.12.1986 a jeho technicky stav zvenci se jevi jako
dobry, odpovidajici stéfi. Vybavenost domu ocenim jako standardni, ¢emuz dim nasvédéuje a
celkovou Zivotnost stanovuji na 100 |et.

Vstup do domu je z jeho jihozapadni strany a dle ¢astetné dokumentace je zde v pravé snizené ¢asti
suterénu garaz a sklad, v obou nadzemnich podlazich jsou pak dvé bytové jednotky 1 + 2 se socialnim
zaiizenim.

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.11
Typ: B
Konstrukce: zdéna
Stfecha: Sikmé nebo strmé
Podsklepeni: nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny 1.NP
Pocet nadzemnich podlazi: 2
Zékladni cena za 1 m3 obestavéného prostoru: 1 975,00 K¢
Vyuzitelné podkrovi: neni
Koeficient podkrovi: 1,0000
Umisténi domu: samostatny
Koeficient umisténi: 1,0000
Z&kladni cena: 1 975,00 K&

Vypocet koeficientu vybavenosti K4:

Konstrukéni prvek vybavenost FOP koef. podil na K4
1 Z&klady standard 7,1000 0,000 0,0000
2 Zdivo standard 22,3000 0,000 0,0000
3 Stropy standard 8,4000 0,000 0,0000
4 Stfecha standard 5,2000 0,000 0,0000
5 Krytina standard 3,2000 0,000 0,0000
6 Klempifské konstrukce standard 0,8000 0,000 0,0000
7 Vnitfni omitky standard 6,2000 0,000 0,0000
8 Fasadni omitky standard 3,1000 0,000 0,0000
9 Vnéjsi obklady standard 0,4000 0,000 0,0000
10 Vnitfni obklady standard 2,3000 0,000 0,0000
11 Schody standard 2,4000 0,000 0,0000
12 Dvefe standard 3,3000 0,000 0,0000
13 Okna standard 5,2000 0,000 0,0000
14 Podlahy obytnych mistnosti standard 2,2000 0,000 0,0000
15 Podlahy ostatnich mistnosti standard 1,1000 0,000 0,0000
16 Vytapéni standard 4,4000 0,000 0,0000
17 Elektroinstalace standard 4,1000 0,000 0,0000
18 Bleskosvod standard 0,6000 0,000 0,0000
19 Rozvod vody standard 3,0000 0,000 0,0000
20 Zdroj teplé vody standard 1,8000 0,000 0,0000
21 Instalace plynu standard 0,5000 0,000 0,0000
22 Kanalizace standard 2,8000 0,000 0,0000
23 Vybaveni kuchyné standard 0,5000 0,000 0,0000
24 Vnitfni vybaveni standard 5,1000 0,000 0,0000
25 Zé&chod standard 0,4000 0,000 0,0000
26 Ostatni standard 3,6000 0,000 0,0000
Soucet podilu: 0,0000

Koeficient vybaveni stavby K4: 1 + 0,0000 x 0,54 = 1,0000



Koeficient polohovy Kg;: 0,8500

Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9460
Koeficient prodejnosti Kp: 0,9310
Z&kladni cena upravena: 1 975,00 K& x 1,0000 x 0,8500 x 1,9460 x 0,9310 = 3 041,44 K&
Obestavény prostor:

OP spodni stavby: 4,60x9,00x2,60 = 107,64 m3
OP vrchni stavby: 5,00x10,20x5,50+4,60x9,00x5,50 = 508,20 m3
OP zastfeSeni: 5,00x10,20x2,40:2+4,60x9,00x2,60:2 = 115,02 m3
Plocha balkont: 4,60x1,00+5,00x1,00+4,20x1,00 = 13,80 m2
Obestavény prostor celkem: 744,66 m3
Stari: 21 rok
Zivotnost: 100 roku
Linearni opotfebeni: 21,00%
Reprodukéni cena s vliivem Kp: 3 041,44 K& x 744,66 m3 = 2 264 838,71 K&
Opotfebeni: 2 264 838,71 K& x 21,00% = 475 616,13 K&
Cena celkem: 178922258 K¢

2) Venkowni Upravy (§10)
a) Piipojka vody
Jednd se o pripojku vody z obecniho rozvodu v ulici pred domem.

Vodovody - vodovodni pfipojka ocel - DN 40 mm (polozka 1. 1. 2. pfilohy &islo 11
ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.41.1
Cenazam 360,00 K&
Mnozstvi: 9,00 m
Koeficient polohovy Kg;: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 2,0590
Koeficient prodejnosti Kp: 0,9310
Reprodukéni cena s vliivem Kp: 360,00 K¢ x 9,00 x 0,8500 x 2,0590 x 0,9310 = 5 279,22 K&
Stafi: 21 rok
Zivotnost: 60 roku
Linearni opotfebeni: 35,00%
Opotfebeni: 5 279,22 K¢ x 35,00% = 1847,73 K¢
Cena celkem: 3431,49K¢

b) Pripojka plynu

Jednd se o pripojku plynu z obecniho rozvodu v ulici pred domem.
Plynovody - plynové pfipojka do DN 40 (polozka 4. 1. pfilohy €islo 11 ocefiovaciho pfedpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.42.3
Cenazam 305,00 K¢&



Mnozstvi: 15,00 m

Koeficient polohovy Kg;: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 2,0590
Koeficient prodejnosti Kp: 0,9310
Reprodukéni cena s vliivem Kp: 305,00 K¢ x 15,00 x 0,8500 x 2,0590 x 0,9310 = 7 454,46 K&
Stafi: 10 roku
Zivotnost: 40 roku
Linearni opotfebeni: 25,00%
Opotrebeni: 7 454,46 K& x 25,00% = 1 863,62 K&
Cena celkem: 5590,85K¢

¢) Pripojka kanalizace

Jednd se o pripojku splaskovych vod z domu do obecni kanalizace.

Kanalizace - kameninova kanaliza¢ni pfipojka DN 150 mm (polozka 2. 1. 1. pfilohy ¢&islo 11
ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.41.4
Cenazam 1 180,00 K&
MnoZstvi: 8,00 m
Koeficient polohovy Kg;: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 2,0590
Koeficient prodejnosti Kp: 0,9310
Reprodukéni cena s vliivem Kp: 1 180,00 K& x 8,00 x 0,8500 x 2,0590 x 0,9310 = 15 381,44 K&
Stari: 21 rok
Zivotnost: 80 roku
Linearni opotfebeni: 26,25%
Opotfebeni: 15 381,44 K& x 26,25% = 4 037,63 K&
Cena celkem: 11 343,81 K¢

d) Zpevnénda plocha

Jednd se o plochu pred vstupem do domu a vjezd do garaze.

Zpevnéné plochy mimo silnice a letisté - zpevnénd plocha z lomového kamene bez mezer, na
MC (polozka 8. 3.16. prilohy ¢islo 11 ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.23.11.5
Cena za m?2 370,00 K&
Mnozstvi: 1,10x17,50+2,40x16,20 = 58,13 m2
Koeficient polohovy Kg;: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 2,0430
Koeficient prodejnosti Kp: 0,9310
Reprodukéni cena s vlivem Kp: 370,00 K& x 58,13 x 0,8500 x 2,0430 x 0,9310 = 34 772,75 K&
Stafi: 18 roku
Zivotnost: 50 roku
Linearni opotfebeni: 36,00%

Opotfebeni: 34 772,75 K¢ x 36,00% = 12 518,19 K&



Cena celkem: 22 254,56 K ¢
€) Oploceni ¢elni
Jedna se o uli¢ni ¢elni oploceni z dievénych lati na svliacich s kamennymi pilifi.

Ploty - plot dfevény latovy na dfevénych nebo ocelovych sloupcich, natér nebo impregnace
(polozka 13. 6. pfilohy ¢islo 11 ocefiovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.64.4
Cena za m2 pohl. plochy 435,00 K¢
Mnozstvi: (16,00+31,00)x1,50 = 70,50 m2 pohl. plochy
Koeficient polohovy Kg;: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9460
Koeficient prodejnosti Kp: 0,9310
Reprodukéni cena s vliivem Kp: 435,00 K& x 70,50 x 0,8500 x 1,9460 x 0,9310 = 47 226,94 K&
Stari: 8 roku
Zivotnost: 30 roku
Linearni opotfebeni: 26,67%
Opotiebeni: 47 226,94 K& x 26,67% = 12 595,42 K¢
Cena celkem: 34 631,52 K¢

f) Plotova vrata

Plotova vrata dievéné konstrukce slouzi pro vjezd do zahrady.

Plotova vratka - vrata ocelovéa s dfevénou vyplini (polozka 14. 6. 1. pfilohy ¢islo 11
ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.64.6
Cena za kus 3 600,00 K&
Mnozstvi: 1,00 kus
Koeficient polohovy Kg;: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9460
Koeficient prodejnosti Kp: 0,9310
Reprodukéni cena s vlivem Kp: 3 600,00 K¢ x 1,00 x 0,8500 x 1,9460 x 0,9310 = 5 543,88 K&
Stafi: 8 roku
Zivotnost: 30 roku
Linearni opotfebeni: 26,67%
Opotfebeni: 5 543,88 K& x 26,67% = 1 478,55 K¢
Cena celkem: 4 065,33 K¢

g) Plotova vr dtka

Plotova vratka dievéné konstrukce slouzi pro vstup do zahradly.

Plotova vratka - vratka ocelova s dfevénou vyplni (polozka 14. 3. 1. pfilohy ¢&islo 11
ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.64.6
Cena za kus 1 500,00 K¢&
MnoZstvi: 1,00 kus



Koeficient polohovy Kg;:

Koeficient zmén ceny staveb K;:

Koeficient prodejnosti Kp:

Reprodukéni cena s vlivem Kp: 1 500,00 KE x 1,00 x 0,8500 x 1,9460 x 0,9310 =

Stari:

Zivotnost:

Linearni opotfebeni:

Opotfebeni: 2 309,95 K¢ x 26,67% =

Cena celkem:

h) Plotova podezdivka

Pod ¢elni oplocenim je provedena cihelna podezdivka.

0,8500
1,9460
0,9310
2 309,95 K&

8 roku

30 roku
26,67%
616,06 K&

1693,89K¢

Ploty - podezdivka plotu z lomového kamene, sparovana, fimsa betonov4, Sifka do 60 cm

(polozka 13.14. prilohy &islo 11 ocenovaciho pfedpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP):
Cenazam

MnoZstvi: 16,00+31,00 =

Koeficient polohovy Kg;:

Koeficient zmén ceny staveb K;:
Koeficient prodejnosti Kp:

Reprodukéni cena s vliivem Kp: 1 200,00 K& x 47,00 x 0,8500 x 1,9460 x 0,9310 =

Stari:

Zivotnost:

Linearni opotfebeni:

Opotfebeni: 86 854,14 K¢ x 13,33% =

Cena celkem:

3) Savebni pozemky neuvedené v cenové mape (§28)

a) Zastavény pozemek p.¢. £.39/1

46.21.64.4
1 200,00 K¢
47,00 m
0,8500
1,9460
0,9310

86 854,14 K¢&

8 rokd

60 roku
13,33%

11 577,66 K¢&

75 276,48 K¢

Jednd se o jednu parcelu pozemku parcelni ¢islo st.39/1 - zastavéna plocha a nadvori o vymeie 733 m2,

na které je postaven rodinny dim ¢p.36 a venkovni Upravy u domu.

Zakladni cena pozemku je uréena podle odstavce k).

Pocet obyvatel v misté: 3245
Cena pozemku: ZC = (35 + (3245 - 1000) x 0,007414) x 1,00 = 51,64 K&/m?2
Stavba umisténa na pozemku:

stavba koeficient Kg koeficient K

Rodinny diim ¢p.36 0,9310 1,9460

Upravy zékladni ceny podle tabulky &islo 1 pfilohy &islo 18:

Dlvod upravy ceny pozemku Uprava %
17.4 Poz.ve vyhodné poloz.¢astech obce s ohl. na Ucel uziti stavby + 50
19 Moznost napojeni na plynovod +10
Upravy podle polozek 1, 2, 15 a 16: nejsou



Upravy podle poloZek 3 az 11, 14, 17 aZ 19:
Upravy podle poloZzek 12 a 13:

Parcela éislo:
Plocha:

pfirdzka 60%
nejsou

st.39/1
733 m2

Ocenéni podle odstavce: 2) zastavéna plocha a nadvofi nebo pozemek k tomuto G¢€elu jiz uzivany

Z&kladni cena upravena:
51,64 x (100 + 0)% x (100 + 60)% x 0,9310 x 1,9460 =
Cena za parcelu: 149,69 K&/m2x 733 m2 =

Cena celkem:

C) Rekapitulace zjisténych cen

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreacni domky (85)
a) Rodinny dim ¢&p.36

2) Venkowni Upravy (§10)
a) Pripojka vody
b) PFipojka plynu
c) Pfipojka kanalizace
d) Zpevnéna plocha
e) Oploceni ¢elni
f) Plotova vrata
g) Plotové vratka
h) Plotovéa podezdivka

3) Savebni pozemky neuvedené v cenove mape (§28)
a) Zastavény pozemek p.¢. st.39/1

Cena nemovitosti celkem:

149,69 K&/m?2
109 722,77 K&

109 722,77 K¢&

1789 222,58 K&

3 431,49 K&
5 590,85 K&
11 343,81 K&
22 254,56 K&
34 631,52 K&
4 065,33 K&
1 693,89 K¢
75 276,48 K&

109 722,77 K&

2057 230,00K¢

(Zaokrouhleno na desitky K¢&)

Slovy: Dvamiliénypadesatsedmtisicdvéstatficet korun ¢eskych

OBVYKLA CENA RODINNEHO DOMU

¢.p. 36

Pri stanoveni obvyklé ceny nemovitého majetku z listu viastnictvi ¢islo 284 pro katastrdni Gzemi
Tiebein obce Lutin v byvalém okrese Olomouc, ktery je dle katastru nemovitosti veden v podilovém
vlastnictvi kazdy z ' ato pana Ivana MENSIKA a pani Evy MENSIKOVE, vyjdu jednak z ceny,
vypoctené dle ocenovaciho predpisu, kterym je zakon ¢.151/1997 Sh., jednak z tiskové a internetové



nabidky obdobnych nemovitosti, nabizenych k prodgji realitnimi kancel&'emi v dané lokalité a také
vyjdu z vlastni databaze trznich cen.

Konkrétné se jedna o samostatny rodinny dim ¢p.36, postaveném na oploceném rovinatém pozemku v
centru obce TREBCIN s piijezdem po mistni asfaltové komunikaci.

Rodinny dim &p.36 je ¢asteéné podsklepena stavba zdéné konstrukce o dvou podlazich s vySkové
posunutymi stropy a s nepravidelnou sedlovou stiechou, ve kterém jsou dva byty 1 + 2 s garédzi v
suterénu.

Dokonéen byl v roce 1986 a jeho technicky stav je pii venkovnim pohledu piiméieny stéri. Vybavenost
jsem nemél moznost ovéfit, jevi se vSak standardni a tekto je také ocenén. K domu patii bézné
venkovni Upravy a oploceni.

Rodinny dim je postaven na jediné parcele stavebniho pozemku a to parcelni ¢ido st.39/1 — zastavéna
plocha anédvoii o vymeie 733 m2.

Dle zaznamu v katastru nemovitosti se k ocefiovanému nemovitému majetku z LV ¢&ido 284
nevaze zadné vécné biremeno.
Cena celé nemovitogti z LV ¢&ido 284, vypoctena dle oceiiovaciho predpisu, €ini - 2 057 230 K &.

Pro porovnani vychazim piedeviim z nabidky konstrukéné, velikostné, vékové i dispoziéné
podobnych rodinnych domia a objektt k bydleni, které jsou nabizeny k prodeji realitnimi
kancelafemi v misté ocefiované nemovitosti a jeho blizkém okoli. P¥i tomto porovnani beru v
Gvahu také souéasny technicky stav domu.

Uvedené ceny porovnavanych objekti jsou cenami nabidkovymi, p¥i¢emz pi#i pripadném prodeji
se dosahuj e bud’to pravé téchto cen nabidk ovych nebo cen o néco nizsich :

- rodinny dim LITOVEL - 2150 000K ¢
- rodinny dim LITOVEL - 1790 000K ¢
- rodinny dim LITOVEL - 2100 000K ¢
- rodinny dim STRUKOV - 2330000K¢
- rodinny dim STENBERK - 2200 000K ¢
- rodinny dédm UNICOV - 2000 000K ¢
- rodinny dim PASEKA - 1900 000K¢

S ohledem na vy3e uvedené skuteénosti a informace ziskané na trhu s nemovitostmi v misté a
¢ase, stanovuji obvyklou cenu nemovitého majetku z LV ¢&ido 275 pro katastralni uzemi
Myslechovice obce Litovel v byvalém okrese Olomouc, tedy rodinného domu ¢&p.48 s vedle i
stavbou a venkovnimi Upravami a pozemkem par celni éido 73/1 o vymére 665 m2 a parcelni ¢islo
417 ovymére 211 m2 ve vySi :

= 1850000 K¢ =

dovy : jedenmilionosmsetpadesattisic korun ¢eskych

Podklady pro vypracovani posudku:

- vypisz KN - LV ¢islo 284 pro katastrdni Gizemi Tiebéin obce Lutin, vyhotoveny KU v Olomouci dne
3.5.2004

- kopie katastrélni mapy

- usneseni Exekutorského Uradu Mgr. Fuéikové v Ostravé o ocenéni nemovitosti ¢j. 024 EX 399/04-32
ze 7.12.2006



- prohlidka a zaméieni nemovitosti dne 12.2.2007 za (i¢asti soudniho znalce
- Zji&eéni ceny nemovitosti je ke dni 19.2.2007

Tento znalecky posudek obsahuje 10 listt a predava se objednateli ve trech vyhotovenich.

Znalecka dolozka

Znaeckou dolozku jsem obdrZel od Krajského soudu v Ostravé dne 4.10.1977 pod ¢&j. Spr.3510/77 pro
z&kladni obor ekonomika - ceny a odhady ( nemovitosti ).



Znalecky posudek ¢islo
3364 — 34/07

O cené nemovitosti: Rodi n,n\'/ dam ¢p.136
LUTIN

katastralni Uzemi: Trebcin
byvaly okres: Olomouc

OBVYKLA TRZNI CENA

Objednatea znaleckého posudku:

EXEKUTORSKY URAD - Mgr. Pavia FUCIKOVA
Podébradova 41
OSTRAVA

Vlastnik nemovitosti:

MENSIK lvan 12
Tiebein ¢p.36, LUT I N
MENSIKOVA Eva 1/2

Trebdin ¢p.36, LUT I N

Uée posudku:

Zjisténi ceny nemovitosti se stavem ke dni 19.2.2007

Zpracovatel znaleckého posudku:

KRENEK Ladidav

soudni znalec

Kungice pod Ondrejnikem ¢p.497
73913

Cenovy predpis:

Zakon ¢islo 151/1997 Sh. ze dne 17. 6.1997 o ocefiovani majetku a vyhlaska Ministerstva financi ¢islo
540/2002 Sh., kterou se provadgji néktera ustanoveni tohoto zékona, ve znéni vyhlasek &. 452/2003
Sh.,&. 640/2004Sh. a ¢. 617/2006.



A) Nalez - celkovy popis nemovitosti:

Oceitovanou nemovitosti je vSechen nemovity majetek z listu vlastnictvi ¢.284 pro katastrdni Uzemi
Tiebein obce Lutin, ktery je dle katastru nemovitosti veden v podilovém spoluvlastnictvi pana lvana
ME'SIKA a pani Evy MENSIKOVE, ktefi zde maji trvalé bydligté. Konkrétng se jedna o rodinny dam
&p.36 s venkovnimi Upravami, porosty a pozemkem v centru obce Tiebdin, ktera prinalezi pod obec
Lutin v byvalém okrese Olomouc.

Na zékladé Usneseni 024 EX 399/04-32 ze dne 7.12.2006 jsem povinnéno Ivana MENSIKA pisemng
vyzval, aby mi dne 14.2.2007 umoznil prohlidku uvedenych nemovitosti za Ucelem vypracovani
pozZadovaného znaleckého posudku. V uvedeny den vSak nikdo v nemovitosti nebyl, proto jsem
provedl fotodokumentaci z okoli nemovitosti a nav&tivil jsem stavebni Ufad v Luting, kde jsem
prostudoval dochovanou stavebni dokumentaci k rodinnému domu ¢p.36.

Z nelplné stavebni dokumentace jsem zjitil:

Rodinny diim ¢p.36 je ¢astesné podsklepena zdénd stavba se dvéma nadzemnimi podlazimi, ktera ma
stropy ve dvou vyskovych rovinach a sedlovou sttechu méa nepravidelnou imérné k témto vyskovym
posunam. Celkové je uvnitt situovana v suterénu garaz a sklep, v prizemi a patie jsou dvé samostatné
bytové jednotky 1 + 2. Hlavni vstup do domu je z jeho jihozapadni strany stejné jako vjezd do garaze.
Ve dvorie vlevo za domem je maly sklad se sklenikem, dim je napojen na inZzenyrské sit¢ mésta a
piistup k domu a vjezd ke garézi je zpevnén kamennou dlazbou.

Dum byl dokonéen a kolaudovéan v roce 1986. K domu prinalezi venkovni Upravy jako vodovodni a
plynovodni pripojka, kanalizace, zpevnéné plochy a oploceni s plotovymi vraty a vréky.

Rodinny dim ¢p.36 je postaven na zastavéném pozemku parcelni ¢islo st. 39/1 - zastavéna plocha a
nadvorii, coz je jediny pozemek u rodinnénho domu.

Tyto Udaje, které jsem zjistil na stavebnim Gradé v Luting a primérené ovéril pouze pies oploceni
pozemku na misté samém mi postaci k tomu, abych stanovil jednak nakladovou cenu rodinnénho domu
pii piedpokladaném standardnim vybaveni a dle podkladi z internetovych nabidek realitnich kance &,
vlastni databéze cen obdobnych nemovitosti a dle informaci v okoli nemovitosti stanovil i obvyklou
trzni cenu. Pred pripadnym zahajenim drazby bude nutno zsadné trvat na prohlidce nemovitosti s
upiesnéni nékterych vnittnich detailt.

Ocenéni je provedeno na zékladé Usneseni Soudniho exekutora Mgr. Pavly FUCIKOVE z

Exekutorskeho Gradu Ostrava €.j. 024 EX 399/04-32 ze dne 7.12.2006 a bude slouZit jako podklad pfi
exekuci nemovitého majetku, ktery je ve vlastnictvi povinného panalvana MENSIKA.

Sestaveni posudku:

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreacni domky (85)
a) Rodinny dim ¢p.36

2) Venkovni Upravy (810)
a) Pripojka vody
b) Pripojka plynu
c) Pripojka kanalizace
d) Zpevnéna plocha
€) Oploceni ¢eni
f) Plotova vrata
g) Plotova vrétka
h) Plotova podezdivka

3) Savebni pozemky neuvedené v cenove mape (§28)
a) Zastavény pozemek p.¢. st.39/1

B) Ocenéni nemovitosti:




1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreacni domky (85)

a) Rodinny dim ¢&p.36

Rodinny dim ¢p.36 je ¢astecné podsklepena stavba zdéné konstrukce o dvou nadzemnich podlazich s
posunutou vyskou stropti a s obdobné posunutou sedlovou stiechou bez podkrovi.

Dam byl dokonéen v roce 1986 - kolaudace z 22.12.1986 a jeho technicky stav zvenci se jevi jako
dobry, odpovidajici stéfi. Vybavenost domu ocenim jako standardni, ¢emuz dim nasvédéuje a
celkovou Zivotnost stanovuji na 100 |et.

Vstup do domu je z jeho jihozapadni strany a dle ¢astetné dokumentace je zde v pravé snizené ¢asti
suterénu garaz a sklad, v obou nadzemnich podlazich jsou pak dvé bytové jednotky 1 + 2 se socialnim
zaiizenim.

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.11
Typ: B
Konstrukce: zdéna
Stfecha: Sikmé nebo strmé
Podsklepeni: nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny 1.NP
Pocet nadzemnich podlazi: 2
Zékladni cena za 1 m3 obestavéného prostoru: 1 975,00 K¢
Vyuzitelné podkrovi: neni
Koeficient podkrovi: 1,0000
Umisténi domu: samostatny
Koeficient umisténi: 1,0000
Z&kladni cena: 1 975,00 K&

Vypocet koeficientu vybavenosti K4:

Konstrukéni prvek vybavenost FOP koef. podil na K4
1 Z&klady standard 7,1000 0,000 0,0000
2 Zdivo standard 22,3000 0,000 0,0000
3 Stropy standard 8,4000 0,000 0,0000
4 Stfecha standard 5,2000 0,000 0,0000
5 Krytina standard 3,2000 0,000 0,0000
6 Klempifské konstrukce standard 0,8000 0,000 0,0000
7 Vnitfni omitky standard 6,2000 0,000 0,0000
8 Fasadni omitky standard 3,1000 0,000 0,0000
9 Vnéjsi obklady standard 0,4000 0,000 0,0000
10 Vnitfni obklady standard 2,3000 0,000 0,0000
11 Schody standard 2,4000 0,000 0,0000
12 Dvefe standard 3,3000 0,000 0,0000
13 Okna standard 5,2000 0,000 0,0000
14 Podlahy obytnych mistnosti standard 2,2000 0,000 0,0000
15 Podlahy ostatnich mistnosti standard 1,1000 0,000 0,0000
16 Vytapéni standard 4,4000 0,000 0,0000
17 Elektroinstalace standard 4,1000 0,000 0,0000
18 Bleskosvod standard 0,6000 0,000 0,0000
19 Rozvod vody standard 3,0000 0,000 0,0000
20 Zdroj teplé vody standard 1,8000 0,000 0,0000
21 Instalace plynu standard 0,5000 0,000 0,0000
22 Kanalizace standard 2,8000 0,000 0,0000
23 Vybaveni kuchyné standard 0,5000 0,000 0,0000
24 Vnitfni vybaveni standard 5,1000 0,000 0,0000
25 Zé&chod standard 0,4000 0,000 0,0000
26 Ostatni standard 3,6000 0,000 0,0000
Soucet podilu: 0,0000

Koeficient vybaveni stavby K4: 1 + 0,0000 x 0,54 = 1,0000



Koeficient polohovy Kg;: 0,8500

Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9460
Koeficient prodejnosti Kp: 0,9310
Z&kladni cena upravena: 1 975,00 K& x 1,0000 x 0,8500 x 1,9460 x 0,9310 = 3 041,44 K&
Obestavény prostor:

OP spodni stavby: 4,60x9,00x2,60 = 107,64 m3
OP vrchni stavby: 5,00x10,20x5,50+4,60x9,00x5,50 = 508,20 m3
OP zastfeSeni: 5,00x10,20x2,40:2+4,60x9,00x2,60:2 = 115,02 m3
Plocha balkont: 4,60x1,00+5,00x1,00+4,20x1,00 = 13,80 m2
Obestavény prostor celkem: 744,66 m3
Stari: 21 rok
Zivotnost: 100 roku
Linearni opotfebeni: 21,00%
Reprodukéni cena s vliivem Kp: 3 041,44 K& x 744,66 m3 = 2 264 838,71 K&
Opotfebeni: 2 264 838,71 K& x 21,00% = 475 616,13 K&
Cena celkem: 178922258 K¢

2) Venkowni Upravy (§10)
a) Piipojka vody
Jednd se o pripojku vody z obecniho rozvodu v ulici pred domem.

Vodovody - vodovodni pfipojka ocel - DN 40 mm (polozka 1. 1. 2. pfilohy &islo 11
ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.41.1
Cenazam 360,00 K&
Mnozstvi: 9,00 m
Koeficient polohovy Kg;: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 2,0590
Koeficient prodejnosti Kp: 0,9310
Reprodukéni cena s vliivem Kp: 360,00 K¢ x 9,00 x 0,8500 x 2,0590 x 0,9310 = 5 279,22 K&
Stafi: 21 rok
Zivotnost: 60 roku
Linearni opotfebeni: 35,00%
Opotfebeni: 5 279,22 K¢ x 35,00% = 1847,73 K¢
Cena celkem: 3431,49K¢

b) Pripojka plynu

Jednd se o pripojku plynu z obecniho rozvodu v ulici pred domem.
Plynovody - plynové pfipojka do DN 40 (polozka 4. 1. pfilohy €islo 11 ocefiovaciho pfedpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.42.3
Cenazam 305,00 K¢&



Mnozstvi: 15,00 m

Koeficient polohovy Kg;: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 2,0590
Koeficient prodejnosti Kp: 0,9310
Reprodukéni cena s vliivem Kp: 305,00 K¢ x 15,00 x 0,8500 x 2,0590 x 0,9310 = 7 454,46 K&
Stafi: 10 roku
Zivotnost: 40 roku
Linearni opotfebeni: 25,00%
Opotrebeni: 7 454,46 K& x 25,00% = 1 863,62 K&
Cena celkem: 5590,85K¢

¢) Pripojka kanalizace

Jednd se o pripojku splaskovych vod z domu do obecni kanalizace.

Kanalizace - kameninova kanaliza¢ni pfipojka DN 150 mm (polozka 2. 1. 1. pfilohy ¢&islo 11
ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.41.4
Cenazam 1 180,00 K&
MnoZstvi: 8,00 m
Koeficient polohovy Kg;: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 2,0590
Koeficient prodejnosti Kp: 0,9310
Reprodukéni cena s vliivem Kp: 1 180,00 K& x 8,00 x 0,8500 x 2,0590 x 0,9310 = 15 381,44 K&
Stari: 21 rok
Zivotnost: 80 roku
Linearni opotfebeni: 26,25%
Opotfebeni: 15 381,44 K& x 26,25% = 4 037,63 K&
Cena celkem: 11 343,81 K¢

d) Zpevnénda plocha

Jednd se o plochu pred vstupem do domu a vjezd do garaze.

Zpevnéné plochy mimo silnice a letisté - zpevnénd plocha z lomového kamene bez mezer, na
MC (polozka 8. 3.16. prilohy ¢islo 11 ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.23.11.5
Cena za m?2 370,00 K&
Mnozstvi: 1,10x17,50+2,40x16,20 = 58,13 m2
Koeficient polohovy Kg;: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 2,0430
Koeficient prodejnosti Kp: 0,9310
Reprodukéni cena s vlivem Kp: 370,00 K& x 58,13 x 0,8500 x 2,0430 x 0,9310 = 34 772,75 K&
Stafi: 18 roku
Zivotnost: 50 roku
Linearni opotfebeni: 36,00%

Opotfebeni: 34 772,75 K¢ x 36,00% = 12 518,19 K&



Cena celkem: 22 254,56 K ¢
€) Oploceni ¢elni
Jedna se o uli¢ni ¢elni oploceni z dievénych lati na svliacich s kamennymi pilifi.

Ploty - plot dfevény latovy na dfevénych nebo ocelovych sloupcich, natér nebo impregnace
(polozka 13. 6. pfilohy ¢islo 11 ocefiovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.64.4
Cena za m2 pohl. plochy 435,00 K¢
Mnozstvi: (16,00+31,00)x1,50 = 70,50 m2 pohl. plochy
Koeficient polohovy Kg;: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9460
Koeficient prodejnosti Kp: 0,9310
Reprodukéni cena s vliivem Kp: 435,00 K& x 70,50 x 0,8500 x 1,9460 x 0,9310 = 47 226,94 K&
Stari: 8 roku
Zivotnost: 30 roku
Linearni opotfebeni: 26,67%
Opotiebeni: 47 226,94 K& x 26,67% = 12 595,42 K¢
Cena celkem: 34 631,52 K¢

f) Plotova vrata

Plotova vrata dievéné konstrukce slouzi pro vjezd do zahrady.

Plotova vratka - vrata ocelovéa s dfevénou vyplini (polozka 14. 6. 1. pfilohy ¢islo 11
ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.64.6
Cena za kus 3 600,00 K&
Mnozstvi: 1,00 kus
Koeficient polohovy Kg;: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9460
Koeficient prodejnosti Kp: 0,9310
Reprodukéni cena s vlivem Kp: 3 600,00 K¢ x 1,00 x 0,8500 x 1,9460 x 0,9310 = 5 543,88 K&
Stafi: 8 roku
Zivotnost: 30 roku
Linearni opotfebeni: 26,67%
Opotfebeni: 5 543,88 K& x 26,67% = 1 478,55 K¢
Cena celkem: 4 065,33 K¢

g) Plotova vr dtka

Plotova vratka dievéné konstrukce slouzi pro vstup do zahradly.

Plotova vratka - vratka ocelova s dfevénou vyplni (polozka 14. 3. 1. pfilohy ¢&islo 11
ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.64.6
Cena za kus 1 500,00 K¢&
MnoZstvi: 1,00 kus



Koeficient polohovy Kg;:

Koeficient zmén ceny staveb K;:

Koeficient prodejnosti Kp:

Reprodukéni cena s vlivem Kp: 1 500,00 KE x 1,00 x 0,8500 x 1,9460 x 0,9310 =

Stari:

Zivotnost:

Linearni opotfebeni:

Opotfebeni: 2 309,95 K¢ x 26,67% =

Cena celkem:

h) Plotova podezdivka

Pod ¢elni oplocenim je provedena cihelna podezdivka.

0,8500
1,9460
0,9310
2 309,95 K&

8 roku

30 roku
26,67%
616,06 K&

1693,89K¢

Ploty - podezdivka plotu z lomového kamene, sparovana, fimsa betonov4, Sifka do 60 cm

(polozka 13.14. prilohy &islo 11 ocenovaciho pfedpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP):
Cenazam

MnoZstvi: 16,00+31,00 =

Koeficient polohovy Kg;:

Koeficient zmén ceny staveb K;:
Koeficient prodejnosti Kp:

Reprodukéni cena s vliivem Kp: 1 200,00 K& x 47,00 x 0,8500 x 1,9460 x 0,9310 =

Stari:

Zivotnost:

Linearni opotfebeni:

Opotfebeni: 86 854,14 K¢ x 13,33% =

Cena celkem:

3) Savebni pozemky neuvedené v cenové mape (§28)

a) Zastavény pozemek p.¢. £.39/1

46.21.64.4
1 200,00 K¢
47,00 m
0,8500
1,9460
0,9310

86 854,14 K¢&

8 rokd

60 roku
13,33%

11 577,66 K¢&

75 276,48 K¢

Jednd se o jednu parcelu pozemku parcelni ¢islo st.39/1 - zastavéna plocha a nadvori o vymeie 733 m2,

na které je postaven rodinny dim ¢p.36 a venkovni Upravy u domu.

Zakladni cena pozemku je uréena podle odstavce k).

Pocet obyvatel v misté: 3245
Cena pozemku: ZC = (35 + (3245 - 1000) x 0,007414) x 1,00 = 51,64 K&/m?2
Stavba umisténa na pozemku:

stavba koeficient Kg koeficient K

Rodinny diim ¢p.36 0,9310 1,9460

Upravy zékladni ceny podle tabulky &islo 1 pfilohy &islo 18:

Dlvod upravy ceny pozemku Uprava %
17.4 Poz.ve vyhodné poloz.¢astech obce s ohl. na Ucel uziti stavby + 50
19 Moznost napojeni na plynovod +10
Upravy podle polozek 1, 2, 15 a 16: nejsou



Upravy podle poloZek 3 az 11, 14, 17 aZ 19:
Upravy podle poloZzek 12 a 13:

Parcela éislo:
Plocha:

pfirdzka 60%
nejsou

st.39/1
733 m2

Ocenéni podle odstavce: 2) zastavéna plocha a nadvofi nebo pozemek k tomuto G¢€elu jiz uzivany

Z&kladni cena upravena:
51,64 x (100 + 0)% x (100 + 60)% x 0,9310 x 1,9460 =
Cena za parcelu: 149,69 K&/m2x 733 m2 =

Cena celkem:

C) Rekapitulace zjisténych cen

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreacni domky (85)
a) Rodinny dim ¢&p.36

2) Venkowni Upravy (§10)
a) Pripojka vody
b) PFipojka plynu
c) Pfipojka kanalizace
d) Zpevnéna plocha
e) Oploceni ¢elni
f) Plotova vrata
g) Plotové vratka
h) Plotovéa podezdivka

3) Savebni pozemky neuvedené v cenove mape (§28)
a) Zastavény pozemek p.¢. st.39/1

Cena nemovitosti celkem:

149,69 K&/m?2
109 722,77 K&

109 722,77 K¢&

1789 222,58 K&

3 431,49 K&
5 590,85 K&
11 343,81 K&
22 254,56 K&
34 631,52 K&
4 065,33 K&
1 693,89 K¢
75 276,48 K&

109 722,77 K&

2057 230,00K¢

(Zaokrouhleno na desitky K¢&)

Slovy: Dvamiliénypadesatsedmtisicdvéstatficet korun ¢eskych

OBVYKLA CENA RODINNEHO DOMU

¢.p. 36

Pri stanoveni obvyklé ceny nemovitého majetku z listu viastnictvi ¢islo 284 pro katastrdni Gzemi
Tiebein obce Lutin v byvalém okrese Olomouc, ktery je dle katastru nemovitosti veden v podilovém
vlastnictvi kazdy z ' ato pana Ivana MENSIKA a pani Evy MENSIKOVE, vyjdu jednak z ceny,
vypoctené dle ocenovaciho predpisu, kterym je zakon ¢.151/1997 Sh., jednak z tiskové a internetové



nabidky obdobnych nemovitosti, nabizenych k prodgji realitnimi kancel&'emi v dané lokalité a také
vyjdu z vlastni databaze trznich cen.

Konkrétné se jedna o samostatny rodinny dim ¢p.36, postaveném na oploceném rovinatém pozemku v
centru obce TREBCIN s piijezdem po mistni asfaltové komunikaci.

Rodinny dim &p.36 je ¢asteéné podsklepena stavba zdéné konstrukce o dvou podlazich s vySkové
posunutymi stropy a s nepravidelnou sedlovou stiechou, ve kterém jsou dva byty 1 + 2 s garédzi v
suterénu.

Dokonéen byl v roce 1986 a jeho technicky stav je pii venkovnim pohledu piiméieny stéri. Vybavenost
jsem nemél moznost ovéfit, jevi se vSak standardni a tekto je také ocenén. K domu patii bézné
venkovni Upravy a oploceni.

Rodinny dim je postaven na jediné parcele stavebniho pozemku a to parcelni ¢ido st.39/1 — zastavéna
plocha anédvoii o vymeie 733 m2.

Dle zaznamu v katastru nemovitosti se k ocefiovanému nemovitému majetku z LV ¢&ido 284
nevaze zadné vécné biremeno.
Cena celé nemovitogti z LV ¢&ido 284, vypoctena dle oceiiovaciho predpisu, €ini - 2 057 230 K &.

Pro porovnani vychazim piedeviim z nabidky konstrukéné, velikostné, vékové i dispoziéné
podobnych rodinnych domia a objektt k bydleni, které jsou nabizeny k prodeji realitnimi
kancelafemi v misté ocefiované nemovitosti a jeho blizkém okoli. P¥i tomto porovnani beru v
Gvahu také souéasny technicky stav domu.

Uvedené ceny porovnavanych objekti jsou cenami nabidkovymi, p¥i¢emz pi#i pripadném prodeji
se dosahuj e bud’to pravé téchto cen nabidk ovych nebo cen o néco nizsich :

- rodinny dim LITOVEL - 2150 000K ¢
- rodinny dim LITOVEL - 1790 000K ¢
- rodinny dim LITOVEL - 2100 000K ¢
- rodinny dim STRUKOV - 2330000K¢
- rodinny dim STENBERK - 2200 000K ¢
- rodinny dédm UNICOV - 2000 000K ¢
- rodinny dim PASEKA - 1900 000K¢

S ohledem na vy3e uvedené skuteénosti a informace ziskané na trhu s nemovitostmi v misté a
¢ase, stanovuji obvyklou cenu nemovitého majetku z LV ¢&ido 275 pro katastralni uzemi
Myslechovice obce Litovel v byvalém okrese Olomouc, tedy rodinného domu ¢&p.48 s vedle i
stavbou a venkovnimi Upravami a pozemkem par celni éido 73/1 o vymére 665 m2 a parcelni ¢islo
417 ovymére 211 m2 ve vySi :

= 1850000 K¢ =

dovy : jedenmilionosmsetpadesattisic korun ¢eskych

Podklady pro vypracovani posudku:

- vypisz KN - LV ¢islo 284 pro katastrdni Gizemi Tiebéin obce Lutin, vyhotoveny KU v Olomouci dne
3.5.2004

- kopie katastrélni mapy

- usneseni Exekutorského Uradu Mgr. Fuéikové v Ostravé o ocenéni nemovitosti ¢j. 024 EX 399/04-32
ze 7.12.2006



- prohlidka a zaméieni nemovitosti dne 12.2.2007 za (i¢asti soudniho znalce
- Zji&eéni ceny nemovitosti je ke dni 19.2.2007

Tento znalecky posudek obsahuje 10 listt a predava se objednateli ve trech vyhotovenich.

Znalecka dolozka

Znaeckou dolozku jsem obdrZel od Krajského soudu v Ostravé dne 4.10.1977 pod ¢&j. Spr.3510/77 pro
z&kladni obor ekonomika - ceny a odhady ( nemovitosti ).



Znalecky posudek ¢islo
3364 — 34/07

O cené nemovitosti: Rodi n,n\'/ dam ¢p.136
LUTIN

katastralni Uzemi: Trebcin
byvaly okres: Olomouc

OBVYKLA TRZNI CENA

Objednatea znaleckého posudku:

EXEKUTORSKY URAD - Mgr. Pavia FUCIKOVA
Podébradova 41
OSTRAVA

Vlastnik nemovitosti:

MENSIK lvan 12
Tiebein ¢p.36, LUT I N
MENSIKOVA Eva 1/2

Trebdin ¢p.36, LUT I N

Uée posudku:

Zjisténi ceny nemovitosti se stavem ke dni 19.2.2007

Zpracovatel znaleckého posudku:

KRENEK Ladidav

soudni znalec

Kungice pod Ondrejnikem ¢p.497
73913

Cenovy predpis:

Zakon ¢islo 151/1997 Sh. ze dne 17. 6.1997 o ocefiovani majetku a vyhlaska Ministerstva financi ¢islo
540/2002 Sh., kterou se provadgji néktera ustanoveni tohoto zékona, ve znéni vyhlasek &. 452/2003
Sh.,&. 640/2004Sh. a ¢. 617/2006.



A) Nalez - celkovy popis nemovitosti:

Oceitovanou nemovitosti je vSechen nemovity majetek z listu vlastnictvi ¢.284 pro katastrdni Uzemi
Tiebein obce Lutin, ktery je dle katastru nemovitosti veden v podilovém spoluvlastnictvi pana lvana
ME'SIKA a pani Evy MENSIKOVE, ktefi zde maji trvalé bydligté. Konkrétng se jedna o rodinny dam
&p.36 s venkovnimi Upravami, porosty a pozemkem v centru obce Tiebdin, ktera prinalezi pod obec
Lutin v byvalém okrese Olomouc.

Na zékladé Usneseni 024 EX 399/04-32 ze dne 7.12.2006 jsem povinnéno Ivana MENSIKA pisemng
vyzval, aby mi dne 14.2.2007 umoznil prohlidku uvedenych nemovitosti za Ucelem vypracovani
pozZadovaného znaleckého posudku. V uvedeny den vSak nikdo v nemovitosti nebyl, proto jsem
provedl fotodokumentaci z okoli nemovitosti a nav&tivil jsem stavebni Ufad v Luting, kde jsem
prostudoval dochovanou stavebni dokumentaci k rodinnému domu ¢p.36.

Z nelplné stavebni dokumentace jsem zjitil:

Rodinny diim ¢p.36 je ¢astesné podsklepena zdénd stavba se dvéma nadzemnimi podlazimi, ktera ma
stropy ve dvou vyskovych rovinach a sedlovou sttechu méa nepravidelnou imérné k témto vyskovym
posunam. Celkové je uvnitt situovana v suterénu garaz a sklep, v prizemi a patie jsou dvé samostatné
bytové jednotky 1 + 2. Hlavni vstup do domu je z jeho jihozapadni strany stejné jako vjezd do garaze.
Ve dvorie vlevo za domem je maly sklad se sklenikem, dim je napojen na inZzenyrské sit¢ mésta a
piistup k domu a vjezd ke garézi je zpevnén kamennou dlazbou.

Dum byl dokonéen a kolaudovéan v roce 1986. K domu prinalezi venkovni Upravy jako vodovodni a
plynovodni pripojka, kanalizace, zpevnéné plochy a oploceni s plotovymi vraty a vréky.

Rodinny dim ¢p.36 je postaven na zastavéném pozemku parcelni ¢islo st. 39/1 - zastavéna plocha a
nadvorii, coz je jediny pozemek u rodinnénho domu.

Tyto Udaje, které jsem zjistil na stavebnim Gradé v Luting a primérené ovéril pouze pies oploceni
pozemku na misté samém mi postaci k tomu, abych stanovil jednak nakladovou cenu rodinnénho domu
pii piedpokladaném standardnim vybaveni a dle podkladi z internetovych nabidek realitnich kance &,
vlastni databéze cen obdobnych nemovitosti a dle informaci v okoli nemovitosti stanovil i obvyklou
trzni cenu. Pred pripadnym zahajenim drazby bude nutno zsadné trvat na prohlidce nemovitosti s
upiesnéni nékterych vnittnich detailt.

Ocenéni je provedeno na zékladé Usneseni Soudniho exekutora Mgr. Pavly FUCIKOVE z

Exekutorskeho Gradu Ostrava €.j. 024 EX 399/04-32 ze dne 7.12.2006 a bude slouZit jako podklad pfi
exekuci nemovitého majetku, ktery je ve vlastnictvi povinného panalvana MENSIKA.

Sestaveni posudku:

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreacni domky (85)
a) Rodinny dim ¢p.36

2) Venkovni Upravy (810)
a) Pripojka vody
b) Pripojka plynu
c) Pripojka kanalizace
d) Zpevnéna plocha
€) Oploceni ¢eni
f) Plotova vrata
g) Plotova vrétka
h) Plotova podezdivka

3) Savebni pozemky neuvedené v cenove mape (§28)
a) Zastavény pozemek p.¢. st.39/1

B) Ocenéni nemovitosti:




1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreacni domky (85)

a) Rodinny dim ¢&p.36

Rodinny dim ¢p.36 je ¢astecné podsklepena stavba zdéné konstrukce o dvou nadzemnich podlazich s
posunutou vyskou stropti a s obdobné posunutou sedlovou stiechou bez podkrovi.

Dam byl dokonéen v roce 1986 - kolaudace z 22.12.1986 a jeho technicky stav zvenci se jevi jako
dobry, odpovidajici stéfi. Vybavenost domu ocenim jako standardni, ¢emuz dim nasvédéuje a
celkovou Zivotnost stanovuji na 100 |et.

Vstup do domu je z jeho jihozapadni strany a dle ¢astetné dokumentace je zde v pravé snizené ¢asti
suterénu garaz a sklad, v obou nadzemnich podlazich jsou pak dvé bytové jednotky 1 + 2 se socialnim
zaiizenim.

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.11
Typ: B
Konstrukce: zdéna
Stfecha: Sikmé nebo strmé
Podsklepeni: nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny 1.NP
Pocet nadzemnich podlazi: 2
Zékladni cena za 1 m3 obestavéného prostoru: 1 975,00 K¢
Vyuzitelné podkrovi: neni
Koeficient podkrovi: 1,0000
Umisténi domu: samostatny
Koeficient umisténi: 1,0000
Z&kladni cena: 1 975,00 K&

Vypocet koeficientu vybavenosti K4:

Konstrukéni prvek vybavenost FOP koef. podil na K4
1 Z&klady standard 7,1000 0,000 0,0000
2 Zdivo standard 22,3000 0,000 0,0000
3 Stropy standard 8,4000 0,000 0,0000
4 Stfecha standard 5,2000 0,000 0,0000
5 Krytina standard 3,2000 0,000 0,0000
6 Klempifské konstrukce standard 0,8000 0,000 0,0000
7 Vnitfni omitky standard 6,2000 0,000 0,0000
8 Fasadni omitky standard 3,1000 0,000 0,0000
9 Vnéjsi obklady standard 0,4000 0,000 0,0000
10 Vnitfni obklady standard 2,3000 0,000 0,0000
11 Schody standard 2,4000 0,000 0,0000
12 Dvefe standard 3,3000 0,000 0,0000
13 Okna standard 5,2000 0,000 0,0000
14 Podlahy obytnych mistnosti standard 2,2000 0,000 0,0000
15 Podlahy ostatnich mistnosti standard 1,1000 0,000 0,0000
16 Vytapéni standard 4,4000 0,000 0,0000
17 Elektroinstalace standard 4,1000 0,000 0,0000
18 Bleskosvod standard 0,6000 0,000 0,0000
19 Rozvod vody standard 3,0000 0,000 0,0000
20 Zdroj teplé vody standard 1,8000 0,000 0,0000
21 Instalace plynu standard 0,5000 0,000 0,0000
22 Kanalizace standard 2,8000 0,000 0,0000
23 Vybaveni kuchyné standard 0,5000 0,000 0,0000
24 Vnitfni vybaveni standard 5,1000 0,000 0,0000
25 Zé&chod standard 0,4000 0,000 0,0000
26 Ostatni standard 3,6000 0,000 0,0000
Soucet podilu: 0,0000

Koeficient vybaveni stavby K4: 1 + 0,0000 x 0,54 = 1,0000



Koeficient polohovy Kg;: 0,8500

Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9460
Koeficient prodejnosti Kp: 0,9310
Z&kladni cena upravena: 1 975,00 K& x 1,0000 x 0,8500 x 1,9460 x 0,9310 = 3 041,44 K&
Obestavény prostor:

OP spodni stavby: 4,60x9,00x2,60 = 107,64 m3
OP vrchni stavby: 5,00x10,20x5,50+4,60x9,00x5,50 = 508,20 m3
OP zastfeSeni: 5,00x10,20x2,40:2+4,60x9,00x2,60:2 = 115,02 m3
Plocha balkont: 4,60x1,00+5,00x1,00+4,20x1,00 = 13,80 m2
Obestavény prostor celkem: 744,66 m3
Stari: 21 rok
Zivotnost: 100 roku
Linearni opotfebeni: 21,00%
Reprodukéni cena s vliivem Kp: 3 041,44 K& x 744,66 m3 = 2 264 838,71 K&
Opotfebeni: 2 264 838,71 K& x 21,00% = 475 616,13 K&
Cena celkem: 178922258 K¢

2) Venkowni Upravy (§10)
a) Piipojka vody
Jednd se o pripojku vody z obecniho rozvodu v ulici pred domem.

Vodovody - vodovodni pfipojka ocel - DN 40 mm (polozka 1. 1. 2. pfilohy &islo 11
ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.41.1
Cenazam 360,00 K&
Mnozstvi: 9,00 m
Koeficient polohovy Kg;: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 2,0590
Koeficient prodejnosti Kp: 0,9310
Reprodukéni cena s vliivem Kp: 360,00 K¢ x 9,00 x 0,8500 x 2,0590 x 0,9310 = 5 279,22 K&
Stafi: 21 rok
Zivotnost: 60 roku
Linearni opotfebeni: 35,00%
Opotfebeni: 5 279,22 K¢ x 35,00% = 1847,73 K¢
Cena celkem: 3431,49K¢

b) Pripojka plynu

Jednd se o pripojku plynu z obecniho rozvodu v ulici pred domem.
Plynovody - plynové pfipojka do DN 40 (polozka 4. 1. pfilohy €islo 11 ocefiovaciho pfedpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.42.3
Cenazam 305,00 K¢&



Mnozstvi: 15,00 m

Koeficient polohovy Kg;: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 2,0590
Koeficient prodejnosti Kp: 0,9310
Reprodukéni cena s vliivem Kp: 305,00 K¢ x 15,00 x 0,8500 x 2,0590 x 0,9310 = 7 454,46 K&
Stafi: 10 roku
Zivotnost: 40 roku
Linearni opotfebeni: 25,00%
Opotrebeni: 7 454,46 K& x 25,00% = 1 863,62 K&
Cena celkem: 5590,85K¢

¢) Pripojka kanalizace

Jednd se o pripojku splaskovych vod z domu do obecni kanalizace.

Kanalizace - kameninova kanaliza¢ni pfipojka DN 150 mm (polozka 2. 1. 1. pfilohy ¢&islo 11
ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.41.4
Cenazam 1 180,00 K&
MnoZstvi: 8,00 m
Koeficient polohovy Kg;: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 2,0590
Koeficient prodejnosti Kp: 0,9310
Reprodukéni cena s vliivem Kp: 1 180,00 K& x 8,00 x 0,8500 x 2,0590 x 0,9310 = 15 381,44 K&
Stari: 21 rok
Zivotnost: 80 roku
Linearni opotfebeni: 26,25%
Opotfebeni: 15 381,44 K& x 26,25% = 4 037,63 K&
Cena celkem: 11 343,81 K¢

d) Zpevnénda plocha

Jednd se o plochu pred vstupem do domu a vjezd do garaze.

Zpevnéné plochy mimo silnice a letisté - zpevnénd plocha z lomového kamene bez mezer, na
MC (polozka 8. 3.16. prilohy ¢islo 11 ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.23.11.5
Cena za m?2 370,00 K&
Mnozstvi: 1,10x17,50+2,40x16,20 = 58,13 m2
Koeficient polohovy Kg;: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 2,0430
Koeficient prodejnosti Kp: 0,9310
Reprodukéni cena s vlivem Kp: 370,00 K& x 58,13 x 0,8500 x 2,0430 x 0,9310 = 34 772,75 K&
Stafi: 18 roku
Zivotnost: 50 roku
Linearni opotfebeni: 36,00%

Opotfebeni: 34 772,75 K¢ x 36,00% = 12 518,19 K&



Cena celkem: 22 254,56 K ¢
€) Oploceni ¢elni
Jedna se o uli¢ni ¢elni oploceni z dievénych lati na svliacich s kamennymi pilifi.

Ploty - plot dfevény latovy na dfevénych nebo ocelovych sloupcich, natér nebo impregnace
(polozka 13. 6. pfilohy ¢islo 11 ocefiovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.64.4
Cena za m2 pohl. plochy 435,00 K¢
Mnozstvi: (16,00+31,00)x1,50 = 70,50 m2 pohl. plochy
Koeficient polohovy Kg;: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9460
Koeficient prodejnosti Kp: 0,9310
Reprodukéni cena s vliivem Kp: 435,00 K& x 70,50 x 0,8500 x 1,9460 x 0,9310 = 47 226,94 K&
Stari: 8 roku
Zivotnost: 30 roku
Linearni opotfebeni: 26,67%
Opotiebeni: 47 226,94 K& x 26,67% = 12 595,42 K¢
Cena celkem: 34 631,52 K¢

f) Plotova vrata

Plotova vrata dievéné konstrukce slouzi pro vjezd do zahrady.

Plotova vratka - vrata ocelovéa s dfevénou vyplini (polozka 14. 6. 1. pfilohy ¢islo 11
ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.64.6
Cena za kus 3 600,00 K&
Mnozstvi: 1,00 kus
Koeficient polohovy Kg;: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9460
Koeficient prodejnosti Kp: 0,9310
Reprodukéni cena s vlivem Kp: 3 600,00 K¢ x 1,00 x 0,8500 x 1,9460 x 0,9310 = 5 543,88 K&
Stafi: 8 roku
Zivotnost: 30 roku
Linearni opotfebeni: 26,67%
Opotfebeni: 5 543,88 K& x 26,67% = 1 478,55 K¢
Cena celkem: 4 065,33 K¢

g) Plotova vr dtka

Plotova vratka dievéné konstrukce slouzi pro vstup do zahradly.

Plotova vratka - vratka ocelova s dfevénou vyplni (polozka 14. 3. 1. pfilohy ¢&islo 11
ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.64.6
Cena za kus 1 500,00 K¢&
MnoZstvi: 1,00 kus



Koeficient polohovy Kg;:

Koeficient zmén ceny staveb K;:

Koeficient prodejnosti Kp:

Reprodukéni cena s vlivem Kp: 1 500,00 KE x 1,00 x 0,8500 x 1,9460 x 0,9310 =

Stari:

Zivotnost:

Linearni opotfebeni:

Opotfebeni: 2 309,95 K¢ x 26,67% =

Cena celkem:

h) Plotova podezdivka

Pod ¢elni oplocenim je provedena cihelna podezdivka.

0,8500
1,9460
0,9310
2 309,95 K&

8 roku

30 roku
26,67%
616,06 K&

1693,89K¢

Ploty - podezdivka plotu z lomového kamene, sparovana, fimsa betonov4, Sifka do 60 cm

(polozka 13.14. prilohy &islo 11 ocenovaciho pfedpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP):
Cenazam

MnoZstvi: 16,00+31,00 =

Koeficient polohovy Kg;:

Koeficient zmén ceny staveb K;:
Koeficient prodejnosti Kp:

Reprodukéni cena s vliivem Kp: 1 200,00 K& x 47,00 x 0,8500 x 1,9460 x 0,9310 =

Stari:

Zivotnost:

Linearni opotfebeni:

Opotfebeni: 86 854,14 K¢ x 13,33% =

Cena celkem:

3) Savebni pozemky neuvedené v cenové mape (§28)

a) Zastavény pozemek p.¢. £.39/1

46.21.64.4
1 200,00 K¢
47,00 m
0,8500
1,9460
0,9310

86 854,14 K¢&

8 rokd

60 roku
13,33%

11 577,66 K¢&

75 276,48 K¢

Jednd se o jednu parcelu pozemku parcelni ¢islo st.39/1 - zastavéna plocha a nadvori o vymeie 733 m2,

na které je postaven rodinny dim ¢p.36 a venkovni Upravy u domu.

Zakladni cena pozemku je uréena podle odstavce k).

Pocet obyvatel v misté: 3245
Cena pozemku: ZC = (35 + (3245 - 1000) x 0,007414) x 1,00 = 51,64 K&/m?2
Stavba umisténa na pozemku:

stavba koeficient Kg koeficient K

Rodinny diim ¢p.36 0,9310 1,9460

Upravy zékladni ceny podle tabulky &islo 1 pfilohy &islo 18:

Dlvod upravy ceny pozemku Uprava %
17.4 Poz.ve vyhodné poloz.¢astech obce s ohl. na Ucel uziti stavby + 50
19 Moznost napojeni na plynovod +10
Upravy podle polozek 1, 2, 15 a 16: nejsou



Upravy podle poloZek 3 az 11, 14, 17 aZ 19:
Upravy podle poloZzek 12 a 13:

Parcela éislo:
Plocha:

pfirdzka 60%
nejsou

st.39/1
733 m2

Ocenéni podle odstavce: 2) zastavéna plocha a nadvofi nebo pozemek k tomuto G¢€elu jiz uzivany

Z&kladni cena upravena:
51,64 x (100 + 0)% x (100 + 60)% x 0,9310 x 1,9460 =
Cena za parcelu: 149,69 K&/m2x 733 m2 =

Cena celkem:

C) Rekapitulace zjisténych cen

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreacni domky (85)
a) Rodinny dim ¢&p.36

2) Venkowni Upravy (§10)
a) Pripojka vody
b) PFipojka plynu
c) Pfipojka kanalizace
d) Zpevnéna plocha
e) Oploceni ¢elni
f) Plotova vrata
g) Plotové vratka
h) Plotovéa podezdivka

3) Savebni pozemky neuvedené v cenove mape (§28)
a) Zastavény pozemek p.¢. st.39/1

Cena nemovitosti celkem:

149,69 K&/m?2
109 722,77 K&

109 722,77 K¢&

1789 222,58 K&

3 431,49 K&
5 590,85 K&
11 343,81 K&
22 254,56 K&
34 631,52 K&
4 065,33 K&
1 693,89 K¢
75 276,48 K&

109 722,77 K&

2057 230,00K¢

(Zaokrouhleno na desitky K¢&)

Slovy: Dvamiliénypadesatsedmtisicdvéstatficet korun ¢eskych

OBVYKLA CENA RODINNEHO DOMU

¢.p. 36

Pri stanoveni obvyklé ceny nemovitého majetku z listu viastnictvi ¢islo 284 pro katastrdni Gzemi
Tiebein obce Lutin v byvalém okrese Olomouc, ktery je dle katastru nemovitosti veden v podilovém
vlastnictvi kazdy z ' ato pana Ivana MENSIKA a pani Evy MENSIKOVE, vyjdu jednak z ceny,
vypoctené dle ocenovaciho predpisu, kterym je zakon ¢.151/1997 Sh., jednak z tiskové a internetové



nabidky obdobnych nemovitosti, nabizenych k prodgji realitnimi kancel&'emi v dané lokalité a také
vyjdu z vlastni databaze trznich cen.

Konkrétné se jedna o samostatny rodinny dim ¢p.36, postaveném na oploceném rovinatém pozemku v
centru obce TREBCIN s piijezdem po mistni asfaltové komunikaci.

Rodinny dim &p.36 je ¢asteéné podsklepena stavba zdéné konstrukce o dvou podlazich s vySkové
posunutymi stropy a s nepravidelnou sedlovou stiechou, ve kterém jsou dva byty 1 + 2 s garédzi v
suterénu.

Dokonéen byl v roce 1986 a jeho technicky stav je pii venkovnim pohledu piiméieny stéri. Vybavenost
jsem nemél moznost ovéfit, jevi se vSak standardni a tekto je také ocenén. K domu patii bézné
venkovni Upravy a oploceni.

Rodinny dim je postaven na jediné parcele stavebniho pozemku a to parcelni ¢ido st.39/1 — zastavéna
plocha anédvoii o vymeie 733 m2.

Dle zaznamu v katastru nemovitosti se k ocefiovanému nemovitému majetku z LV ¢&ido 284
nevaze zadné vécné biremeno.
Cena celé nemovitogti z LV ¢&ido 284, vypoctena dle oceiiovaciho predpisu, €ini - 2 057 230 K &.

Pro porovnani vychazim piedeviim z nabidky konstrukéné, velikostné, vékové i dispoziéné
podobnych rodinnych domia a objektt k bydleni, které jsou nabizeny k prodeji realitnimi
kancelafemi v misté ocefiované nemovitosti a jeho blizkém okoli. P¥i tomto porovnani beru v
Gvahu také souéasny technicky stav domu.

Uvedené ceny porovnavanych objekti jsou cenami nabidkovymi, p¥i¢emz pi#i pripadném prodeji
se dosahuj e bud’to pravé téchto cen nabidk ovych nebo cen o néco nizsich :

- rodinny dim LITOVEL - 2150 000K ¢
- rodinny dim LITOVEL - 1790 000K ¢
- rodinny dim LITOVEL - 2100 000K ¢
- rodinny dim STRUKOV - 2330000K¢
- rodinny dim STENBERK - 2200 000K ¢
- rodinny dédm UNICOV - 2000 000K ¢
- rodinny dim PASEKA - 1900 000K¢

S ohledem na vy3e uvedené skuteénosti a informace ziskané na trhu s nemovitostmi v misté a
¢ase, stanovuji obvyklou cenu nemovitého majetku z LV ¢&ido 275 pro katastralni uzemi
Myslechovice obce Litovel v byvalém okrese Olomouc, tedy rodinného domu ¢&p.48 s vedle i
stavbou a venkovnimi Upravami a pozemkem par celni éido 73/1 o vymére 665 m2 a parcelni ¢islo
417 ovymére 211 m2 ve vySi :

= 1850000 K¢ =

dovy : jedenmilionosmsetpadesattisic korun ¢eskych

Podklady pro vypracovani posudku:

- vypisz KN - LV ¢islo 284 pro katastrdni Gizemi Tiebéin obce Lutin, vyhotoveny KU v Olomouci dne
3.5.2004

- kopie katastrélni mapy

- usneseni Exekutorského Uradu Mgr. Fuéikové v Ostravé o ocenéni nemovitosti ¢j. 024 EX 399/04-32
ze 7.12.2006



- prohlidka a zaméieni nemovitosti dne 12.2.2007 za (i¢asti soudniho znalce
- Zji&eéni ceny nemovitosti je ke dni 19.2.2007

Tento znalecky posudek obsahuje 10 listt a predava se objednateli ve trech vyhotovenich.

Znalecka dolozka

Znaeckou dolozku jsem obdrZel od Krajského soudu v Ostravé dne 4.10.1977 pod ¢&j. Spr.3510/77 pro
z&kladni obor ekonomika - ceny a odhady ( nemovitosti ).



Znalecky posudek ¢islo
3364 — 34/07

O cené nemovitosti: Rodi n,n\'/ dam ¢p.136
LUTIN

katastralni Uzemi: Trebcin
byvaly okres: Olomouc

OBVYKLA TRZNI CENA

Objednatea znaleckého posudku:

EXEKUTORSKY URAD - Mgr. Pavia FUCIKOVA
Podébradova 41
OSTRAVA

Vlastnik nemovitosti:

MENSIK lvan 12
Tiebein ¢p.36, LUT I N
MENSIKOVA Eva 1/2

Trebdin ¢p.36, LUT I N

Uée posudku:

Zjisténi ceny nemovitosti se stavem ke dni 19.2.2007

Zpracovatel znaleckého posudku:

KRENEK Ladidav

soudni znalec

Kungice pod Ondrejnikem ¢p.497
73913

Cenovy predpis:

Zakon ¢islo 151/1997 Sh. ze dne 17. 6.1997 o ocefiovani majetku a vyhlaska Ministerstva financi ¢islo
540/2002 Sh., kterou se provadgji néktera ustanoveni tohoto zékona, ve znéni vyhlasek &. 452/2003
Sh.,&. 640/2004Sh. a ¢. 617/2006.



A) Nalez - celkovy popis nemovitosti:

Oceitovanou nemovitosti je vSechen nemovity majetek z listu vlastnictvi ¢.284 pro katastrdni Uzemi
Tiebein obce Lutin, ktery je dle katastru nemovitosti veden v podilovém spoluvlastnictvi pana lvana
ME'SIKA a pani Evy MENSIKOVE, ktefi zde maji trvalé bydligté. Konkrétng se jedna o rodinny dam
&p.36 s venkovnimi Upravami, porosty a pozemkem v centru obce Tiebdin, ktera prinalezi pod obec
Lutin v byvalém okrese Olomouc.

Na zékladé Usneseni 024 EX 399/04-32 ze dne 7.12.2006 jsem povinnéno Ivana MENSIKA pisemng
vyzval, aby mi dne 14.2.2007 umoznil prohlidku uvedenych nemovitosti za Ucelem vypracovani
pozZadovaného znaleckého posudku. V uvedeny den vSak nikdo v nemovitosti nebyl, proto jsem
provedl fotodokumentaci z okoli nemovitosti a nav&tivil jsem stavebni Ufad v Luting, kde jsem
prostudoval dochovanou stavebni dokumentaci k rodinnému domu ¢p.36.

Z nelplné stavebni dokumentace jsem zjitil:

Rodinny diim ¢p.36 je ¢astesné podsklepena zdénd stavba se dvéma nadzemnimi podlazimi, ktera ma
stropy ve dvou vyskovych rovinach a sedlovou sttechu méa nepravidelnou imérné k témto vyskovym
posunam. Celkové je uvnitt situovana v suterénu garaz a sklep, v prizemi a patie jsou dvé samostatné
bytové jednotky 1 + 2. Hlavni vstup do domu je z jeho jihozapadni strany stejné jako vjezd do garaze.
Ve dvorie vlevo za domem je maly sklad se sklenikem, dim je napojen na inZzenyrské sit¢ mésta a
piistup k domu a vjezd ke garézi je zpevnén kamennou dlazbou.

Dum byl dokonéen a kolaudovéan v roce 1986. K domu prinalezi venkovni Upravy jako vodovodni a
plynovodni pripojka, kanalizace, zpevnéné plochy a oploceni s plotovymi vraty a vréky.

Rodinny dim ¢p.36 je postaven na zastavéném pozemku parcelni ¢islo st. 39/1 - zastavéna plocha a
nadvorii, coz je jediny pozemek u rodinnénho domu.

Tyto Udaje, které jsem zjistil na stavebnim Gradé v Luting a primérené ovéril pouze pies oploceni
pozemku na misté samém mi postaci k tomu, abych stanovil jednak nakladovou cenu rodinnénho domu
pii piedpokladaném standardnim vybaveni a dle podkladi z internetovych nabidek realitnich kance &,
vlastni databéze cen obdobnych nemovitosti a dle informaci v okoli nemovitosti stanovil i obvyklou
trzni cenu. Pred pripadnym zahajenim drazby bude nutno zsadné trvat na prohlidce nemovitosti s
upiesnéni nékterych vnittnich detailt.

Ocenéni je provedeno na zékladé Usneseni Soudniho exekutora Mgr. Pavly FUCIKOVE z

Exekutorskeho Gradu Ostrava €.j. 024 EX 399/04-32 ze dne 7.12.2006 a bude slouZit jako podklad pfi
exekuci nemovitého majetku, ktery je ve vlastnictvi povinného panalvana MENSIKA.

Sestaveni posudku:

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreacni domky (85)
a) Rodinny dim ¢p.36

2) Venkovni Upravy (810)
a) Pripojka vody
b) Pripojka plynu
c) Pripojka kanalizace
d) Zpevnéna plocha
€) Oploceni ¢eni
f) Plotova vrata
g) Plotova vrétka
h) Plotova podezdivka

3) Savebni pozemky neuvedené v cenove mape (§28)
a) Zastavény pozemek p.¢. st.39/1

B) Ocenéni nemovitosti:




1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreacni domky (85)

a) Rodinny dim ¢&p.36

Rodinny dim ¢p.36 je ¢astecné podsklepena stavba zdéné konstrukce o dvou nadzemnich podlazich s
posunutou vyskou stropti a s obdobné posunutou sedlovou stiechou bez podkrovi.

Dam byl dokonéen v roce 1986 - kolaudace z 22.12.1986 a jeho technicky stav zvenci se jevi jako
dobry, odpovidajici stéfi. Vybavenost domu ocenim jako standardni, ¢emuz dim nasvédéuje a
celkovou Zivotnost stanovuji na 100 |et.

Vstup do domu je z jeho jihozapadni strany a dle ¢astetné dokumentace je zde v pravé snizené ¢asti
suterénu garaz a sklad, v obou nadzemnich podlazich jsou pak dvé bytové jednotky 1 + 2 se socialnim
zaiizenim.

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.11
Typ: B
Konstrukce: zdéna
Stfecha: Sikmé nebo strmé
Podsklepeni: nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny 1.NP
Pocet nadzemnich podlazi: 2
Zékladni cena za 1 m3 obestavéného prostoru: 1 975,00 K¢
Vyuzitelné podkrovi: neni
Koeficient podkrovi: 1,0000
Umisténi domu: samostatny
Koeficient umisténi: 1,0000
Z&kladni cena: 1 975,00 K&

Vypocet koeficientu vybavenosti K4:

Konstrukéni prvek vybavenost FOP koef. podil na K4
1 Z&klady standard 7,1000 0,000 0,0000
2 Zdivo standard 22,3000 0,000 0,0000
3 Stropy standard 8,4000 0,000 0,0000
4 Stfecha standard 5,2000 0,000 0,0000
5 Krytina standard 3,2000 0,000 0,0000
6 Klempifské konstrukce standard 0,8000 0,000 0,0000
7 Vnitfni omitky standard 6,2000 0,000 0,0000
8 Fasadni omitky standard 3,1000 0,000 0,0000
9 Vnéjsi obklady standard 0,4000 0,000 0,0000
10 Vnitfni obklady standard 2,3000 0,000 0,0000
11 Schody standard 2,4000 0,000 0,0000
12 Dvefe standard 3,3000 0,000 0,0000
13 Okna standard 5,2000 0,000 0,0000
14 Podlahy obytnych mistnosti standard 2,2000 0,000 0,0000
15 Podlahy ostatnich mistnosti standard 1,1000 0,000 0,0000
16 Vytapéni standard 4,4000 0,000 0,0000
17 Elektroinstalace standard 4,1000 0,000 0,0000
18 Bleskosvod standard 0,6000 0,000 0,0000
19 Rozvod vody standard 3,0000 0,000 0,0000
20 Zdroj teplé vody standard 1,8000 0,000 0,0000
21 Instalace plynu standard 0,5000 0,000 0,0000
22 Kanalizace standard 2,8000 0,000 0,0000
23 Vybaveni kuchyné standard 0,5000 0,000 0,0000
24 Vnitfni vybaveni standard 5,1000 0,000 0,0000
25 Zé&chod standard 0,4000 0,000 0,0000
26 Ostatni standard 3,6000 0,000 0,0000
Soucet podilu: 0,0000

Koeficient vybaveni stavby K4: 1 + 0,0000 x 0,54 = 1,0000



Koeficient polohovy Kg;: 0,8500

Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9460
Koeficient prodejnosti Kp: 0,9310
Z&kladni cena upravena: 1 975,00 K& x 1,0000 x 0,8500 x 1,9460 x 0,9310 = 3 041,44 K&
Obestavény prostor:

OP spodni stavby: 4,60x9,00x2,60 = 107,64 m3
OP vrchni stavby: 5,00x10,20x5,50+4,60x9,00x5,50 = 508,20 m3
OP zastfeSeni: 5,00x10,20x2,40:2+4,60x9,00x2,60:2 = 115,02 m3
Plocha balkont: 4,60x1,00+5,00x1,00+4,20x1,00 = 13,80 m2
Obestavény prostor celkem: 744,66 m3
Stari: 21 rok
Zivotnost: 100 roku
Linearni opotfebeni: 21,00%
Reprodukéni cena s vliivem Kp: 3 041,44 K& x 744,66 m3 = 2 264 838,71 K&
Opotfebeni: 2 264 838,71 K& x 21,00% = 475 616,13 K&
Cena celkem: 178922258 K¢

2) Venkowni Upravy (§10)
a) Piipojka vody
Jednd se o pripojku vody z obecniho rozvodu v ulici pred domem.

Vodovody - vodovodni pfipojka ocel - DN 40 mm (polozka 1. 1. 2. pfilohy &islo 11
ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.41.1
Cenazam 360,00 K&
Mnozstvi: 9,00 m
Koeficient polohovy Kg;: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 2,0590
Koeficient prodejnosti Kp: 0,9310
Reprodukéni cena s vliivem Kp: 360,00 K¢ x 9,00 x 0,8500 x 2,0590 x 0,9310 = 5 279,22 K&
Stafi: 21 rok
Zivotnost: 60 roku
Linearni opotfebeni: 35,00%
Opotfebeni: 5 279,22 K¢ x 35,00% = 1847,73 K¢
Cena celkem: 3431,49K¢

b) Pripojka plynu

Jednd se o pripojku plynu z obecniho rozvodu v ulici pred domem.
Plynovody - plynové pfipojka do DN 40 (polozka 4. 1. pfilohy €islo 11 ocefiovaciho pfedpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.42.3
Cenazam 305,00 K¢&



Mnozstvi: 15,00 m

Koeficient polohovy Kg;: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 2,0590
Koeficient prodejnosti Kp: 0,9310
Reprodukéni cena s vliivem Kp: 305,00 K¢ x 15,00 x 0,8500 x 2,0590 x 0,9310 = 7 454,46 K&
Stafi: 10 roku
Zivotnost: 40 roku
Linearni opotfebeni: 25,00%
Opotrebeni: 7 454,46 K& x 25,00% = 1 863,62 K&
Cena celkem: 5590,85K¢

¢) Pripojka kanalizace

Jednd se o pripojku splaskovych vod z domu do obecni kanalizace.

Kanalizace - kameninova kanaliza¢ni pfipojka DN 150 mm (polozka 2. 1. 1. pfilohy ¢&islo 11
ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.41.4
Cenazam 1 180,00 K&
MnoZstvi: 8,00 m
Koeficient polohovy Kg;: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 2,0590
Koeficient prodejnosti Kp: 0,9310
Reprodukéni cena s vliivem Kp: 1 180,00 K& x 8,00 x 0,8500 x 2,0590 x 0,9310 = 15 381,44 K&
Stari: 21 rok
Zivotnost: 80 roku
Linearni opotfebeni: 26,25%
Opotfebeni: 15 381,44 K& x 26,25% = 4 037,63 K&
Cena celkem: 11 343,81 K¢

d) Zpevnénda plocha

Jednd se o plochu pred vstupem do domu a vjezd do garaze.

Zpevnéné plochy mimo silnice a letisté - zpevnénd plocha z lomového kamene bez mezer, na
MC (polozka 8. 3.16. prilohy ¢islo 11 ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.23.11.5
Cena za m?2 370,00 K&
Mnozstvi: 1,10x17,50+2,40x16,20 = 58,13 m2
Koeficient polohovy Kg;: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 2,0430
Koeficient prodejnosti Kp: 0,9310
Reprodukéni cena s vlivem Kp: 370,00 K& x 58,13 x 0,8500 x 2,0430 x 0,9310 = 34 772,75 K&
Stafi: 18 roku
Zivotnost: 50 roku
Linearni opotfebeni: 36,00%

Opotfebeni: 34 772,75 K¢ x 36,00% = 12 518,19 K&



Cena celkem: 22 254,56 K ¢
€) Oploceni ¢elni
Jedna se o uli¢ni ¢elni oploceni z dievénych lati na svliacich s kamennymi pilifi.

Ploty - plot dfevény latovy na dfevénych nebo ocelovych sloupcich, natér nebo impregnace
(polozka 13. 6. pfilohy ¢islo 11 ocefiovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.64.4
Cena za m2 pohl. plochy 435,00 K¢
Mnozstvi: (16,00+31,00)x1,50 = 70,50 m2 pohl. plochy
Koeficient polohovy Kg;: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9460
Koeficient prodejnosti Kp: 0,9310
Reprodukéni cena s vliivem Kp: 435,00 K& x 70,50 x 0,8500 x 1,9460 x 0,9310 = 47 226,94 K&
Stari: 8 roku
Zivotnost: 30 roku
Linearni opotfebeni: 26,67%
Opotiebeni: 47 226,94 K& x 26,67% = 12 595,42 K¢
Cena celkem: 34 631,52 K¢

f) Plotova vrata

Plotova vrata dievéné konstrukce slouzi pro vjezd do zahrady.

Plotova vratka - vrata ocelovéa s dfevénou vyplini (polozka 14. 6. 1. pfilohy ¢islo 11
ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.64.6
Cena za kus 3 600,00 K&
Mnozstvi: 1,00 kus
Koeficient polohovy Kg;: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9460
Koeficient prodejnosti Kp: 0,9310
Reprodukéni cena s vlivem Kp: 3 600,00 K¢ x 1,00 x 0,8500 x 1,9460 x 0,9310 = 5 543,88 K&
Stafi: 8 roku
Zivotnost: 30 roku
Linearni opotfebeni: 26,67%
Opotfebeni: 5 543,88 K& x 26,67% = 1 478,55 K¢
Cena celkem: 4 065,33 K¢

g) Plotova vr dtka

Plotova vratka dievéné konstrukce slouzi pro vstup do zahradly.

Plotova vratka - vratka ocelova s dfevénou vyplni (polozka 14. 3. 1. pfilohy ¢&islo 11
ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.64.6
Cena za kus 1 500,00 K¢&
MnoZstvi: 1,00 kus



Koeficient polohovy Kg;:

Koeficient zmén ceny staveb K;:

Koeficient prodejnosti Kp:

Reprodukéni cena s vlivem Kp: 1 500,00 KE x 1,00 x 0,8500 x 1,9460 x 0,9310 =

Stari:

Zivotnost:

Linearni opotfebeni:

Opotfebeni: 2 309,95 K¢ x 26,67% =

Cena celkem:

h) Plotova podezdivka

Pod ¢elni oplocenim je provedena cihelna podezdivka.

0,8500
1,9460
0,9310
2 309,95 K&

8 roku

30 roku
26,67%
616,06 K&

1693,89K¢

Ploty - podezdivka plotu z lomového kamene, sparovana, fimsa betonov4, Sifka do 60 cm

(polozka 13.14. prilohy &islo 11 ocenovaciho pfedpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP):
Cenazam

MnoZstvi: 16,00+31,00 =

Koeficient polohovy Kg;:

Koeficient zmén ceny staveb K;:
Koeficient prodejnosti Kp:

Reprodukéni cena s vliivem Kp: 1 200,00 K& x 47,00 x 0,8500 x 1,9460 x 0,9310 =

Stari:

Zivotnost:

Linearni opotfebeni:

Opotfebeni: 86 854,14 K¢ x 13,33% =

Cena celkem:

3) Savebni pozemky neuvedené v cenové mape (§28)

a) Zastavény pozemek p.¢. £.39/1

46.21.64.4
1 200,00 K¢
47,00 m
0,8500
1,9460
0,9310

86 854,14 K¢&

8 rokd

60 roku
13,33%

11 577,66 K¢&

75 276,48 K¢

Jednd se o jednu parcelu pozemku parcelni ¢islo st.39/1 - zastavéna plocha a nadvori o vymeie 733 m2,

na které je postaven rodinny dim ¢p.36 a venkovni Upravy u domu.

Zakladni cena pozemku je uréena podle odstavce k).

Pocet obyvatel v misté: 3245
Cena pozemku: ZC = (35 + (3245 - 1000) x 0,007414) x 1,00 = 51,64 K&/m?2
Stavba umisténa na pozemku:

stavba koeficient Kg koeficient K

Rodinny diim ¢p.36 0,9310 1,9460

Upravy zékladni ceny podle tabulky &islo 1 pfilohy &islo 18:

Dlvod upravy ceny pozemku Uprava %
17.4 Poz.ve vyhodné poloz.¢astech obce s ohl. na Ucel uziti stavby + 50
19 Moznost napojeni na plynovod +10
Upravy podle polozek 1, 2, 15 a 16: nejsou



Upravy podle poloZek 3 az 11, 14, 17 aZ 19:
Upravy podle poloZzek 12 a 13:

Parcela éislo:
Plocha:

pfirdzka 60%
nejsou

st.39/1
733 m2

Ocenéni podle odstavce: 2) zastavéna plocha a nadvofi nebo pozemek k tomuto G¢€elu jiz uzivany

Z&kladni cena upravena:
51,64 x (100 + 0)% x (100 + 60)% x 0,9310 x 1,9460 =
Cena za parcelu: 149,69 K&/m2x 733 m2 =

Cena celkem:

C) Rekapitulace zjisténych cen

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreacni domky (85)
a) Rodinny dim ¢&p.36

2) Venkowni Upravy (§10)
a) Pripojka vody
b) PFipojka plynu
c) Pfipojka kanalizace
d) Zpevnéna plocha
e) Oploceni ¢elni
f) Plotova vrata
g) Plotové vratka
h) Plotovéa podezdivka

3) Savebni pozemky neuvedené v cenove mape (§28)
a) Zastavény pozemek p.¢. st.39/1

Cena nemovitosti celkem:

149,69 K&/m?2
109 722,77 K&

109 722,77 K¢&

1789 222,58 K&

3 431,49 K&
5 590,85 K&
11 343,81 K&
22 254,56 K&
34 631,52 K&
4 065,33 K&
1 693,89 K¢
75 276,48 K&

109 722,77 K&

2057 230,00K¢

(Zaokrouhleno na desitky K¢&)

Slovy: Dvamiliénypadesatsedmtisicdvéstatficet korun ¢eskych

OBVYKLA CENA RODINNEHO DOMU

¢.p. 36

Pri stanoveni obvyklé ceny nemovitého majetku z listu viastnictvi ¢islo 284 pro katastrdni Gzemi
Tiebein obce Lutin v byvalém okrese Olomouc, ktery je dle katastru nemovitosti veden v podilovém
vlastnictvi kazdy z ' ato pana Ivana MENSIKA a pani Evy MENSIKOVE, vyjdu jednak z ceny,
vypoctené dle ocenovaciho predpisu, kterym je zakon ¢.151/1997 Sh., jednak z tiskové a internetové



nabidky obdobnych nemovitosti, nabizenych k prodgji realitnimi kancel&'emi v dané lokalité a také
vyjdu z vlastni databaze trznich cen.

Konkrétné se jedna o samostatny rodinny dim ¢p.36, postaveném na oploceném rovinatém pozemku v
centru obce TREBCIN s piijezdem po mistni asfaltové komunikaci.

Rodinny dim &p.36 je ¢asteéné podsklepena stavba zdéné konstrukce o dvou podlazich s vySkové
posunutymi stropy a s nepravidelnou sedlovou stiechou, ve kterém jsou dva byty 1 + 2 s garédzi v
suterénu.

Dokonéen byl v roce 1986 a jeho technicky stav je pii venkovnim pohledu piiméieny stéri. Vybavenost
jsem nemél moznost ovéfit, jevi se vSak standardni a tekto je také ocenén. K domu patii bézné
venkovni Upravy a oploceni.

Rodinny dim je postaven na jediné parcele stavebniho pozemku a to parcelni ¢ido st.39/1 — zastavéna
plocha anédvoii o vymeie 733 m2.

Dle zaznamu v katastru nemovitosti se k ocefiovanému nemovitému majetku z LV ¢&ido 284
nevaze zadné vécné biremeno.
Cena celé nemovitogti z LV ¢&ido 284, vypoctena dle oceiiovaciho predpisu, €ini - 2 057 230 K &.

Pro porovnani vychazim piedeviim z nabidky konstrukéné, velikostné, vékové i dispoziéné
podobnych rodinnych domia a objektt k bydleni, které jsou nabizeny k prodeji realitnimi
kancelafemi v misté ocefiované nemovitosti a jeho blizkém okoli. P¥i tomto porovnani beru v
Gvahu také souéasny technicky stav domu.

Uvedené ceny porovnavanych objekti jsou cenami nabidkovymi, p¥i¢emz pi#i pripadném prodeji
se dosahuj e bud’to pravé téchto cen nabidk ovych nebo cen o néco nizsich :

- rodinny dim LITOVEL - 2150 000K ¢
- rodinny dim LITOVEL - 1790 000K ¢
- rodinny dim LITOVEL - 2100 000K ¢
- rodinny dim STRUKOV - 2330000K¢
- rodinny dim STENBERK - 2200 000K ¢
- rodinny dédm UNICOV - 2000 000K ¢
- rodinny dim PASEKA - 1900 000K¢

S ohledem na vy3e uvedené skuteénosti a informace ziskané na trhu s nemovitostmi v misté a
¢ase, stanovuji obvyklou cenu nemovitého majetku z LV ¢&ido 275 pro katastralni uzemi
Myslechovice obce Litovel v byvalém okrese Olomouc, tedy rodinného domu ¢&p.48 s vedle i
stavbou a venkovnimi Upravami a pozemkem par celni éido 73/1 o vymére 665 m2 a parcelni ¢islo
417 ovymére 211 m2 ve vySi :

= 1850000 K¢ =

dovy : jedenmilionosmsetpadesattisic korun ¢eskych

Podklady pro vypracovani posudku:

- vypisz KN - LV ¢islo 284 pro katastrdni Gizemi Tiebéin obce Lutin, vyhotoveny KU v Olomouci dne
3.5.2004

- kopie katastrélni mapy

- usneseni Exekutorského Uradu Mgr. Fuéikové v Ostravé o ocenéni nemovitosti ¢j. 024 EX 399/04-32
ze 7.12.2006



- prohlidka a zaméieni nemovitosti dne 12.2.2007 za (i¢asti soudniho znalce
- Zji&eéni ceny nemovitosti je ke dni 19.2.2007

Tento znalecky posudek obsahuje 10 listt a predava se objednateli ve trech vyhotovenich.

Znalecka dolozka

Znaeckou dolozku jsem obdrZel od Krajského soudu v Ostravé dne 4.10.1977 pod ¢&j. Spr.3510/77 pro
z&kladni obor ekonomika - ceny a odhady ( nemovitosti ).



