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Znalecky posudek ¢islo
2845 - 65/05

O cené nemovitost: Rekreadéni chata ev.¢&. 251 s prisluSenstvim
Celadna

katastralni vizemi: Celadna
okres: Frydek-Mistek

Objednatel znaleckého posudku:

EXEKUTORSKY URAD - Mgr. Pavla FUCIKOVA
Podébradova 41 , OSTRAV A

Vlastnik nemovitosti:

BAINAROVA Sarka 1/6
Druzstevni 118, STUDENK A

HORNAK Milan r.&. 610530/0971 1/6
Jiraskova 838, STUDENK A '
HORNAKOVA Barbora 4/6

Jiraskova 838, STUDENK A

Ugel posudku:

Zjist€ni ceny nemovitosti se stavem ke dni 10.3.2005

Zpracovatel znaleckého posudku:

L

KRENEK Ladislz ‘
adislav W(imW, Oé/d

soudni znalec
Kuntice pod Ondfejnikem &p.497
73913

Cenovy predpis:

Zakon &islo 151/1997 $b. ze dne 17. 6.1997 o ocefiovani majetku a vyhiaska Ministerstva financi ¢islo 540/2002
Sb., kterou se provadé&ji néktera ustanoveni tohoto zdkona, ve znéni vyhladek ¢. 452/2003 Sb. a & 640/2004Sb.




A) Nilez - celkovy popis nemovitosti: |

Oceitovanou nemovitost! je spoluvlastnicky podil 1/6 na nemovitostech, zapsanych na listu vlastnictvi &islo 319
pro katastralni (izemi obce Celadna, ktery je ve vlastnictvi p. Milana Horfidka, bytem dle KN ul. Jirdskova 838
Studénka.

Konkrétn& se jednd o objekt rekreadni chaty cvidentni &islo 251, kterd je postavena na oploceném rovinatém
pozemku v chatové oblasti pobliZ centra katastrlniho Gzemi obce Celadnd, s pfistupem po mistni zpevnéné
komunikaci.

Rekreaéni chata mé nepodsklepenou, pievaZng zd€nou konstrukci s jednim nadzemnim podlazim a sedlovou
stfechon, pod kterou je vytvofeno obyiné podkrovi. Stavéna byla v letech 1966 aZ 1977, kdy byla zkolaudovana
a uvedena do fadného n#ivani jako objekt individualni rekreace. Jeji soucasny technicky stav je pfim&fené dobry,
odpovidajici stifi a s f4dn& a pravidelné provadénon idrZbou viech stavebné technickych prvki.

Sou¢ast! ocendni bude i vedleji stavba - zd&ny ptistavek, ktery je pfistavén k zadnd Stitové st€n€ chaty a ktery
tvoii prevaIné skladovou mistnost, déle vedlejii stavba - dfevénd kiilna, stojici v tésné blizkosti chaty, a take
studna. Venkovni wipravy, provedené kolem objektu budou pfiméfené zahrnuty do ceny chaty.

Rekreadni chata e.&.251 je postavena na parcele stavebniho pozemku parcelni Cislo St.1133 - zastav€na plocha a
nadvoti, pfilehly pozemek k chatd je tvofen jednou parcelou pozemku parcelni &islo 1273/17 - zahrada, ktera s
chatou tvofi jeden funkéni celek.

Na tomto pfilehiém pozemku roste nékolik kusii ovocnych a okrasnych porostil.

Ocenéni je provedeno na zdklad& Usneseni Soudniho exekutora Exekutorského ofadu Ostrava Mgr. Pavly

Futikové &j. EX 375/03 ze dne 4.1.2005 a bude slouZit jako podklad pfi exekuci spoluvlastnického podilu 1/6,
jehoz vlastnikem je povinny p. Milan Horiidk.

Sestaveni posudku:

1) Chaty - ocenéni porovndvacim zpiisobem (§26a)
a) Rekreaéni chata e.&. 251

2) Vediejsi stavby (§ 7)
a) Zdény piistavek
b) Dievénd killna

3) Studny (§ 9)
a) Studna

4) Stavebni pozemky neuvedené v cenové mapé (§ 28)
a) Zastavéna plocha p.¢. 5t,1133
b} Piilehly pozemek p.&.1273/17

3) Ovocné dreviny, vinnd a chmelovd réva a okrasné rostliny (§ 38)
a) Ovocné porosty
b) Okrasné porosty



B) Ocenéni nemovitosti:

1) Chaty - ocenéni porovnavacim zpiisobem (§26a)

a) Relareaéni chata e, 251

Rekreacni chata €.£.251 je nepodsklepeny, pievazn¢ zdény objekt s jednim nadzemnim podlaZim a sedlovou
stfechou, pod kierou je vytvofeno obyiné podkrovi. Prii¢eli chaty je situovano k vychodu.

Die piedloZené dokumentace, byla rekreadni chata stavéna v letech 1969-1977, kdy doslo K jeji kolandaci a
poditku trvalého uZivini k rekreaci. Soutasny technicky stav chaty je pfiméfené dobry, odpovidajici stafia s
dobrou a pravidelng provid&nou udrZbou. Za celou dobu trvani stavby nebyla nijak zasadné pfestavovana &i
rekonstriovana, dochdzelo pouze k b&Znym obasnym modernizacim nékterych prvki kratkodebé Zivotnosti.
V pfizemi chaty je simovdna veranda, chodba, dva pokoje, kuchyiisky kout, WC a schodiité do podkrovi. V
podkrovi je sitnovan jeden obytny pokoj a loZnice.

Rekreaéni chata bude ocenéna dle platného cenového pfedpisu porovndvacim zplisobem.

Typ chaty: ‘ rekreadni
Svisld nosné konstrukce: A.B - (zd&na v il. nad 15 cm)
Umisténi chaty: Moravskoslezsky kraj, fadek: 2001-10000 cbyvatel
Technické a moraini opotfebeni; sniZuje cenu stiedné
Zakladni cena za 1 m’ (ZC): 2 510,00 K&
Koeficient cenového rozpéti: 0,43

Zatfidéni hodnocenych znaki

Popis znaku pasmo Uprava % _vaha Vn Kepn Kepn x Vn
1 Trh s rekreadnimi a zahradkaiskymi chatami
13! 0,0 10 1,000 10,000

Poptéavka je s nabidkou v rovnovaze

2 Pfirodni lokalita v misté v 0,0 10 1,215 12,150
Les i vodni tok & plocha v misté

3 Zivotni prostfedi v misté v - 8 1,430 11,440
Pfiznivé Zivotni prostiedi

4 Dopravni dostupnost I\ . 8 1,215 9,720
Zpevnéna komunikace, vzdalenost od vefejné dopravy do 1500 m

5 Vybaveni chaty " 0,0 5 1,000 5,000
Studena voda, WC splachovaci, umyvadlo, el. proud svételny i motorovy

6 Podsklepeni | -- 2 0,570 1,140
Nepodsklepena

7 Podkrovi v - 2 1,430 2,860

Podkrovi nad 2/3 ZP
8 Venkovni Gpravy dle pfilohy €. 11, kromé pol. & 2.5,3.2,19,21,23

I 0,0 5 1,000 5,000
Venkovni Upravy bez vyrazného viivu na cenu chaty
9 Pravni vztahy v - 4 1,430 5,720
Pozemek vlastni
10 Posouzeni Sirgich vztah{ JH 0,0 10 1,000 10,000
Prdméma nemovitost
Soudet Kepn x Vn; 73,030
Soucet Vn: 64
Koeficient cenového porovnani Kep: 73,030 ; 84 = 1,141
Zakladni cena upravena ZCU = ZC x Kep: 2 863,91 K&
Obestavény prostor:
OP vrchni stavby: (6,80x8,80+1,85x2,50)x2,15 = 137,52 m°
OP zastfedeni: 6,80x8,80x(1,20+3,80:2) = 185,50 m>
Obestavény prostor celkem: 323,02 m®
Cena celkem: 925 100,21 K¢



2) Vedlejsi stavby (§ 7)

a) Zdény pifistavek

K zadni 8titové sténé rekrealni chaty e.&. 251, je pfistavéna vedlejdi stavba - zdény piistavek, tvoFici
hospodifskou skladovou &4st pre potieby chaty.
Jde o nepodsklepenou stavbu zdéné konstrukee s jednim nadzemnim podlaZzim a plochou stiiskon ve spadu.

Typ: B
Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.19.9
Konstrukce: zd&na vil. nad 15 cm
Stiecha: plocha stiecha nebo krov neumoziiujici zfiz. podkr.
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.NP
Zakladni cena za 1 m® obestavéného prostoru: 1 250,00 K&
Vyuzitelné podkrovi: neni
Koeficient podkrovi: ) 1,0000
Zakladni cena; 1 250,00 K&

Vypotet koeficientu vybavenosti Ky

Konstrukéni prvek vybavenost FOP koef.  podil na K4
1 Zaklady standard 7,1000 0,000 0,0000
- betonové pasy s vodorovnou izolaci proti zemni vihkosti

2 Obvodové stény standard 31,8000 06,000 0,0000
- cihené tloustky 30 cm

3 Stropy standard 19,8000 0,000 0,0000
- rovné s podhledem

4 Krov standard 7,3000 0,000 0,0000
- nizky pultovy bez moZnosti podkrovi

5 Krytina standard 8,1000 0,000 0,0000
- asfaltové svafované pasy :

& Klempii'ské prace standard 1,7000 0,000 0,0000
- Zlaby a svody z pozinkovaného plechu

7 Uprava povrch standard 6,1000 0,000 0,0000
- omitky

8 Schodisté standard 0,0000 0,000 0,0000
NeuvaZuje se.

9 Dvefe standard 3,0000 0,000 0,0000
- dievéné pIné a napliiové do ocelovych zarubni

10 Ckna standard 1,1000 0,000 0,0000
- difevéna jednoducha

11 Podlahy standard 8,2000 0,000 0,0000
- betonova mazanina s cementovym potérem

12 Elektroinstalace podstandard 5,8000 -1,000 -0,0580
- svételna + 220 V

Soucet podild: , -0,0580
Koeficient vybaveni stavby Ka: 1 - 0,0580 x 0,54 = 0,9687
Koeficient polohovy Ks: ’ 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K; 1,8270
Kosficient prodejnosti K, 1,6790
Zakladni cena upravend: 1 250,00 K& x 0,9687 x 0,8500 x 1,8270 x 1,6790 = 3 157,24 K&
Obestavény prostor:

OP vrchni stavby: 3,20x6,80x(2,00+2,10):2 = 4461 m°
Obestavény prostor celkem: 4461 m°



Stafi: ' 28 rok(l

Zivotnost: 60 rok{
Linearni opotfebeni: 46,67%
Reprodukéni cena s viivem K, 3 157,24 K& x 44,61 m° = 140 844,48 K&
Opotiebeni: 140 844,48 K& x 46,67% = 65 732,12 K&
Cena celliem: 75 117,06 K&

b) Drevéna kiilna

V tésné blizkosti rekreacni chaty je umisténa vedlejsi stavba - dievénd killna. Jde o nepodsklepenou stavbu
dfevéne tramove konsirukee s jednostrannym prkennym obitim a nizkou sedlovou stfechou, pod kterou neni
moznost ztizeni vyuZitelného podkrovi.,

Postavena byla udajn& v roce 1969 a jeji souéasny technicky stav je odpovidajici sta¥i a s priimérné provadénou
adrZbou,

Objekt slouZi jako sklad pro nafadi, nacini a nejriizn&jii material, pot¥ebny pfi provozu chaty.

Podrobny popis vybavenosti je uveden niZe v samostatné tabulce.

Typ: F
Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.19.9
Konstrukce: di‘evéna jednostranné obijena nebo kovova
Sti'echa; plocha stfecha nebo krov neumoziiujici zifz. podkr.
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.NP
Zékladnf cena za 1 m® obestavéného prostoru: 970,00 K&
VyuZziteIné podkrovi: nenf
Koeficient podkrovi: 1,0000
Zakladni cena: 970,00 K&

Vypoctet koeficientu vybavenosti K4

Konstrukéni prvek vybavenost FOP koef.  podil na K,
1 Zaklady standard 8,3000 0,000 0,0000
- betonové zakladové péasy

2 Obvodové stény standard 31,9000 0,000 0,0000
- dievéné sloupky s jednostrannym prkennym obitim

3 Stropy standard 21,2000 0,000 0,0000
- difevéné tramové bez podhiedu

4 Krov standard 0,0000 0,000 0,0000
- nizky krov sedlového tvaru bez mozZnosti zfizeni podkrovi

5 Krytina podstandard 11,1000 -1,000 -0,1110
- pouze lepenka na bednéni

6 Klempfiské prace chybi 1,6000 -1,852 -0,0296
7 Uprava povrchil standard 6,0000 0,000 0,0000
- jednoduchy natér

8 Schodisté standard 0,0000 0,000 0,0000
NeuvaZuje se.

9 Dvefe standard 3,7000 0,000 0,0000
- dfevéné hladké

10 Okna standard 1,4000 0,000 0,0000
- di'evéna jednoduchd

11 Podlahy standard 10,8000 ,000 0,0000
- betonova mazanina ,

12 Elektroinstatlace chybi 4,0000 -1,852 -0,0741
Soudet podill: -0,2147
Koeficient vybaveni stavby K 1+ 0,2147 x 0,54 = 0,8841



Koeficient polohovy Ks: ' 0,8500

Koeficient zmé&n ceny staveb K; 1,8270
Koeficient prodejnosti K;: 16700
Zakladni cena upravend: 970,00 K& x 0,8841 x 0,8500 x 1,8270x 1,6790 = 2 236,05 K&
Obestavény prostor:

OP vrchni stavby: 3,10x6,20x(2,1042,40):2 = 4325m°
Obestavény prostor celkem: 4325 m°
Stafi 36 roku
Zivotnost: 50 rokd
Linearni opotfebeni; 72,00%
Reprodukéni cena s viivem Ky 2 236,05 K& x 43,25 m® = 96 709,16 K&
Opotiebeni: 86 709,16 K x 72,00% = 69 630,60 K&
Cena celkem; 27 078,56 K&

3) Studny (5 9)
a) Studna '

U rekrealni chaty ¢.£.251 je umisténa vlastni studna na pitnou vodu.
Jde 0 kopanou studnu, opatienou betonovymi skruzeni a betonovym poklopem, kterd byla zhotovena v roce
1969 a jejiz soucasny technicky stav je odpovidajici stafi.

Druh studny: kopana
Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.25.22.2
Priimér: 80,00 cm
Hioubka: 3,00 m
Vypocet ceny:

3x1950,00 = 5 850,00 K&
Koeficient polohovy Ks: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1.8620
Koeficient prodejnosti K: 1,6790
Cena upraven4 koeficienty:

5 850,00 K& x 0,8500 x 1,8620 x 1,6790 = 15 545,52 K&
Stafi. 36 roki
Zivotnost; . 100 rok
Linearnf opotfebeni: 36,00%
Opotieheni: 15 545,52 K& x 36,00% = 5 596,39 K&
Cena celkem: 9 949,13 K&

4) Stavebni pozemky neuvedené v cenové mapé (§ 28)

a) Zastavénd plocha p.& St.1133

Zastavéna plocha Je tvofena jednou parcelou pozemku parcelni &islo St.1133 - zastavéna plocha a nddvoti, s
v¥mérou 57 m’. Tato plocha je zastavéna samotnou stavbou rekreatni chaty ¢.8.251,

Zakladni cena pozemku je uréena podle odstavce k).

Pocet obyvatel v misté: 2152
Cena pozemku: ZC = 35 + (2152 - 1000) x 0,007414 x 1,00 = 43,54 K&/m?
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8280
Koeficient prodejnosti K,,: : 1,6790




Upravy zakladni ceny podle tabutky &islo 2 pfilohy &islo 18: ' nejsou

Parcela Cislo: St.1133
Plocha: 57 m*
Ccenénf podle odstavce: 6) stavebni pozemek pro rekreaéni a zahradkarske chaty
Zakladni cena upraveni:

43,54 x0,75 = 3265 KE
32,65 x (100 - 0)% x 1,6790 x 1 8280 = 100,21 Ké/m®
Cena za parcelu: 100,21 K&/m® x 57 m* = , 5711,97 K
Cena celkem: 5711,97 K¢

) Piilehly pozemek p.&.1273/17

Parcelu parcelni &islo St.1133, kterd je zastavéna objcktem rekreacni chaty e.£.251, obklopuje pozemek, tvofeny
parcelon parcelni &islo 1273/17 - zahrada, Tato plocha tvoii s chatou jeden funkéni celek, tak¥e bude ocenéna
jako pfilehly pozemek.

Zakladni cena pozemku je uréena podie odstavee k).

Poget obyvatel v misté; 2152
Cena pozemku: ZC = 35 + (2152 - 1000) x 0,007414 x 1,00 = 43,54 K&m?
Koeficient zmén ceny staveb K; 1,8280
Koeficient prodejnosti K, 1,6790
Upravy zakladni ceny podle tabulky &islo 2 pfilohy &islo 18: nejsou
Parcela Cislo: ' 1273/17
Plocha: 342 m?
QOcenéni podle odstavce: 8) jednotny funkgni celek se zastavénou plochou (podle odst. 6)
Zakladni cena upravena;

Cena podle odstavce 6: 43,54 x 0,75 = 32,65 K&
32,65 x (100 - 0)% x 1,6790 x 1,8280 = 100,21 K&/m?
Uprava ceny podle odstavce 8 100 21 Ké/m x04= 40,08 K&/m?>
Cena za parcelu: 40,08 K&/m? x 342 m? 13 707,36 K&
Cena celkem: 13 707,36 K¢

3) Ovacné dreviny, vinnd a chmelovd réva a okrasné rostliny (§ 38)

a) Ovocné porosty

¥

U rekreaéni chaty roste mens{ mnoZstvi ovocnych stromil a kefii. Tyto porosty rostou v &asteéném z4poji a jsou
nedostatedné udriovany, talie pii vypotta jejich ceny pouZiji pfimé&feny odpolet,

Druh kusi staii  cena/ks _ lprava.% celkem
jablofi (JHKM-NK) 2 20 277,00 =25 415,50 K¢
tybiz Serveny (Rb&-vi) 5 15 53,00 -30 185,50 K&
Svestka (SP-vt) 1 20 808,00 -25 606,00 K&
Koeficient prodejnosti Ky 1,0000
Ovocné porosty cellem: 1 207,00 K¢




b} Okrasné porosty

V tésné blizkosti rekrealni chaty ¢.¢.251, roste mnoZstvi okrasnych kefii, rozliénych druhii a staii.
Tyto porosty rostou v €astetném z4poji a s hilfe provadénou tdrzbou, takZe pfi vypodtu jejich ceny pouZiji
ptiméfeny odpodet.

Druh: borovice kle€ kultivary
Skupina okrasnych rostlin: Jehlitnaté kefe - nepravidelné kompaktni, rozloZité a jiné zakrslé tvary
borovicovitého a jedlovitého typu (PoloZka: 16)

Star: 10 rokd
Cena za 1 ks: 1 040,00 K¢
MnoZstvi: 2 ks
Srazky: 30 %

Poloha vysadby: Zeleri u rodinnych domdl, v sidelnich utvarech venkovského typu a u objekti pro
individualni rekreaci

Polohovy koeficient: 0,75
Upravena cena za 1 ks: 1 040,00 KEx 0,75 x (100 - 30)% = 546,00 K&
Celkem: 546,00 KEx 2 ks = 1 092,00 K&
Druh: jalovec chvojka + kultivary

Skupina okrasnych rostlin: Jehlitnaté kefe - sloupovité, konické, kuZelovité, polahavé, plazivé,
nepravidelné kompaktni tvary cypfiskovitého typu (Polozka: 17)

Stai: 20 rokt
Cena za 1 ks; 1 430,00 K&
MnozZstvi: 3 ks
Sréazky: 30 %

Poloha vysadby: Zelefi u rodinnych dom, v sidelnich (itvarech venkovského typu a u objektil pro
individualni rekreaci

Polohovy koeficient: 0,75
Upravena cena za 1 ks: 1 430,00 KEx 0,75 x (100 - 30)% = 750,75 K&
Celkem: 750,75 KEx 3 ks = 2252 25 Ké
Druh: smuteéni vrba

Skupina okrasnych rostlin: Jehlicnaté kefe - sioupovité, konické, kuZelovité, polahavé, plazivé,
nepravidelné kompaktni tvary cypfikovitého typu (Polozka: 17)

Stafi: 20 rokil
Cena za 1 ks: 1 430,00 K&
MnoZstvi; 1 ks
SraZky: 30 %

Poloha vysadby: Zelefi u rodinnych domd, v sidelnich Gtvarech venkovského typu a u objekt( pro
individuainf rekreaci

Polohovy koeficient: 0,75
Upravend cena za 1 ks: 1 430,00 K& x 0,75 x (100 - 30)% = 750,75 K&
Celkemn: 750,75 K& x 1 ks = 750,75 K¢
Druh: zerav obrovsky + kultivary
Skupina okrasnych rostiin: Jehlitnaté stromy - cypiiskovitého typu (PoloZka: 15)

Staifi:- 10 rokd
Cena za 1 ks: ' 1 100,00 K&
Mnozstvi: 1ks
Srazky: 20 %

Poloha vysadby: Zelef u rodinnych domd, v sidelnich Gtvarech venkovského typu a u objekté pro
individualni rekreaci

Polohovy koeficient: 0,75
Upraven4 cena za 1 ks: 1 100,00 K&x 0,75 x (100 - 200% = 660,00 K&
Celkem: 660,00 KEx 1 ks = 660,00 K&



Druh: ‘ azalka
Skupina okrasnych rostlin: Stélezelené a opadavé listnaté kefe (Polozka: 6)

Stafi: 8 roku
Cena za 1 ks: 380,00 K&
MnoZstvi: 4 ks
Srazky: 20 %

Poloha vysadby: Zelefi u rodinnych domd, v sidelnich Gtvarech venkovského typu a u objektd pro
individualni rekreaci

Polohovy koeficient; 0,75
Upravend cena za 1 ks: 380,00 K& x 0,75 x {100 - 20)% = 228,00 K&
Celkem: 228,00 KEx 4 ks = 912,00 K&
Druh; rododendron
Skupina okrasnych rostlin: Stalezelené a opadavé listnaté kefe (Polozka: 6)

Stafi: 8 roki
Cena za 1 ks: 380,00 K&
MnoZstvi: 3ks
Srazky: . 0%

Poloha vysadby: Zelefi u rodinnych domd, v sidelnich ttvarech venkovského typu a u objekté pro
individualni rekreaci

Polohovy koeficient: 0,75
Upravena cena za 1 ks: 380,00 KEx 0,75 x (100 - 30)% = 199,50 K¢
Celkem: 199,50 KEx 3 ks = 598,50 K&
Druh: skalnik drobnolisty
Skupina okrasnych rostlin: Stalezelené a opadavé listnaté kefe (PoloZka: 6)

Stafi: 5 rokil
Cena za 1 ks: 95,00 Ké
Mnozstvi; 6 ks
Srazky: 20 %

Poloha vysadby: Zelefi u rodinnych domd, v sidelnich utvarech venkovského typu a u objekt(i pro
individudIni rekreaci

Polohovy koeficient: 0,75
Upravena cena za 1 ks: 95,00 KEx 0,75 x (100 - 20)% = 57,00 K&
Celkem: 57,00 KEx 6 ks = 342,00 K&
Okrasné porosty celkem: 6 607,50 K¢

) Rekapitulace zjiSténych cen

1) Chaty - ocenéni porovndvactm zpiisobem (§26a)

a) Rekreatni chata e.¢. 251: 925 100,21 K& - podil 1/6 154 183,37 K&
2) Vedlejsi stavby (§ 7)

a} Zdé&ny pfistavek: 75 117,06 K& - podil 1/6 , 12 519,51 K&

b) Dfevénd kiiina: 27 078,56 K& - podil 1/6 4 513,09 K&
3) Studny (§ 9)

a) Studna: 9 949,13 K& - podil 1/6 1658,19 K&




4) Stavebnit pozemky neuvedené v cenové mapé (§ 28)

a) Zastavéna plocha p.¢. $1.1133: 5 711,97 K& - podil 1/6 952,00 K&

b) Piilehly pozemek p.&.1273/17: 13 707,36 K& - podil 1/6 2 284,56 K&
5) Ovocné dfeviny, vinnag a chmelovd réva a okrasné rostliny (§ 38)

a) Ovocné porosty: 1 207,00 K& - podil 1/6 201,17 K&

b) Okrasné porosty:; 8 807,50 K& - podit 1/8 1101,25 K&

Cena spoluvlast. podilu 1/6 na nemovitosti : 177 410,00 K¢

{(Zaokrouhleno na desitky K&)

Slovy: Jednostosedmdesatsedmtisictyiistadeset korunéeskych

OBVYKLA CENA PODILU RCH e& 251

Pfi stanoveni obvykié ceny spoluviastnického podilu na nemovitostech z listu vlastnictvi & 319, ktery je ve
vlastnictvi p. Milana Horfidika, budu vychdzet jednak z ceny, vypottené dle ocefiovaciho pfedpisu, kterym je
zdkon €. 151/1997 Sb,, jednak z internetové nabidky realitnich serveri, nabizejicich k prodeji obdobné rekreaéni
chaty v blizkém okoli nemovitosti a takeé z vlastni databdze trznich cen srovnatelnych nemovitosti,

Cena spoluvlastnického podilu 1/6 na nemovitostech z LV &.319, tj. rekreatni chaty ¢.€.251, vedlej¥i stavby
zdéného pristavku, vedlejdi stavby dievéné kiilny, studny, pozemku a porosti, vypoctend die soudasného
oceflovaciho pledpisu, &ini 177 410 K&,

Podobné rekrealni ohjekty jako ocefiovand rekreadni chata, jsou na trhu s nemovitostmi Easto inzeroviny
a jejich cenové rozpéti je znalné, pritems velkou roli hraje také lokalita, ve které se prodavany objekt
nachizi. Pro srovndni jsem proto hledal pedobné chaty, které se nachazeji v mistech v blizkém okoli.
Rekrealni chata e.&, 251 je b&nym typem rekreaéniho objektu pro individudlni rekreaci, ktery je
priimérné udrZzovin a standardné vybaven. Postavena je v centru husté zastavéné chatové osady,
nachdzejici se pobliz samotného centra obee Celadnd, tedy v misté, které neni k rekreaci preferovino tak,
jako napfiklad mensi chatové osady v okrajovych Eastech obee,

Trzni cenu, by pii pfipadném prodeji mohl negativng ovlivnit také fakt, e oceliovany rekreaéni objeke je
v podilovém spoluvlastnictvi cellkem ti spoluvlastnikit.

Pro porovnini vybirdm nékteré relativnd podobné rekreatni objekty v pEimé blizkosti obce Celadnd :

- celodievéna RCH 2-+kk ve stejné obci Celadnd. ... ... oo, nabizend cena 556 000 K&
- celodfevénd RCH podobnych rozmérii a vybaveni v Kungicich p.O....nabizena cena 660 000 K&
- zd&nd RCH s pozemkem 1500 m2 ve stejné obei Celadna................. nabizend cena 1 100 000 K¢
- podobnd zdénd RCH v sousedni obci Ostravice................c..ooiiii nabizend cena 1 195 000 K&

- podobna zdénd RCH v soused. Obci Ostravice s velkym pozemkem....nabizens cena 1 295 000 K&

Uvedené ceny rekreatnich chat jsou ceny nabidkove, kdy pfi pfipadném prodeji mohou byt objekty prodany bud’
Za uvedenou cenu nebo cenu niz$l. Tréni cena ocetiované rekrea&ni chaty by se na zdkladg trzniho porovnani
mohla poliybovat ve vidi kolem 950 000 K&.

§ ohledem na vy¥e uvedené skutednosti a informace ziskané na trhu s nemovitostmi v misté a Case
stanovuji obvyklou cenu spoluviastnického podilu 1/6 na nemovitosti z LV ¢.319 v Celadné cenou ve vySi:

=160 000 K¢=

slovy . jednostodedesattisickorunéeskych
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Podklady pro vypracovani posudku:

- vypis z KN - LV &islo 319 pro katastrélni izemi obce Celadn, vyhotoveny dilkovym pfistupem dne
04.11.2004

- kopie katastrilni mapy

- tast stavebni dokumentace ke stavbé chaty vetn& stavebniho povoleni &.2894/69 ze dne 11.6.1969

- kolauda&ni rozhodnuti pro uZivéni stavby &j. V¥st.3555/77 vydané dne 27.10.1977

- usnesent Exekutorského tifadu Ostrava o ocen&ni nemovitosti &, EX 375/03 ze dne 4.1.2005

- prohlidka a zaméfeni nemovitosti dne 10.3.2005 za ¢asti soudniho znalce a p.Hortidkové

- zji§téni ceny nemovitosti je ke dni 10,3.2005

Tento znalecky posudek obsahuje 11 listii textu + pilohu a ptedava se objednateli ve tiech vyhotovenich.

Znalecka doloZka

Znaleckou dolozku jsem obdrZel od Krajského soudu v Ostravé dne 4.10.1977 pod &j. Spr.3510/77 pro zakladnl
obor ekonomika - ceny a odhady ( nemovitosti ).
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