ZNALECKY POSUDEK

Cislo 141 -4/2007

o cen¢ pozemku a lesnich porostl v katastralnim uzemi Klasterec nad Orlici,
obci Klasterec nad Orlici, okres Usti nad Orlici,

evidovanych na listu vlastnictvi ¢. 866

Posudek vypracoval: Ing. Petr BureSs
Na Prikopech 5
674 01 Trebic

Posudek obsahuje 15 stran vcéetné titulni stranky, pfiloh a fotodokumentace, je vypra-
covan ve ctyfech vyhotovenich, z nichz tfi vyhotoveni se pfeddvaji objednavateli a jedno

vyhotoveni je zaloZeno u znalce.

V Ttebic¢i 19.10. 2007 Vyhotoveni ¢.:



1. Uvod

1.1  Udaje o ocefiovaném majetku
Kraj: Pardubicky
Okres : Usti nad Orlici
Obec : Klasterec nad Orlici
Katastralni uzemi:  Klasterec nad Orlici
List vlastnictvi: 866
Cisla pozemkii podle katastru nemovitosti: 825/4
Vlastnik podle LV:
Oborny Vladimir, P&si 1850/8, Bruntal, 792 01 Bruntal 1 ident. 591212/0764

1.2 Zadavatel posudku
Exekutorsky ttrad Ostrava, Mgr. Pavla Fuc¢ikové, soudni exekutor, Podébradova 41, 702 00
Ostrava

1.3 Ugel posudku
Ukolem znalce je ocenit shora uvedené nemovitosti se viemi jejich soucastmi a
piislusenstvim a ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitostmi spojend. Toto ocenéni
bude provedeno cenou obvyklou podle § 2 odst. 1 zdkona ¢. 151/1997 Sb.

1.4  Specidlni pozadavky zadavatele
nejsou

1.5 Podklady pro vypracovéani posudku

- Usneseni Soudniho exekutora Mgr. Pavly Fucikové, Exekutorsky ufad Ostrava, se
sidlem Podébradova 41, Ostrava — Moravska Ostrava, PSC 702 00 &.j. 024 EX
1430/03-75, VS opr. Ex - 4595 ze dne 13.08. 2007;

- Sdéleni shora uvedené¢ho Exekutorského ufadu Ostrava ¢.j. 024 EX 1430/03-81 ze
dne 13.09. 2007 ve véci vyrozuméni znalce, ze usneseni ¢.j. 024 EX 1430/03-75 ze
dne 13.08. 2007 nabylo pravni moci;

- Vypis z katastru nemovitosti vyhotoveny Katastralnim ufadem pro Pardubicka kraj,
pracovistém Usti nad Orlici pro LV 866 pro katastralni uzemi Klasterec nad Orlici,
obec Klasterec nad Orlici, okres Usti nad Orlici ze dne 11.07. 2007 a ptislusny
snimek pozemkové mapy vyhotovené tymz katastralnim Gfradem,;

- Vypis z lesni hospodarské osnovy (dale jen LHO) pro obdobi od 1.1. 2007 do 31.12.
2016;

- vysledky mistniho Setfeni;

- zédkony, vyhlasky a pfedpisy s ocenénim souvisejici;

- software ZNALEC Vyzkumného tstavu lesniho hospodarstvi a myslivosti Jilovisté —
Strnady ver. 04.b.

1.6  Cenovy predpis

a) Zakon ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zmén¢ nékterych zakona (dale
jen zakon), v platném znéni.

b) Vyhl. MF ¢. 540/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €.
151/1997 Sb., o oceiiovani majetku a o zméné nékterych zdkonl (zédkon o
oceniovani majetku), ve znéni vyhlasek ¢. 452/2003 Sb. a ¢. 640/2004 Sb. a ¢.
617/2006 Sb., t¢inna od 1.1.2007.

1.7  Datum provedeni mistniho Setieni
Mistni Setfeni bylo provedeno znalcem dne 15.09. 2007

1.8 Datum k némuz se provadi ocenéni
k datu mistniho Setfeni — 15.09. 2007



2. Nalez

2.1. Blizsi udaje o nemovitostech

Pozemek p.¢. 825/4 — svah k vodoteCi s pievazné jizni expozici (nadmoiskd vySka
vrozmezi 530 az 580 m. n. m.). V horni ¢asti pozemku porostni skupina 355 Bgll s
pfevahou buku. Navazuje holina po t€zbé s ¢asti vystavkll piivodniho porostu buku 355
Bglla. Na casti holiny 355 Bg0 nalet buku. V dolni ¢asti pozemku za vodote¢i porostni
skupina 355 Cd9 s ptevahou smrku. V nejniZsi ¢asti pozemku je porostni skupina 355 Bg2.
Obmyti u porostnich skupin s vzrostlych buka 140 let, u porostni skupiny g0 je 110 let u
por. skupiny g2 100 let. Na pozemku ptevazuje kysela edaficka fada - soubor lesnich typt
5K, u por. skupiny g0 obohacena edaficka fada ovlivnéna vodou soubor lesnich typt 5V.

2.2. Stav pozemk a trvalych porostl, porovnani skutecného stavu s dokumentaci
- nebyl zjistén nesoulad mezi skutenym stavem a stavem vedenym podle katastru
nemovitosti;
- udaje LHO byly upraveny na zaklad¢ venkovniho Setfeni; vtrousené dfeviny nejsou
uvazovany pro maly vyznam a neovlivni vysledek.

3. Ocenéni

3.1. LESNi POZEMKY - ocenéni podle platného ocefiovaciho piedpisu

Pro zpracovani udaja LHO upravenych na zékladé terénniho métfeni bylo pro ocenéni pozemki 1
trvalych porosti pouZito programu ZNALEC -Vyzkumného uUstavu lesniho hospodafstvi a
myslivosti Jiloviste - Strnady.

Lesni pozemky - byly ocenény podle § 30 cit. vyhlasky (pfiloha ¢. 21 vyhléasky)

Trvalé porosty byl}zf ocenény dle § 33 az 35 cit. vyhlasky.

Zakladni cena za m jednotlivych skupin dfevin je tvofena podle vzorce:
Hga = [(Ay - ©) x fy x 1/fyy + ¢] x By, kde:

H, = cena skupiny dfevin ve véku ke dni ocenéni,

Ay = cena mytni vytéZe skupiny dfevin ve véku obmyti u pro ptislusny bonitni stupen,

¢ = naklady na zajisténou kulturu,

fy = vekovy hodnotovy faktor pro obmyti u, v€k ke dni ocenéni a pfisluSny bonitni stuperi,

1/f,y = opravny faktor pro obmyti
B, = zakmenéni ve véku ke dni ocenéni.
Zakladni ceny skupin dievin se upravi koeficientem Kp uvedenym v ptiloze ¢. 36 cit. vyhl.

V ptipadé¢ vypocti jsou pouzity hodnoty z LHO upravené na zakladé mistniho Setfeni.
Bylo pouzito zkratek, béznych v lesnické praxi (SM - smrk ztepily, JD — jedle bélokora, BK —
buk lesni, KL — javor klen, HOL — holina, apod).

Ocenéni je provedeno po parcelnich ¢islech a po jednotkach rozdéleni lesa - odd€leni porost,
porostni skupina a je provedeno v tabulkach na néslednych stranach tohoto posudku.

3.1.1 Vypocet ceny pozemku

Cena ke dni odhadu dle ptilohy tohoto posudku: 48.924,- K¢
3.1.2  Vypocet ceny porostu
Cena ke dni odhadu dle ptilohy tohoto posudku: 255.023,- K¢
3.1.3 Vypocet ceny celkem
| Cena ke dni odhadu dle ptilohy tohoto posudku: | 303.947,- K¢

Celkovad cena les. poz. zaokrouhlena podle § 42 cit. wvyhl. 303.950 K¢
3
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VYPOCET CENY CELKEM Pfiloha k posudku: 141-4/2007

Vlastnik: Oborny Vladimir & 1
Okres: Usti nad Orlici Obec: Kladterec n. Orlici KU: Klasterec n. Orlici
Parcela Dre Oddéleni Vyméra CENA CENA CENA

podlomeni vi Porost dfeviny POZEMKU POROSTU CELKEM

dil na PS Etaz m2 K& K¢ : K&
825/ 4 SM 355-B —-g2 380 2 063 4 765 6 828
825/ 4 BK 355-B -g2 20 109 408 517
825/ 4 BK 355-B -gll 1020 3 580 - 55 583 59 163
825/ 4 5M 355-B -glil 25 88 1 577 1 665
825/ 4 Jb 355-B -gll ' 25 88 1 630 1 718
825/ 4 KL 355-B -gll 49 172 2 429 2 601
825/ 4 BK 355-B -glla 1400 4 914 17 352 22 266
825/ 4 BK 355-B =-gl10 250 878 1 942 2 820
825/ 4 BK 355-B -gllo0 350 1 229 1 424 2 653
825/ 4 HOL  355-B -gll10 7300 25 623 0 25 623
825/ 4 SM 355-C -d9 2850 10 004 164 503 174 507
825/ 4 JD 355-C =-d9 50 176 3 410 3 586
Soucet za parcelu: 1 3719 48 924 255 023 303 947
Ka: Klasterec n. Orlici 1 3719 48 924 255 023 303 947
CELKEM: 1 3719 48 924 255 023 303 947

-1- Zpracovéano programerm ZNALEC




3.2. LESNi POZEMKY - ocenéni porovnavacim zptsobem; stanoveni ceny obvyklé

Obvykla cena nemovitosti je stanovena na zaklade:

a)
b)

c)
d)
e)

)

g)

prohlidky nemovitosti

skutecného stavu nemovitosti

v posudku uvedenych skutecnosti

umisténi pozemku jeho velikosti a dopravni pfistupnosti

produkéni schopnosti pozemku, stanoveného obmyti a tézebnich moznosti v nejbliz§im a
budoucim obdobi,

potieby investic do obnovy a vychovy lesa, zejména nakladi na zalesnéni pozemki a
nasledné zajiSténi lesnich porostl tak, aby byla splnéna povinnost vlastnika lest, kterou
stanovuje lesni zakon €. 289/1995 Sb., v platném znéni

vlastnich zkusenosti

Omezujici podminky:

Zanedbatelné tézebni moZznosti v nejblizsich 25 letech v mistech, kde byla provedena
tézba a kde se nachazi sporadicky nalet buku spolecné s bufeni a naletem jinych dievin
bez hospodatského vyznamu.
Vyrazné siln€ omezujicim faktorem je v navaznosti na vySe uvedené stanovena
povinnost provést vysadbu a nasledné zajiSténi lesnich porostii do sedmi let od
vzniku holiny, coZ piedstavuje nemalé finan¢ni naklady na zajiSténi lesnich porosti
(pro smrk &ini 12,46 K&m?) v zavislosti na pouZitém sadebnim materialu. Uvedené
se tyka pozemku:
o Casti por. 355 Bg0, kde se na ¢asti holiny nachazi nalet buku s niZ§im
zkamenénim. Celkova velikost holiny po t&bé& 7900 m?,
e Naproti tomu u zalesnéni nelze vyloucit moZnost vyuziti prispévki na
hospodareni v lesich, které pak mohou vyznamné snizit naklady na zalesnéni
(na dotaci vSak neni pravni narok).

Vyhodnost:

Ziejmé vyhodnost, kterd by méla vliv na cenu obvyklou spo¢ivd v moznosti provést
tézbu v porostni skupiné 355 Bgl1, 355 Cd9 a take v por. skupiné 355 Bgl 1a.

Mezi pozitivni faktory je tieba zahrnout skutecnost, Ze na pozemku jsou dobré podminky
pro piirozenou obnovu buku a pii pouziti vhodné technologie je mozné néklady na
zalesnéni snizit, predev§im vSak vyuZit stavajiciho naletu této dieviny.

Moznost ziskani dotace nejen na melioracni a zpeviujici dievinu, ale i na dfevinu hlavni.
Mirn¢€ pozitivnim faktorem je relativné dobra dostupnost pozemku po ceste, kterd az k
dolni ¢asti pozemku.

Vyrok znalce k uréeni ceny obvyklé

Celkov¢ 1ze konstatovat, ze ufedné stanovena cena (kap. 3.1. tohoto posudku) je pro ptipadny
prodej nerealna.

U lesnich pozemkl a porostt tohoto charakteru je v misté a ase obvykla trzni hodnota

v intervalu 20 — 50% ufedni ceny lesnich pozemkul a porosti (pokud se na pozemku nenachazi
vetsi rozsah holiny). Jeji vySe zavisi na moznosti pfijmi z tézebnich moznosti v nejblizSim a
budoucim obdobi, na potieb¢ investic do obnovy a vychovy lesa, na v€kové a druhové struktuie,
na velikosti majetku, dopravni pfistupnosti, tvaru lesnich pozemki, na eventuelni moznosti
vyuziti pfispévkit na hospodafeni v lesich, na pifipadném omezeni hospodareni v lesich
ochrannych a lesich zvlastniho urceni.

Po zvézeni vSech okolnosti intervalu trzni hodnoty stanovuji jako median cenu obvyklou

pro jednotlivé pozemky rozdilné (v nize uvedené tabulce), predevsim s ohledem na fakt, Ze na



malé ¢asti oceniovaného majetku je mozné provést finanéné zajimavé tézby, a to v celkem
ve velmi blizké dobé. Naopak komplikaci je skute¢nost, Ze ¢ast pozemku (viz vySe uvedena
holina) je zatiZena zakonnou povinnosti provést zalesnéni, coZ predstavuje vynaloZeni
nemalych investic na zalesnéni a nasledné zajiSténi porosti na vzniklé holiné; jako
optimalni urcuji cenu obvyklou takto:

Cena podle % 7 cen
Parcelni Cislo ocenovaciho °ZCeY | Cena obvykla K&
S uredni
predpisu
825/4 303 947 25 75 987
CELKEM 75 987
Celkova cena les. poz. zaokrouhlena podle § 49 cit. wvyhl. 75.990 K&

4. Rekapitulace

Na zaklad¢ podkladii a mistniho Setfeni stanovuji cenu obvyklou (viz vySe uvedena ¢ast 3.2.
tohoto posudku) na nemovitostech vedenych Katastralnim tfadem pro Pardubicky kraj,
Katastralnim pracovi§tém Usti nad Orlici pro obec Klasterec nad Orlici a katastralni tzemi
Klasterec nad Orlici na listu vlastnictvi ¢. 866 a to pozemku parc. €. 825/4 a jeho piisluSenstvi,
takto:

Cena obvvkla Zaokrouhleno
Parcelni Cislo K& y podle §49
¢ .
vyhl. K€
825/4 75 987 75990
Slovy:Sedmdesatpéttisicdevétsetdevadesatkoruneskych
CELKEM 75990

Posudek vypracovan dne 19.10. 2007
Posudek vypracoval: ing. Petr BureS§
Na Piikopech 5, 674 01 Tiebic

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v
Brné¢ ze dne 2.5. 1995 ¢.j. 4012/94 a ¢.j. 2739/98 ze dne 1.9. 1998 pro obor ekonomika, odvétvi
ceny a odhady se specializaci pozemky (mimo stavebni pozemky), trvalé porosty (véetné lesnich
porostl) a Skody na lesnich porostech.

Znalecky ukon je zapsan pod pofadovym ¢islem 141-4/2007 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu nakladii (nahradu mzdy) Gc¢tuji podle ptilozené likvidace na zaklade
ucetniho dokladu cislo: 4/2007.

Otisk kulaté peceté¢

Podpis znalce
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" VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazuijici stav evidovany k datu 11.07.2007 09:25:35
Obec: 580431 KlasSterec nad Orlici

" Okres: CZ0534 Usti nad Orlici

Kat.lizemi: 665720 Klaiterec nad Orlici
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &éiselnych radach

List vlastnictvi: 866
(St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Oborny Vladimir, P&si 1850/8, Bruntal, 792 01 Bruntal 1 591212/0764

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zptsob ochrany
825/4 13719 lesni pozemek pozemek urdeny k
: plnéni funkei lesa
B1 Jind prdva - Bez zépisu
C Omezeni vlastnického prdva
Typ vztahu
Oprdvnéni pro . Povinnost k
® Narizeni exekuce
Katastrdlni ufad ve Frydku-Mistku na zakladé listin:

Pavodni JPV vytvofen na prac.

Okresnlho soudu ve Frydku—Mlstku 28 Nc-6198/2003;
Oborny Vladimir, P&si 1850/8, %Z-8918/2003-611

Bruntdl, 792 01 Bruntal 1,
RC/1C0: 591212/0764

® Narizeni exekuce
Pavodni JPV vytvofen na prac.: Katastrilni fad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni

pracovi$td Bruntil na zdkladé listin: Okresni soud v Bruntidle 11Nc-497/2005 -6;
Oborny Vladimir, P&8i 1850/8, Z-2615/2006-611
Bruntidl, 792 01 Bruntal 1,

RCE/IC0: 591212/0764

® Zastavni pravo z rozhodnuti
spravniho orgéanu
k zajisténi pohledavek v celkové vysSi B8.196,-K& a jejich pfisluSenstvi.
Finanéni d¥fad v Susici, Parcela: 825/4 Z-2503/2006-611
Klostermannova 629, Su$ice II,
342 01 SuSice 1
Listina Rozhodnuti spravce dand o z¥izeni zastavniho prava (§ 72 z3&k.&.337/1992 Sb.) &.j.-

48822/2005 /135970/2457 ze dne 16.12.2005. Pravni moc ke dni 10.02.2006.
Z-2503/2006-611

® “istavni prévo z rozhodnuti
" spravniho organu
zfizuje se k zajisténi pohledavky ve vy$i 24.706,- K&

Parcela: 825/4 Z-3933/2006-611

Finanéni (fad v Susici,
Klostermannova 629, SuSice II,
342 01 SusSice 1

&.337/1992 Sb.)

Listina Rozhodnuti spravce dane o z¥izeni zastavniho priva (s 72 zak .
Finandni tfad v SuSici &.3.-27082/2005 /135970/2457 ze dne 13 06 2005. Pravni moc

ke dni 05.08.2005.
Z-8371/2005-611

® Narizeni exekuce
Pivodni JPV vytvofen na prac.: Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni

pracovi$té Bruntial na zakladé listin: Okresni soud v Bruntdle 1E Nc-637/2005 -14
Oborny Vladimir, P&3i 1850/8, Z-5711/2006-611
Bruntal, 792 01] Bruntal 1,

RE/180: 91212/0744

® Exekudni prikaz k prodeji
nemovitosti
Z-8337/2007-611

i"‘f\ém
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.07.2007 09:25:35

Okres: CZ0534 Usti nad Orlici Obec: 580431 Klasterec nad Orlici
Kat.ldzemi: 665720 KlaSterec nad Orlici List vlastnictvi: 866
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

Bruntal, 792 01 Bruntal 1,
RC/180: 591212/0764, Parcela:
825/4
Iistina Exekudni p¥ikaz Exekutorsky tufad Ostrava &j. 024-EX 1430/2003 -55 (28Nc 6198/2003-

5) ze dne 20.06.2007.
Z-8337/2007-611

D Jiné zdpisy

Typ vztahu
Vztah pro ' Vztah k

® Zahijeny pozemkové Gpravy

Parcela: 825/4 Z-12591/2005-611

Listina oznameni pozemkového tifadu o zahadjeni pozemkovych dprav &.j. 6/2006 ze dne

16.01.2006.
Z~12591/2005-611

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
® Smlouva kupni ze dne 23.07.2002. Pravni Gdinky vkladu prava ke dni 29.07.2002.
V-2866/2002-611

Pro: Oborny Vladimir, P&Si 1850/8, Bruntdl, 792 01 Bruntal 1 RC/1C0: 591212/0764

F Vztah bonitovanych ptidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Katastrdlni ufad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni  Vyhotoveno: 11.07.2007 09:25:35

pracovidté Usti nad Orlici
Vyhotovil: Jirgesovd Péva Ing.

RlzenlkPU: ................. Podpis, razitko:

Osvobozeno od spravnich
poplatk’

strana 2
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Datum: . Y 2o

A4
Podpis;~

Katastralni Ufad Okres . Obec:
bro Pardublcky krej Ustinad Orici | pyplzec i owve)
kat. pracovisté Usti nad Orlici
Katastraini tzemi: Mapovy list €. Méﬁtko:/
Ko Cieree 1. orrel A 2880

V.S Hw- 25

Kopie katastralni.mapy

poplatkd

Sislo: 7% 477220 &

Vyho‘tovil:

Dne: WX oK




FOTODOKUMENTACE

KRAJ: Pardubicky

OKRES: Usti nad Orlici

OBEC: Klasterec nad Orlici

KATASTRALNI UZEMI: Klasterec nad Orlici
LIST VLASTNICTVI: 866

CISLA POZEMKU

PODLE KATASTRU NEMOVITOSTI: 825/4

15.9.2007
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