Znalecky posudek ¢islo
3156 - 46/06

O cené nemovitosti: Rodi nn\'/ diam ¢.p. 582 s Df'iS| usenstvim
Ostrava - Michalkovice

katastralni Gzemi: Michakovice
okres. Ostrava

Objednatea znaleckého posudku:

EXEKUTORSKY URAD Mgr. Pavla FUCIKOVA
Podébradova 41, OSTRAV A

Vlastnik nemovitosti:

NOVOTNA Kwtodava r.g 315602/418 2
Sladeckova 582/18, OST RA V A - Michdkovice
NOVOTNY Jarodav 14
Séadeckova 582/18, OST RA V A - Michdkovice
NOVOTNY Jii 14

Sladeckova 582/18, OST RA V A - Michdkovice

Uée posudku:

zji&eni ceny nemovitosti Se stavem ke dni 13.2.2006

Zpracovatel znaleckého posudku:

KRENEK Ladidav

soudni znalec

Kungice pod Ondrejnikem ¢p.497
73913

Cenovy predpis:

Za&kon ¢islo 151/1997 Sh. ze dne 17. 6.1997 o ocefiovani majetku a vyhlaska Minigterstva financi ¢islo 540/2002
Sb., kterou se provadéji nektera ustanoveni tohoto zakona, ve znéni vyhlasek ¢. 452/2003 Sh. a ¢. 640/2004b.



A) Nalez - celkovy popis nemovitosti:

Oceitovanou nemovitosti je spoluvlastnicky podil o velikosti 1/2 nanemovitosti, zapsané na listu vlastnictvi ¢islo
180 pro katastralni tzemi Michdalkovice obce Ostrava, ktery je dle katastru nemovitosti veden ve vlastnictvi p.
Kvétoslavy Novaotné, bytem ul. Sladeckova 582/18 Ostrava Michalkovice.

Jmenovité se jedna o rodinny dim ¢p.582 s piid uSenstvim, ktery je situovan na svazitém oploceném pozemku v
Ostravé Michdkovicich, v misté, zastavéném pievazné rodinnymi domy a objekty bydleni.

Rodinny dim &p.582 ma podsklepenou zdénou konstrukci se dvéma nadzemnimi podlazimi anizkou stiechou
nepravidelného sedlového tvaru bez vyuZitelného podkrovi. Uvniti domu jsou situovany celkem dvé shodné
bytové jednotky, ob¢ o velikosti 3+1 s priduSenstvim, z nichZ jedna je v piizemi a druhd v patre. Dim byl dle
piedl ozené dochoval é stavebni dokumentace postaven azkolaudovan v roce 1941, jeho soucasny technicky stav
je piiméieny stéti a provadéné Udrzbe.

Soucésti ocenéni bude rovnéz piiduSenstvi domu, tvorené jednou vedlgSi stavbou - zimni zahradou, ktera je
pristavénak bocni &itové zdi rodinného domu a dd e nekteré druhy venkovnich Uprav, jako vodovodni pripojka,
plynovodni pripojka, kanalizace, zumpa, zahradni sklenik a ¢ast oploceni s plotovymi vraty a brankou.

Rodinny dim ¢p.582 je postaven na par cel e stavebniho pozemku parcelni ¢islo st.636 - zastavéna plocha a
nadvori, piilehly pozemek je tvoren parcelou ¢islo 291/12 - zahrada. Do vlastnictvi k rodinnému domu patii také
pozemek parcelni ¢ido .940 - zastavéna plocha a nadvoii, coz je pozemek, ktery se nachazi pod stavbou
garéaze, kterdje umisténav tésné blizkosti ocenovaného rodinnéno domu, ale je ve vliastnictvi jiného vliastnika
Pozemek, tvoreny uvedenymi parcelami z LV ¢.180, bude ocenén dle platné cenové mapy pro mésto Ostravu.

V zahradé rodinného domu roste nékalik kusi ovocnych a okrasnych porostii.

Dle katastru nemovitosti a dle zjisténi, se k ocefiovanému nemovitému majetku z LV ¢.180 nevézou zadna prava
ani vécna biremena, kterd by méla vliv najeho vydednou cenu.

Ocenéni je provedeno na zakladé Usneseni Soudniho exekutora Exekutorského Uradu Ostrava Mgr. Pavly

Fucikové ¢.j. 024 EX 380/04 ze dne 9.12.2005 a bude slouzit jako podklad pii exekuci spoluvlastnického podilu
o velikosti 1/2 na nemovitém majetku z LV ¢.180, ktery je ve vlastnictvi povinné.

Sestaveni posudku:

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreachi domky (8 5)
a) Rodinny diim ¢.p.582

2) Vedlgsi stavby (8 7)
a) Pristavba zimni zahrady

3) Venkowni Upravy (§ 10)
a) Vodovodni piipojka
b) Plynovodni pripojka
¢) Zumpa
d) Kanalizace
€) Plot
f) Plotova vrata
g) Plotové branky
h) Zahradni sklenik

4) Stavebni pozemky podle cenové mapy (8 27)
a) Pozemek p.¢. s.636, st.940 a291/12

5) Ovocné dreviny, vinnd a chmelova réva a okrasné rostliny (8 38)
a) Ovocné porosty
b) Okrasné porosty



B) Ocenéni nemovitosti:

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreachi domky (8 5)

a) Rodinny dim €.p.582

Rodinny dim &p.582 ma podsklepenou zdénou konstrukci se dvéma nadzemnimi podlazimi anizkou stiechou
nepravidelného sedlového tvaru bez vyuZzitelného podkrovi. Uvnitt domu jsou situovany celkem dvé shodné
bytové jednotky, obé o velikosti 3+1 s piiduSenstvim, z nichz jedna je v prizemi a druhav patie.

Dum byl dle predloZzené dochoval é stavebni dokumentace postaven a zkolaudovan v roce 1941, jeho soucasny
technicky stav je piiméieny stéri a provadéné Udrzbé. Za dobu trvani stavby nebyl dim nijak zasadné
piestavovan ¢i rekonstruovan, nékteré stavebné technické zmeény byly provedeny Udajné kolem roku 1961a pak
také v dalSich letech. Tykalo se predevSim o vyménu nebo Upravy prvka krétkodobé Zivotnosti a stiechy.
Soucasny technicky stav rodinného domu ¢p.582 je priméieny stari, provedenym Upravam a bézné pravidelné
Udrzbé. Opotiebeni nosnych prvki stavby je mirné zvySeno z diivodu poddol ovani domu.

Podrobny popis vybavenosti stavby je uveden nize v samostatné tabul ce.

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.11
Typ: D
Konstrukce: zdéna
Stfecha: Sikmé nebo strmé
Podsklepeni: podsklepeny
Pocet nadzemnich podlazi: 2
Zékladni cena za 1 m® obestavéného prostoru: 1 900,00 K¢
Vyuzitelné podkrovi: neni
Koeficient podkrovi: 1,0000
Umisténi domu: samostatny
Koeficient umisténi: 1,0000
Zakladni cena: 1 900,00 K¢&

Vypocet koeficientu vybavenosti Ky:

Konstrukéni prvek vybavenost FOP koef.  podil na K,
1 Zaklady podstandard 4,3000 -1,000 -0,0430
- betonové zaklady bez svislé izolace suterénu proti zemni vihkosti

2 Zdivo standard 24,3000 0,000 0,0000
- cihelné t.45 cm

3 Stropy standard 9,3000 0,000 0,0000
- nad suterénem Zelezobetonové do | nosnik(, nad 1.NP a 2.NP dfevéné tramové s podhledem

4 Stfecha standard 4,2000 0,000 0,0000
- stfecha je nepravidelného sedlového tvaru

5 Krytina standard 3,0000 0,000 0,0000
- onduline

6 Klempifské konstrukce standard 0,7000 0,000 0,0000
- UpIné stfechy z pozinkovaného plechu véetné parapett

7 Vnitfni omitky standard 6,4000 0,000 0,0000
- vapenné Stukové

8 Fasadni omitky standard 3,3000 0,000 0,0000
- vapennd fasada

9 Vnéjsi obklady standard 0,4000 0,000 0,0000
- Castecné drevéné bednéni stitl

10 Vnitini obklady standard 2,4000 0,000 0,0000
- pouze ¢aste¢ny obklad keramicky

11 Schody standard 3,9000 0,000 0,0000

- typové samonosné schodisté s terasovymi stupni a ocelovym zabradlim, betonové schody do
suterénu



12 Dvere standard 3,4000 0,000 0,0000
- dfevéné pIné a naplfiové do ocelovych zarubni

13 Okna standard 5,3000 0,000 0,0000
- dfevéna dvojita

14 Podlahy obytnych mistnosti standard 2,3000 0,000 0,0000
- betonové s krytinou, prkenné s krytinou

15 Podlahy ostatnich mistnosti standard 1,4000 0,000 0,0000
- betonova mazanina s cementovym potérem a keramické dlazby

16 Vytapéni standard 4,2000 0,000 0,0000
- Ustfedni teplovodni topeni s kotlem na tuhd paliva

17 Elektroinstalace standard 4,0000 0,000 0,0000
- svételnd a tfifazova 400 V

18 Bleskosvod chybi 0,5000 -1,852 -0,0093
19 Rozvod vody standard 2,8000 0,000 0,0000
- rozvod teplé a studené vody do kuchyné a koupelny

20 Zdroj teplé vody podstandard 1,6000 -1,000 -0,0160
- ohfev teplé vody z kotle na tuha paliva

21 Instalace plynu standard 0,5000 0,000 0,0000
- rozvod zemniho plynu ke kuchyriskému sporaku

22 Kanalizace standard 2,9000 0,000 0,0000
- bézné odpady ze vSech zafizovacich predmét(

23 Vybaveni kuchyné standard 0,5000 0,000 0,0000
- plynovy sporak

24 Vnitfni vybaveni standard 5,0000 0,000 0,0000
- vana a umyvadlo

25 Zachod podstandard 0,4000 -1,000 -0,0040
- splachovaci, umistény v koupelné

26 Ostatni standard 3,0000 0,000 0,0000
- bézné vybaveni pro rodinny dim

Soucet podilu: -0,0723
Koeficient vybaveni stavby K4: 1 - 0,0723 x 0,54 = 0,9610
Koeficient polohovy Ks: 1,2500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8280
Koeficient prodejnosti K;: 0,5230
Z&kladni cena upravena: 1 900,00 K& x 0,9610 x 1,2500 x 1,8280 x 0,5230 = 2 182,05 Ké
Obestavény prostor:

OP spodni stavby: (4,40x9,25+4,95x10,35)x2,30 = 211,44 m®
OP vrchni stavby: (4,40x9,25+4,95x10,35)x5,90 = 542,40 m*
OP zastfeSeni: (4,40x9,25+4,95x10,35)x(0,20+2,00:2) = 110,32 m?
Obestavény prostor celkem: 864,16 m*

Analyticky zpusob opotfebeni:

Konstrukéni prvek piep. FOP z K, StaFi Ziv. Opotr.
1 Zaklady 2,0583 65 150 0,89 %
2 Zdivo 25,2867 65 100 16,44 %
3 Stropy 9,6776 65 100 6,29 %
4 Stfecha 4,3705 45 80 2,46 %
5 Krytina 3,1218 10 45 0,69 %
6 Klempirské konstrukce 0,7284 10 45 0,16 %
7 Vnitfni omitky 6,6599 45 80 3,75 %
8 Fasadni omitky 3,4340 30 60 1,72 %
9 VnéjSi obklady 0,4162 30 65 0,19 %
10 Vnitfni obklady 2,4975 30 65 1,15 %
11 Schody 4,0584 45 80 2,28%
12 Dvere 3,56381 30 75 1,42 %
13 Okna 5,5152 30 75 221%



14 Podlahy obytnych mistnosti 2,3934 45 80 1,35%

15 Podlahy ostatnich mistnosti 1,4568 45 80 0,82 %
16 Vytapéni 4,3705 20 50 1,75 %
17 Elektroinstalace 4,1624 30 50 2,50 %
18 Bleskosvod 0,0000 0 0 0,00 %
19 Rozvod vody 2,9137 30 50 1,75 %
20 Zdroj teplé vody 0,7659 10 40 0,19 %
21 Instalace plynu 0,5203 15 50 0,16 %
22 Kanalizace 3,0178 45 80 1,70 %
23 Vybaveni kuchyné 0,5203 10 30 0,17 %
24 Vnitfni vybaveni 5,2030 30 60 2,60 %
25 Zachod 0,1915 30 60 0,10 %
26 Ostatni 3,1218 30 65 1,44 %
Opotfebeni celkem: 54,16 %
Reprodukéni cena s vlivem Ky 2 182,05 K& x 864,16 m® = 1885 640,33 K¢
Opotfebeni: 1 885 640,33 K& x 54,16% = 1021 262,80 K&
Cena celkem: 864 377,53 K¢

2) Vedlgi& stavby (8 7)

a) Pristavba zimni zahr ady

Pristavba zimni zahrady je provedenav proluce mezi pravou &titovou zdi rodinného domu ¢p.582 a &titovou zdi
sousedniho rodinného domul.

Jde o nepodsklepenou, prevazné zdénou piizemni stavbu, ve které je situovana prichozi chodba mezi hlavni
vstupni ¢ésti domu a zahradou a déle samotny prostor tzv. zimni zahrady, umoziujici péstovani drobnych rostlin.
Tato vedlg§i stavba byla provedena tdajné kolem roku 1978 a jgi soucasny technicky stav jejiz horsi, ato
piedevSim z diivodu zatékani srazkovych vod pies stiedni konstrukci do vnitinich prostor.

Podrobny popis vybavenosti stavby je uveden nize v samostatné tabul ce.

Typ: B
Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.19.9
Konstrukce: zdénav tl. nad 15 cm
Stfecha: plocha stfecha nebo krov neumoznujici zfiz. podkr.
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.NP
Zakladni cena za 1 m® obestavéného prostoru: 1 250,00 K¢
Vyuzitelné podkrovi: neni
Koeficient podkrovi: 1,0000
Z&kladni cena: 1 250,00 K¢

Vypocet koeficientu vybavenosti Ky:

Konstrukéni prvek vybavenost FOP koef. _podil na K,
1 Zaklady standard 7,1000 0,000 0,0000
- betonové izolované pasy

2 Obvodové stény standard 31,8000 0,000 0,0000
- kombinované, pfevazné cihelné zdivo tloustky 15 a 30 cm

3 Stropy standard 19,8000 0,000 0,0000
- kombinovany dfevény strop a strop z ocelovych profild se zasklenim

4 Krov standard 7,3000 0,000 0,0000
- nizky pultovy krov

5 Krytina podstandard 8,1000 -1,000 -0,0810

- pouze IPA a sklenéné vyplné



6 Klempifské prace standard 1,7000 0,000 0,0000
- Zlaby, svody a oplechovani z pozinkovaného plechu

7 Uprava povrcht standard 6,1000 0,000 0,0000
- omitky a ¢aste¢né bednéni

8 Schodisté standard 0,0000 0,000 0,0000
- heuvazZuje se

9 Dvefe standard 3,0000 0,000 0,0000
- dfevéné pIné a ocelové do ocelové zarubné

10 Okna standard 1,1000 0,000 0,0000
- dfevéné zdvojené okno

11 Podlahy standard 8,2000 0,000 0,0000
- betonova podlaha

12 Elektroinstalace podstandard 5,8000 -1,000 -0,0580
- pouze svételna

Soucet podilu: -0,1390
Koeficient vybaveni stavby K4: 1 - 0,1390 x 0,54 = 0,9249
Koeficient polohovy Ks: 1,2500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8270
Koeficient prodejnosti K;: 0,5230
Z&kladni cena upravena: 1 250,00 K& x 0,9249 x 1,2500 x 1,8270 x 0,5230 = 1 380,88 K¢
Obestavény prostor:

OP vrchni stavby: 3,75x6,65x(3,50+3,70):2 = 89,78 m®
Obestavény prostor celkem: 89,78 m*
Stafi: 28 roku
Zivotnost: 60 roku
Linearni opotrebeni: 46,67%
Reprodukéni cena s viivem K, 1 380,88 K& x 89,78 m® = 123 975,41 K¢
Opotfebeni: 123 975,41 K& x 46,67% = 57 859,32 K¢
Cena celkem: 66 120,22 K¢

3) Venkowni Upravy (§ 10)

a) Vodovodni pfipojka

Vodovodni pripojka pitné vody z méstského vodovodniho féadu.

Vodovody - vodovodni pfipojka ocel - DN 25 mm (polozka 1. 1. 1. pfilohy &islo 11 ocenovaciho
predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.41.1
Cenazam 340,00 K&
Mnozstvi: 4,00 m
Koeficient polohovy Ks: 1,2500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9320
Koeficient prodejnosti K;: 0,5230
Reprodukéni cena s vlivem Kp: 340,00 K& x 4,00 x 1,2500 x 1,9320 x 0,5230 = 1717,74 K&
Stafi: 10 roku
Zivotnost: 45 roku
Linearni opotfebeni: 22,22%
Opotfebeni: 1 717,74 K& x 22,22% = 381,68 K¢&
Cena celkem: 1336,06 K¢



b) Plynovodni pripojka

Plynovodni piipojka zemniho plynu k rodinnému domu.

Plynovody - plynové pfipojka do DN 40 (polozka 4. 1. pfilohy €islo 11 ocefiovaciho pfedpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.42.3
Cenazam 305,00 K&
Mnozstvi: 4,00 m
Koeficient polohovy Ks: 1,2500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9320
Koeficient prodejnosti K;: 0,5230
Reprodukéni cena s vlivem Kp: 305,00 K& x 4,00 x 1,2500 x 1,9320 x 0,5230 = 1 540,91 K&
Stafi: 15 roku
Zivotnost: 50 roku
Linearni opotfebeni: 30,00%
Opotfebeni: 1 540,91 K¢& x 30,00% = 462,27 K&
Cena celkem: 1078,64K¢
c) Zumpa

Betonova izolovana monoalitickd jimka na splaskové vody z rodinného domu.

Kanalizace - Zumpa z monolitického i montovaného betonu (polozka 2. 3. 1. pfilohy &islo 11
ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.41.4
Cena zam® OP 2 300,00 K&
MnoZstvi: 5,50 = 5,50 m® OP
Koeficient polohovy Ks: 1,2500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9320
Koeficient prodejnosti K;: 0,5230
Reprodukéni cena s vliivem K, 2 300,00 K¢ x 5,50 x 1,2500 x 1,9320 x 0,5230 = 15 977,52 K¢
Stafi: 65 roku
Zivotnost: 100 roku
Linearni opotfebeni: 65,00%
Opotrebeni: 15 977,52 K¢& x 65,00% = 10 385,39 K¢
Cena celkem: 5592,13K¢
d) Kanalizace

Kanaliza¢ni potrubi na odpadni a srézkové vody od rodinného domu.

Kanalizace - kameninova kanaliza¢ni pfipojka DN 150 mm (polozka 2. 1. 1. pfilohy ¢islo 11
ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.41.4
Cenazam 1 180,00 K&
Mnozstvi: 25 = 25,00 m
Koeficient polohovy Ks: 1,2500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9320
Koeficient prodejnosti K;: 0,5230
Reprodukéni cena s vliivem K,: 1 180,00 K¢ x 25,00 x 1,2500 x 1,9320 x 0,5230 = 37 259,83 K&



Stari:

Zivotnost:

Linearni opotfebeni:

Opotfebeni: 37 259,83 K¢ x 56,25% =

Cena celkem:

€) Plot

Oploceni z ¢elni strany a ze zadni strany pozemku rodinného domu.

45 roku
80 roku
56,25%
20 958,65 K¢&

16 301,18 K¢

Ploty - plot z ocelovych plotovych ramu s pletivem nebo dfevéné hoblované ramy na ocelové sloupky

do betonovych patek, natér
(polozka 13. 2. prilohy &islo 11 ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP):
Cena za m? pohl. plochy

MnoZstvi: 37,00x1,25 =

Koeficient polohovy Ks:

Koeficient zmén ceny staveb K;:
Koeficient prodejnosti Ky

Reprodukéni cena s vliivem K,: 450,00 K¢ x 46,25 x 1,2500 x 1,8280 x 0,5230 =

Stari:

Zivotnost:

Linearni opotfebeni:

Opotfebeni: 24 872,08 K¢ x 83,33% =

Cena celkem:

f) Plotova vrata

Plotova vrata jsou primou soucasti oploceni.

46.21.64.4
450,00 K¢

46,25 m? pohl. plochy

1,2500
1,8280
0,5230
24 872,08 K&

25 rokl
30 roku
83,33%
20 725,90 K¢&

4 146,18 K¢

Plotova vratka - vrata ocelova plechova nebo z profild véetné sloupkl (polozka 14. 6. pfilohy ¢islo 11

ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP):
Cena za kus
MnoZstvi:

Koeficient polohovy Ks:

Koeficient zmén ceny staveb K;:

Koeficient prodejnosti Ky

Reprodukéni cena s vliivem K,: 3 700,00 K& x 1,00 x 1,2500 x 1,8280 x 0,5230 =

Stafi:

Zivotnost:

Linearni opotfebeni:

Opotfebeni: 4 421,70 K& x 83,33% =

Cena celkem:

46.21.64.6
3 700,00 K¢&
1,00 kus

1,2500
1,8280
0,5230
4 421,70 K&

25 roku
30 roku
83,33%
3 684,60 K&

737,10K¢



g) Plotové branky

Plotové branky jsou primou soucasti oploceni.

Plotova vratka - vratka ocelova plechovéa nebo z profild, véetné sloupkl (polozka 14. 3. pfilohy &islo 11
ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.64.6
Cena za kus 1 600,00 K&
Mnozstvi: 2,00 kus
Koeficient polohovy Ks: 1,2500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8280
Koeficient prodejnosti K;: 0,5230
Reprodukéni cena s vlivem Kp: 1 600,00 K& x 2,00 x 1,2500 x 1,8280 x 0,5230 = 3 824,18 K¢
Stari: 25 roku
Zivotnost: 30 roku
Linearni opotfebeni: 83,33%
Opotfebeni: 3 824,18 K¢ x 83,33% = 3 186,69 K&
Cena celkem: 637,49 K¢

h) Zahradni sklenik

Typicky zahradni sklenik z kovovych profilt se zasklenim a z&klady.

Sklenik - sklenik z ocelovych profild se zasklenim a zaklady (polozka 19. 1. pfilohy ¢islo 11
ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.39.99
Cena zam?® ZP 2 050,00 K&
MnoZstvi: 2,00x3,50 = 7,00 m* ZP
Koeficient polohovy Ks: 1,2500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8280
Koeficient prodejnosti K;: 0,5230
Reprodukéni cena s vliivem K, 2 050,00 K& x 7,00 x 1,2500 x 1,8280 x 0,5230 = 17 149,04 K¢
Stafi: 15 roku
Zivotnost: 20 roku
Linearni opotfebeni: 75,00%
Opotfebeni: 17 149,04 K& x 75,00% = 12 861,78 K&
Cena celkem: 428726 K¢

4) Stavebni pozemky podle cenové mapy (8 27)

a) Pozemek p.¢. s£.636, st.940 a 291/12

Jedné se o celkem tii parcely pozemku parcelnich &isel st.636 - zastavéna plocha a nadvoii s vymerou 149 m?,
parcel gi &id0 $.940 - zastavéna plocha a nédvoii s vymérou 30 m? a parcelni &islo 291/12 - zahrada s vymérou
519 m”.

Uvedeny pozemek bude ocenén dle platné cenové mapy pro mésto Ostravu, kde cenaza metr étveredni dosahuje
vyge 360 K&/m?,

Cena podle cenové mapy: 360,00 K&/m?



Cislo parcely vyméra m? cena za parcelu

291/12 519 186 840,00 Ké&
st.636 149 53 640,00 Ké&
st.940 30 10 800,00 Ké&
Celkem: 698 251 280,00 K&
Cena celkem: 251 280,00 K ¢

5) Ovocné dreviny, vinnd a chmelova réva a okrasné rostliny (8 38)

a) Ovocné por osty

V zahradé rodinného domu ¢p.582 roste nekolik kusi ovocnych stromi a ketd, rozli¢nych druhi a stéri. Tyto
porosty rostou v ¢astecném zapaoji a zhusténé na malé ploSe, proto pii vypodtu jgich ceny pouZiji piiméreny
odpocet.

Druh kusu stafi cena/ks  Uprava.% celkem
jablor (JHKM-NK) 7 10 528,00 -10 3326,40 K¢
jablor (JHKM-VK) 2 40 648,00 -10 1166,40 K¢
oreSak vlassky (OV-vt) 1 25 2792,00 -10 2512,80Ke¢
rybiz ¢erveny (Rbé-vt) 8 10 88,00 -10 633,60 K¢
Koeficient prodejnosti K;: 1,0000
Ovocné porosty celkem: 7639,20K¢

b) Okrasné por osty

V zahradé rodinného domu ¢p.582 roste nékolik kusi okrasnych ket rozli¢nych druht a stéii. Tyto porosty
rostou v ¢astetném zapoji a zhusténé na malé ploSe, proto pri vypodtu jejich ceny pouziji piiméteny odpodet.

Druh: jehliénaté kere
Skupina okrasnych rostlin: Jehli¢naté kefe - nepravidelné kompaktni, rozlozité a jiné zakrslé tvary
borovicovitého a jedlovitého typu (Polozka: 16)

Stafi: 10 rok
Cenazalks: 1 040,00 K&
MnoZstvi: 3 ks
Srazky: 20 %

Poloha vysadby: Zelen u rodinnych dom{, v sidelnich Utvarech venkovského typu a u objektd pro
individualni rekreaci

Polohovy koeficient: 0,75
Upravena cena za 1 ks: 1 040,00 K& x 0,75 x (100 - 20)% = 624,00 K&
Celkem: 624,00 K& x 3 ks = 1 872,00 K&
Druh: okrasné listnaté kefe
Skupina okrasnych rostlin: Stalezelené a opadavé listnaté kefe (Polozka: 6)

Stari: 10 rokd
Cena za 1 ks: 380,00 K¢&
MnoZstvi: 6 ks
Srazky: 20 %

Poloha vysadby: Zelen u rodinnych dom{, v sidelnich Utvarech venkovského typu a u objektd pro
individualni rekreaci

Polohovy koeficient: 0,75
Upravena cena za 1 ks: 380,00 K& x 0,75 x (100 - 20)% = 228,00 K¢&
Celkem: 228,00 K¢ x 6 ks = 1 368,00 K¢
Okrasné porosty celkem: 3240,00K¢
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C) Rekapitulace zjisténych cen

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreacni domky (8 5)

a) Rodinny diim ¢.p.582: 864 377,53 K¢ - podil 1/2 432 188,77 K&
2) Vedlg§i stavby (8 7)

a) Pristavba zimni zahrady: 66 120,22 K¢ - podil 1/2 33 060,11 K&
3) Venkowni Upravy (§ 10)

a) Vodovodni pfipojka: 1 336,06 K¢ - podil 1/2 668,03 K&

b) Plynovodni pfipojka: 1 078,64 K¢ - podil 1/2 539,32 K¢&

c) Zumpa: 5 592,13 K¢ - podil 1/2 2 796,07 K&

d) Kanalizace: 16 301,18 K¢ - podil 1/2 8 150,59 K¢&

e) Plot: 4 146,18 K¢ - podil 1/2 2 073,09 K&

f) Plotova vrata: 737,10 K¢ - podil 1/2 368,55 K¢

g) Plotové branky: 637,49 K¢ - podil 1/2 318,75 K&

h) Zahradni sklenik: 4 287,26 K¢ - podil 1/2 2 143,63 K&
4) Stavebni pozemky podle cenové mapy (8 27)

a) Pozemek p.¢. st.636, st.940 a 291/12: 251 280,00 K¢ - podil 1/2 125 640,00 K&
5) Ovocné dreviny, vinnd a chmelova réva a okrasné rostliny (8 38)

a) Ovocné porosty: 7 639,20 K¢ - podil 1/2 3 819,60 K¢&

b) Okrasné porosty: 3 240,00 K¢ - podil 1/2 1 620,00 K&

Cena spoluvlastnického podilu % na nemovitosti celkem: 613 390,00 K¢

(Zaokrouhleno na desitky K¢)

Slovy: Sestsettfinacttisictfistadevadesat korunceskych

Podklady pro vypracovani posudku:

- vypisz KN - LV ¢&islo 180 pro katastralni tizemi Michélkovice obce Ostrava, vyhotoveny KU ve Ostravé dne
8.6.2004

- kopie katastrdni mapy oceiiované nemovitosti

- kolauda¢ni rozhodnuti pro uzivani stavby ocenovanéno rodinného domu ¢&.j.X111-9.056/41 vydané dne
10.11.1941

- stavebni projektova dokumentace k rodinnému domu ¢p.582 u vlastnika nemovitosti

- studium dochoval € dokumentace k nemovitosti z LV ¢.180 u vlastnika

- usneseni Exekutorského Uiradu mgr. Fucikové v Ostravé o ocenéni nemovitosti ¢j. 024EX380/04 ze dne
9.12.2005

- prohlidka a zaméieni nemovitosti dne 13.2.2006 za (¢asti soudniho znace a viastnika

- Zji&eéni ceny nemovitosti je ke dni 13.2.2006

Tento znalecky posudek obsahuje 12 lista textu + piilohu a piedava se objednateli v péti vyhotovenich.
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OBVIYKLA CENA SPOLUVLASTNICKEHO
PODIiLU % NA RODINNEM DOME ¢&p. 582

Pti stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti /2 nanemovitém majetku z listu vliastnictvi
¢.180 pro katastrélni izemi Michdlkovice obce Ostrava, ktery je ve vliastnictvi p. Kvétodavy Novotné, bytem ul.
Sladetkova 582/18 Osgtrava Michalkovice, vyjdu jednak z ceny, vypoctené dle ocefiovaciho predpisu, kterym je
z&kon ¢.151/1997 Sb., jednak z tiskoveé ainternetové nabidky obdobnych nemovitosti, nabizenych k prodeli
reditnimi kancelatemi v danélokalité ataké vyjdu z vlastni databaze trznich cen.

Konkrétné jde o rodinny dim ¢p.582 s piiduSenstvim, ktery je situovan na svazitém oploceném pozemku v
Ostravé Michdkovicich, v misté, zastavéném pievazné rodinnymi domy a objekty bydieni. Dim méa
podsklepenou zdénou konstrukci se dvéma nadzemnimi podlazimi a nizkou sttechou nepravidelného sedlového
tvaru bez vyuZitelného podkrovi. Uvniti domu jsou situovany celkem dvé shodné bytové jednotky, obé o
velikosti 3+1 s piduSenstvim, z nichz jedna je v prizemi adruha v patie. Dam byl dle predloZzené dochoval é
stavebni dokumentace postaven a zkolaudovan v roce 1941, jeho soucasny technicky stav je piiméieny stari a
provadéné Udrzbé. K oceitovanému domu piinalezi také piisluSenstvi, tvoiené jednou vedlg§i stavbou —
pristavénou zimni zahradou a dél e nékteré druhy venkovnich Uprav, jako vodovodni piipojka, plynovodni
pripojka, kanalizace, Zumpa, zahradni sklenik a ¢ast oploceni s plotovymi vraty a brankou.Rodinny dim ¢p.582
je postaven na parcel e stavebniho pozemku parcelni ¢islo s.636 - zastavéna plochaa nadvoii, piilehly pozemek
jetvoren parcelou ¢idlo 291/12 - zahrada. Do vlastnictvi k rodinnému domu patii také pozemek parcelni ¢ido
st.940 - zastavéna plocha a nadvoii, coz je pozemek, ktery se nachazi pod stavbou garaze, kterd je umisténav
tésné blizkosti oceiiovaného rodinného domu, ale je ve vlastnictvi jiného viastnika. V zahradé rodinného domu
roste nékolik kusii ovocnych a okrasnych porostii.

Cena spoluvlastnic. podilu %2 nanemovitosti z LV ¢.180, zji&éna dle oceiovaciho predpisu, ¢ini 613 390 K¢.
Dle katastru nemovitosti a dle zjisténi, se k ocefiovanému nemovitému majetku z LV ¢.180 nevazou zadna prava
ani vécna biremena, kterd by méla vliv najeho vysdednou cenu.

Pro por ovnani vychazim pfedevsim z nabidky konstrukéné, velikostné i vékové podobnych objekti k
rodinnému bydlenti, kter € jsou nabizeny k prodeji realitnimi kancelaremi v blizkém okoli ocefiované
nemovitosti v obci Ostrava.
Dle zjisténi, se v minulosti na objektu objevovaly drobné znaky ¢asteéného nar uSovani nosné konstrukce,
kter é vznikly adajnym piasobenim dilni ¢innosti v misté pod lokalitou, ve které se ocetiovany rodinny
dam nachazi. Z tohoto diivodu, jsou nékter é stavebné technické prvky dlouhodobé Zivotnosti, o néco
zvySené opotiebeny.
Dal&i nevyhodou, by p¥i p¥ipadném prodeji ocefiovaného spoluvlastnického podilu povinné, mohl byt ten
fakt, Ze nemovitost je v podilovém spoluvlastnictvi vice spoluvlastniki.
Uvedené ceny jsou cenami nabidkovymi, pii¢éemz p¥i p¥ipadném prodeji se dosahuje bud’to préavé cen
nabidkovych nebo cen o néco nizsich :

- podobny RD 5+1 s garézi azahradou 1500 m2 v OV A-Bartovicich...... nabizena cena 1390 000 K¢&

- podobny dvougeneraéni RD 6+2 smalou zahradou v OV A-Privoze...... nabizena cena 1 300 000 K¢&

- podobny RD 8+1 se zahradou 1000 m2 v téze ulici Sladetkova............ nabizena cena 1550 000 K¢&
- podobny RD po ¢ast. rekonstr. smalou zahradou v OVA Kuncickach....nabizena cena 1260 000 K¢
- podobny dvougeneraéni RD 5+2 smalou zahradou v OV A-Marianskych Horéch......... 1400 000 K¢

S ohledem na vy3e uvedené skuteénosti a infor mace ziskané na trhu s nemovitostmi v misté a ¢ase,
stanovuji obvyklou cenu spoluvlastnického podilu o velikosti % na nemovitém majetku z LV €.180 prok.a.
Michalkovice obce Ostrava, tedy rodinného domu &p.582 s piriduSenstvim, tvoirenym vedlej§i stavbou,
venkovnimi Upravami, pozemkem p.¢. t.636, st.940 a 291/12 a trvalymi por osty cenou ve vyS :

=600 000 K¢=

dovy : Sestsettisickorunéeskych

Znalecka dolozka

Znaeckou dolozku jsem obdrzel od Krajského soudu v Ostravé dne 4.10.1977 pod ¢&j. Spr.3510/77 pro zékladni
obor ekonomika - ceny a odhady ( nemovitosti ).
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