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ZNALECKY POSUDEK

¢. 1769 - 59 - 2006

I. o administrativni ceng 1/2 pozemku
II. o obvyklé cené 1/2 pozemku
parcely &. 859 v ki. Hodonin, okres Hodonin

Objednatel posudku:
Exekutorsky ufad Ostrava
Podébradova 41
702 00 Ostrava

Ukel posudku: Slouz jako podklad pro informaci o cené nemovitosti

Dle zakona ¢&. 151/1997 Sb. o oceilovani majetku ve zgéni zakona ¢&. 121/2000 Sh., ¢. 237/2004
Sb. a & 257/2004 Sb. a vyhla¥ky Ministerstva financi Ceské republiky & 540/2002 Sb. ve znéni
vyhlaSek & 452/2003 Sb. a & 640/2004 Sb., podle stavu ke dni 20.10.2006 posudek vypracoval:

Ing. Pavel Skrobdk
Partyzanska 14
695 04 Hodonin
tel.: 602 741 426

Posudek obsahuje v&etn& titulniho listu 6 stran textu. Objednateli se pfedava ve 3 vyhotovenich.

— EXEKUTORSKY URAL
V Hodoning 3.11.2006 ¥ OSTRAVE

»§ -7 0B

Doslo
Mar. Pavia Fuéikova






I: Administrativni odhad

A. Nalez

1. Znalecky kol

Znalecky posudek o cend vySe uvedené nemovitosti

2. Informace o nemovitosti

Nazev nemovitosti: Pozemek ¢&. 859
Adresa nemovitosti: 695 01 Hodonin

Kraj: Jihomoravsky
Okres: Hodonin
Obec: Hodonin

Katastralni Gzemi: Hodonin
Pocet obyvatel: 26 290
Zakladni cena : 400,- K&/m?>

3. Prohlidka a zaméieni nemovitosti

Prohlidka a zamé&feni nemovitosti bylo provedeno dne 20.10.2006 za piitomnosti pana Judr.
Andryska.

4. Podklady pro vypracovini posudku

- vypis z KN Katastralniho Gfadu Hodonin ze dne 6.10.2006
LV &. 4565

- informace a tdaje sdélené vlastnikem nemovitosti

- skuteCnosti a vyméry zji$téné na misté

- skute¢nosti zjisténé v archivu Katastralniho tfadu v Hodoniné

- kopie mapy Pozemkového katastru

5. Vlastnické a evidenéni tidaje

Dle LV &.4565 je vlastnikem nemovitosti

A - 1/2 Judr. Adnrysek Igor, Na kopci 1143/19, Rohatec, okr. Hodonin
1/2 Hlavatka Roman, Adamcova 1221/6, Bystr. okr. Brno

B - parcela & 859 - piivod pozemkovy katastr ~ 5913 m2
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6. Dokumentace a skutenost

Nebyla predlo¥ena ¥4dnd dokumentace o pozemku, na pozemku se nanachézi Zadné stavby ani
porosty, byla ptedloZena pouze kopie mapy pozemkového katastru, uvedeny pozemek lezi v lokalité
Rubanice, O%ov v okrajové ¢asti Hodonina.

Mésto Hodonin mé cenovou mapu, uvedené lokality se viak cenovd mapa netyka..

7. Celkovy popis nemovitosti

Uvedena nemovitost se nachdzi v t&sném okoli obce, k pozemku neni pfistup ze zpevnéné,
komunikace.

8. Obsah posudku

a) Pozemky
a;) Pozemky

B. Posudek

Popis objektii, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Ocenéni nemovitosti je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky & 540/2002
Sb. ve zndni vyhlaSek & 452/2003 Sb. a & 640/2004 Sb., kterou se provadé&ji n€ktera ustanoveni
zékona €. 151/1997 Sb., o ocetlovani majetku.

a) Pozemky

ay) Pozemky -8§27-§31

Pozemky vedené ve zjednodusené evidenci - plivod pozemkovy katastr.

Zemédélsky pozemek ocenény dle § 29.
Vypotet (ipravy zdkladni ceny — ptiloha &. 20:

Obce s 25-50 tisici obyv. - vlastni izemi 160,00 %
Celkova tiprava ceny: 160,00 %
Ocenéni:
Nazev Parcelni éislo BPEJ  Vyméra IC Uprava ucC Cena
m?]  [K&m?]  [%] [K&/m?] [K&]
PK 859 00110 5913 11,13 160,00 28,94 171 122,22

Vyméra celkem 5913 Mezisoudlet 171 122,22






Koeficient prodejnosti K, (pfil. €. 36):
Zem&délsky pozemek ocenény dle § 29 - celkem

Uprava ceny vlastnickym podilem:

Pozemky - zjisténa cena

C. Rekapitulace cen nemovitosti

Ceny bez odpoctu opotrebeni:

a) Pozemky

il

* 1,0000
171 122,22
171 122,22 K&
1/2
5 561,11 K¢

85 561,11 K&

Cena nemovitosti bez odpodtu opotiebeni Cini celkem

Cena nemovitosti bez_opotiebeni po zaokr, dle § 49 ini

85 561,11 K&

85 560,- K&

Vyvsledné ceny:
a) Pozemky

85 561,11 K&

Vyslednd cena nemovitosti ¢ini celkem

Yysledni cena nemovitosti po zaokrouhleni dle § 49 &ini

85 561,11 K¢

85 560.- K¢

slovy: osmdesatpéttisicpétsetfedesat K&

Cena je vypocitana dle platnych cenovych piedpisti ke dni ocenéni.
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I1. Obvykla cena

Uvedeny pozemek se nachézi v lokalit®¢ Ofov v Hodoniné v zatopové zoné pobliz feky Moravy,
tento pozemek slouZi a i v budoucnosti miiZe slouZit pouze k zemé&délskym uéelim.

V soudasné dob& poptavka po klasické orné piidé stagnuje. Obvykla cena je stanovena porovnanim
s obdobnymi zndmymi prodeji orné pldy, které se podafilo znalci zjistit jednak v archivu
Katastralniho Gfadu v Hodoniné a dal§imi znamymi prodeji v okrese Hodonin a Znojmo..

Obec Terezin ( okr. Hodonin)
Orna ptida- 846 m2 za kupni cenu 4562,00 K& —tj. 5,40 K&/ m2 ( kupni smlouva V-4715/2005)

Cejkovice ( okr, Hodonin )
Orn4 plida — 123 m2 za kupni cenu 1000 K& ~tj. 8,13 K&m2 (kupni smlouva V — 5589/05)

Mikul&ice ( okr. Hodonin )

ZP Mikuldice vykupoval ornou plidu od mistnich obyvatel za cen v roce 2004 za cenu 4 -5 K&/m?2

Moravsky Zizkov ( okr, Bieclav)
Orné puda, parcely &. 1939 a 1944 p celkové vymete 417 m2 za kupni cenu 3336 K¢& tj. 8 K&/m2
( kupni cena z roku 2003)

Velké Bilovice ( okr. Bieclav)
Orn4 piida — parcela &. 1737 o celkové vymeéfe 2309 m2 za kupni cenu 23090 K¢ tj. 9 K&/m2
( kupni cena z roku 2004)

Velké Bilovice { okr. Bfeclav)
Orn4 piida — parcela &. 1660 o celkové vymete 1870 m2 za kupni cenu 14960 K& tj. 8 K&/m2
( kupni cena z roku 2006)

Z uvedeného piehledu je ziejmé, Ze cena orné pidy ( méme na mysli piidu uréenou k zemédélske
&inosti ) se pohybuje od 4 do 10 K&/m2.

Vyméra % oceflovaného pozemku &. 859 je 0,5*5913 §j. 2956,5 m2

Obvyklou cenu ocetiovaného %2 pozemku &.p.829 ). 2956,50 m2 odhaduji na 2956,50 * 9 K&/m2 =
26608,50 K& zaokrouhleno 27 000,00 K&






Obvykla cena 2 pozemku — parcely €. 859 27000,00 K&

V Hodoning 4.11.2006

Ing. Pavel Skrobak
Partyzénska 14
695 04 Hodonin

V Hodoning, 3.11.2006

Ing. Pavel Skrobak
Partyzanska 14
695 04 Hodonin
tel.: 602 741 426

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajskeho soudu v
Brné ze dne 27.11.1985, &.j.Spr. 4679/85 pro zékladni obor ekonomika, ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. & 1769 - 59 - 2006 znaleckého deniku.
Znale¢né a nahradu nakladi uétuji dokladem €. 1769.

E. Seznam priloh
Kopie LV &. 4565







Obvykla cena %; pozemku — parcely ¢&. 859 27000,00 K¢

V Hodoniné, 3.11.2006

Ing. Pavel Skrobak
Partyzanska 14
695 04 Hodonin
tel.: 602 741 426

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v
Bmé ze dne 27.11.1985, &.j.Spr. 4679/85 pro zékladni obor ekonomika, ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. &. 1769 - 59 - 2006 znaleckého deniku.

Znaletné a nahradu nakladd uétuji dokladem &. 1769.

E. Seznam piiloh

Kopie LV &. 4565
Kopie snimku z pozemkové mapy
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Okres: CZ0625 Hodonin Obec: 586021 Hodonin — V-
Kat.izemi: 640417 Hodonin List vlastnictvi: 4565
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (8t. = stavebni parcala)
A Vlastnik, jiny oprivnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Andrysek Igor JUDr., Na Kopci 1143/19a, 696 01 Rohatec 590119/1384 1/2
Hlavacka Roman, Adamcova 1221/6, Bystrec, 635 00 Brno 35 660909/0103 1/2

B Nemovitosti

Pozemky ve zjednodulené evidenci - parcely ptivod Pozemkovy katastr (PK)
Parcela Dil Typ. Vyméra [m2] Phivodni kat. tdzemi

859 5913

Bl Jind prdva - Bez zipisu

c Omezeni vlastnického prdva

Typ vztahu
Oprdvnéni pro

£
1,

e, .
® arizeni exekuce

Povinnost k

Andrysek Igor JUDr., Na Kopci Z-9568/2005-706
1143/19a, 696 01 Rohatec, RG/ICO:
590119/1384

Listina Usneseni soudu o na¥izeni exekuce Ckresniho soudu v Hodonind 1 Ne-1190/2005 -31 ze
dne 19.09.2005,

Z-9568/2005-706
® Exekudni pfikaz k prodeji
nemovitosti
podil id, 1/2

Andrysek Igdr JUDr., Na Kopci _  Z-9705/2005-706
1143/19a, 696 01 Rohatec, RG/ICO:
590119/1384, Parcela: PK 859
Listina Exekudnl pfikaz Exekutorského ufadu v Ostravé 024 EX-1294/2005 -8,9 ze dne
24.10.2005,.
Z-9705/2005-706
D Jiné zdpisy - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

® Smlouva {dohcda) V1 3696/1993 Kupni ze dne 1.10,1993. Pravni éinky vkladu
ke dni 24.11.1993,

POLVZ:183/1994 Z-100183/1994-706
Pro: Andrysek Igor JUDr., Na Kopei 1143/19a, 696 01 Rohatec RC/ICO: 590119/1384
Hlavadka Roman, Adamcova 1221/6, Bystrc, 635 00 Brno 35 660909/01.03

F Vztah bonitovanych pldné& ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra m2}
PK 850 06300 5913

Pokud je vyméra bonitnich dilt parcel men$i nef vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovidn
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