¢.sPISU:  024EX 1410/05-15

ZNALECKY POSUDEK

Sislo: 2497 - 127/06

[ OCENENI NEMOVITOSTI V EXEKUCNIM RIZENI pro EXEKUTORSKY URAD OSTRAVA |
ve smyslu §2, odst. 1 zdkona €. 151/1997 Sb. o ceeilovani majetku

NEMOVITOST:

Zemédélsky pozemek parc.¢. 3990/1 a 3990/2 Moravska Nova Ves

! Katastralni Gdaje: LV &. 3245 k.i0. Moravska Nova Ves
l obec: Moravské Nova Ves okr. Bfeclav

VLASTNIK: dle aktualniho vypisu z KN
LVE3245  |MTT - energy, spol. s r.o., Trocnovska 1007/5, Piivoz, 702 00 Ostrava IC.. 49977911

UCEL OCENENE:  [Exekuéni fizeni ve véci opravnéného

RGV as., IC; 25915827, se sidlem J. Opletala 2403, Bfeclav

proti povinnému

MTT - energy, spol. s r.0., IC.: 43977911, se sidlem U Studénky 1003, Moravska Nova Ves

OBJEDNATEL: Exekutorsky Urad Ostrava Mgr. Pavia Fugikové, na zakladé usneseni ze dne 27.10.2006

Adresa objednatele:  |Podébradova 41 702 00 Ostrava - Moravska Ostrava
ZHOTOVITEL: ing. Frantidek Dobias tel. 516341823
Adresa zhotovitels:  [Hodonin, Perunska 46 PSC 695 04
Datum mistniho Setfen:| 27.11.2006 | Termin zpracovani: [T 4122006 |
|Joéet stran celkern: 11 Poget vyhotoveni: 3 Podet pfiloh: 3 |

Viyhotoveni &, 1




PREHLED STAVU A VYMER NEMOVITOSTI:

[ Pozemek parcs. 399011 a 399012 LV, 3245 k.. Moravska Nova Ves |
POZEMEK:
ZEMEDELSKY POZEMEK LVe. 3245 parc. &, 3990/1 0 vyméfe 94 m?
ZEMEDELSKY POZEMEK LV&. 3245 parc. & 399072 0 vyméie 964 m?>
Vyméra celkern: 1058 m?
Charakteristika pozemku: Poloha: extravilan obce
Druh: zahrada Hranice: bez chranigeni
Plvod: Pozemkovy katastr (PK) Porosty: bez trvalych porostil
Vyuiti: zemédélské Udely Piipojky IS: nejsou
Budouci vyuZiti: zemédélskeé Udely Dostupnost: pfistup po nezpevnéné komunikaci

PREHLED OCENENI NEMOVITOSTI:
r Pozemek parc.. 399011 a 3990/2 LV.é. 3245 k.0. Moravska Nova Ves

Obvykla cena pozemku jako celku : :
z toho parc. & 3990/1 | 1000 K¢
z toho parc. ¢. 3990/2 9 000 K¢

Hodnota vlastnického podilu nemovitosti ve viastnictvi povinné:

o .

LVE. 3245 Viastnicky podil: 1/ 1

Zavady: nebyly zZjistény

Obvykla cena prav, spojenych s nemovitosti nebo zavad, vaznoucich na nemovitosti :

Zavady vaznouei na nemovitosti {vécné bfemena), které by urGoval zviastni pfedpis, a které by pro sviy charakter z hlediska
celospoledenskych zajmi mély byt nadale zajistény, kromé jiz uvedeného VB nebyly zjistény.

Mebylo zjigténo Zadné dalSi pravo, odpovidajicl vécnému bFemenu, ani jiné pravo, napf. ndjemni, které by se vztahovalo na ocefiovanou
nemovitost, evidované v Katastru nemovitosti pfisl. Katastralniho (fadu.

Jiné z&vazky a prace, vaznouck na nemovitosti nebyly zjistény.

Obsah posudku:

NALEZ

POSUDEK
A) Vypodet ceny porovnavacim zplisobem
B} Viypodet ceny vynosovym zpisobem
C) Vypotet vécné hodnoty
D) Zjisténi obvyklé ceny
E) Rekapitulace

PRILOHY

Pfiloha &. 1 - Zjisténi administrativni cehy nemovitosti
Piiloha £. 2 - Kopie katastralni mapy
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NALEZ

Pozemek 3990/1 a 3860/2 k.G. Moravska Nova Ves LVE. 3245

Prehled podklad(: - vypis z katastru nemovitosti Katastralniho tfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Breclav pro LV £.3245 k.0. Moravska Nova Ves ze dne 20.10.2006

- kopie katastralni mapy

- platny Gzemni plén obce Moravska Nova Ves

- Zjidténi na misté samém pfi prohlidce nemovitosti dne 27.11.2008.

Popis nemovitosti: Pozemek parc.&. 3990/1 a navazujici parc.¢. 3990/2 je situovan v extravilanu obce
Moravska Nova Ves v trati "Zelnice”. Je pfistupny z nezpevnéné cesty ve sméru od obytné zastavby
asi 100m za zastav&nou Gasti obce. Obé parcely na sebe bezprostfedna navazuji a tvoff jednotny,
funkéni celek. Pozemky se nachazi v lokalité zahrad, které uzivaji vesmés obcané, misty jsou zde
vybudovany i drobné zahradkaiské objekty. Podle dostupnych Udajui je pozemek dle platného
Gzemniho planu mésta uréen k vyuZiti pouze k zemédsiskym Uéel(im a pro stavbu drobnych
zahradkafskych objektl. Na pozemku nejsou zadné nadzemni stavby, stavebni, venkovni Upravy a
ani zde nejsou vysazeny trvalé porosty. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o pozemek v PK, nelze v
pfirods identifikovat ani jeho pesné hranice, pouze je mo#né pozemek pfiblizné lokalizovat.

Papis technického stavu  |Pozemek je vyuivany k zemédélskym Uéeliim. V souasné dobé& neni moZné pozemek vyuzivat k
pozemku: jinym G&eldm (napf. k zaslavbé). Uprava pozemku neni nutna.

Trvalé porosty |Trvalé porosty nebyly zjistény.

Vécné bremeno |Nebylo Zjisténo
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POSUDEK
A) Vypocet ceny porovnavacim zpiisobem

Eozemek LVE. 3245 k.0. Moravska Nova Ves obec: Moravska Nova Ves —|
PREHLED VYMER POZEMKU:

ZEMEDELSKY POZEMEK parc. &. 3390/1 0 vyméfe 94 m’ BPES 6200
ZEMEDELSKY POZEMEK parc. &. 339072 ovyméie 964 m? BPES 8200
POZEMEK - CELKOVA VYMERA: 1058

PRAMEN ZJISTENI POROVNATELNYCH NEMOVITOSTI:

Viastni databaze nabidek prodejii nemovitosti a realizace prodsjil, ziskana a tfidéna z nabidek na intemetovych strankach
renomovanych realitnich kancelafi a na servrech nemovitosti www.reality.cz, www.sreality.cz, www.ceskereality.cz a datich. Uvedené
nemovitosti k porovnavani jsou realné nabizené nebo byl uskuteénén jejich prodej nejpozdeji ke dni aktualizace nebo termin prodeje
nebyl dfive neZ pied dvéma lety od aklualizace, Ceny nabizenych nemovitosti jsou presentovand v obdobi aktualizace, situace
nemovitosti je podle moZnosti v nejbliz8im mozném okoli porovnavans stavby. Aktualizace: prosinec 2006.

CHARAKTERISTIKA OBCE A TRHU NEMOVITOSTI V MISTE:

Podluzacka obec Moravska Nova Vas el v roviné asi 10 km severovychodné od Bfeclavi.

Obec se poprvé piipomina v r. 1265 pod jménem Waltersdorf. Poloha vesnice v otevfené krajiné nedaleko uherské hranice byla
pfisinou Gastého stradani za vpadd ze sousednich Uher. Uz v r. 1317, patmé po vpadu Matude Caka Trendanského, byla ves tehdy
palfici velehradskému kladteru pusta. Mimo novych osadnik(i - zemédéleli zde Zili tehdy také rybaii, ktefi lovili v nedaleké fece Moravé.
Patmé v souvislosti s novym osidlenim nékdy v této dobé doglo k pfejmenovani starého Waltersdorfu, nebot v r. 1384 se o ni pise jako
o "Noveville", tedy Nové Vsi. V roce 1528 ves ziskal majitel bieclavského panstvi Jan Staréi ze Zerotina, &imz se jeji osudy aZ dor.
1848 spojily s timto statkem.

Z mistnich pamétihodnosti je nejvyrazngjsi kostel sv. Jakuba stojici od r. 1773 v mistech starsiho kostela. Na potatku 19. stoleti byl
kostel rozsifen do dnesni podoby. Stoji u néj socha sv. Vaclava a sv. Floriana. Spolu se sochou sv. Jana Nepomuckého na navsi a
souso&im sv. Anny u silnice do Hrudek jsou pamatkové chranény.

Obec Zije dodnes Zivym folklomim Zivotem. Bohatstvi lidového kroje, nadhemé pisné i typické podluzéacké tance je mozno kazdoroéné
spaliit nejen o svatojakubskych hodech posledni nedéli v éervenci, ale i o vinobrani v zafi, o slavnosti svéceni vina 26. prosince nebo o
krojovaném podluzackém plesu v posledni lednovou sobotu. V obci dochazi postupné ke zkvalitiiovani trhu s nemovitostmi. Viyhodna

1w

cestovni ruch. V obei jsou dobfe upravené komunikace a rozviji se nabidka sluZeb. V okoli i ve viastni obci je obvykla nabidka
pracovnich mist. Trh s nemovitostmi prozatim nezaznamenava vyrazny vzrist v této lokalité. V oblasti je primémé nezaméstnanost a
projevilje se také malo rozvinuty trh s byty a bytova vystavba. Katastralni vyméra: 2338 ha Pocet obyvatel: 2486 Z toho v produkt.
véku: 1451  Primémy vek: 38  Poita: Ano  Skola: Ano  Zdravolnické zafizeni: Ano Policie: Ano  Kanalizace (COV); Ano
Vodovod: Ano  Plynofikace: Ano

parc. ¢. 3990/1 a 3990/2 k.. Moravska N. Ves
PREHLED POROVNAVANYCH POZEMKU:
Misto: V. Pavlovice, okr. Bieclav Vyméra: 24386 m’ Druh transakee: nabidka Cena: 434 840 K¢

Popis: POZEMEK 24386 m2 Velké Paviovice u Hustopede; Prodej pouze veslku. Cena je véetnd vysadby vinic a merurikového
sadu.Oma plida Trkmansko.V soutasné dobé jsou pozemky vyuzivany mistnimi zemédsiskymi druzstvy.

Misto: Muténice, okr. Hodonin  \iyméra: 1310 m* Druh transakee: nabidka Cena: 13 100 K&
Popis: Oma puida s vinici pod Dubfanskou horou - Muténice
Oma plda s vinohradem a ovocnymi stromy v obci Muténice - pod Dubianskou horou. CP pozemku je 1310 m?, z toho je
840 m? vinice = 320 hlav vinné révy. Omé pldy je 470 m2, Ovocné stromy: ofech, visef, jablons, mandloné, meruriky,
broskve.
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3. Misto: Starovicky, oks. Bieclav  Vyméra: 3657 m’ Druh transakce: nabidka Cena: 90 000 K¢
' Popis: ZAHRADA 3657 m2 u Hustopece, ovocny sad a oma plida; Prodej pozemku v obgi Starovicky u Hustopedi: 1700 m2 ovocny
sad a 1957 m2 oma plida - pole, které je v soutasné dobé v prondjmu ZD.
ZJSTENI CENY POROVNANIM:
i Redukee porovnavané ceny ve vztahu k ocefiovanému pozemku: Cena po
Cenal pred apo Koef Ky K, dopravni | Ky tvar | K, velikost Ky |Kg dosrtup-| Kg nezbyt- | rovnava
redukei na vpra;nen red. | lokalita | dostupnost | pozemku| pozemku Jexistence| nost IS [nostdemolic] na
: . ceny (Ke/m') a kvalita porostil (Ke/m’)
| Porovnavany pozemek
. Zemédélsky poze- 18 0,80 0,90 1,00 0,95 0,95 0,85 1,00 1,00
lky 11,10
1. ;”:\;:ﬁ;:h yoh 16,05 Lepsi | Obdobné | Lepi | Lepsi | Lepsi | Obdobné | Obdobné
Zemédslsky poze- 10 [ 100 [ 100 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 10| 4000
" mek v Muténicich 10,00 Obdobné| Obdobné | Obdobné| Obdobné [ Obdobné] Obdobné | Obdobné '
Zemédalsky poze- 25 | 085 080 1,00 0,90 0,95 0,85 1,00 1,00 12.20
" mek ve Starovickach 20.92 Lepsi | Obdabné | Lepdl Lepsi Lepsi | Obdobné | Obdobné '
Ma-li koef. redukce hodnofu 1, jedna se o Maximélni porovnévana cena; 12,20 Ké/m?
uskutecnény prodej. Minimalni porovnévana cena: 10,00 K&/m’
Jednotkova cena nemovitosti, zjist&na porovnanim: 10,77 Kéim’
Vyméra porovhavangho pozemku: 1058 m’
Porovnavaci cena po zaokrouhleni: 11 400 K¢

Stranka 5




B) Vypocet ceny vynosovym zplisobem

) POZEMKY A POROSTY:
ZEMEDELSKY POZEMEK parc. &. 3990/ 94 m?
ZEMEDELSKY POZEMEK parc. &. 3990/2 964 m’
parg. &. m’
Vyméra celkem: 1058 m’

- ) ANALYZA HRUBYCH PRIJMU Z PRONAJMU POZEMKU:
" Porovnani udajt:

Druh vyuziti:
: Zastavéna zahrada, sad, parkovani, zemedglsky
Zdroj informace: plocha manipulace, dviir | rekreaéni plochy | prilchody, prijezdy pozemek
1. Realitn kancelar Bfeclav 0 0 0 0 0,50
. |2. Redlitni kancelar Pohofelice 0 0 0 0 0,80
- |3. Realitni kancelar Mikulov 0 0 0 0 0,50
4. Zjisténé najemné v misté nebo
okoli {dle Udsjd v mistg). 0 0 0 0 0,60
5. Najemné dle nazoru znalce
. T 0 0,40
{dle viastni databéze ngjmu}: 0 0 0
iméma z4 i hadnot
P'n.JmemaE za12<Iadn| odnota 0 0,00 0,00 0 0,60
najmu (K&fm*/rok):
Redukee hrubych piijmu dle jejich zpiisobilosti k pronajmu:
Zakladni vy8e najmu: Piehled ploch k prongjmu:
plochy plochy Priméma
vhodné k | plochy podmineéng | nevhodnék |v¥Se najmu|Snize-| Zakladni rotni vyse
Druh wyuziti; pronajmu vhodné k pronajmu pronajmu Kéfmétrok |niv % hajmu
Zastavéna plocha 0 0,0 0,00 -~ 000 0% 0 Ké
manipulace, dvir 0 0,0 0,0 0,00 0% 0 K&
parkovani, piejezdy 0 0,0 0,0 0,00 0% O Ke
zahrada, sad, {rekreacs) 0 0,0 0,0 0,000 0% 0 Ke
jiné vyuziti 1058 0,0 0,0 0,60 0% 630 K&
Vymary celkem: 1058 0.0 0,0 Celkem: 630 Ké
VyuZitelna plocha pozemku celkem : 1058 m’ Préimamy vynos z 1m’ vyuZitelné plochy: 0,60 K&/m%rok
Uprava zakladni vy$e najemného v lokalité dle mistnich podminek:
Index Index
a) Vliv polohy pozitivni ¢) VyuZitelnost
b) Vliv vwybaveni bez vlivu 1,00 d} Vliv zavad a rizik bez viivu 100 |
Celkovy koeficient: | 1,05 zvySujici
Primérna zjidténa vye najemného: 0,60 K&/mrok
VYN = 635 ,- K&frok
Naktady {odhad): 15% N= 95 - Kéfrok
Odhad predpokladaného vynosu ze staveb a venkovnich (prav: 0 Ké
Mira kapitalizace: a) zakladni: I = 4,9% ¢) rizika: r; = 6,0%
b} odhad budougci inflace: r, =2,0% d) vliv Zivotnosti: ry = 0,0%
| P +in+hr+n= 129% I
Hodnota pozemkd, zjisténa vynosovym zplsobem:
Vynosova hodnota nemovitosti celkem: 4183 K¢
| - 4200KE |
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C) Vypocet vécné hodnoty

; ) Stavhy a venkovni upravy : = 0 Ké
Il Pozemek a porosty : 1058 m’ _ x 25 Kefm’® = 26 450 K8
i Soutet: 26 450 K¢

Vécna hodnota nemovitosti celkem:

- D) Zjisténi obvyklé ceny
1) ADMINISTRATIVN CENA NEMOVITOSTI:
© (VIZ PRILOHA C. 1 TOHOTO POSUDKU)

* Dil&i administrativni ceny jednotlivych staveb a pozemk(:

[} Pozemky a porosty 15 139,98 K&
11} Stavby pfisluienstvi 0,00 K&
Souget: 15139,98 K&

| Administrativni cena nemovitost
‘ podle cenového predpisu, platného v den podani posudku tj. 4.12.2006

po zackrouhlenl &ini: 15140 K¢

Z toho pozemky a porosty bez staveb 156140 Ké  Pomér: 100,0%

. ) VYPOZET VAZENEHO PRUMERU:

- Pomér vécné a vynosové hodnoty: Cy/GCy = 6,310
" Vaha vynosové hodnoty: n= 5,000
Viazeny primér: Cn+nxCv)/(n+1)= | 7 917 K&
po zaokrouhleni:
7 900 K¢
| — Towke
. |Cenadle plainych cenovych pedpisil: 15 140 K¢

) Ké|

OBVYKLA CENANEMOVITOST.

Copt = 11 408 K&

) REDUKCE CENY, VZHLEDEM K REALNYM VLIVUM NA USKUTECNENi PRODEJE:

1) Viivy uzivani nemovitosti nutné pozemkové Upravy na stav KN negativni Hodnoceni: 0,90

2) Viivy viastnickych a sousedskych vztahl bez viivu Hodnoceni: 1,00

3} diné viivy bez viivu Hodnaceni; 1,00
Index vyjadiujici mozné viivy na uskutetnéni prodeje nemovitosti v misté a case: | is = 0,90

Vysledna cena (Cyp. X i) : 10 267 K¢
Obvykla cena: 40000 ke
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. E) Rekapitulace

: [Porovnavaci_hodnota 11 400 K‘:;

! [Vynosova hodnota 4200 K&

| [Viaena hodnota / nékladova 26 500 K

! |Cena podle cen. pfedpisu 15 140 Ké

! [Jina zjisténé cena e

oo - 10000 Ke

jind cena 0 K?

i [Hodnota véeného bfemene 0Ke

, REKAPITULACE OBYYKLE CENY NEMOVITOSTI PODLE ZADANI JE UVEDENA NA STR. 2 TOHOTO POSUDKU.

;

V Hodoning; 4.12.2006

l;i

I

1

i

{ Znalecka dolozka
Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim ministra spravedinosti CR ze dne 4. 10. 1983, &. ZT 1340/83 pro
¢ zakladni obor skonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci ocefiovani nemovitosti.
i
Znalecky posudek byl zapsan pod pof. & 2497  znaleckého deniku.
Znalefné a nahradu nakladl Gétuji dokladem &.127/06
" ing. Frantisek Dobias
. Perunskéa 46
695 04 Hodonin

V Hodoniné: 4.12.2006

Pfilohy:
Pfiloha ¢. 1 - Ocenéni podle cenového predpisu 2 stran
Priloha €. 2 - Kopie katastralni mapy 1 strana
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: Priloha €. 1
ke znaleckému posudku ¢. 2497-127/06

[ S s

R T T

]

jisténi administrativni ceny nemovitosti

—

Ocenéni je provedeno dle zakona ¢. 151/1997 Sbh. o ocefiovani majetku ve znéni zakona C.
21/2000 Sb., &. 237/2004 Sb. a &. 257/2004 Sb. a vyhladky Ministerstva financi Ceskeé republiky &. 540/2002
b. ve znéni vyhladek &. 452/2003 Sb. a ¢. 640/2004 Sb.

* Vysledna administrativni cena slouzi jako jeden z podkladil pro stanoveni obvyklé ceny nemovitosti

exekucnim fizeni a nelze ji vyuzit pro jiné, napf. dafiové icely.

i
Z

formace o nemovitosti

azev nemovitost.  POZEMEK PARC. C. 399011, 3990/2
Adresa nemovitosti: 691 55 Moravska Nova Ves
raj;  Jihomoravsky
kres: Breclav
bec: Moravska Nova Ves
atasfrélni uzemi: ~ Moravska Nova Ves
Potet obyvatel: 2544
/akladni cena : 46,45 Ké/m?2

Prohlidka nemovitosti

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 27.11.2006.
i

Obsah ocenéni

!ja) Pozemky
* a1) Zemédeélsky pozemek ¢.parc. 3990/1a 399072
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opls, vymera, hodnoceni a ocenéni
b., 0 ocefiovani majetku.
E) Pozemky

1.) Zemédslsky pozemek &.parc. 3990/1a 3990/2 - § 27 - § 31

emédélské pozemky ocenéné dle § 29.
ypotet Upravy zakladni ceny — priloha ¢. 20

wcenenl nemovitosti je provedenc podle vyhladky Ministerstva financi Ceské republiky &. 540/2002 Sb. ve
héni vyhlasek &. 452/2003 Sb. a &. 640/2004 Sb., kterou se provadéji néktera ustanovent zakona ¢. 151/1997

Ohce s 2-5 tisici obyv. - vlastni 0zemi 40,00 %
j eIkova Uprava ceny. 40,00 %
Peenéni:
4zov Parcelni &islo BPEJ  Vyméra JC Uprava UC Cena
[m?] Kéim?  [%] [K&fm?] [Ké]
‘emedalsky 399071 06200 94 10,22 4000 1431 1345,14
sozemek (PK)
gemadslsky 399072 06200 964 10,22 40,00 1431 13794,84
ozemek (PK)
yméra celkem 1058 Mezisoucet 15 139,98
coeficient prodejnosti K, (pfil. 6. 36): * 14,0000
15 139,98

;emadélské pozemky ocenéné dle § 29 - celkem

‘emédélsky pozemek &.parc. 3990/1a 3990/2 - zjiSténa cena
1

{
Rekapitulace cen nemovitosti

/ysledné ceny:
emédélsky pozemek &.parc. 3990/1a 3990/2 =

;
£
4

V Hodoning, 4.12.2006

[ Ing. Franti§ek Dobia$
Perunska 46
695 04 Hodonin

= 15 139,98 K¢

15 139,98 K¢

PouZit program NEM 3000, verze 2.85, distributor PLUTO — OLT Pafikova 9, Praha 9. Licence na jméno.




