Znalecky posudek o odhadu trzni hodnoty nemovitosti (obvyklé ceny)
¢. 33-2158/08

Typ nemovitosti : 1.13.1.1. Byt nebo nebytovy prostor v osobnim vlastnictvi dokonéeny

Pfedmét ocendni : | Bytova jednotka €. 2022/14, v budové &.p. 2022 na ul. Cajkovského, k.d. Karvina - mésto, na
pozemku parc.€. 1624/236 a spoluvlastnicky podil na spoleCnych Castech budovy a pozemcich
parc.¢. 585/10000.

Kraj : Moravskoslezsky kraj | M&sto/obec: | Karvina Poc. obyv.: | 65585
Kat. Gzemi : Karvina-M&sto Ulice : | Cajkovského &p.: [2022

L.V.C. : 6236

Objednatel: Ostravska aukcni sin s.r.o.

Zpracovano pro draZzebnika

Vlastnik : Statutarni mésto Karvina, FryStatska 72/1, Karvina - FryStat 733 24,

Spoluvlast. podil 585/10000

Fotodokumentace:

Rizika

Nejsou.

| Obvykla cena souéasna: | [KE | 820 000

Vyhodnoceni kupni smlouvy

Bytova jednotka €. 2022/14 vznikla na zékladé prohlasSeni vlastnika budovy o vymezeni jednotek dle
zékona €. 72/1994 Sb., ze dne 27.8.2002.

Poznamka

Bytova jednotka je umisténa v 5.NP pétipodlazniho obytného panelového domu C.p. 2022, na
ul. Cajkovského, v Karviné - Mizerové. DUm se nachazi v fadové zastavbé obytnych domd, v atraktivni
lokalité z hlediska bydleni v rdmci mésta Karviné. Ocenovana bytova jednotka méa dvé obytné mistnosti,
kuchyn, predsifi, koupelnu a WC. Byt ma standardni vybaveni, je vytapén dalkové z centralniho
zdroje, je napojen na elektro, plyn, vodu, kanalizaci a CZT. V domé neni vytah. K vlastnictvi jednotky
dale patfi spoluvlastnicky podil na spoleCnych Castech budovy a pozemcich o velikosti 585/10000. Dim
byl postaven v roce 1963 a tomu odpovida stupen opotiebeni. Ddm ma pravidelnou Gdrzbu a je bez
viditelnych zavad. Vybaveni bytu je v plivodnim, zachovalém stavu. V koupelné a WC jsou nové
zafizovaci predméty. V kuchyni je osazeno jedno nové, plastové okno, kuchynska linka chybi.

| Pfilohy : | Vypis z katastru nem. LV & 6236 , geometricky plan ze dne 26.11.2001

|Vypracoval : | Ing.Frantidek VIek, licence &. 0536 |Dne : [13.2.2008
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P¥iloha — byt / nebytovy prostoi

Podklady pro ocenéni

vypis z katastru nemovitosti ze dne 9.1.2008

kopie geometrického planu C.p.: 2563-56/2001 ze dne 26.11.2001
prohl&Seni viastnika budovy o vymezeni jednotek ze dne 27.8.2002
mistni Setfeni provedené dne 8.2.2008 (fotodokumentace)

Udaje sdélené zastupcem vlastnika nemovitosti lvana Li¢kova

Umisténi v lokalité

Bytovd jednotka se nachazi ve 5.NP obytného panelového domu &p. 2022, na ul. Cajkovského,
v Karviné - Mizerové. D@m je umistén v fadové zastavbé obytnych domd, v atraktivni lokalité z hlediska bydleni
v ramci mésta Karvind. Dim je dobfe dostupny, pfi komunikaci (ul. Cajkovského), stanice MHD je ve vzdalenosti
do 500 m. Objekt je situovan pri okraji centralni ¢asti mésta, ve vzdalenosti 0,5 km od obchodniho stfediska a ve
vzdalenosti 1,5 km od centra mésta Karviné ve FrysStaté. Ve vzdalenosti 1,5 km se nachazi supermarket Tesco.
Parkovani je mozno na verejné komunikaci.

Popis provedeni budovy

. % . %
Konstrukce Provedeni 2 konstrukce Provedeni 2
dokonc. dokonc.
zéklady Zelezobetonové, monolitické 100 | stfedni krytina Zivi€na svarovana 100
izol. proti zem. vihk. | s izolaci vodorovnou 100 |obvodové stény struskopemzové 100
panely
sv. nosné konstrukce | struskopemzové panely 100 | vné&jsi Gpr. povrchd | omitka ze Skrabaného 100
bfizolitu
stropy Zelezobetonové s rovnym 100 | vnitfni Gpr. stén vapenna omitka 100
podhled. hladk&
krov plocha stfecha 100 | schodisté betonové se stupni 100
s teracem
Popis vybaveni
. % . %
Provedeni dokon&. Provedeni dokon&.
okna zdvojena drevéna 100 | rozvod vody studené a teplé 100
. drevéné piné, hladké nebo 100 je proveden 100
dvere i rozvod plynu
prosklené
podlahy obyt. mistn. | vlyskové 100 | zdroj teplé vody | CZT 100
el ey Gl xylolit a cementovy poter 100 e, M IFi)rl]ykr;lovy sporak, kuchyn. 100
vytapéni dalkové 100 |vybav. koupelny | vana a umyvadlo 100
elektro svételny rozvod 100 |vybav. WC WC s nadrzkou 100
Vyc€et mistnosti a pFislusenstvi
pokoj 17,07 m? m? m?
pokoj 17,07 m? m? m?
kuchyfi 7,57 m? m? m?
predsifi 8,10 m? m? m?
koupelna 2,10 m? m? m?
WC 0,94 m? m? m?
Uzitna plocha celkem: 52,85 m?
Informace o umisténi bytu resp. garaze
Velikost bytu: 1+2 Kategorie bytu: l.
Podlazi: | V.NP Orientace oken: | zépad a vychod Vytah: ne | Rozestavénost ‘ 0 ‘ %
Mimofadna vybava: | vestavéna skfiii
Parkovani: pouze na vefejné komunikaci
Technicky stav: | primérny (3) Stafi: 45  Rokdl
Rekonstrukce Stafi: 0  Roké
Opotfebeni 45 %
Cena za m? uzitné plochy vé. DPH 15 500
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Rekapitulace znaleckého posudku

Vécna hodnota nemovitosti (stavby) 521 587 KC
Procento opotfFebeni 45 %
Reprodukéni cena (cena stavby bez opotiebeni) 948 340 K¢

Odhad obvyklé ceny pozemku (&)

Cena spoluvlastnického podilu na pozemcich: 6 795 K¢

Cena za m? pozemku

230 K¢

Vynosova hodnota

Nestanovuje se

Srovnavaci hodnota 819 175 K¢
Obvykla cena 820 000 K&
Znalec (jméno a podpis) Cislo znaleckého Datum vyhotoveni
posudku
Ing. FrantiSek VICek oo 33-2158/08 13.2.2008

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim
Krajského soudu v Ostravé ze dne 4.3.1999 pod €.j. Spr. 1467-99
pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti,
pro zékladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a stavby

primysloveé.

Znalecky Ukon je zapsan pod poradovym Cislem 33-2158/08

znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladd actuji dle pripojené likvidace.

Ing.FrantiSek Vicek
30. dubna 23
702 00 Ostrava 1

licence znaleckého Ustavu A-Consult plus Cislo 0536

V Ostrave, dne 13.2.2008
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