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zji&eni ceny nemovitosti Se stavem ke dni 3.4.2006
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KRENEK Ladidav
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Cenovy predpis:

Zakon ¢islo 151/1997 Sh. ze dne 17. 6.1997 o ocefiovani majetku a vyhlaska Minigterstva financi ¢islo 540/2002
Sb., kterou se provadéji nektera ustanoveni tohoto zakona, ve znéni vyhlasek ¢. 452/2003 Sh. a ¢. 640/2004b.



A) Nalez - celkovy popis nemovitosti:

Ocefiovanou nemovitosti, je vSechen nemovity majetek, zapsany nalistu vlastnictvi ¢islo 1879 pro katastralni
Uzemi obce Rychvald, ktery je dle katastru nemovitosti veden ve spoleném jméni manzelt Miroslava a Zuzany
Zmudovych, bytem ul. Bohuminska ¢.1595 Rychvald.

Konkrétné se jedna o stavbu rodinného domu ¢p.1595 s piiduSenstvim, ktery je postaven na oploceném
rovinatém pozemku pobliZ centra katastralniho Gzemi obce Rychvald, v misté, zastavéném prevazné objekty pro
rodinné bydleni.

Rodinny dim ¢p.1595 mé ¢aste¢né podsklepenou kombinovanou konstrukci se dvéma nadzemnimi podlazimi a
plochou sttechou bez podkrovniho prostoru. Stavba je provedena ze dvou odlisnych technol ogii, kdy piizemi je
zdéné a patro je montované typové konstrukce zn. OKAL.

Uvnitt domu jsou v souc¢asné dobé situovany dvé bytoveé jednotky, z nichZ jedna je v prizemi adruhav patie
Rodinny dim ¢p.1595 byl dle predloZzené projektove stavebni dokumentace postaven a dokonéen v roce 1976,
jeho soucasny technicky stav je priméieny stari a provadéné Gdrzbe.

Soucésti ocenéni bude zdéna garaz, dvé vedlgj§i stavby - hospodaiska budova a dievénd kiilna a mnozstvi
venkovnich Uprav, jako vodovodni piipojka, plynovodni piipojka, kanalizace, septik, venkovni predlozené
schody, opérné zdi, zahradni krb, zpevnéné plochy a oploceni s plotovymi vraty a brankou.

Rodinny dim, garéz avedlgsi stavby jsou postaveny na parcele stavebniho pozemku parcelni ¢ido 564 -
zastavéna plocha a nadvori, prilehly pozemek je tvoren celkem tiemi parcelami pozemku parcelnich ¢isel 565 -
orné pada, p.¢.566 - zahrada a p.¢.567 - zahrada.

Na pozemku u rodinného domu roste nékolik kusi ovocnych a okrasnych stromi a ke

K ocefiované nemovitosti se vazi dvé vécna bfemena uzivani pro p. Zdeika Foltyna a p. Julianu Foltynovou.
Tato vécna bremena budou ocenéna v zavéru posudku.

Ocenéni je provedeno na zakladé Usneseni Soudniho exekutora Exekutorského Uradu Ostrava Mgr. Pavly

Fucikové ¢.J. 024 EX 1527/03 ze dne 20.2.2006 a bude slouzit jako podklad pii exekuci vyse uvedeného
nemovitého majetku z LV ¢.1879, ktery je ve vlastnictvi povinného.

Sestaveni posudku:

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreacni domky (8 5)
a) Rodinny diam &p.1595

2) Vedlg§i stavby (8 7)
a) Hospodarskéa budova
b) Dievénakiilna

3) Garaze (8 8)
a) Garéz

4) Venkovni Upravy (8 10)
a) Vodovodni piipojka
b) Plynovodni piipojka
C) Septik
d) Drenaz
€) Venkovni piedlozené schody
f) Venkovni krb
g) Kamenné opérnazed
h) Betonové zpevnéné plochy
i) Dlazdicové zpevnéné plochy
j) Plot I.
k) Plot II.
1) Plot 1.



m) Plotové prahy

n) Plotova podezdivka
0) Plotova vrata

p) Plotova branka

5) Savebni pozemky neuvedené v cenové mape (8§ 28)
a) Zastavéna plocha p.¢.564
b) Prilehly pozemek p.¢.565, 566 a 567

6) Ovocné dreviny, vinnd a chmelova réva a okrasné rostliny (8 38)
a) Ovocné porosty
b) Okrasné porosty

7) Vecné brremena (818 zakona 151/1997 h.)

a) Vécné biremeno uzivani bytu
b) Vécné biemeno spoluuzivani pozemku

B) Ocenéni nemovitosti:

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreachi domky (8 5)

a) Rodinny dim ¢p.1595

Rodinny dim ¢p.1595 ma ¢astecné podsklepenou kombinovanou konstrukci se dvéma nadzemnimi podlazimi a
plochou sttechou bez podkrovniho prostoru. Sougéasti domu je podsklepena terasa Stavba je provedena ze dvou
odlisnych technologii, kdy piizemi je zdéné z cihelného zdivatloustky 30 cm a patro je montované typove
konstrukce zn. OKAL.

Uvnitt domu jsou v souc¢asné dobé situovany dvé bytoveé jednotky, z nichZ jedna je v prizemi adruhav patie
Rodinny dim ¢p.1595 byl dle predloZzené projektove stavebni dokumentace postaven a dokonéen v roce 1976,
jeho soucasny technicky stav je priméieny staii a provadéné tdrzbé. Za celou dobu trvani stavby nebyl nijak
zasadné prestavovan ani rekonstruovan, pri vypodétu opoticebeni tedy pouziji linearni zpiisob vypoétu. Jeikoz je
piizemi domu je tvoreno zdivem stloustkou pouze 30 cm a patro je montované typové s nedostatenou
tloustkou dievéné panel ové obvodové konstrukce, stanovuji celkovou Zivotnost na devadesét | et.

Podrobny popis vybavenosti stavby je uveden nize v samostatné tabul ce.

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.11
Typ: B
Konstrukce: zdéna
Stfecha: plocha
Podsklepeni: nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny 1.NP
Pocet nadzemnich podlazi: 2
Zakladni cena za 1 m® obestavéného prostoru: 2 150,00 K¢&
Vyuzitelné podkrovi: neni
Koeficient podkrovi: 1,0000
Umisténi domu: samostatny
Koeficient umisténi: 1,0000
Z&kladni cena: 2 150,00 K&

Rozdéleni konstrukénich prvkd



Konstrukéni prvek % z celku FOP

7 Vnitini omitky 50,0000 3,1000
7 Vnitini omitky - jiny druh 50,0000 3,1000
8 Fasadni omitky 50,0000 1,5500
8 Fasadni omitky - jiny druh 50,0000 1,5500

Vypocet koeficientu vybavenosti Ky:

Konstrukéni prvek vybavenost FOP koef. podil na K,
1 Zaklady standard 7,1000 0,000 0,0000
- betonové pasy s vodorovnou izolaci proti zemni vihkosti

2 Zdivo podstandard 22,3000 -1,000 -0,2230

- cihelné zdivo tloustky pouze 30 cm v pfizemi, dfevéna typova montovana konstrukce OKAL (s malou
tloustkou obvodového zdiva) tvofi patro

3 Stropy standard 8,4000 0,000 0,0000
- s vodorovnym podhledem

4 Stfecha standard 5,2000 0,000 0,0000
- ploché typova stfecha nad typovou konstrukce OKAL

5 Krytina standard 3,2000 0,000 0,0000
- asfaltové svafované pasy - Ziviéna krytina

6 Klempifské konstrukce standard 0,8000 0,000 0,0000
- UpIné stfechy z pozinkovaného plechu véetné parapett

7 Vnitfni omitky standard 3,1000 0,000 0,0000
- vapenné Stukové omitky zdéné konstrukce pfizemi

7 Vnitfni omitky - jiny druh podstandard 3,1000 -1,000 -0,0310
- pouze obklady, malby a natéry stén konstrukce patra

8 Fasadni omitky standard 1,5500 0,000 0,0000
- bfizolitova fasada pfrizemi

8 Fasadni omitky - jiny druh podstandard 1,5500 -1,000 -0,0155
- pouze natéry drevénych typovych konstrukci OKAL

9 Vnéjsi obklady standard 0,4000 0,000 0,0000
- keramicky obklad soklu

10 Vnitini obklady standard 2,3000 0,000 0,0000
- kolem zafizovacich pfedmétll keramické obklady

11 Schody standard 2,4000 0,000 0,0000
- dfevéné schody na ocelovém nosniku

12 Dvere standard 3,3000 0,000 0,0000
- dfevéné pIné a naplfiové do ocelovych a typovych zarubni

13 Okna standard 5,2000 0,000 0,0000
- dfevéna zdvojena

14 Podlahy obytnych mistnosti standard 2,2000 0,000 0,0000
- PVC na betonové mazaniné a textilni povlaky

15 Podlahy ostatnich mistnosti standard 1,1000 0,000 0,0000
- betonova mazanina s cementovym potérem a keramické dlazby

16 Vytapéni standard 4,4000 0,000 0,0000
- Ustfedni teplovodni s kotlem na plyn

17 Elektroinstalace standard 4,1000 0,000 0,0000
- svételnd a tfifazova 400 V

18 Bleskosvod standard 0,6000 0,000 0,0000
- ano je instalovan

19 Rozvod vody standard 3,0000 0,000 0,0000
- rozvod teplé a studené vody do kuchyné a koupelny

20 Zdroj teplé vody standard 1,8000 0,000 0,0000
- rozvod z elektrického ohfivace vody

21 Instalace plynu standard 0,5000 0,000 0,0000
- rozvod zemniho plynu

22 Kanalizace standard 2,8000 0,000 0,0000
- bézné odpady ze vSech zafizovacich pfedmétl domu

23 Vybaveni kuchyné standard 0,5000 0,000 0,0000

- spordk, odsavani



24 Vnitfni vybaveni standard 5,1000 0,000 0,0000
- vana a umyvadlo

25 Zé&chod standard 0,4000 0,000 0,0000
- splachovaci WC

26 Ostatni standard 3,6000 0,000 0,0000
- bézné vybaveni pro rodinny dim

Soucet podilu: -0,2695
Koeficient vybaveni stavby K4: 1 - 0,2695 x 0,54 = 0,8545
Koeficient polohovy Ks: 1,0000
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8280
Koeficient prodejnosti K;: 0,6970
Z&kladni cena upravena: 2 150,00 K¢ x 0,8545 x 1,0000 x 1,8280 x 0,6970 = 2 340,77 K&
Obestavény prostor:

OP spodni stavby: 3,00x5,20x3,20 = 49,92 m®
OP vrchni stavby: 10,20x11,20x3,05+10,30x11,30x2,75+(1,50x3,30+2,00x2,30)x2,50+1,20x3,20x1,00
= 696,22 m*
Obestavény prostor celkem: 746,14 m*
Stafi: 30 roku
Zivotnost: 90 roku
Linearni opotfebeni: 33,33%
Reprodukéni cena s viivem Ky: 2 340,77 K& x 746,14 m® = 1746 542,13 K¢
Opotfebeni: 1 746 542,13 K& x 33,33% = 582 122,49 K&
Cena celkem: 1164 419,64 K¢

2) Vedlgi§ stavby (8 7)

a) Hospodaiska budova

Jde o nepodsklepenou stavbu zdéné konstrukce s jednim nadzemnim podlazim a pultovou stiechou bez
vyuzitelného podkrovi, ktera douzi jako hospodarska budova u rodinného domu, ato predevsim k ngjriznéjSimu
skladovani.

Postavena bylav roce 1976 a jgi soucasny technicky stav je dobry, odpovidajici staii.

Podrobny popis vybavenosti stavby je uveden nize v samostatné tabul ce.

Typ: B
Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.19.9
Konstrukce: zdénav tl. nad 15 cm
Stfecha: plocha stfecha nebo krov neumoznujici zfiz. podkr.
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.NP
Zakladni cena za 1 m® obestavéného prostoru: 1 250,00 K¢
Vyuzitelné podkrovi: neni
Koeficient podkrovi: 1,0000
Z&kladni cena: 1 250,00 K¢

Vypocet koeficientu vybavenosti Ky:

Konstrukéni prvek vybavenost FOP koef.  podil na K,
1 Zaklady standard 7,1000 0,000 0,0000
- betonové zakladové pasy s vodorovnou izolaci proti zemni vihkosti




2 Obvodové stény standard 31,8000 0,000 0,0000
- cihelné tloustky 30 cm

3 Stropy standard 19,8000 0,000 0,0000
- dfevéné tramové bez podhledu

4 Krov standard 7,3000 0,000 0,0000
- nizky pultovy bez moznosti podkrovi

5 Krytina podstandard 8,1000 -1,000 -0,0810
- pouze lepenka na bednéni

6 Klempifské prace standard 1,7000 0,000 0,0000
- Zlaby a svody z pozinkovaného plechu

7 Uprava povrchd standard 6,1000 0,000 0,0000
- vapenné Stukové vnitfni omitky, bfizolitova fasada

8 Schodisté standard 0,0000 0,000 0,0000
- heuvazZuje se

9 Dvefe standard 3,0000 0,000 0,0000
- dfevéné pIné a naplfiové

10 Okna standard 1,1000 0,000 0,0000
- dfevéna zdvojena

11 Podlahy standard 8,2000 0,000 0,0000
- betonova mazanina s cementovym potérem

12 Elektroinstalace standard 5,8000 0,000 0,0000
- svételnd a tfifazova 400 V

Soucet podilu: -0,0810
Koeficient vybaveni stavby K,4: 1 - 0,0810 x 0,54 = 0,9563
Koeficient polohovy Ks: 1,0000
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8270
Koeficient prodejnosti K;: 0,6970
Zakladni cena upravend: 1 250,00 K¢ x 0,9563 x 1,0000 x 1,8270 x 0,6970 = 1522,21 K¢
Obestavény prostor:

OP vrchni stavby: 3,80x3,80x(0,50+(2,80+3,40):2) = 51,98 m®
Obestavény prostor celkem: 51,98 m®
Stafi: 30 roku
Zivotnost: 80 roku
Linearni opotfebeni: 37,50%
Reprodukéni cena s vlivem K 1 522,21 K& x 51,98 m® = 79 124,48 KC
Opotfebeni: 79 124,48 K& x 37,50% = 29 671,68 K&
Cena celkem: 49 452,80 K ¢

b) Dievéna kilna

Jde o nepodsklepenou stavbu ocel ove trubkoveé nosné konstrukce s jednim nadzemnim podlazim a nizkou
sedlovou stiechou. VypIng stén jsou provedeny oboustrannym prkennym obitim.

Tato vedlg§i stavba byla zhotovena v roce 1978 a jgi soucasny technicky stav je odpovidajici stari.
Slouzi jako jakys sklad zahradnich potieb u rodinného domu.

Podrobny popis vybavenosti stavby je uveden nize v samostatné tabul ce.

Typ: D
Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.19.9
Konstrukce: drevéna oboustranné obijena, zdivo tl. do 15 cm
Stfecha: plocha stfecha nebo krov neumoznujici zfiz. podkr.
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.NP



Zakladni cena za 1 m® obestavéného prostoru: 1 055,00 K¢

Vyuzitelné podkrovi: neni
Koeficient podkrovi: 1,0000
Zakladni cena: 1 055,00 K¢

Vypocet koeficientu vybavenosti Ky:

Konstrukéni prvek vybavenost FOP koef.  podil na K4
1 Z&klady standard 8,0000 0,000 0,0000
- stavba bez zakladl

2 Obvodové stény standard 31,3000 0,000 0,0000
- ocelova nosna konstrukce - sloupky

3 Stropy standard 21,8000 0,000 0,0000
- dfevéné tramové

4 Krov standard 0,0000 0,000 0,0000
- nizky krov sedlového tvaru

5 Krytina podstandard 11,2000 -1,000 -0,1120
- pouze lepenka na bednéni

6 Klempifské prace standard 1,6000 0,000 0,0000
- Zlaby a svody z pozinkovaného plechu

7 Uprava povrch standard 6,3000 0,000 0,0000
- natéry stén

8 Schodisté standard 0,0000 0,000 0,0000
- heuvaZuje se

9 Dvefe standard 3,8000 0,000 0,0000
- dfevéné

10 Okna standard 1,3000 0,000 0,0000
- jednoducha

11 Podlahy standard 9,7000 0,000 0,0000
- dfevéna podlaha

12 Elektroinstalace standard 5,0000 0,000 0,0000
- svételna

Soucet podilu: -0,1120
Koeficient vybaveni stavby K4: 1 - 0,1120 x 0,54 = 0,9395
Koeficient polohovy Ks: 1,0000
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8270
Koeficient prodejnosti K;: 0,6970
Z&kladni cena upravena: 1 055,00 K& x 0,9395 x 1,0000 x 1,8270 x 0,6970 = 1262,18 K¢
Obestavény prostor:

OP vrchni stavby: 3,50x4,60x(2,60+3,30):2+2,20x2,75x2,00 = 59,60 m®
Obestavény prostor celkem: 59,60 m®
Stafi: 28 roku
Zivotnost: 60 roku
Linearni opotfebeni: 46,67%

Stavba bez zakladl - cena se nasobi koeficientem 0,90.

Reprodukéni cena s vlivem K, 1 262,18 K& x 59,60 m® x 0.90 = 67 703,34 KC
Opotfebeni: 67 703,34 K& x 46,67% = 31 597,15 K&
Cena celkem: 36 106,19 K¢



3) Garaze (8 8)
a) Garaz
Jde o prizemni nepodsklepenou zdénou stavbu s jednim nadzemnim podlazim a plochou stiechou. Je pristavéna
k hospodéiské budové a umoziuje parkovani pro jedno osobni motorové vozidlo.

Postavena a zkolaudovana byla v roce 1987, jgji souc¢asny technicky stav je dobry, odpovidajici stafi.

Podrobny popis vybavenosti stavby je uveden nize v samostatné tabul ce.

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.19.9
Konstrukce: zdénav tl. nad 15 cm, montovana
Stfecha: plocha stfecha nebo krov neumoznujici zfiz. podkr.
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.NP
Zakladni cena za 1 m® obestavéného prostoru: 1 375,00 K¢
Vyuzitelné podkrovi: neni
Koeficient podkrovi: 1,0000
Z&kladni cena: 1 375,00 K&

Vypocet koeficientu vybavenosti Ky:

Konstrukéni prvek vybavenost FOP koef.  podil na K4
1 Zaklady standard 6,2000 0,000 0,0000
- betonové zakladové pasy s vodorovnou izolaci proti zemni vihkosti

2 Obvodové stény standard 30,1000 0,000 0,0000
- zdéné tloustky 30 cm

3 Stropy standard 26,2000 0,000 0,0000
- s rovnym podhledem

4 Krov standard 0,0000 0,000 0,0000
- ploché stfecha bez krovu

5 Krytina standard 5,7000 0,000 0,0000
- asfaltové svafované pasy - ziviéna krytina IPA

6 Klempifské prace standard 2,9000 0,000 0,0000
- Zlaby a svody z pozinkovaného plechu

7 Uprava povrch standard 4,8000 0,000 0,0000
- bfizolitova fasada, vapenna hladka vnitfni omitka

8 Dvere chybi 2,7000 -1,852 -0,0500
9 Okna chybi 1,4000 -1,852 -0,0259
10 Vrata standard 6,8000 0,000 0,0000
- dfevéna do ocelovych zarubni

11 Podlahy standard 7,2000 0,000 0,0000
- betonova mazanina s cementovym potérem

12 Elektroinstalace standard 6,0000 0,000 0,0000
- svételna

Soucet podilu: -0,0759
Koeficient vybaveni stavby K4: 1 - 0,0759 x 0,54 = 0,9590
Koeficient polohovy Ks: 1,0000
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8270
Koeficient prodejnosti K;: 0,6970
Z&kladni cena upravena: 1 375,00 K& x 0,9590 x 1,0000 x 1,8270 x 0,6970 = 1679,16 K¢
Obestavény prostor:

OP vrchni stavby: 3,80x5,30x2,85 = 57,40 m*
Obestavény prostor celkem: 57,40 m®
Stafi: 19 roku



Zivotnost; 80 roku

Linearni opotfebeni: 23,75%
Reprodukéni cena s vlivem K, 1 679,16 K& x 57,40 m® = 96 383,78 KC
Opotfebeni: 96 383,78 K¢ x 23,75% = 22 891,15 K¢
Cena celkem: 73 492,63 K¢

4) Venkovni Upravy (8 10)

a) Vodovodni pfipojka

Vodovody - vodovodni pfipojka uméla hmota - DN 25 mm (polozka 1. 1. 6. 1. pfilohy ¢islo 11
ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.41.1
Cenazam 355,00 K&
Mnozstvi: 2,00 m
Koeficient polohovy Ks: 1,0000
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9320
Koeficient prodejnosti K;: 0,6970
Reprodukéni cena s vlivem Kp: 355,00 K& x 2,00 x 1,0000 x 1,9320 x 0,6970 = 956,09 K&
Stafi: 30 roku
Zivotnost: 55 roku
Linearni opotfebeni: 54,55%
Opotfebeni: 956,09 K& x 54,55% = 521,55 K¢&
Cena celkem: 434,54 K ¢

b) Plynovodni pripojka

Plynovody - plynové pfipojka do DN 40 (polozka 4. 1. pfilohy €islo 11 ocefiovaciho pfedpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.42.3
Cenazam 305,00 K&
Mnozstvi: 18,00 m
Koeficient polohovy Ks: 1,0000
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9320
Koeficient prodejnosti K;: 0,6970
Reprodukéni cena s vlivem Kp: 305,00 K& x 18,00 x 1,0000 x 1,9320 x 0,6970 = 7 392,86 K¢
Stafi: 8 roku
Zivotnost: 50 roku
Linearni opotfebeni: 16,00%
Opotfebeni: 7 392,86 K& x 16,00% = 1182,86 K¢
Cena celkem: 6 210,00K¢
C) Septik

Kanalizace - septiky z monolitického i montovaného betonu - nad 15 m? (polozka 2. 4. 2. prilohy ¢islo
11 oceriovaciho predpisu)



Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.41.4

Cena zam® OP 2 800,00 K&
MnoZstvi: 1,90x4,20x2,00 = 15,96 m® OP
Koeficient polohovy Ks: 1,0000
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9320
Koeficient prodejnosti K;: 0,6970
Reprodukéni cena s vlivem Kp: 2 800,00 K& x 15,96 x 1,0000 x 1,9320 x 0,6970 = 60 177,04 K&
Stari: 30 roku
Zivotnost: 80 roku
Linearni opotfebeni: 37,50%
Opotrebeni: 60 177,04 K¢& x 37,50% = 22 566,39 K&
Cena celkem: 37 610,65 K¢
d) Drenaz

Kanalizace - kameninova kanaliza¢ni pfipojka DN 150 mm (polozka 2. 1. 1. pfilohy ¢&islo 11
ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.41.4
Cenazam 160,00 K&
Mnozstvi: 60,00 m
Koeficient polohovy Ks: 1,0000
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9320
Koeficient prodejnosti K;: 0,6970
Reprodukéni cena s vlivem Kp: 160,00 K& x 60,00 x 1,0000 x 1,9320 x 0,6970 = 12 927,40 K&
Stari: 30 roku
Zivotnost: 50 roku
Linearni opotfebeni: 60,00%
Opotfebeni: 12 927,40 K& x 60,00% = 7 756,44 K&
Cena celkem: 5170,96 K¢

e) Venkovni predloZzené schody

Schody venkovni pfedlozené - schodisté betonové s teracem na terén (polozka 12. 5. pfilohy €islo 11
ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.64.5
Cenazam 295,00 K¢&
Mnozstvi: 6x1,00 = 6,00 m
Koeficient polohovy Ks: 1,0000
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8280
Koeficient prodejnosti K;: 0,6970
Reprodukéni cena s vliivem K,: 295,00 K& x 6,00 x 1,0000 x 1,8280 x 0,6970 = 2 255,19 K¢
Stafi: 30 roku
Zivotnost: 50 roku
Linearni opotfebeni: 60,00%
Opotfebeni: 2 255,19 K¢ x 60,00% = 1 353,11 K¢
Cena celkem: 902,08 K¢
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f) Venkovni krb

Udirna - udirna zdénd z palenych nebo betonovych cihel, omitka nebo sparovéani, dvifka (polozka 24.
1. pfilohy ¢&islo 11 ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.39.99
Cena zam® OP 2 010,00 K&
Mnozstvi: 0,60x0,80x1,70 = 0,82 m®oP
Koeficient polohovy Ks: 1,0000
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8280
Koeficient prodejnosti K;: 0,6970
Reprodukéni cena s vlivem Kp: 2 010,00 K& x 0,82 x 1,0000 x 1,8280 x 0,6970 = 2 100,00 K&
Stafi: 6 rokud
Zivotnost: 40 roku
Linearni opotfebeni: 15,00%
Opotfebeni: 2 100,00 K¢ x 15,00% = 315,00 K¢
Cena celkem: 1785,00K¢

) Kamenna opérna zed’

Opérné zdi - opérné zdi z lomového kamene (polozka 11. 3. pfilohy &islo 11 ocenovaciho pfedpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.64.5
Cena zam® OP 1 850,00 K&
MnoZstvi: 1,30x0,25x4,20 = 1,37 m® OP
Koeficient polohovy Ks: 1,0000
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8280
Koeficient prodejnosti K;: 0,6970
Reprodukéni cena s vlivem Kp: 1 850,00 K& x 1,37 x 1,0000 x 1,8280 x 0,6970 = 3 229,25 K¢
Stafi: 30 roku
Zivotnost: 50 roku
Linearni opotfebeni: 60,00%
Opotfebeni: 3 229,25 K¢ x 60,00% = 1 937,55 K¢
Cena celkem: 1291,70K¢

h) Betonové zpevnéné plochy

Zpevnéné plochy mimo silnice a letisté - zpevnéna plocha - betonovy monoliticky povrch tl. 10 cm
(polozka 8. 2. 1. prilohy ¢islo 11 ocefiovaciho pfedpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.23.11.5
Cena zam® 235,00 K&
Mnozstvi: 88,00 = 88,00 m”
Koeficient polohovy Ks: 1,0000
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9280
Koeficient prodejnosti K;: 0,6970
Reprodukéni cena s vlivem Kp,: 235,00 KE x 88,00 x 1,0000 x 1,9280 x 0,6970 = 27 790,11 K&
Stafi: 30 roku
Zivotnost: 60 roku
Linearni opotfebeni: 50,00%
Opotfebeni: 27 790,11 K& x 50,00% = 13 895,05 K¢&
Cena celkem: 13 895,06 K¢

11



i) Dlazdicové zpevnéné plochy

Zpevnéné plochy mimo silnice a letisté - zpevnénd plocha z betonovych dlazdic 50/50/6 do loze z
kameniva
(polozka 8. 3. 5. pFilohy ¢&islo 11 ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.23.11.5
Cena zam? 205,00 K&
MnoZstvi: 42,00 = 42,00 m?
Koeficient polohovy Ks: 1,0000
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9280
Koeficient prodejnosti K;: 0,6970
Reprodukéni cena s vlivem K,: 205,00 K¢& x 42,00 x 1,0000 x 1,9280 x 0,6970 = 11 570,26 K¢
Stari: 30 roku
Zivotnost: 50 roku
Linearni opotfebeni: 60,00%
Opotfebeni: 11 570,26 K& x 60,00% = 6 942,16 K¢
Cena celkem: 4628,10K¢
i) Plot 1.

Ploty - plot z ocelovych plotovych rdma s pletivem nebo dfevéné hoblované ramy na zdéné nebo
betonové sloupky do betonovych patek, natér nebo omitka
(polozka 13. 3. prilohy &islo 11 ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.64.4
Cena za m? pohl. plochy 720,00 K&
Mnozstvi: 1,25x15,00 = 18,75 m? pohl. plochy
Koeficient polohovy Ks: 1,0000
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8280
Koeficient prodejnosti K;: 0,6970
Reprodukéni cena s vliivem K,: 720,00 K& x 18,75 x 1,0000 x 1,8280 x 0,6970 = 17 200,57 K¢
Stafi: 28 roku
Zivotnost: 40 roku
Linearni opotfebeni: 70,00%
Opotfebeni: 17 200,57 K& x 70,00% = 12 040,40 K&
Cena celkem: 5160,17 K¢
k) Plot I1.

Ploty - plot z ocelovych plotovych ramu s pletivem nebo dfevéné hoblované ramy na ocelové sloupky
do betonovych patek, natér
(polozka 13. 2. prilohy &islo 11 ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP):
Cena za m? pohl. plochy
Mnozstvi: 1,25x37,00 =

46.21.64.4
450,00 K¢

46,25 m* pohl. plochy

Koeficient polohovy Ks: 1,0000
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8280
Koeficient prodejnosti K;: 0,6970
Reprodukéni cena s vlivem Kp: 450,00 K& x 46,25 x 1,0000 x 1,8280 x 0,6970 = 26 517,54 K¢
Stafi: 28 roku
Zivotnost: 40 roku



Linearni opotfebeni: 70,00%

Opotfebeni: 26 517,54 K¢ x 70,00% = 18 562,28 K¢&
Cena celkem: 7 955,26 K ¢
N Plot I11.

Ploty - plot ze strojového pletiva na ocelové sloupky do betonovych patek, natér (polozka 13. 1.
pfilohy ¢islo 11 ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.64.4
Cena zam? pohl. plochy 240,00 K&
MnoZstvi: 1,50x85,00 = 127,50 m? pohl. plochy
Koeficient polohovy Ks: 1,0000
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8280
Koeficient prodejnosti K;: 0,6970
Reprodukéni cena s vliivem K,: 240,00 K& x 127,50 x 1,0000 x 1,8280 x 0,6970 = 38 987,95 K&
Stafi: 28 roku
Zivotnost: 40 roku
Linearni opotfebeni: 70,00%
Opotfebeni: 38 987,95 K¢ x 70,00% = 27 291,57 K¢
Cena celkem: 11 696,39 K¢

m) Plotové prahy

Ploty - betonovy prah mezi plotovymi sloupky, nadzemni ¢ast vySku do 200 mm (polozka 13.13.
pFilohy ¢islo 11 ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.64.4
Cenazam 150,00 Ké&
Mnozstvi: 37,00 = 37,00 m
Koeficient polohovy Ks: 1,0000
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8280
Koeficient prodejnosti K;: 0,6970
Reprodukéni cena s vliivem K,: 150,00 K¢ x 37,00 x 1,0000 x 1,8280 x 0,6970 = 7 071,34 K¢
Stafi: 28 roku
Zivotnost: 50 roku
Linearni opotfebeni: 56,00%
Opotfebeni: 7 071,34 K& x 56,00% = 3 959,95 K¢
Cena celkem: 3111,39K¢

n) Plotova podezdivka

Ploty - podezdivka plotu z cihel, tloustka do 30 cm, vySka do 60 cm, omitka nebo sparovani (polozka
13.16. prilohy ¢&islo 11 ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.64.4
Cenazam 1 300,00 K¢&
MnoZstvi: 15,00 m
Koeficient polohovy Ks: 1,0000
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Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8280

Koeficient prodejnosti K;: 0,6970
Reprodukéni cena s vlivem Kp: 1 300,00 K& x 15,00 x 1,0000 x 1,8280 x 0,6970 = 24 845,26 K&
Stari: 28 roku
Zivotnost: 50 rokd
Linearni opotfebeni: 56,00%
Opotrebeni: 24 845,26 K& x 56,00% = 13 913,35 K&
Cena celkem: 1093191 K¢

0) Plotova vrata

Plotova vratka - vrata ocelova plechova nebo z profild véetné sloupkl (polozka 14. 6. pfilohy ¢islo 11
ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.64.6
Cena za kus 3 700,00 K&
Mnozstvi: 1,00 kus
Koeficient polohovy Ks: 1,0000
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8280
Koeficient prodejnosti K;: 0,6970
Reprodukéni cena s vlivem Kp: 3 700,00 K& x 1,00 x 1,0000 x 1,8280 x 0,6970 = 4 714,23 K&
Stari: 28 roku
Zivotnost: 40 roku
Linearni opotfebeni: 70,00%
Opotfebeni: 4 714,23 K¢ x 70,00% = 3 299,96 K¢
Cenacelkem: 1414,27 K¢

p) Plotova branka

Plotova vratka - vratka ocelova plechovéa nebo z profild, véetné sloupkl (polozka 14. 3. pfilohy &islo 11
ocenovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.64.6
Cena za kus 1 600,00 K&
Mnozstvi: 1,00 kus
Koeficient polohovy Ks: 1,0000
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8280
Koeficient prodejnosti K;: 0,6970
Reprodukéni cena s vlivem Kp: 1 600,00 K& x 1,00 x 1,0000 x 1,8280 x 0,6970 = 2 038,59 K&
Stafi: 28 roku
Zivotnost: 40 roku
Linearni opotfebeni: 70,00%
Opotfebeni: 2 038,59 K¢& x 70,00% = 1427,01 K&
Cena celkem: 611,58 K¢
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5) Savebni pozemky neuvedené v cenové mape (8§ 28)

a) Zastavéna plocha p.¢.564

Zastavéna plocha je tvorena jednou parcelou pozemku parcelni &islo 564 s vymarou 522 m?. Plocha, tvokena
uvedenou parcelou, je zastavéna rodinnym domem &p.1595, garazi, vedlgSimi stavbami a prilehlym dvorem.

Zakladni cena pozemku je uréena podle odstavce d).

Pocet obyvatel v misté: 6801
Cena pozemku: ZC = 35 + (6801 - 1000) x 0,007414 x 3,50 = 273,04 K&/m?
Stavba umisténa na pozemku:

stavba koeficient K, koeficient K;

Rodinny ddm ¢p.1595 0,6970 1,8280

Upravy zékladni ceny podle tabulky &islo 1 pfilohy &islo 18:

Dlvod upravy ceny pozemku Uprava %
5 Nemoznost napojeni na vefejnou kanalizaci srazka 7
15 Moznost napojeni na plynovod pfirdzka 10
Qpravy podle poloZzek 1, 2, 12 a 13: nejsou
Upravy podle polozek 3 az 11, 14, 16: pfirdzka 3%
Parcela &islo: 564
Plocha: 522 m?

Ocenéni podle odstavce: 1) zastavénd plocha a nadvofi nebo pozemek k tomuto G€elu jiz uzivany
Zakladni cena upravena:

273,04 x (100 + 0)% x (100 + 3)% x 0, 6970 x 1,8280 = 358,31 K&/m?
Cena za parcelu: 358,31 K&/m? x 522 m? 187 037,82 K&
Cena celkem: 187 037,82 K¢

b) Prilehly pozemek p.¢.565, 566 a 567

Prilehly pozemek rodinného domu ¢p.1595 je tvoren celkem tiemi parcelami pozemku parcelnich ¢isdl 565 -
orné piida s vymérou 257 m?, p.¢.566 - zahrada s vymérou 331 m? a p.&.567 - zahrada s vymerou 608 m2
Pozemek, tvoreny témito parcelami, tvoii s rodinnym domem a jeho zastavénou plochou jeden funkéni celek.

Zakladni cena pozemku je uréena podle odstavce d).

Pocet obyvatel v misté: 6801
Cena pozemku: ZC = 35 + (6801 - 1000) x 0,007414 x 3,50 = 273,04 K&/m?
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8280
Koeficient prodejnosti K;: 0,6970

Upravy zékladni ceny podle tabulky &islo 1 pfilohy &islo 18:

Dlvod upravy ceny pozemku Uprava %
5 Nemoznost napojeni na vefejnou kanalizaci srazka 7
15 Moznost napojeni na plynovod pfirdzka 10
Upravy podle polozek 1, 2, 12 a 13: nejsou
Upravy podle polozek 3 az 11, 14, 16: pfirdzka 3%
Parcela ¢islo: 565
Plocha: 257 m?
Ocenéni podle odstavce: 8) jednotny funkéni celek se zastavénou plochou (podle odst. 1)
Zakladni cena upravena:

273,04 x (100 + 0)% x (100 + 3)% x 0,6970 X 1,8280 = 358,31 K&/m?
Uprava ceny podle odstavce 8 358,31 Kc/m x 0,4 = 143,32 K&/m?
Cena za parcelu: 143,32 K&/m? x 257 m? 36 833,24 K¢
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Parcela ¢islo: 566

Plocha: 331 m?
Ocenéni podle odstavce: 8) jednotny funkéni celek se zastavénou plochou (podle odst. 1)
Zakladni cena upravena:

273,04 x (100 + 0)% x (100 + 3)% x 0,6970 X 1,8280 = 358,31 K&/m?
Uprava ceny podle odstavce 8 358,31 Kc/m x 0,4 = 143,32 K&/m?
Cena za parcelu: 143,32 K&/m? x 331 m? 47 438,92 K&
Parcela ¢islo: 567
Plocha: 608 m”
Ocenéni podle odstavce: 8) jednotny funkéni celek se zastavénou plochou (podle odst. 1)
Zakladni cena upravena:

273,04 x (100 + 0)% x (100 + 3)% x 0,6970 X 1,8280 = 358,31 K&/m?
Uprava ceny podle odstavce 8 358,31 Kc/m x 0,4 = 143,32 K&/m?
Cena za parcelu: 143,32 K&/m? x 608 m? 87 138,56 K¢
Cenacelkem: 171 410,72 K¢

6) Ovocné dreviny, vinnd a chmelova réva a okrasné rostliny (8 38)

a) Ovocné por osty

V zahradé rodinného domu roste nékalik kusi ovocnych stromii a keft, rozliénych druhi a stéfi. Pri vypoétu
jejich ceny pouZiji priméireny odpocet.

Druh kusU stafi cena/ks  Uprava.% celkem
angrest (A-vt) 3 20 20,00 -20 60,00 K&
hruseri (JHKM-Ck) 1 30 468,00 -20 374,40 K¢
jablor (JHKM-CK) 6 30 468,00 -20  2246,40 K¢
rybiz ¢erveny (Rb¢-vt) 3 20 20,00 -20 60,00 K&
Koeficient prodejnosti K;: 1,0000
Ovocné por osty celkem: 2740,80K¢

b) Okrasné por osty

V zahradé rodinného domu roste nékalik kusi okrasnych stromii a kett, rozli¢nych druht a staii. Pri vypoctu
ceny téchto porostii pouZiji piiméieny odpolet.

Druh: zerav zapadni kultivary
Skupina okrasnych rostlin: Jehli¢naté kefe - sloupovité, konické, kuzelovité, polehavé, plazivé,
nepravidelné kompaktni tvary cypfiskovitého typu (Polozka: 17)

Stafri: 25 roku
Cenazalks: 1 430,00 K&
Mnozstvi: 3 ks
Srazky: 40 %

Poloha vysadby: Zeler u rodinnych dom{, v sidelnich Utvarech venkovského typu a u objektd pro
individualni rekreaci

Polohovy koeficient: 0,75
Upravena cena za 1 ks: 1 430,00 K& x 0,75 x (100 - 40)% = 643,50 K&
Celkem: 643,50 K& x 3 ks = 1 930,50 K¢
Druh: rododendron
Skupina okrasnych rostlin: Stalezelené a opadavé listnaté kefe (Polozka: 6)

Stari: 10 rokd
Cena za 1 ks: 380,00 K&
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MnozZstvi: 1ks
Srazky: 20 %
Poloha vysadby: Zeler u rodinnych dom{, v sidelnich Utvarech venkovského typu a u objektd pro
individualni rekreaci

Polohovy koeficient: 0,75
Upravena cena za 1 ks: 380,00 K& x 0,75 x (100 - 20)% = 228,00 K¢&
Celkem: 228,00 K& x 1 ks = 228,00 K&
Druh: vrba - botanické druhy
Skupina okrasnych rostlin: Stalezelené a opadavé listnaté kefe (Polozka: 6)

Stari: 8 rok
Cena za 1 ks: 380,00 K&
MnoZstvi: 1ks
Srazky: 20 %

Poloha vysadby: Zelen u rodinnych dom{, v sidelnich Utvarech venkovského typu a u objektd pro
individualni rekreaci

Polohovy koeficient: 0,75
Upravena cena za 1 ks: 380,00 K& x 0,75 x (100 - 20)% = 228,00 K¢&
Celkem: 228,00 K& x 1 ks = 228,00 K¢&
Okrasné porosty celkem: 2386,50K¢

7) Veécné brremena (818 zakona 151/1997 h.)

a) Vécné bremeno uzivani bytu

Na zaklads smlouvy RV 2351/1991 ze dne 3.10.1991 maji manzelé Zden¢k a Juliana FOLTYNOV| doZivotni
prévo uzivani bytu v ptizemi a spoluuzivani suterénu rodinného domu ¢p.1595.

Jedné se 0 byt v prizemi domu o plode 55,50 m? a spoluuZivani spolesnych prostor o ploge 98,00 m2

UZivani téchto prostor bylo v roce 1991 ocenéno ndhradou 20 000 K¢, coz neodpovida cené obvyklé, kterdv
Rychvaldu ¢ini dle prohl&Seni Mastského Gradu v byté |. kat. 14,64 K&/m?#mésic.

Mési¢ni najemné: 14,64 K&/m?
Podil na spole¢nych mistnostech: 1/2

Prehled mistnosti:

mistnost obytna pouze podil plocha pro vypocet
VB (m?)

Byt v pfizemi RD Ano Ne 55,50
Podlahova plocha: 55,50 m?

Spole¢né prostory v RD Ano Ano 49,00
Podlahova plocha: 98,00 m?

Podlahova plocha pro vypocet bfemene: 104,50 m?
Roé&ni najem: 12 x 14,64 K&/m? x 104,50 m? = 18 358,56 K¢
Doba trvani vécného bfemene: dozivotni
Cena vécného biremene: 183 585,60 K ¢

b) Vécné biremeno spoluuzivani pozemku

Na zékladé smlouvy RV 2351/1991 ze dne 3.10.1991 maji manzelé Zdenék a Juliana FOLTYNOVI dozivotni
prévo spoluuzivani pozemku u rodinného domu ¢p.1595.

Jedna se 0 parcelni ¢islo 564 - zastavéna plocha anadvori s cenou - 171 410,72 K¢, prilehly pozemek tvori
parcely ¢ido 565, 566 a 567 s cenou - 187 037,82 K&, celkové pak = 358 448,54 K¢.

Hodnota vécného biemene pak ¢ini 5% z ceny poloviny pozemku ( spoluuzivani ).
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Roéni uzitek:

Mnozstvi: 358448,54x0,5 =
Roéni uzitek celkem:

Doba trvani vécného bfemene:

Cenavécného bremene;

C) Rekapitulace zjisténych cen

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreacni domky (8 5)
a) Rodinny diim ¢p.1595

2) VedlgSi stavby (8 7)
a) Hospodarska budova
b) Dfevéna kilna

3) Garaze (8 8)
a) Garaz

4) Venkovni Upravy (8 10)
a) Vodovodni pfipojka
b) Plynovodni pfipojka
c) Septik
d) Drenaz
e) Venkovni pfedloZzené schody
f) Venkovni krb
g) Kamenna opérnéa zed
h) Betonové zpevnéné plochy
i) Dlazdicové zpevnéné plochy
j) Plot I.
k) Plot I1.
1) Plot I1l.
m) Plotové prahy
n) Plotovéa podezdivka
o) Plotova vrata
p) Plotova branka

5) Savebni pozemky neuvedené v cenové mape (8§ 28)
a) Zastavéna plocha p.¢.564
b) Prilehly pozemek p.¢.565, 566 a 567

6) Ovocné dreviny, vinna a chmelova réva a okrasné rostliny (8 38)
a) Ovocné porosty
b) Okrasné porosty

7) Vecné brremena (818 zakona 151/1997 h.)

a) Vécné bfemeno uzivani bytu
b) Vécné bfemeno spoluuzivani pozemku

Cena nemovitosti zLV €¢.1879 celkem:

0,05 K¢
179224,27
8 961,21 K¢&
dozivotni

89 612,10 K¢

1164 419,64 K&

49 452,80 K¢
36 106,19 K&

73 492,63 K&

434,54 K¢

6 210,00 K&
37 610,65 K&
5170,96 K&
902,08 K¢&

1 785,00 K¢
1 291,70 K¢
13 895,06 K¢&
4 628,10 K&
5160,17 K&
7 955,26 K&
11 696,39 K&
3 111,39 K&
10 931,91 K&
1 414,27 K¢
611,58 K&

187 037,82 K&
171 410,72 K&

2 740,80 K&
2 386,50 K&

-183 585,60 K¢
-89 612,10 K&

1 526 660,00 K¢

(Zaokrouhleno na desitky K¢)

Slovy: JedenmiliénpétsetdvacetSesttisicSestsetSedesat korun ¢eskych
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OBVYKLA CENA RODINNEHO DOMU ¢&p. 1595

P¥i stanoveni obvyklé ceny rodinnéno domu ¢p.1595 s piisluSenstvim, ktery se nachazi v katastrdinim Gzemi
obce Rychvald a je dle katastru nemovitosti veden ve spole¢ném jméni manzeli Miroslava a Zuzany
Zmudovych, vyjdu jednak z ceny, vypottené dle oceiovaciho piredpisu, kterym je zékon ¢.151/1997 Sh., jednak
z tiskové a internetové nabidky obdobnych nemovitosti, nabizenych k prodgi realitnimi kance &emi v dané
lokalité ataké vyjdu z vlastni databéaze trznich cen.

Rodinny diim je postaven na oploceném rovinatém pozemku pobliz centra katastralniho Gzemi obce Rychvald, v
misté, zastavéném pievazné objekty pro rodinné bydleni a mé ¢asteéné podsklepenou kombinovanou konstrukci
se dvéma nadzemnimi podlazimi a plochou sttechou bez podkrovniho prostoru. Stavba je provedena ze dvou
odlisnych technologii, kdy ptizemi je zdéné a patro je montované typové konstrukce zn. OKAL.Uvniti domu
jsou v soucasné dobé situovany dvé bytové jednotky, z nichz jednaje v ptizemi a druha v patie. Dle predlozené
projektové stavebni dokumentace postaven a dokonéen v roce 1976, jeho soucasny technicky stav je priméieny
stéri a provadéné Udrzbe.

Soucésti ocenéni je zdéna garéz, dve vedlgjsi stavby - hospodérska budova a dievéna kiillna a mnozstvi
venkovnich Uprav, jako vodovodni piipojka, plynovodni piipojka, kanalizace, septik, venkovni predlozené
schody, opérné zdi, zahradni krb, zpevnéné plochy a oploceni s plotovymi vraty a brankou.

Rodinny dim, garéz a vedlg§i stavby jsou postaveny na parcele stavebniho pozemku parcelni ¢ido 564, prilehly
pozemek je tvoren celkem tiemi parcelami pozemku parcelnich ¢isel 565, p.¢.566 a p.¢.567. Na pozemku u
rodinného domu roste nékolik kusi ovocnych a okrasnych stromii a keft.

Cena celé nemovitosti z LV €.1879 sohledem na vécna biremena uzivani, ktera sek nemovitosti vztahuji,
vypoétend dle oceriovaciho piredpisu, ¢ini 1526 660 K¢&.

V oddilu , C*listu vlastnictvi €.1879 jsou mimo jiné uvedena vécna biemena uzivani a spoluuzivani
nemovitosti pro p.Zdeiika Foltyna a p.Julianu Foltynovou. K onkréné jde o doZivotni pravo uzivani bytu
v pFizemi rodinného domu &p.1595, spoluuZivani suterénu a spoluuzivani pozemku u rodinného domu.
Pro G¢el stanoveni obvyklé ceny, uréuji trZzni cenu tohoto vécného biemene ve vyS 300 000 K¢&.

Pro por ovnani vychazim pfedevsim z nabidky konstrukéné, velikostné i vékové podobnych objekti

k rodinnému bydleni, kteréjsou nabizeny k prodeji realitnimi kancelaremi v blizkém okoli ocefiované
nemovitosti. Uvedené ceny jsou cenami nabidkovymi, p¥i¢emz p¥i pripadném prodegji se dosahuje bud’to
pravé téchto cen nabidkovych nebo cen o néco nizSich. Porovnavané objekty navic ng sou zatizeny
vécnymi b¥emeny.

- podobny patrovy RD se dvéma BJ s malou zahradou v Dolni Lutyni........... nabizena cena 1490 000 K¢&
- podobny dvougeneraéni RD 6+2 OKAL s malym pozem. V Novém Bohuming...nab. cena 1 880 000 K¢&
- podobny RD 2*3+1 sgarazi aHB, vétSim pozemkem v Horni Lutyni.......... nabizena cena 1 550 000 K¢&

- podobny RD 4+1 po rekonstr., smalym pozemkem v Bohuming Pudlové.....nabizena cena 1 450 000 K&
- podobny RD smiS. Konstr. 3+1+kk s garazi, HB a malym poz. V Térlicku....nabizenacena 1 350 000 K&
- podobny patrovy RD 5+2 sHB a zahradou 1200 m2 v Petivaldu............... nabizena cena 1450 000 K¢&

S ohledem na vySe uvedené skute¢nosti ainfor mace ziskané na trhu s nemovitostmi v misté a ¢ase, by
obvykl& cena rodinného domu s prisuSenstvim, zji&éna por ovnanim a prizkumem trhu ¢€inila 1 500 000
K €. Nemovitost je viak zatizena vécnym biremenem uZzivani a spoluuzivani pro p. Zdeiika Foltyna a p.
Julianu Foltynovou. O trzni hodnotu tohoto vécného bi‘emene, kter ou jsem stanovil ve vy& 300 000 K¢,
ponizim vySe stanovenou cenu, zjisténou porovnanim a priazkumem trhu.

Vyslednou obvyklou cenu nemovitosti z LV €.1879 pro k.U. obce Rychvald, tedy rodinného domu ¢p.1595
s prisluSenstvim, tvoirenym vedle Simi stavbami, gar azi, venkovnimi Upravami, porosty a pozemkem
p.€.564, 565, 566 a 567, s chledem na vécné biemeno pro p. Zdeiika Foltyna a p. Julianu Foltynovou
stanovuji ve vySs :

=1 200 000 K¢=

jedenmiliondvéstatisickorunceskych
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Podklady pro vypracovani posudku:

- vypisz KN - LV ¢idlo 1879 pro katastralni Gzemi obce Rychvald, vyhotoveny katastrdlnim Gradem v Karviné
dne 6.1.2006

- kopie katastrélni mapy ocefiované nemovitosti

- ¢ast stavebni projektové dokumentace ke stavbé rodinného domu

- kolaudagni rozhodnuti pro uzivani stavby rodinnénho domu &p.1595 &.j. VUP-184.349/328.2/76-K 0.Fe vydané
dne 27.5.1976

- kolauda¢ni rozhodnuti pro uzivéni stavby garéze ¢.j. Vyst.900/87-Ras vydané dne 1.9.1987

- kolauda¢ni rozhodnuti pro uzivéni plynofikace RD &.j. Vyst.1502/98-Ond vydané dne 27.7.1998

- smlouva o vécném biremeni, kteréd se véze k nemovitosti

- studium dostupné stavebni dokumentace k nemovitosti z LV ¢.1879 u vliastnika

- usneseni Exekutorského Uradu mgr. Fucikové v Ostravé o ocenéni nemovitosti ¢j. 024 EX 1527/03 ze dne
20.2.2006

- prohlidka a zaméfeni nemovitosti dne 3.4.2006 za G¢asti soudniho znalce a p. Zmudy

- Zji&éni ceny nemovitosti je ke dni 3.4.2006

Tento znalecky posudek obsahuje 20 listi textu + piilohu a piedava se objednateli v péti vyhotovenich.

Znalecka dolozka

Znaeckou dolozku jsem obdrzel od Krajského soudu v Ostravé dne 4.10.1977 pod ¢&j. Spr.3510/77 pro zékladni
obor ekonomika - ceny a odhady ( nemovitosti ).
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