Znalecky posudek ¢islo
3378 — 48/07

O cené nemovitosti:

Zemédélské pozemky p.¢.2399/1, 2399/3
Novy Bohumin

katastralni izemi: Novy Bohumin
byvaly okres: Karvina

OBVYKLA TRZNI CENA

Objednatea znaleckého posudku:

EXEKUTORSKY URAD - Mgr. Pavia FUCIKOVA
Podébradova 41
OSTRAVA

Vlastnik nemovitosti:

SIJM KLOSKO EvienaVéra
Sunychl 421
BOHUMIN 1

Uée posudku:

Zjisténi ceny nemovitosti se stavem ke dni 16.3.2007

Zpracovatel znaleckého posudku:

KRENEK Ladidav

soudni znalec

Kungice pod Ondrejnikem ¢p.497
73913

Cenovy predpis:

Za&kon ¢islo 151/1997 Sh. ze dne 17. 6.1997 o ocefiovani majetku a vyhlaska Minigterstva financi ¢islo
540/2002 Sh., kterou se provadgji néktera ustanoveni tohoto zékona, ve znéni vyhlasek ¢&. 452/2003
Sh.,&. 640/2004Sh. a ¢. 617/2006.



A) Nalez - celkovy popis nemovitosti:

Oceitovanou nemovitosti jsou tfi parcely zemédél ského pozemku v katastralnim Gzemi Novy Bohumin
obce Bohumin v byvalém okrese Karving, které jsou ve spolecném jméni manzeltt EvzenaaVeéry
KLOSKOVY CH, Sunychl 421 Bohumin.

Pozemky jsou ve velmi Spatném stavu. Jedné setotiz o zatopové Uzemi mésta, které bylo upravovano
ochrannymi hrézemi atyto hréze pozemky oddélily natalik, Ze jgjich zemedélské vyuziti je velmi
problémové.

Pozemek parcelni ¢ido 2359/1 ma thelnikovy tvar a piimo sousedi s vodnim tokem Bohuminské
struzky. V dobé prohlidky byl z 1/2 zatopen vodou a jeho vyuZiti je velmi malé.

Pozemek parcelni ¢idlo 2399/1 a 2399/3 byl pivodné spojen, pozdgji byl rozdélen ochrannou hrazi a
jeho vyuziti je rovnéz nemozné. V dobé prohlidky se k nému nedal o ani pro vysokou hladinu vody a
bahna dostat.

Ocenéni je provedeno na zakladé Usneseni Soudniho exekutora Exekutorského Ukadu Ostrava Mgr.

Pavly Fucikové &.j. 024 EX 1199/05-23 ze dne 26.10.2006 a bude slouzit jako podklad pii exekuci
majetku povinného pana EvZzena KLOSKA.

Sestaveni posudku:

1) Zemedel ské pozemky (829)
a) Zemédglsky pozemek p.¢.2359/1
b) Zemédglsky pozemek p.¢.2399/1
) Zemédélsky pozemek p.¢.2399/3

B) Ocenéni nemovitosti:

1) Zemedel ské pozemky (829)

a) Zemédélsky pozemek p.¢.2359/1

Jednd se o jednu parcelu zemédél ského pozemku parcelni ¢ido 2359/1 - trvaly travni porost o vyméie 2

089 m2 s BPEJ 65900, ktery |eZi v z&topovém Uizemi aneni moznéjej zemedslsky vyuZivat.

Druh obce rozhodujici pro stanoveni Gprav: obce nad 250 tis. obyvatel
Vzdalenost od hranice katastralniho Gzemi: sousedni obce
Pfirazka k cené za tuto vzdalenost: 160 %
Vzdalenost od nejblizSich mist souvislého zastavéni: 3-4km
Srazka za tuto vzdalenost: 6 %
Srazka za snizené zemédeélské vyuziti:

Potfeba odvodnéni: 70 %
Celkova Uprava zakladni ceny pozemku: + 84 %
Parcela ¢islo: 2359/1
Ocenéni podle odstavce: 1
Bonita vyméra m2 cena K&/m? upr.cena cena za Cast
65900 2089 4,86 8,94 18 675,66 K
Celkem parcela: 2089 m?2 18 675,66 K

Celkem: 18 675,66 K¢



b) Zemédélsky pozemek p.¢.2399/1

Jednd se 0 jednu parcelu zemédél ského pozemku parcelni ¢ido 2399/1 - orna piida o vyméte 2 318 m?2
s BPEJ 65900, ktery lezi v zdtopovém Uzemi aneni mozné jg zemédélsky vyuzivat.

Druh obce rozhodujici pro stanoveni Gprav:
Vzdalenost od hranice katastralniho Gzemi:
Prirazka k cené za tuto vzdalenost:

Vzdalenost od nejblizSich mist souvislého zastavéni:

Srazka za tuto vzdalenost:

Srazka za snizené zemédeélské vyuziti:
Potfeba odvodnéni:

Celkové Uprava zakladni ceny pozemku:

Parcela &islo:
Ocenéni podle odstavce:

Bonita vymeéra m?2

cena K&/m?2

obce nad 250 tis. obyvatel
sousedni obce

160 %

3-4km

6 %

70 %
+ 84 %

2399/1
1

upr.cena cena za Gast

65900 2318
Celkem parcela: 2318 m2
Celkem:

c) Zemédélsky pozemek p.€.2399/3

4,86

8,94 20 722,92 K&
20 722,92 K&

2072292 K¢

Jednd se o jednu parcelu zemédél ského pozemku parcelni ¢ido 2399/3 - orna piida o vyméte 767 m2s
BPEJ 65900, ktery lezi v z&topovém Uzemi aneni mozné jg zemédélsky vyuzivat.

Druh obce rozhodujici pro stanoveni Gprav:
Vzdalenost od hranice katastralniho duzemi:

obce nad 250 tis. obyvatel
sousedni obce

Pfirazka k cené za tuto vzdalenost: 160 %
Vzdalenost od nejblizSich mist souvislého zastavéni: 3-4km
Srazka za tuto vzdalenost: 6 %
Srazka za snizené zemédeélské vyuziti:

Potfeba odvodnéni: 70 %
Celkova Uprava zakladni ceny pozemku: + 84 %
Parcela ¢islo: 2399/3
Ocenéni podle odstavce: 1
Bonita vyméra m2 cena K&/m? upr.cena cena za Cast
65900 767 4,86 8,94 6 856,98 K¢

Celkem parcela: 767 m2

Cekem:

C) Rekapitulace zjisténych cen

6 856,98 K¢

6 856,98 K¢



1) Zemedel ské pozemky (829)

a) Zemeédélsky pozemek p.¢.2359/1 18 675,66 K&
b) Zemédélsky pozemek p.¢.2399/1 20 722,92 K¢
c) Zemédélsky pozemek p.¢.2399/3 6 856,98 K&
Cena nemovitosti celkem: 46 260,00 K¢

OBVYKLA CENA ZEMEDEL SKYCH
POZEMKU p.¢& 2359/1, 2399/1 a 2399/3




P¥i stanoveni obvyklé ceny zemédélskych pozemki z listu vlastnictvi €.865 pro katastralni Uzemi
a obec Novy Bohumin v byvalém okrese Karvina, ktery je dle katastru nemovitosti veden ve
spoleéném jméni manzelt Evzenaa Véry KLOSKOVY CH, vyjdu jednak z ceny, vypottené dle
ocetiovaciho piredpisu, kterym je zakon €.151/1997 Sh., jednak z tiskové a inter netové nabidky
obdobnych nemovitosti, nabizenych k prodeji realitnimi kancelairemi v dané lokalité, z viastni
databéaze tr Znich cen nemovitosti a v daném p¥ipadé predevSim ze skuteéného stavu pozemki a
infor maci sousedii uvedenych pozemki.

Zemédélské pozemky parcelni ¢islo 2359/1, 2399/1 a 2399/3 |eZi v okr ajové ¢asti mésta Novy
Bohumin v mistni ¢asti SUNY CHL ve vzdalenosti 1 km od statni hranice s Polskem. Jedna se o
plochu, kolem kter é protéka feka Odra, jsou zderybniky a jedna se o zatopové pasmo. Pravé
tato posledni skute¢nost ovlivnila skuteénost, ze mésto zde v roce 2006 vybudoval o ochranné

pr otipovodiiové hr aze a odvodiiovaci stoky. | prestoto opatieni se jedna o plochy, kteréje

pr oblematick é obhospodarovat a tak o né neni na trhu s nemovitostmi zdjem. Je snad mozné
poditat se skuteénosti, Ze nékdo z vliastniki sousednich pozemkii bude souhlasit s p¥i¢lenénim k
pozemkam vlastnim a tojen proto, aby vznikla vétsi plocha.

Dle ocefiovaciho predpisu ¢ini cenaza 1 m2 téchto zemédélskych pozemki ¢astku 8,94 K¢&.
Pohovorem svlastniky podobné postiZzenych pozemki jsem zjistil, Ze obvykla cena nedosahuje
ani 50 % této ceny a Ze o pozemky neni zajem.

Dal&i problém tvori vécna biremena, kter & jsou na pozemcich od roku 1905 a 1919 a omezuji tyto
pozemky pravem cesty. Ve skuteénosti se zi'ejmé jednalo o jiné pozemky, které douzily jako
komunikace, ale byly zapsany na LV 865 a tato bfemena se vztahovala ne k pozemkim, alek
celému LV. Jak jsem dale zjistil, tak list viastnictvi ¢id0 636 jiz v evidenci KU v K arviné viibec
neexistuje. V daném p¥ipadé stanovuji hodnotu vécného bi¥emene ve vys cca 3% z obvyklé ceny

pozemku, coz pii vymére 5 174 m2 &ini zaokrouhlené = 870 K ¢.

S ohledem na vySe uvedené skute¢nosti a infor mace ziskané v Novém Bohuminé a okoli, stanovuji
obvyklou cenu nemovitého majetku z LV €ido 865 pro katastralni tzemi a mésto Novy Bohumin
v byvalém okrese Karvina, tedy zemédélského pozemku par celni ¢islo 2359/1 —trvaly travni

por ost o vymeéie 2 089 m2, par celni ¢islo 2399/1 — or na pida o vyméie 2 318 m2 a parcelni ¢ido
2399/3 — orna pida o vymére 767 m2 takto:

Obvyklou trzni cenu pozemku uvedenych parcel stanovuji ve vys 5K ¢&/ m2, coz pri celkové

vyméte -5174m2 gini = 25 870 K ¢

Obvykla cena zemédélskych pozemki parcelni ¢iso 2359/1, 2399/1 a 2399/3 po
odpoétu hodnoty vécného bremene tak ¢éini

= 25000K¢ =

dovy : dvacetpéttisic korun ¢eskych

Podklady pro vypracovani posudku:

- vypisz KN - LV ¢&islo 865 pro katastrélni tizemi Novy Bohumin obce Bohumin, vyhotoveny KU v



Karvinédne 3.9.2005

- kopie katastrélni mapy

- Zji& ovani informaci potrebnych k ocenéni nemovitosti naMé&U v Novém Bohuming

- usneseni Exekutorského Gradu Mgr. Fuéikové v Ostravé o ocenéni nemovitosti ¢j. 024 EX 1199/05-
23 ze dne 26.9.2006

- prohlidka a zaméieni nemovitosti dne 5.3.2007

- Zji&eéni ceny nemovitosti je ke dni 16.3.2007

Tento znalecky posudek obsahuje listt a predava se objednateli ve dvou vyhaotovenich.

Znalecka dolozka

Znaeckou dolozku jsem obdrZel od Krajského soudu v Ostravé dne 4.10.1977 pod ¢&j. Spr.3510/77 pro
z&kladni obor ekonomika - ceny a odhady ( nemovitosti ).



