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Znalecky posudek ¢islo
3152 —42/06

O cené nemovitosti: Rodinny dim &.p. 100 s prislu§enstvim
Horni Lhota

katastraln{ izemi: Horni Lhota u Ostravy
ckres: Opava

Objednatel znaleckého posudku:

EXEKUTORSKY URAD - Mgr. Pavla FUCIKOVA
Podébradova4l ,QOSTRAVA

Vlastnik nemovitosti:

GORECKI Josefa Viasta SIM
Hlavni 100, Horni Lhota

Utel posudku:

zjidténi ceny nemovitosti se stavem ke dni 11.12.2006

Zpracovatel znaleckého posudku:

KRENEK Ladislav

soudni znalec

Kunéice pod Ondiejnikem &p.497
73913

Cenovy piredpis:

Zikon &islo 151/1997 Sb. ze dne 17. 6.1997 o ocefiovani majetku a vyhlaska Ministerstva financi ¢islo
540/2002 Sb., kterou se provadéji n¥kterd ustanoveni tohoto zakona, ve znéni vyhladek &. 452/2003 Sb.
a &. 640/2004Sb.



A) Nilez - celkovy popis nemovitosti:

QOcefiovanou nemovitost! je viechen nemovity majetek z listu vlastnictvi €.38 pro katastralni vzemi
obce Hornf Lhota u Ostravy, ktery je dle katastru nemovitosti veden ve spoleZném jmé&ni manZell
Josefa a Vlasty Goreckich, Konkrétng se jedna o rodinny dim &p.100, ktery je postaveny na rovinatém
oploceném pozemku v okrajové ¢asti obce Horni Lhota v byvalém okrese Opava.

Rodinny dtim &p.100 je ¢astedns podsklepend zd&na stavba s jednim nadzemnim podlaZim a sedlovou
stiechou, pod kterou je vytvofeno vyuZitelné podkrovi, Celkové jsou uvnitt situovany dvé bytové
Jjednotky (jedna v piizemi a druha v podkrovi), které maji spoletny hlavni vstup. Dlim byl dle
dochovalé dokumentace postaven v roce 1928 a jeho soudasny technicky stav je pfim&fens
odpovidajici stati.

Na rodinny diim &p.100 navazuje dal¥i stavba - zd&na hospodatska budova, kterd je ptistavéna k zadni
§titové strané domu., JelikoZ svou zastavénou plochou pickraduje parametry vedlejf stavby rodinného
domu, ocenim ji jako budovu s vyuZitim k zem&d&lskému skladovéani a zem&d&lské produkei, Déle je
zde studna a nékteré druhy venkovnich Gprav jako vodovodni p¥ipojka, kanalizagni pfipojka, venkovni
schody, zpevnéné plochy a oploceni s plotovymi vraty a brankami.

Rodinny dtim &p.100 je postaven na parcele stavebniho pozemku parcelni &islo st.79 - zastav&nd plocha
a nadvofi, pfilehly pozemek k domu je tvoten parcelou &islo $27/7 - zahrada. Na pozemek u domu
navazuji zem&d&lské parcely p.€.927/4 - orné piida a p.£.927/10 - trvaly travnf porost. V blizkosti domu
jsou dale dvé zem&ds&lské parcely, které json soudasti rozsahlého zem&d&lského pozemku, ktery je
zemédélsky obdéldvan, a to p.&. 996/1 - trvaly travni porost a p.£.997/1 - ornd plida a pozemek p.¢.
996/2 - vodni plocha vodni tok v koryté, Poslednim ocefiovanym pozemkem je jedna parcela lesniho
pozemku p.£.861 s lesnim porostem.

Na pfilehlém pozemku u rodinného domu roste n&kolik kusii ovocnych stromil.

Dle evidence katastru nemovitosti se k ocefiovanému nemovitému majetku na LV &islo 38 nevazou
Z&dné povinnosti ani vécna bfemena, vyjma vécného biemene bytu pro pani Annu Kozelskou, které
bude ocenéno v zdvéru posudku.

Ocenénl je provedeno na zaklad& Usneseni Soudniho exekutora Mgr. Pavly FUCIKOVE z
Exekutorského 0fadu Ostrava &.j. 024 EX 1145/04 ze dne 27.7.2006 a bude slouzZit jako podklad pti
exekuci nemovitého majetku, ktery je ve vlastnictvi povinného p. Josefa Goreckého a jeho manzelky
Vlasty Gérecké.

Sestaveni posudku:

1)} Rodinné domy, rekreaclni chalupy a rekreacni domky (§ 5)
a) Rodinny diim &.p.100

2) Budovy a haly (§ 3)
a) Hospodatska budova

3) Studny (§ 9)
a) Studna

4) Venkovni upravy (§ 10)
ay Vodovodni piipojka
b) Kanalizace
¢} Venkovni pfedloZené schody
d) Betonové zpevnéné plochy
e) DlaZdicové zpevnéné plochy
f) Ramovy plot
£) Ramové plotové vrata
h) D¥evény latovy plot
i) Dfevéné plotova vrata
j) Dfevénd plotova branka



5) Stavebni pozemky neuvedené v cenové mapé (§ 28)
a) Zastavéna plocha p.¢. st.79
b) Prilehly pozemek p.8.927/7

6) Zemédélské pozemky (§ 29)
a) Zem&dgélsky pozemek p.8.927/4
b) Zem&délsky pozemek p.£.927/10
¢) Zem&dglsky pozemek p.8.996/1
d) Zem&d&lsky pozemek p.3.997/1

7) Lesni pozemky a nelesni pozemky s lesnim porostem (§ 30)
a) Lesni pozemek p.¢.861

8) Rybniky (§ 32)
a) Pozemek p.£.996/2

9) Lesni porost do 1 ha (§ 37)
a) Lesni porost

10) Ovocné dreviny, vinnd a chmelovd réva a okrasné rostliny (§ 38)
a) Ovocné porosty

11) Véend bremena (§18 zdkona 151/1997 5b.)
a) Vécné bfemeno 1
b) Vécné bifemeno 2
¢) Vécné bfemeno 3

B) Ocenéni nemovitosti:

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreacni domky (5 5)

a) Rodinny dim &.p.100

Jde o &astedné podsklepenou zd&nou stavbu s jednim nadzemnim podlaZim a sedlovou stfechou, pod
kterou je vytvofeno Sastedn obytné podkrovi, zaujimajici pfiblizng do dvou tfetin plidorysné plochy
domu. Uvnitf domu je situovana jedna bytova jednotka o velikosti 4+1 s pfislufenstvim v ptizem| a
2+1 bez pfisludenstvi v podkrovi. Suterén domu je proveden pod &4sti objektu a je pfistupny pouze
schodi$t®m zevnitf. Hlavni vstup do rodinného domu je pfes pfistavénou verandu z jiZni strany domu
do chodby, ktera je pfes celou §ifku domu. Z této chodby se dostaneme do zbylych piizemnich
mistnosti, coZ jsou po levé stran® kuchyné a dva pokoje a po pravé strané 2 obytné pokoje, déle
koupelna, WC a chodba, vedouci do podkrovi. V podkrovi jsou situovany dva obytné pokoje, chodba a
kuchyng, zbytek tvofi plidni prostory, Vstup do domu je spoledny pfes pfistavénou verandu.

K domu se pro znadné statl stavby nedochovala jiZ tém&F Zadnd plivodn{ stavebni dokumentace, ale dle
sd&leni vlastnika a patrdnim ve stavebnim archivu byl diim ddajné postaven v roce 1928. Konstrukénim
provedenim, dispozi¢nim feenim, pouzitym stavebnim materidlem i celkovym, opotfebenim prvki
dlouhodobé Zivotnosti, se tento letopodet vystavby jevi jako pravd&podobny. K &astetné opravé a
rekonstrukci stfechy do3lo v obdobi kolem roku 1956, kdy byly tyto prace nutné idajné z diivodu
poZaru stfechy. Od této doby aZ do soudasnosti byly obm&iovany pouze nékteré prvky kratkodobé
Zivotnosti.

Sougasny technicky stav rodinného domu &p.100 se jevi jako odpovidajici st&ff a s podprimérng
provadénou udrzbou.

Podrobny popis vybavenosti stavby je uvedeny niZe v samostatné tabulce.



Standardni klasifikace produkce {(SKP): 46.21.11

Typ: A
Konstrukce: zdéna
Stfecha: Sikma nebo strma
Podsklepentl: nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny 1.NP
Potet nadzemnich podlaZi: 1
Zakladni cena za 1 m3 obestavéného prostoru: 2 290,00 K&
VyuZitelné podkrovl: 13-2/3
Koeficient podkrovi: 1,0800
Umisténi domu: samostatny
Koeficient umistént: 1,0000
Zakladni cena: 2 496,10 K&

Rozdéleni konstrukénich prvki

Konstruké&ni prvek % z celku FOP
3 Stropy 70,0000 5,5300
3 Stropy - rekonstrukce podkrovi 30,0000 2,3700
14 Podlahy obytnych mistnosti 70,0000 1,5400
14 Podlahy obytnych mistnosti - rekonstrukce podkrovi 30,0000 0,6600
15 Podlahy ostatnich mistnosti 70,0000 0,7000
15 Podlahy ostatnich mistnosti - rekonstrukce podkrovi 30,0000 0,3000

Vypocet koeficientu vybavenosti Ky:

Konstrukéni prvek vybavenost FOP koef. podlina
K4

1 Zéklady podstandard 8,2000 -1,000 -0,0820
- betonové a smisené kamenné zaklady bez svislé izolace suterénu proti zemni vihkosti

2 Zdivo standard 21,2000 0,000 ©0,0000
- cihelné tl.45 cm

3 Stropy standard 5,5300 0,000 0,0000
- nad suterénem montované Zelezobetonové, nad 1.NP dfevéné tramové s podhledem

3 Stropy - rekonstrukce podkrovi standard 2,3700 0,000 0,0000
- dfevéné tramové s podbitim a zaklopem

4 Stfecha standard 7.3000 0,000 0,0000
- stfecha je sedlového tvaru dievéné vaznicové konstrukce

5 Krytina standard 3,4000 0,000 0,0000
- eternitové 8ablony na bednéni z prken

6 Klempiiské konstrukce podstandard 0,9000 -1,000 -0,0090
- Zlaby a svody z pozinkovaného plechu, bez parapet(

7 Vnitfnl omitky standard 5,8000 0,000 0,0000
- vapenné stukové

8 Fasadni omitky podstandard 2,8000 -1,000 -0,0280
- vapenna $tukova hladka faséda (jiz $patny stav)

9 Vné&jsi cbklady podstandard 0,5000 -1,0600 -0,0050
- 50kl je z lomoveho kamene, jinak obklady chybl

10 Vnitini obklady standard 2,3000 0,000 0,0000
- kolem zafizovacich pfedmétl keramické obklady

11 Schody standard 1,0000 0,000 00,0000
- do suterénu cihelng, do podkrovi dfevéné schodisté

12 Dveie podstandard 3,2000 -1,000 -0,0320
- dfevéné do dieveénych zarubnl

13 Okna standard 5,2000 0,000 0,0000
- difevéna zdvojena okna

14 Podlahy obytnych mistnost! podstandard 1,5400 -1,000 -0,0154
- prkenné a tastetné betonové podlahy

14 Podlahy obytnych mistnost! - rekonstrukce podkrovistandard(,6600 0,000 0,0000



- di'evéna podlaha

15 Pedlahy ostatnich mistnostf standard 0,7000 0,000 0,0000
- betonové mazanina s cementovym potérem a keramické dlazby

15 Podlahy ostatnich mistnosti - rekonstrukce podkrovstandard0,3000 0,000 0,0000
- betonova mazanina s cementovym poté&rem a keramicke dlazby

16 Vytapéni standard 5,2000 0,000 0,0000
- Ustfedni teplovodni topenl s kotlem na tuha paliva

17 Elektroinstalace standard 4,3000 0,000 0,0000
- svételna a tfifazova 400 V

18 Bleskosvod chybi 0,6000 -1,852 -0,0111
19 Rozvod vody podstandard 3,2000 -1,000 -0,0320
- rozvod teplé a studené vody &asteéné do kuchyné a koupelny v pfizemi

20 Zdroj teplé vody standard 1,9000 0,000 0,0000
- rozvod z elektrického ohfivade vody

21 Instalace plynu chybl 0,5000 -1,852 -0,0093
22 Kanalizace standard 3,1000 0,000 0,0000
- bé&Zné odpady ze viech zafizovacich pfedmé&tl

23 Vybaveni kuchyné standard 0,5000 0,600 0,0000
- sporak

24 Vnitfni vybaven! standard 4,1000 0,000 10,0000
- vaha a umyvadlo

25 Zachod standard 0,3000 0,000 0,0000
- splachovaci WC

26 QOstatni podstandard 3,4000 -1,000 -0,0340
- s minimalnim vybavenim

Soucet podilii: : -0,2578
Koeficient vybaveni stavby K4: 1 - 0,2578 x 0,54 = 0,8608
Koeficient polohovy Ka: 0,8500
Koeficient zmeén ceny staveb K; 1,8280
Koeficient prodejnosti Kp: 0,2010
Zakladni cena upravena: 2 496,10 K& x 0,8608 x 0,8500 x 1,8280 x 0,9010 = 3 008,04 K&
Obestaveny prostor:

OP spodni stavby: (6,00x9,45x2,15)+(9,45x12,70x(0,00+0,00+0,50+0,60).4) = 154,91 m3
OP vrchni stavby: (9,45x18,70x3,10)+(2,80+5,00x2,60) = 563,62 m3
OP zastiedenl: 9,45x18,70x{1,36+(3,70:2)) = 565,49 m3
Obestavény prostor celkem: 1284,02 m3
Analyticky zplsob opotfebeni:

Konstrukéni prvek plep. FOPz K,  stafi Ziv. opotf,
1 Zaklady 4,3819 78 120 285%
2 Zdivo 24,6281 78 12016,01 %
3 Stropy 56,4242 78  1204,18 %
3 Stropy - rekonstrukce podkrovi 2,7532 50 921,50 %
4 Stfecha 8,4804 50 924,61 %
5 Krytina 3,9498 50 603,29 %
6 Klempirské konstrukce 0,4809 50 55044 %
7 Vnitfni omitky 86,7379 78 90584 %
8 Fasadni omitky 1,4963 78 851,37 %
9 Vnejsl obklady 0,2672 78 120017 %
10 Vnitfni obklady 2,6719 50 55243 %
11 Schody 1,1617 78 901,01 %
12 Dvefe 1,7100 50 801,07 %
13 Okna 6,0409 25 50 3,02 %
14 Podlahy obytnych mistnosti 0,8230 78 900,71 %
14 Podlahy obytnych mistnosti — rek. podkrovi 0,7667 50 800,48 %



—

15 Podlahy ostatnich mistnosti 0,8132 78 900,70 %

15 Podlahy ostatnich mistnosti — rek. podkrovi 0,3485 50 800,22 %
16 Vytapéni 6,0409 30 404,53 %
17 Elektroinstalace 49953 50 554,54 %
18 Bleskosvod 0,0000 0 00,00%
19 Rozvod vody 1,7100 50 551,56 %
20 Zdroj teplé vody 2,2072 15 301,10 %
21 Instalace plynu 0,0000 0 00,00 %
22 Kanalizace 3,6013 50 603,00 %
23 Vybaven{ kuchyné 0,5809 20 300,38 %
24 Vnitfni vyhaveni 4,7630 30 502,86 %
25 Zachoed 0,3485 30 500,21 %
26 Ostatni 1,8169 50 801,51 %
Opotfebeni celkem: 69,59 %
Reprodukénl cena s viivem Kp: 3 008,04 K& x 1284,02 m3 = 3 862 383,52 K&
Opotiebeni: 3 862 383,52 K& x 69,59% = 2 687 832,69 K&
Cena celkem; 1 174 550,83 K&
2) Budovy a haly (§ 3)

a) Hospodaiska budova

Ide o nepodsklepenou jednopodlaZai stavbu s vyuZitelnym podkrovnim prosterem pod sedlovou
valbovou stfechou, ktera je pristavéna k zadni §titové stran® rodinného domu. SlouZi jako hospodaiska
budova (nespliiuje parametry vedlej$i stavby rodinného domu) s vyuZitim k drobnému zem&déiskému
hospodateni vlastnika a skladovéani drobné zem#délské techniky.

Postavena byla ve stejné dobé jako rodinny dim, tedy v roce 1928 a po dobu trvén{ stavby na nf byla
provadéna pouze nejzakladnji vdrzba.

Podrobny popis vybavenosti stavby je uveden niZe v samostatné tabulce.

Typ: Z
Ugel u2itl: skiad. a Uprava zem. prod.
Standardni klasifikace produkce (SKP}: 46.21.15.3..1
Konstrukce: zdéng
Zakladni cena za 1 mS obestavéného prostoru: 2 115,00 K&
Koeficient konstrukce K4: 0,9380

Podlazi - vypocet zastavénych ploch:

1.NP: 142,40 m2
Zast. plocha podiazi: 8,00x17,80 = 142,40 m2
2.NP: 104,80 m2
Zast. plocha podlazi: 8,00x13,10 = 104,80 m2
Priimérnd zastavéna plocha podiazi; 123,60 m2
Koeficient pfepoétu zakladni ceny pedle primérné zastavene plochy podlazi Ko:

Ko =0,92+6,60:12360= 0,9734



—

Podlazi - vysky:

Oznakeni podlazi konstrukéni srovnavaci

1.NP 3,10 0,00

2.NP 5,05 0,00
Priimérna vyska podlaZi: 3,93 m
Koeficient pfepottu zakladni ceny podie pramérné vysky podlaZi Kj:

K3=030+210:393= 0,8348
Vypocet koeficientu vybavenosti K4:

Konstrukén! prvek vybavenost FOP koef. podil na
K4

1 Zaklady standard 13,1000 0,000 0,0000
- betonové izolované zakladové pasy

2 Svislée konstrukce standard 30,4000 0,000 0,0000
- cihelné zdivo tioudtky 30 - 45 cm

3 Stropy podstandard 13,8000 -1,000 -0,1380
- dfevéne tramové s &asteénym zaklopem

4 Krov, stfecha standard 7,0000 {0,000 0,0000
- dfevény krov sedlového tvaru s valbou

5 Krytiny stfech standard 2,9000 0,000 0,0000
- eternitové Sablony

6 Klempiiské konstrukce podstandard 0,7000 -1,000 -0,0070
- ¢asteéné Zlaby a svody z pozinkovaného plechu

7 Uprava vnitfnich povrchd chybi 3,9000 -1,852 -0,0722
8 Uprava vngjsich povrchil standard 2,7000 0,000 ©,0000
- vapenné omitky

9 Vnitfnl obklady keramické standard 0,0000 0,000 10,0000
- schazi - neuvaZuji se

10 Schody chybl 1,8000 -1,852 -0,0333
11 Dvefe standard 2,4000 0,000 ©,0000
- dievéné

12 Vrata podstandard 3,0000 -1,000 -0,0300
- dfevéna svlakova do tesafskych zarubni

13 Okna chybi 3,4000 -1,852 -0,0630
14 Povrchy podlah podstandard 3,0000 -1,000 -0,0300
- hruba zatfena betonova mazanina v ¢asti objektu

15 Vytapéni standard 0,0000 0,000 0,0000
- bez temperovanl - neuvazuje se

16 Elektroinstalace standard 86,1000 0,000 0,0000
- svételna

17 Bleskosvod chybi 0,4000 -1,852 -0,0074
18 Vnitini vodovod standard 0,0000 0,000 0,0000
- schazi - neuvaiuje se

19 Vnitini kanalizace standard 0,0000 0,000 0,0000
- schazl - neuvaZuje se

20 Vnitfnl plynovod standard 0,0000 0,000 0,0000
- gchazl - neuvazuje se

21 Ohi'ev vody standard 0,0000 0,000 0,0000
- schazl - neuvazuje se

22 Vybaven[ kuchyni standard 0,0000 0,000 0,0000
- schazl - neuvazuje se

23 Vnitini hygienicka vybaveni standard 0,0000 0,600 0,0000
- schazl - neuvazuje se

24 Vytahy standard 0,0000 0,000 0,0000
- schazi - neuvazujl se

25 Ostatni podstandard 5,4000 -1,000 -0,0540

- s minimalnim podstandardnim vybavenim



Soutet podild:
Koeficient vybavenl stavby K4: 1 - 0,4349 x 0,54 =

Koeficient polohovy Kg:
Koeficient zmén ceny staveb K;:
Koeficient prodejnosti Kp:
Zakladni cena upravena:

2 115,00 K& x 0,9390 x 0,9734 x 0,8348 x 0,7652 x 0,8500 x 1,8730 x 0,2780 =

Obestavény prostor:
OP vrchnl stavby: 8,00x17,80x3,10 =

OP zastiesdenl: 8,00x13,10x(1,35+3,70:2)+8,00x4,70x(1,35+3,70:3) =

Obestavény prostor celkem:

Stafl:
Zivotnost:
Linearni opotfebeni:

Reproduk&ni cena s viivem Kp: 546,55 K& x 873,93 m3

Opotiebeni: 477 646,44 K& x 78,00% =

Cena celkem:

3) Studny (¢ 9)
a) Studna

-0,4349
0,7652

0,8500
1,8730
0,2780

546,55 K&

441,44 m3
432,49 m3
873,93 m3

78 rokil
100 rokd
78,00%

477 646,44 K&
372 564,22 K&

105 082,22 K¢

V blizkosti rodinného domu je na vlastnim pozemku umfst&na studna. Jde o kopanou studnu, vyzdénou
tastedng kamenem a opatfenou betonovymi skruZemi a betonovym poklopem. Studna slouZ{ jako
zasobn{ zdroj vody pro ob&asné zalévani, protoZe diim uZiva vlastni vedovodni pfipojku z mistnf

vodovodn( sité.
Studnu budu tedy povaZovat za nefunkéni.

Druh studny;

Standardni klasifikace produkce (SKP):
Primér;

Hloubka:

Vypocet ceny:

5,00 x 1950,00 + 3 x 3810,00 =

Koeficient polohovy Kg;

Koeficient zmén ceny staveb K

Koeficient prodejnosti Kp:

Cena upravena koeficienty:

21 180,00 K& x 0,8500 x 1,8620 % 0,9010 =
Studna nent funké&ni - uvazuje se pouze 20% ceny.
Cena s chledem na funk&nost:

Stafi.

Zivotnost:

Linearni opotisbent:

Opotiebeni: 6 040,59 K& x 78,00% =

Cena celkem:

kopana
46.25.22.2
100,00 cm
8,00 m

21 180,00 K&
0,8500

1,8620
0,9010

30 202,95 K&

6 040,59 K&
78 rokd

100 roku
78,00%

4 711,66 K&

1328,93 K¢



4) Venkovni vpravy (§ 10)

a) Vodovedni p¥ipojka

Vodovodni ptipojka pitné vody, provedend mezi rodinnym domem a mistni vodovodnf siti.
Vodovody - vodovodni pfipojka ocel - DN 25 mm (poloZzka 1. 1. 1. pfilohy &islo 11
ocefovaciho piedpisu)

Standardni klasifikace produkce {SKP); 46.21.41.1
Cenazam 340,00 K&
MnozZstvi: 15,00 m
Koeficient polohovy Kg: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb Kj: 1,9320
Koeficient prodejnosti Kp: 0,2010
Reprodukéni cena s vlivem Kp: 340,00 K& x 15,00 x 0,8500 x 1,9320 x 0,9010 = 7 546,07 K&
Stafi: 30 roku
Zivotnost: 60 rokl
Linearnl opotfebeni: 50,00%
Opotiebenl: 7 546,07 K& x 50,00% = 3773,03 K¢
Cena celkem: 3 773,03 K&

b) Kanalizace

Kanaliza¢ni potrub{ na odpadn{ a splatkové vody z rodinného domu do mistni kanaliza&ni sit&.

Kanalizace - kameninova kanalizaéni pfipojka DN 150 mm (polozka 2. 1. 1. pfilohy &islo 11
ocefiovaciho pfedpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.41.4
Cenazam 1180,00 K&
Mnozstvf: 15 = 15,00 m
Koeficient polohovy Kg: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb Kj: 1,9320
Koeficient prodejnosti Kp: 0,9010

Reprodukéni cena s vlivem Kp: 1 180,00 K& x 15,00 x 0,8500 x 1,8320 x 0,9010 = 26 189,31
K&

Stafi; 30 rokll
Zivotnost; 80 roki:
Linearni opotfebeni: 37,50%
Opotiebeni: 26 189,31 K& x 37,50% = 9 820,99 Ké
Cena celkem: 16 368,32 K¢

¢} Venkovni pFedloZené schody

Venkovni pfedloZené schody pied hlavnim vstupem do rodinnéhe domu.

Scheody venkovni pfedloZené - schodisté betcnové s teracem na terén (poloZka 12. 5. prilohy
Cislo 11 ocenovaciho pfedpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.64.5



Cenazam 295,00 Ké

MnoZstvi: 4x1,25 = 500m
Koeficient polohovy Ksg: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K. 1,8280
Koeficient prodejnosti Kp: 0,9010
Reprodukéni cena s vlivem Kp: 295,00 K& x 5,00 x 0,8500 x 1,8280 x 0,9010 = 2 064,96 K&
Stafl: 30 rokd
Zivotnost: 60 rokli
Linearni opotrebeni: 50,00%
Opotiebeni: 2 064,96 Ké x 50,00% = 1032,48 K&
Cena celkem: 1 032,48 K&

d) Betonové zpevnéné plochy

Zpevn&na plocha z monolitického betonu, provedena u rodinného domu,

Zpevngné plochy mimo silnice a leti$té - zpevnéna plocha - betonovy monoliticky povrch
tloustky 10 cm
(polozka 8. 2. 1. pfilohy &islo 11 ocefiovaciho pfedpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.23.11.5
Cena za m2 235,00 K&
Mnozstvi: 4,00x15,30+4,00x14,80 = 120,40 m2
Koeficient polohovy Kg: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K. 1,9280
Koeficient prodejnosti Kp: 0,8010

Reprodukenl cena s vlivem Kp: 235,00 K& x 120,40 x 0,8500x1,9280x 0,910 = 41 777,75
K&

Stafi: 35 rokli
Zivotnost: 40 rok(
Linearni opotifebeni: 85,00%
Opotiebenl; 41 777,75 K& x 85,00% = 35 511,09 K&
Cena celkem: 6 266,60 K¢

e) DlaZdicové zpevnéné plochy
Dlazdicové zpevnénd plocha z betonovych dlaZdic 30/30.

Zpevnéné plochy mimo silnice a leti$té - zpevné&na plocha z betonovych diazdic 30/30/3 do
loZe z kameniva
(polozka 8. 3. 1. piilohy &islo 11 ocetlovaciho pfedpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKF}: 46.23.11.5
Cena za m2 210,00 K&
Mnozstvi: 3,90x5,70 = 22,23 m2
Koeficient polohovy Kg: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,0280
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Koeficient prodejnosti Kp: 0,9010
Reprodukéni cena s viivem Kp: 210,00 K& x 22,23 x 0,8500 x 1,9280 x 0,9010 = & 893,02 K¢

Stafi: 15 rok
Zivotnost; 40 rokd
Linearni opotfebeni: 37,50%
Opotiebeni: 6 893,02 K& x 37,50% = 2 584,88 K&
Cena celkem: 4 308,14 K¢
f) Rimovy plot

Plot provedeny z ocelovych plotovych ramii na ocelovych sloupeich. Plot je ve $patném stavu.

Ploty - plot z ocelovych plotovych rami s pletivem nebo dfev&né hoblované ramy na ocelové
sloupky do betonovych patek, natér
(poloZka 13. 2. pFilohy &islo 11 ocefiovaciho pfedpisu)

Standardnl klasifikace produkce (SKP): 46.21.64.4
Cena za m2 pohl. plochy 450,00 K&
Mnozstvi: 1,50x51,00 = 76,50 m2 pohl. plochy
Koeficient polohovy Ks: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8280
Koeficient prodejnosti Kp: 0,9010
Reprodukéni cena s vlivem Kp: 450,00 K& x 76,50 x 0,8500 x 1,8280 x 0,9010 = 48 194,10 K&
Staf: 35 rokd
Zivotnost; 40 roke
Linearni opotifebeni: 85,00%
QOpotiebeni: 48 194,10 K& x 85,00% = 40 964,99 K&
Cena celkem: 722911 K¢

g) Ramov4 pletovad vrata

Ramova plotova vrata jsou pifmou soudasti ocelového rémového plotu.

Plotova vratka - vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva vEetné sloupkl {polozka 14. 5.
ptilohy &lslo 11 ocefovaciho piedpisu)

Standardnl klasifikace produkce (SKP): 46.21.64.6
Cena za kus 3 420,00 K&
MnoZstvi: 1,00 kus
Koeficient polohovy Kg: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8280
Koeficient prodejnosti Kp: 0,2010
Reprodukéni cena s viivem Kp: 3 420,00 K& x 1,00 x 0,8500 x 1,8280 x 0,9010 = 4 787,91 K&
Stari: 35 rokl
Zivotnost: 40 rok®l
Linearni opotfebeni; 85,00%
Opotiebeni: 4 787 91 K& x 85,00% = 4 069,72 Ké
Cena celkem: 718,19 K&
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h) Dievény lat’ovy plot

Dievény latovy plot na dfev&nych sloupcich, provedeny kolem &asti vlastniho pozemku u rodinného
domu.

Pioty - plot dievény latovy na dievénych nebo ocelovych sloupcich, natér nebo impregnace
{polozka 13. 6. pfilohy ¢&islo 11 ocefiovactho pfedpisu)

Standardni klasifikace produkce {SKP): 46.21.64.4
Cena za m? pohl. plochy 435,00 K&
MnoZstvl: 1,60x(25,00+20,00+8,70+22,90) = 114,90 m2 pohl. plochy
Koeficient polohovy Ks: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8280
Koeficient prodejnosti Kp: 0,9010

Reprodukeéni cena s vlivem Kp: 435,00 K& x 114,90 x 0,8500 x 1,8280 x 0,9010= 69972,79
Ké

Stark: 25 rokd
Zivotnost; 30 rok
Linearni opotfebeni; 83,33%
Opotiebeni: 69 872,79 K& x 83,33% = 58 308,33 K¢
Cena celkem: 11 664,46 K¢

i) Dfevéna plotova vrata

Dfevéna plotova vrata jsou pfimou souéasti oploceni u rodinného domu.,

Plotova vratka - vrata dievéna vEetné sloupkl (polozka 14. 4. piflohy &islo 11 ocefiovaciho
piedpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.64.6
Cena za kus 3 300,00 K&
Mnozstvi: 1,00 kus
Koeficient polohovy Kg: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8280
Koeficient prodejnosti Kp: 0,9010
Reprodukéni cena s vlivem Kp: 3 300,00 K& x 1,00 x0,8500x1,8280 x 0,9010 = 4 619,91 K&
Staf: 25 rokud
Zivotnost: 30 rokd
Linedrni opotiebent: 83,33%
Cpotfebeni: 4 619,91 K& x 83,33% = 384977 K&
Cena celkem: 770,14 K¢

j) Dievéna plotova branka

Drevénd plotova branka je pfimou souéasti oploceni u rodinného domu.

Plotova vratka - vratka dfevéna veetné sloupkl (poloZzka 14. 1. pfilohy &islo 11 ocefiovaciho
ptedpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.64.6
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Cena za kus 1 270,00 K&

MnoZsivi; 1,00 kus
Koeficient polohovy Ks: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb Kj: 1,8280
Koeficient prodejnosti Kp: 0,9010
Reprodukéni cena s vlivem Kp: 1270,00 Ké x 1,00 x0,8500 x 1,8280 x 0,9010 = 1 777,97 K&
Stait: 25 rokd
Zivotnost; 30 rok(
Linearni opotfebeni: 83,33%
Opotfebeni: 1 777,97 K& x 83,33% = 148158 K¢
Cena celkem: 296,39 K¢

3) Stavebni pozemky neuvedené v cenové mapé (§ 28)

a) Zastavéni plocha p.&. st.79

Zastavénd plocha je tvofena jednou parcelou pozemku parcelni &fslo st.79 - zastav&nd plocha a nadvori

s vymérou 1154 m2. Plocha, tvofend uvedenoun parcelou je zastav&na samotnou stavbou rodinného
domu ¢p.100, hospodaiskou budovou a spoleénym piilehlym dvorem.

Zakladni cena pozemku je uréena podle odstavce k).

Potet obyvatel v misté: 615
Podle odstavce 1b) se pro vypotet ceny pozemku pouzife potet obyvatel 1000.

Cena pozemku: ZC = 35 + (1000 - 1000) x 0,007414 x 1,00 = 35,00 K&/m2
Stavba umisté&na na pozemku:

stavba koeficient KE koeficient K;

Rodinny ddm &.p. 100 0,9010 1,8280

Upravy zékladnl ceny podle tabulky &islo 1 pfilohy &islo 18:

Divod_upravy ceny pozemku uprava %
15 Moznost napojeni na plynovod pfirazka 10
Upravy podle polozek 1, 2, 12 a 13: nejsou
Upravy podle poloZek 3 aZ 11, 14, 16: pfirazka 10%
Parcela gislo: st.79
Plocha: 1154 m?2
Ocenéni podle odstavce: 1) zastavéna plocha a nadvofi nebo pozemek k tomuto Gelu jiz
uzivany

Zakladni cena upravena;

35,00 x (100 + 0)% x (100 + 10)% x 0,2010 x 1,8280 = 63,41 K&/m2
Cena za parcelu: 63,41 K&/m? x 1154 m2 = 7317514 K&
Cena celkem: 73 175,14 K¢

b) Piilehly pozemek p.&.927/7

Ide o jednu parcelu pozemku parcelni &islo 927/7 - zahrada s vymérou 812 m2. Plocha, tvofena
uvedenou parcelou, tvoif s rodinnym domem &p.100 a jeho zastavénou plochou jeden funkéni celek,
takZe ji stanovuji a ocenim jako pFilehly pozemek.
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Zakladni cena pozemku je uréena podle odstavce k).

Pocet obyvatel v misté; 615
Podle odstavce 1b) se pro vypotet ceny pozemku pouZije poget obyvatel 1000.

Cena pozemku:; ZC = 35 + (1000 - 1000) x 0,007414 x 1,00 = 35,00 K&/m?2
Koeficient zmén ceny staveb Kj: 1,8280
Koeficient prodejnosti Kp: 0,9010

Upravy zékladni ceny podle tabulky &islo 1 prilohy &islo 18:

Dived tipravy ceny pozemku Uprava %
16 Moznost napojeni na plynovod pfirazka 10
L:Jpravy podle poloZek 1,2, 12 a 13: nejsou
Upravy podle polozek 3 az 11, 14, 16: pfiraZka 10%
Parcela gislo: 02717
Plocha: 812 m2
Ocenéni podle odstavee: 8) jednotny funkénl! celek se zastavénou plochou (podle odst. 1)
Zakladni cena upravena:

35,00 x (100 + 0)% x (100 + 10}% x 0,9010 x 1,8280 = 63,41 K&/m?
Uprava ceny podle odstavce 8: 63,41 K&/m?2 x 0,4 = 25,36 K&/m2
Cena za parcelu: 25,36 K&/m2 x 812 m@ = 20 592,32 K&
Cena celkem: 20 592,32 Ké

6) Zemédélské pozemky (§ 29)

a) Zemé&dé&lsky pozemek p.£.927/4

Ide o jednu parcelu zemé&délského pozemku p.€.927/4 - ornd plida s vymérou 2341 m2, kter4 se nachdzi
v tésné blizkosti rodinného domu ¢p.100 a navazuje na vlastni pozemek p.&.927/10.

Pozemek p.£.927/4 je v KN rozdélen na &ast s vymérou 114 m? o BPEJ 52601 a zbyla ¢ast s vyméron

2227 m? o BPEJ 52611.
SlouZi k zem&dé&lskému hospodaieni.

Druh obce rozhodujicl pro stanoveni Uprav: obce s méné nez 2 tis. obyvatel
Vzdalenost od hranice katastralniho tzeml: vlastni dzemi
Pfirazka k cené za tuto vzdalenost: 0%
Vzdalenost od nejbliz§ich mist souvisiého zastavéni: do 2 km
Srazka za tuto vzdalenost: 0%
Celkova uprava zakladni ceny pozemku: 0%
Parcela &islo: 92714
Ocenéni podle odstavce: 1
Bonita vyméra m?2 cena K&/m2 upr.cena cena za
Cast

52601 114 6,10 6,10 69540 K&
52611 2227 5,33 5,33 11 869,91
Ke

Celkem parcela: 2341 m2 12 565,31
Ke

Celkem: 12 565,31 K¢
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b) ZemédElsky pozemek p.&.927/10

Jde o jednu parcelu zemé&dé€lského pozemku p.€.927/10 - trvaly travni porost s vimérou 760 m?2 a BPEJ
52611, kterd navazuje na ptilchly pozemek rodinného domu &p.100.
SlouZf k zemé&dé&lskému hospodateni.

Druh obce rozhodujici pro stanoveni Gprav: obce s méné nez 2 tis. obyvatel
Vzdalenost od hranice katastralniho Gzemi: viastni (zemi
Piirazka k cené za tuto vzdalenost; 0%
Vzdalenost od nejbliz8ich mist souvislého zastavéni: do 2 km
Srazka za tuto vzdalenost: 0%
Celkova Uprava zakladni ceny pozemku: 0%
Parcela gislo: 927/10
Ocenéni podle odstavce: 1
Bonita vimeéra m2 ' cena K&/m? upr.cena cena za
cast

52611 760 5,33 5,334 050,80 K&
Celkem parcela: 760 m2 4 050,80 K&
Celkem: 4 050,80 K&

¢) Zem@EdéElsky pozemek p.£.996/1

Jde o jednu parcelu zemé&délského pozemku p.£.996/1 - frvaly travni porost s vymérou 2907 m? a BPEJ
56411, Pozemek p.£.996/1 je soudasti rozsdhlého zem&délského pozemku v lanu v okrajové &asti
katastru a slouzf k zemé&d&lskému hospodatent.

Druh obce rozhodujici pro stanoven( Gprav. ohce s méné nez 2 tis, obyvatel
Vzdalenost od hranice katastralnfho tizeml: viastni Uzemi
PfiraZka k cené za tuto vzdalenost: 0%
Vzdalenost od nejbliz&ich mist souvisiého zastavéni: do 2 km
Srazka za tuto vzdalenost: 0 %
Celkova Gprava zakladni ceny pozemku: 0%
Parcela &islo: 996/1
Ocenéni podle odstavce: 1
Bonita vymeéra m2 cena K&/m? upr.cena cenaza
Cast

56411 2907 3,78 3,78 1098846
K&

Celkem parcela: 2907 m2 10 988,46
K&

Celkem: 10 988,46 K&

d) Zemé&d&lsky pozemek p.£.997/1

Jde o jednu parcelu zemé&dé&lského pozemku p.£.997/1 - orné pida s celkovou vymérou 9313 m2.
Pozemek je v KN rozdélen na €4st s vymérou 3608 m?2 o BPEJ 52601, &ast s vymérou 1968 m? o BPEJ
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Cena pozemku velké vodni nadrZe, ostatni vodni nadrZe a ostatni vodni plochy &inl 3% ze

zakladni ceny stavebniho pozemku podle §28 odst.1.

Zakladni cena stavebniho pozemku podle §28: 35,00 K&/m?
Parcela cena za 1 m2 vyméra m2 cena
996/2 1,05 K& 124 130,20
K&

Celkem vyméra: 124 m2

Cena celkem; 130,20 K¢

9) Lesni porostdo 1 ha (§ 37)

a) Lesni porost

Jedna se o lesni porost na pozemku parcelni &islo 861.

Porost tvofi smrk - 50%, jasan - 30% a bifza - 20%. Sta¥ porostu je 66 let, zakmenéni 0,8, obmyti -

100 let.

Cena jednotlivych skupin dievin se uréi podle vztahu: Csd = Vip x Psd x ZIp x Clp x SSBsd x

Kv x Kp, kde

Csd - cena skupiny difevin

Vlp - vyméra lesniho porostu

Psd - podil skupiny dievin v lesnim porostu
Zlp - zakmenéni lesniho porostu

Clp - cena lesniho porostu v K&/m2
S8Bsd - souginitel srovnavaci bonity
Kv - vékovy koeficient lesniho porostu

Celkova plocha lesnihe porostu:

Skupina dfevin;
Zastoupenl:
Stafi;

Bonita:

Obmyti:

Stafi je niZ81 neZ obmyti - zakladni cena se upravi vékovym koeficientem:

1-{100 - 66) x 0,004 =
Zakmenéni;
Souginitel srovnavaci bonity:

Zakladni cena za 1 m:
Cena skupiny dievin;
Koeficient prodejnosti Kp:

958 m2 x 20,00% x 0,80 x 19,20 K& x 0,25 x 0,8640 = 635,68 K&
Vysledna cena skupiny dievin;

Skupina dfevin;
Zastoupeni:
Stari:

Bonita:

Obmyti:

Stafi je niz&i nez obmyti - zakladni cena se upravi vékovym koeficientem:

1-(100-66) x 0,004 =

17

958 m<

bfiza
20,00%
66 rok(
2

100

0,8640
0,80

0,25
19,20 K&
73574 K&
1,0000

635,68 K&

jasan
30,00%
66 rok
2

100

0,8640



Zakmenénl; 0,80

Soucinitel srovnavaci bonity: 0,90
Zakladni cena za 1 m2: 22,05 K&
Cena skupiny dfevin: 4 562,76 K&
Koeficient prodejnosti Kp: 1,0000
958 m? x 30,00% x 0,80 x 22,05 K& x 0,90 x 0,8640 = 3 842,22 K&

Vysledna cena skupiny dfevin: 3094222 K&
Skupina dievin: smrk
Zastoupeni: 50,00%
Stari: 66 rokl
Bonita: 4
Obmyti: 100
Stafi je nizsi nez obmyti - zakladni cena se upravl vékovym koeficientem:

1-(100-66) x 0,004 = 0,8640
Zakmenéni: 0,80
Souginitel srovnavact bonity: 1,00
Zakladni cena za 1 m2: 27,85 K&
Cena skupiny dfevin: 10 672,12 K¢
Koeficient prodejnosti Kp: 1,0000
958 m? x 50,00% x 0,80 x 27,85 K& x 1,00 x 0,8640 = § 220,71 K&

Vysledna cena skupiny dfevin: 922071 KE
Cena lesniho porostu celkem: 13 798,61 K¢

10} Ovocné dFeviny, vinnd a chmelovd réva a okrasné rostliny (§ 38)

a)} Ovocné porosty

Na pfilehlém pozemku v t&sné blizkosti u ocefiovaného rodinného domu roste n&kolik kusili ovocnych
stromfl, rozli¢nych druhti a stafi. Tyto porosty rostou v naroénych mistnich klimatickych podminkach
{pfisobeni nadmé&rného vétru) a neudrZované v &asteéném zapoji na malé plo3e, proto pfi vypottu jejich
ceny pouZiii pfiméfeny odpocet.

Druh kus( stéfi  cena/ks Gprava.% celkem
hruer (JHKM-Vk) 1 30 178,00 -30 824,60 K&
jablofi (JHKM-Vk) 1 10 1779,00 -20 1423,20
K&
jablofi (JHKM-Vk) 2 20 1708,00 -30 2 391,20
Ké
liska (L-vt) 1 30 195,00 -30 136,50 K¢
merufika (Me-vt) 1 20 793,00 -30 555,10 K¢
ore3ak viassky {OV-vt) 1 30 254900 -30 1784,30
Ke
gvestka (SP-wt) 3 15 994,00 -20 2 385,60
K&
Svestka (SP-wt) 3 20 808,00 -30 1686,80
K&
Koeficient prodejnosti Kp: 1,0000
Ovocné porosty celkem: 11 197,30 K¢
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11) Vécnd biemena (§18 zdkona 151/1997 Sb.)

a) Vécné bifemeno 1

V kupni smlouveé mezi manZely Goreckimi a pani Annou Kozelskou je dohodnuto vécné bfemeno

uZ{vani a spoluuZivéani rodinného domu &p.100 v tomto rozsahu:

- Anna KOZELSKA bude vylugng uzivat byt v podkrovi tohoto domu a to dva pokoje s celkovou

obytnou plochou 44,60 m?2

- spoluuZivat bude kuchyni, WC, laze#i, chodbu, schodisté a suterén s celkovou plochou 62,60 m2

Obvyklou cenu ndjmu stanovuji ve vy$i 15,00 K&/m2, doba je na doZiti.

Masi&nl najemné: 15,00 K&/m?
Podil na spoleCnych mistnostech: 1/2
Piehled mistnostr:

mistnost obytna pouze podil plocha prg
vypotet VB (m?)

Byt v podkrovl RD Ano Ne 44,60
Podlahova plocha: 44,60 m2

Spoleéné prostory Ano Ano 31,30
Podlahova plocha: 62,80 m2

Podlahova plocha pro vypotet biemene:; 75,90 m2
Raéni najem; 12 x 15,00 K&/m2 x 75,90 m2 = 13 662,00 K&
Doba trvani vécného bfemene: dozivotn|
Cena vécného bifemene: 136 620,00 K¢

b) V&cné bfemeno 2

V kupni{ smlouvé je ddle dohodnuto vécné biemeno spoluuZivani hospoddéiské budovy u rodinného

domu &p.100.
Jednd se o plochu hospodaiské budovy - 142,40 m?2

Obvyklé m&siéni ndjemné stanovuji ve vy$i 3,00 K&/m?2, doba trvani - doZivotni, podil spoluuzivani -

1/2.

Mesiéni najemné: 3,00 K&/m?2
Podil na spolegnych mistnostech: 12
Prehled mistnosti:

mistnost obytna pouze podil plocha pro
vypoget VB (m?)

Hosp. budova Ano Ano 71,20
Podlahova plocha: 142,40 m?2

Podlahova plocha pro vypotet bifemene; 71,20 m2
Roéni najem: 12 x 3,00 K&/m2 x 71,20 m2 = 2 563,20 K&
Doba trvani vécného bfemene: dozivotnl
Cena vécného biemene: 25 632,00 K¢
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¢) Vécné biemeno 3

V kupni smlouvé je déle ujednano spoluuZivani zastavéného a ptilehlého pozemku u RD &p.100.

Parcela &islo 79 - 73 175 K&, parcela &islo 927/7 - 20 592 K& - celkem = 93 767 K¢&.

Rotni vynos stanovuji ve vysi 5% z ceny pozemku, doba - doZivotni uZivani, podil - 1/2,

Roéni uzitek:

MnoZstvi: 93767x1:2 =

Roéni uzitek celkem:

Doba trvanf vécného bfemene:;

Cena vécného bifemene:

C) Rekapitulace zjiSténych cen

1) Rodinné domy, rekveacni chalupy a rekreacni domky (§ 5)
a) Rodinny dim ¢&.p.100

2} Budovy a haly (§ 3)
a) Hospodaiska budova

3} Studny (§ 9)
a) Studna

4) Venkovni dpravy (§ 10)
a) Vodovodnl pfipojka
b) Kanalizace
c) Venkovni piedlozené schody
d) Betonové zpevnéné plochy
e) Dlazdicové zpevnéné plochy
f) Ramovy plot
g) Ramova plotova vrata
h) Dfevény latovy plot
i} Dfevéna plotovd vrata
i} Dfevéna plotova branka

5) Stavebni pozemky neuvedené v cenové mapé (§ 28)
a) Zastavéna plocha p.&. st.7¢
b) Prilehly pozemek p.£.927/7

6) Zemédélské pozemky (§ 29)
a) Zemédé&lsky pozemek p.£.927/4
b) Zemédélsky pozemek p.&.927/10
¢) Zemédélsky pozemek p.&.996/1
d) Zemédélsky pozemek p.&.997/1

7} Lesni pozemky a nelesni pozemky s lesnim porostem (§ 30)
a) Lesni pozemek p.¢.861
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0,05 K¢
46883,50
2 344,18 Ké
doZivotni

23 441,80 K¢

1174 550,83 K&

105 082,22 K&

1328,93 K&

377303 KE
16 368,32 K¢
1032,48 K&
6 266,66 K&
4 308,14 K&
7 229,11 K&
718,19 K¢

11 664,46 K&
770,14 K&
296,39 K¢

73 175,14 K&
20 592,32 K&

12 565,31 K&

4 050,80 K¢
10 988,46 K&
36 661,62 K&

4 45470 K&



8) Rybniky (§ 32)

a) Pozemek p.£.996/2 130,20 K&
9} Lesni porost do I ha (§ 37)

a) Lesnl porost 13 798,61 K&
10) Ovocné dieviny, vinnd a chmelovd réva a okrasné rostliny (§ 38)

a) Ovocné porosty 11 197,30 K&
11) Vécnd bremena (§18 zdkona 151/1997 Sb.)

a) Vécné bfemeno 1 -136 620,00 K&
b) Vécné hifemeno 2 -25 632,00 K&
¢) Vécné bfemeno 3 -23 441, 80 K&
Cena nemovitosti z LV €.38 celkem: 1334 210,00 K¢

(Zaokrouhleno na desitky K¢)

Slovy: Jedenmiliéntfistatficetétyfitisicdvéstadeset korun &eskych

Podklady pro vypracovani posudku:

- vypis z KN - LV &islo 38 pro katastrilni izemi a obec Horni Lhota v Ostravy, vyhotoveny dalkovym
piistupem dne 26.7.2006

- kopie katastraln{ mapy ocefiovanych parcel na stavebnim utadu ve Velké Polomi

- &ast stavebni projektové dokumentace k rodinnému domu &p.100 a rekonstrukei podkrovi po poZaru
&.j.vyst.266/ z 8.9.1956 ze stavebniho archivu

- studium dostupné dokumentace k ocefiovanému nemovitému majetku z LV €.38 u vlastnika

- usnesen{ Exekutorského ufadu mgr. Fudikové v Ostrave o ocenéni nemovitosti &j. 024 EX 1145/04 ze

dne 27.7.2006
- prohlidka a zameFeni nemovitosti dne 11.12.2006 za ti¢asti soudniho znalce a p. Josefa Goreckého
- zji¥t&nf ceny nemovitosti je ke dni 11.12.2006

‘Tento znalecky posudek obsahuje 22 listi textu + pfilohu a piedava se objednateli ve tfech
vyhotovenich.
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OBVYKLA CENA RODINNEHO DOMU ¢&.p. 100

Pfi stanoveni obvyklé ceny nemovitého majetku z listu vlastnictvi ¢.38 pro katastralni izemf obce
Hornf Lhota, ktery je dle katastru nemovitosti veden ve spole€ném jménf manZeli Josefa a Vlasty
Gareckiech, vyjdu jednak z ceny, vypocétené dle ocefiovaciho piedpisu, kterym je zdkon €.151/1997
8b., jednak z tiskové a internctové nabidky obdobnych nemovitosti, nabizenych k prodeji realitnimi
kancelafemi v dané lokalité a také vyjdu z vlastni databéze trZnich cen.

Konkrétng se jedna o rodinny diim &p.100, ktery je postaveny na rovinatém oploceném pozemku v
okrajové ¢asti obce Hornf Lhota, coZ je E4steéng podsklepend zdénd stavba s jednim nadzemnim
podiaZim a sedlovou stfechou, pod kterou je vytvofeno vyuZitelné podkrovi. Celkové jsou uvnitf
situovany dvé bytové jednotky, které maji spoleény hlavni vstup. Diim byl dle dochovalé dokumentace
postaven v roce 1928 a jeho soudasny technicky stav je pFiméfené odpovidajict staii a s hor$i Gdrzbou.
Na rodinny diim &p. 100 navazuje dalsi stavba - zdéna hospodatska budova, dale je zde studna a nékteré
druhy venkovnich dprav jako vodovodnf pfipojka, kanalizaéni pfipojka, venkovni schody, zpevnéné
plochy a oploceni s plotovymi vraty a brankami.

Redinny diim ¢p.100 je postaven na parcele stavebniho pozemku parcelni &islo st.79, pfilehly pozemek
je tvofen parcelou ¢islo 927/7. Na pozemek u domu navazuji zemédélské parcely p&.927/4 a p£.927/10.
V blizkosti domu jsou dale dvé zeme&dé&lské parcely a to p.&. 996/1 a p.£.997/1, déle pozemek p.&. 996/2
a dale lesni pozemek pé.861 s lesnim porostem.

Dle evidence katastru nemavitostf se k ocefiovanému nemovitému majetku na LV ¢&islo 38 nevaZou
ZAdné prdva ani vécna bfemena, vyjma vécného biemene bytu pro pani Annu Kozelskou,

Cena nemovitosti z LV &.38, vypoétend dle soudasného ocefiovaciho pfedpisu a s ohledem na platné
vécné biemeno vZfvani a spolunZivani domu &p.100 p. Kozelskou dosahuje vyZe 1334 210 Ké.

Pro porovnini vychdzim pfedeviim z nabidky konstruk&né, velikostné, dispoziéné i vékove
podobnych rodinnyeh domi, nabizenych na realitnim trhu v blizkém okoli ocefiov. nemovitosti.
—  podob. star§i RD 5+1s men3i zahradou po ¢ast rek. Ve Vrfovicich (OP)...nab.cena 1 250 000 K¢

- podob. stari RD 7+1se stodolou a zahradou v Ludgefovicich................... nab.cena 1400 000 K¢
- podob. star¥i RD se stodolou a zemé&dél. pozemkem v Mikolajicich.......... nab.cena 1350 000 K¢
— podob. star¥i RD 6+2 s rozsdhlym pozemkem v Bratiikovicich................. nab.cena 1370 000 K&
— podob. star§i RD 5+2 s hospod.&4sti a zem.pozemkem v Bratiikovicich...nab.cena 1 460 000 K&
— podob star¥f RD 6+1 se zahradou v sousednf Dolni Lhot¥.............ccoone.. nab.cena 1 000 000 K¢&

Uvedené ceny jsou cenami nabidkovymi, pfi¢emZ pii ptipadném prodeji se dosahuje budto cen
nabldkovych nebo cen o néco niZ§ich. Primér. cenu zji¥tEnou porovnanim (1 300 000 K¢&) proto
poniZim o cca 10 % , tedy na piiblizng 1 200 000 K&,

S ohledem na vySe uvedené skuteénosti a informace ziskané na trhu s nemovitostmi v misté a
dase, by obvykld cena rod. domu s pFislulenstvim, zji¥t€na porovninim a prizkumem trhu €inila
1200 000 K& Nemovitost je viak zatiZena véenym bi'emenem bytu pro p. Annu Kozelskou, jehoz
trZni hodnotu pro vypodet obvyklé ceny uréuji 300 000 K&,

Vyslednou obvyklou cenu nemovitého majetku z LV .38 pro k.i. Obce Horni Lhota u Ostravy,
tedy rodinného domu ¢p.100 s pFisluSenstvim, tvoFenym hospodiiskou budovou, studnou,
venkovnimi dpravami, trvalymi porosty, lesnim porostem a pozemky p.&. st.79, 861, 927/4, 927/7,
927710, 996/1, 996/2 ,997/1 a s ohledem na platné véené bifemeno bytu pro p. Annu Kozelskou
stanovuji ve vy§i :

=900 000 K¢=

slovy : devétsettisickorungeskych

Znalecka dolozka

Znaleckou doloZku jsem obdrZel od Krajského soudu v Ostrave dne 4,10.1977 pod &. Spr.3510/77 gro
zékladni obor ekonomika - ceny a odhady ( nemovitosti ).
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