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NABIDKA NEMOVITOSTI

VEREIJNA OPAKOVANA DRAZBA

10.02.2009 BRUNTAL

BUDOVA SPOLECENSKEHO DOMU, UL. RUSKA 14
V 11.00 HOD.
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Komeréni centrum ,, Dukelska“

Nejnizsi podani: 15.380.095,-K ¢
Drazebni jistota: 1.000.000,-K ¢




VSeobecné informace

Nemovitosti se nachézi ve mésté¢ Bruntdl (17812 obyvatel), k.U. Bruntd-mésto, ve spravnim
Uzemi okresu Bruntal. Komer¢ni centrum Dukelska ¢.p. 1501 (¢.or. 2), se nachézi v severni
okrajové ¢asti centra mesta ve smiSené zastavbé komerénich objekti a bytovych domi, okolni
zéstavbu tvoii Hotel Slezan, materskd 3kola a zamecky park. Tento komplex nebytovych
objekta je umistén ve vzdaenosti cca 250 m od centralniho ndmesti (ndmesti Miru), v prostoru
mezi ulicemi Dukelska, Komenského a Revolugni. Zelezni¢ni stanice a autobusové nédrazi jsou
ve vzdalenosti cca 700 m. VeSkeré duzby ainfrastruktura jsou ve vzddenosti do 1 km. Mésto
Bruntdl lezi pri silnici ¢. 11, ktera spojuje Opavu s mestem Sumperk, vzdaenost do Opavy éini
cca 35 km a do Olomouce cca 50 km, napojeni na tuto komunikaci je ve vzdalenosti cca 500
m. Napojeni na komunikaci ¢. 45 zajist'ujici spojeni s Olomouci a Krnovem je pied objektem
(ul. Dukelskd). Z pohledu u¢elu vyuZziti nemovitosti pro nebytové Ucely se v ramci meésta
jedna o polohu velmi dobrou, protoZe objekt se nachézi v SirSim centru mésta, sdobrym
dopravnim napojenim.

Udaj e o ocefiovaném komplexu - budova &.p. 1501

Predmétem drazby je budova ¢.pop. 1501 a pozemek parc. ¢. 4045 veetné regulacni stanice
plynu na pozemku parc. ¢. 4041 na severni strané oceiiované budovy.

Jedna se paivodni budovu OV KSC, ktera byla die dostupnych tdaji postavena v roce 1976.
Pristupové a prijezdové komunikace jsou zpevnéné, jsou ve vlastnictvi Mésta Bruntd a nejsou
piedmétem prodeje, véetné zpevnéné parkovaci plochy na vychodni strané objektu (na
pozemku parc.é. 4046). Hlavni vstup do objektu je od severovychodu zul. Dukelské,
jednotlivé objekty jsou maji dale samostatné vstupy a budovy jsou rovnéz pievazné funkené

propojeny.

Budova ¢.p. 1501 je postavena na pozemku parc.é. 4045 a sestava ze 4 vzemné
propojenych celki:

objekt ¢.1 (trakt A) — v 1.NP se nachazi obchodni prostory, dae sklady, kanceléie a
mistnosti technického zézemi, v dalSich nadzemnich podlaZich jsou nebytové prostory
(kancelére, ordinace praktickych Iékait, g.), cast prostor ve 4.NP a5.NP je bez vyuZiti

objekt ¢.2 (trakt B) - v 1.NP se naché&zi obchodni prostory (prodel koberci a
nabytku), v dalSich nadzemnich podlazich jsou nebytove prostory (kancelare a ucebny)

objekt €.3 - v 1.NP se nachazi obchodni prostory (prodej koberci a nabytku, a dde
autodilt), v 2.NP je nebytovy prostor restaurace (diskotéka)

objekt ¢.4 — objekt tvori hlavni vstup do ocenovaného komplexu, z ¢asti komunikaéni
plochy spojujici jednotlivé ¢asti celého komplexu, v 1.NP se nachazi nékolik menSich
nebytovych prostora (trafika, kancelé) a restaurace (hudebni klub), na Grovni 2.NP je
kulturni sl s navazujicimi salonky, foyer a zazemim véetné socialniho

Na&jemni vztahy:

Nabizeny komplex je v soucasnosti prongjat tretim osobam pro Ucely obchodni, skladovani,
restaurace, kulturni sal se zdzemim a kancelare, prehled ngemci véetné vynosu z ngiemného
jsou k dispozici u drazebnika. Kulturni sal se salonkem a foyer jsou pravidelné vyuzivany
zeiména ke spolecenskym, kulturnim G¢elim a porédani konferenci a Skoleni.  Ngemni
smlouvy jsou uzavieny na dobu neurcitou s vypoveédni Ihitou 3 mésice. Pouze u dvou smiuv (
viz. nize) je ngiem gednan na dobu delsi.




Komeréni komplex ma priblizné obdénikovy piadorys, snezastavénym vnitinim nadvorim.
Celkova vymera podiahovych ploch ¢&ini cca 6286 nv, celkova vymera uZitnych ploch &ini
4573 . Souhrnna velikost pozemki je 3035 m?, ztoho plocha zastavéna budovami &ini
2 624 nr.

Komereni centrum je napojeno na verginé sit¢, a to vodu, kanalizaci, elekttinu, plyn a telefon.
Vytapeni je zgisteno z viastni plynove kotelny rozvody UT, ohrev vody je zgjisten ze zdroje
UT. Objekty jsou v dobrém stavebné-technickém stavu

Ptidorysna situace komplexu a ozna¢eni jeho jednotlivych &asti

| 8T A
| o)

KOPIE KATASTRALNI MAPY TR
. i ) _=-ﬂ. ’.{:*;P'_z,.'
o




Stiedisko Dukelska £.p.1501, Bruntal

Prenled wmeér dle jednotivysh &astl a podla®

ILPN sklady, soc refiveni, iech zér 148 50 mi
chadby, schodlsté 47170 m#
cachody &12.85 mz2
sklady, pardde 114 06 m2
rasigurace 1168 .55 me
karoears F2.E0 m2
CELKEM 143366 m2

Zaut % b 2 2ot 3 aat &

7 padlaf  kEnoeldfe, 240 00 472,50 A2 &0 mE
zasadac mislrosl 1,40 51,40 mz
velky zal 33800 E38.00 Mz
butet = vestibulem 107 .00 07 00 2
salongk 120,00 12C.00 mi2
fowyar 260,80 2873 80 m2
Jabey 145 50 148,80 m2
maty =8l 020 102,00 mZ
restaurace 144 55 344,55 m2
chadby 2 schodig 2145 30 18530 404,50 m2
tech 7ar, “B &0 183.E0 35,59 m2
CELKEM 233935 m2

d.podlazi  kacoekie 275,80 173,00 451 80 m2
udebny TZ14 170,40 242 50 m2
schod iEté chodby WC 154,80 5280 307 40 mZ
CELREM 1001, 70 m2

4 podlzfi  kancalife 350,80 350,90 mzZ
chidby W schodists 164 80 154.30 2
CELKER 505,70 m2

S.podis}  kanceld's an0a0 350,90 m2
shodly WS schadiSle B4 80 154,80 m2
CEL W FEM 505,70 m2

CELKEM 6286,10 m2




Plathy za enargie v rece 2006 - bezx DPH

Codévka elekirickd enangie
Dodavka phnu
Ddvaz adpadi

Wodné
Staéneg

CELKEM

Opravy

r. 1892
r. 1882
r. 1GR4
. 1BEBS
r. 1956
r. 200G bEENE opravy @ adizka
r.o 200y pédne opravy 2 driba

455 QAT 41
081 303,79
a0 072,00

88 E80.00
&0 048,80

1 565 972,00

120 Q00,00
A0 000,00




Pohled vychodni — &ast 2




Pohled zapadni — ¢ast 1

Pohled jizni — v popredi ¢ast 3 adalecast 1




Pohled jizni - ¢ast 3
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Pohled jizni —¢ast 3




Pohled vychodni —¢ast 3

Pohled severni — ¢ast 4
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Vstupni vestibul — ¢ast 4a
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Prode na nabytku — 1.NP ¢ast 2
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Predsali v 2.NP — ¢ast 4a
y




Uéebna

M ezipatro u vytahi — ¢ast 1
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viPIS Z FATASTRU HEMOVITOSTI
prokazuijici stav evidovany k datu 19 08, F008 08:28:40

Okras: CEOBC0L Bruntdl Obec: 587180 Bruntal

Hat.lOzemi: 8131488 Bruntal-mésto Lize wlascnictvi: 1870
¥ kat. Gzemi jsou poremky vedeny v Jedndé Giselné fadé
B Viastmlk, jiny cprdvnény _  Identifikdeor
Vlastnickd prdve

Miésto Bruntal, Nadra®ni 994/20, Bruntal, 792 01 Bruntdél 00255882
1

CASTESNY VYPIS
B Nemovitosti
tamEmiy

a8 3035 mastAavana plocha a
nadvofi

Hparhy

Nty Eppaal wmndind Zpidsck oasteway L

1521 ahi

= Hoe zapleu

Seezenl vlastnickiho prava - Bax zapiaun

I Jiah arnivy - Boz zapisuo

gamvhrany Fivoly w G0s0 prnak Caedy o s2nisu

m™m

Liriana

1 Vznik préva ze zakens zaken £. 17271991 paragraf 4.l

Padi]

Yartela vilidra Imd T lud posodis “ritanh whirmiar, Foad i deultadl

|
i e~ =

4nds

POLVZ:105/1963 E=100185/1352-601
Pro: Misto Bruntal, Wadra®ni 094/20, Bruntdl, 7%2 01 Brontal 1 RE/IC0: 00295862

F Veztah bonitovenych pidmd ckologickych jednotek (BFEJ) k parcelim - Bes zapisu

Ddaje tohobto vypisu mehou Byt detdeny dkony katsstrdlnihe dfedu ve wiod zn.

a0=1/2004=-801 - Obnova aperdtu

Cesky dfad zeméméficky a katastrdlni - SCD Vyhotovena:r 19,08, 2008

Der4:31

Vyhatovil: Vyhotoveno d#lkovym

Rizend BJ: ..... ﬁm&f/ﬁ LRGN

s Podpis, reszitko:r
i

———————

mErana 1
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£00.2807 B%A7:20

Pozemek p.¢. 4045 - zastavéna plocha a nadvoii 3035 m?

Jednéa se 0 pozemek, ktery je zastavén stavbou budovy komer¢niho komplexu.
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OzZNAMENI O KONANI OPAKOVANE DOBROVOLNE DRAZBY

dle § 25 zak.¢. 26/2000 Sh. o vetejnych drazbach, ve znéni pozdéjsich predpisi.

l.
Datum, misto, a ¢as zahaj eni opakované drazby
Oznamujeme konani opakované, dobrovolné drazby, ktera poprvé probéhla dne 23. 09. 2008, prvni
opakovani se stanovuje na 10. 02. 2009 v prostorach Spoleéenského domu na ulici Ruska 14 v
Bruntéale. Zahdajeni drazby bude provedeno vyvolanim licitatora (po ukondéeni zapisu Gcastniki
draZby), a to v 11.00 hod.

I1.
Drazebnik 5
Ostravskéa aukéni sin s.r.o., se sidlem Ostrava, Podébradova 41, okres Ostrava-mésto, 1C: 483 92 812,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé v oddile C, vlozka 11065;

1.
Navrhovatel opakované drazby
1. Navrhovatel
Mésto Bruntal, Nadrazni 994/20, 792 01 Bruntal, IC: 002 95892, zastoupené starostou
Ing.FrantiSskem Struskou
2. Navrhovatel
Hospodarska sprava mésta Bruntal, prispévkova organizace, se sidlem Bruntal, Pozarnika 130710,
IC: 71197818, zastoupena Bc. Ludkem Holanem, povéfenym fizenim, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé v oddilu Pr. vlozka 948

V.
Predmét opakované drazby

Predmétem opakované drazby jsou soubory nemovitosti a véci movitych, nebot tyto tvoii ve
svém souhrnu funkéni celek, jehoz diléim prodejem toliko ze strany jednoho z navrhovateld by doslo,
z dtivodu zhorSeni moznosti jeho vyuzivani budoucim nabyvatelem a vydraZitelem, ke snizeni jak
jednotlivé, tak celkové ceny dosazené vydrazenim, a tim i poru$eni povinnosti navrhovateli,
uloZzenych jim zvlastnimi predpisy, zejména o fadném hospodaireni se svérenym majetkem, jakoZ i o
jeho zpenézeni za nejvysSi moznou cenu.

1. navrhovatel:
Meésto Bruntéal, zastoupené starostou Ing. FrantiSkem StruSkou, je vlastnikem dale uvedenych
nemovitosti, ato :
budova ¢. p. 1501 — stavba obcéanského vybaveni na pozemku parc.¢. 4045,
pozemek parc.¢. 4045 - zastavéna plocha a nadvoti o vymeéie 3.035 m2,

vcetné objektu regulacni stanice plynu stojiciho na pozemku parc. ¢. 4051,

vSe, k.U. Bruntal-mésto, obec Bruntal, ¢ast obce Bruntal, tak jak jsou tyto zapsany u katastralniho
Uradu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Bruntal, na listu vlastnictvi ¢. 1870, pro toto
k.G., obec a ¢ast obce.

2. navrhovatel:

Hospodarska sprava meésta Bruntal, prispévkova organizace, zastoupena Bc. Ludkem Holanem,
povérenym Fizenim organizace, je vlastnikem souboru véci movitych tvoricich vnittni vybaveni
budovy ¢.pop. 1501 jez jsou specifikovany v seznamu movitych véci, jez tvoti samostatnou prilohu ¢.1
této vyhlasky a je k dispozici u drazebnika.

Pfredmétem opakované drazby jsou veSkeré nemovitosti a véci movité oznacené v predchozich
odstavcich tohoto ¢lanku, tj. u 1. navrhovatele a 2. navrhovatele, pticemz k prodeji véci movitych dle
této smlouvy 2. navrhovatelem v ramci verejné drazby udélila souhlas Rada Mésta Bruntalu svym
usnesenim ¢. 1283/34 R/2008 ze dne 26.05.2008.
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O zdméru meésta Bruntél prodat nemovitosti formou vetejné dobrovolné drazby bylo rozhodnuto na
VIIl. zasedani Zastupitelstva mésta Bruntalu, konaného 11.3.2008, usnesenim ¢. 221/7Z/2008 a
podminky prodeje nemovitosti véetné souboru véci movitych formou vetejné dobrovolné drazby
dvou navrhovateld byly schvaleny na VIII. zasedani Zastupitelstva mésta Bruntéalu, konaného dne
17.6. a 1.7.2008, usnesenim ¢. 334/82/2008. Rozhodnuti byla vyvéSena na Uiedni desce mésta.

V.
Popis a stav predmétu opakované drazby

Predmétem opakované drazby je objekt multifunkéniho kulturniho stiediska tvoreny c¢tyimi
vzajemné propojenymi stavebnimi celky priblizné obdélnikového ptidorysu s nezastavénym vnitinim
atriem vcéetné pozemku na némz je postaveno. Nachazi se ve smiSené zastavbé komerénich objektd a
bytovych domi cca. 250 m od centrdlniho namésti svybornym dopravnim napojenim. Dle
dostupnych Udaji byl objekt postaven vr. 1976. Celkova vymeéra podlahovych ploch ¢&ini cca. 6100
m2, celkova vymeéra uzitnych ploch ¢ini 4 573 m2. Souhrnné velikost pozemkai je 3 216 m2, z toho
plocha zastavéna budovami ¢ini 2 624 m2.

Jednotlivé objekty:

. objekt ¢. 1 ( trakt A ) — situovan na zapadni strané komplexu, nepodsklepend pétipodlazni budova,
v 1. NP se nachazi obchodni prostory , sklady, kancelaie a mistnosti technického zazemi, v 2. az 5. NP
jsou nebytové prostory administrativni povahy, objekt je vybaven dvéma vytahy,

. objekt ¢. 2 ( trakt B ) — situovan na vychodni strané, nepodsklepena tiipodlazni budova, v 1.NP se
nachazi obchodni prostory ( prodej koberci a nabytku ), v2. a 3. NP jsou nebytové prostory (
kancelare a ucebny)

. objekt ¢. 3 - situovan na jizni strané, nepodsklepena dvoupodlazni budova, v 1.NP se nachazeji
obchodni prostory a ve 2.NP restaurace se samostatnym vstupem z ulice Komenského

. objekt ¢. 4 - situovan na severni strané, dvoupodlazni nepodsklepeny objekt tvoii hlavni vstup do
celého komplexu s komunikaénimi plochami v prizemi spojujicimi jeho jednotlivé ¢asti, v prizemi je i
nékolik mensich nebytovych prostor ( trafika, kancelare) a restaurace se samostatnym vstupem ze
severni strany. Na udrovni 2.NP je velky spolecensky sal s navazujicimi zasedacimi mistnostmi,
salonkem a barem ve foyeru

Budova kulturniho stfediska je napojena na vetejné sité, a to vodu, kanalizaci, elektiinu, plyn a
telefon. Vytapéni je zajiSténo z vlastni plynové kotelny rozvody Ustfedniho topeni, ohtfev vody je
zajistén ze zdroje UT. P¥istupové a piijezdové komunikace jsou zpevnéné a jsou véetné zpevnéné
parkovaci plochy na vychodni strané objektu ve vlastnictvi Mésta Bruntal. Objekty jsou v dobrém
stavebneé-technickém stavu.

Predmétem opakované drazby je dale regulaéni stanice plynu nachéazejici se severné ve vzdalenosti
cca. 10 m od hlavniho objektu na pozemku parc. ¢. 4051, ktera slouzi pro zasobovani plynové kotelny
hlavniho objektu .

Predmétem opakované drazby jsou i véci movité tvorici vnitini vybaveni objektu. Jde prevazné o
starS$i nabytek v kancelarich, stoly a Zidle v ucebnach a salech specifikované v seznamu tvoficim
prilohu ¢.1 uloZzenou u drazebnika. Movité véci tvorici vybaveni kancelati a obsluznych prostor
v budové ¢.pop. 1501 jsou pouZité, z¢asti opotiebené, moralné i technicky zastaralé. Zatizeni promitaci
kabiny nebylo dlouhodobé uzivano a neni ovérena jeho funkénost.

VI.
Préava, zavazky a opravnéni na predmeétu opakované drazby vaznouci

S predmétem opakované drazby nejsou spojeny zadné zévazky a povinnosti vyplyvajici pfimo
z prislusnych listt vlastnictvi.

1. a 2. navrhovatel upozoriiuje na nasledujici zavazky a povinnosti jez nejsou uvedeny v prislusném
listu vlastnictvi a nékteré z nich nejsou sjednany smluvné v pisemné podobé, avSak jejich existence je
prokazatelna.

1.Navrhovatel upozornuje na skutecnosti tykajici se stavby zastteSeni terasy u restaurace Africa Pub
nachazejici se na pozemku parc. ¢. 4048. Jde o stavbu jiného vlastnika nezapsanou v katastru
nemovitosti a stojici na pozemku Mésta Bruntal. Neni smluvné oSetieno pravo uzivani pozemku parc.
¢.4048 a pravo odpovidajici vécnému bfemeni pro umoznéni pristupu k restauraci pres pozemky
Mésta Bruntal.
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1.Navrhovatel upozoriuje na skutecnost, Ze pristupové chodniky a schodisté k budové ¢.pop. 1501
nalézajici se na pozemcich jiného vlastnika, parc. ¢. 4048 a 4044, nejsou predmétem prodeje.

1.Navrhovatel upozoriiuje na skutecnost, Zze sadrokartonovy podhled ( cca. 46 m2 ) véetné svitidel
v mistnosti salonku nachazejiciho se v 2.NP naproti vstupu do velkého salu neni predmétem prodeje a
je vlastnictvim spole¢nosti DALIMIL s.r.o.

1.Navrhovatel upozoriiuje na skutecénost, Zze pozemky parc. ¢. 4045, 4044, 4048, 4051 a 4054 jsou
pronajaty spolecnosti DALIMIL s.r.o. Najemni smlouva je sjednana na dobu neuréitou s vypovédni
Ihtitou 9 mésict.

2. Navrhovatel upozornuje na skutecnost, Ze movité véci tvorici vybaveni budovy ¢.pop. 1501 dle

seznamu tvoriciho prilohu ¢.1 této vyhlasky jsou pronajaty spole¢nosti DALIMIL s.r.o. Najemni
smlouva je sjednana na dobu neurcitou s vypovédni Ihiitou 9 mésici.

1. Navrhovatel upozoriiuje, Ze nema k dispozici kompletni projektovou a dalSi dokumentaci ke vSem
objektim predmétu drazby.

1. Navrhovatel informuje o skutecnosti, Ze budova ¢.pop. 1501 se nachazi v Gzemi méstské pamatkoveé
z6ny Bruntal.

Najemni vztahy:

Smlouva o nadjmu nemovitosti se spoleénosti DALIMIL s.r.0., IC: 25861328. Piedmétem najmu je cela
budova ¢.pop. 1501. Najemni smlouva je sjednana na dobu neurcitou s vypovédni Ihiitou 9 mésica.

Smlouva o najmu nebytovych prostor uzaviena mezi KULTURNIM STREDISKEM, Dukelska 2, 792
01 Bruntal, I1C: 005 35 907 a fyzickou osobou Patrikem Zeke, IC: 71857184 — prostory o vyméie
169,4 m2 uzivané jako restaurace Africa Pub v ptizemi budovy ¢.pop. 1501 . N4jemni smlouva je
sjednana do 1.1.2015. Prava a zavazky z této smlouvy vyplyvajici pieSly po zaniku ptrispévkové
organizace KULTURNI STREDISKO, IC: 00535907 na novou pfispévkovou organizaci Hospodaiska
sprava Mésta Bruntél, IC: 71197818. Veskeré pifjmy z této smlouvy plynouci néleZi spole¢nosti
DALIMIL s.r.o., IC: 25861328 jakoZto najemci celé budovy ¢épop. 1501 a jsou d&erpany
prostirednictvim Hospodarské spravy Mésta Bruntal, ptispévkové organizace.

Smlouva 0 najmu nebytovych prostor uzaviena mezi spolec¢nosti DALIMIL s.r.o0. a fyzickou osobou
Milanem Ptackem, I1C: 70254320 — prostory prodejny kobercti. Najemni smlouva je sjednana na
dobu urcitou do 31.12.2010. K uzavieni této najemni smlouvy na vyse uvedenou dobu udélilo souhlas
Mésto Bruntal.

Vypovéd smlouvy o ndjmu nemovitosti se spolecnosti DALIMIL s.r.o0. byla schvélena Radou mésta
Bruntal dne 23.6.2008, ¢islo usneseni 1358/36R/2008. Vypoveéd byla spole¢nosti DALIMIL s.r.o.

dorucena dne 26.6.2008. Vypovédni lhiita v délce 9 mésici tak bézi od 1.7.2008 a najemni vztah bude
ukoncen ke dni 31.3.2009.

Navrhovatelé déle prohladuji, Ze drazebniku sdélili, Ze na nemovitosti nevdznou Zadné jiné zavazky
nebo omezeni, zejména pak biemena vznikajici ze zékona (vodniho, plynarenského,
telekomunikacniho, elektriza¢niho a pod.), poptipadé zavazky vyplyvajici ze smluvnich ujednani, o
jejichZ existenci se nelze presvédCit ze zapisu na prislusném listu vlastnictvi v shora uvedeném
katastru nemovitosti.

Udaje o predmétu opakované drazby uvedené v ¢&l. VI. tohoto oznameni o konani opakované drazby,
véetné prav a zdvazki na predmétu opakované drazby vaznoucich, jsou uvedeny podle dostupnych
informaci navrhovatele.

VII.
Odhad ceny piredmétu opakované drazby v misté a ¢ase obvyklé

Odhad ceny nemovitého piredmétu opakované drazby byl zjiStén v souladu s ust. § 13 zakona
¢.26/2000 Sb., o verejnych drazbach, ve znéni pozdéjSich predpisti, v misté a case obvyklém
posudkem soudniho znalce Ing. Frantiska VI¢ka pro 1. navrhovatele ze dne 27.11.2008 pod ¢. 271-
2396/08, a to na ¢astku 15.000.000,- Ké.
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Stanoveni ceny movitého majetku, tak jak je uveden v seznamu, jeZ tvori soucast této smlouvy jako
priloha ¢. 1 v misté a ¢ase obvykly byl stanoven podle ust. § 13 odst. 1 zak.¢.26/2000 Sb., o vetfejnych

drazbéach, ve znéni pozdéjSich predpisti, a to tak, Ze majetek byl ocenén cenou obvyklou, kterou
stanovil 2.navrhovatel, a to na ¢astku 380.095 K¢.

VIII.

>~ s

Nejnizsi podani

tisic devadesat pét korun ceskych).
Minimalni prihoz je stanoven ¢astkou 50.000,- K¢ (slovy: padesat tisic korun ceskych).

1X.
Drazebni jistota

VySe drazebni jistoty je stanovena ¢astkou 1.000.000,- Ké (slovy: jeden milion korun ¢éeskych).

X.

Nalezitosti nezbytné pro Ucast v opakované drazbé
Dle § 2a, odst.1, Zak.¢. 26/2000 Sb., o verejnych drazbach, ve znéni pozdéjSich predpisti , jsou jednani
pri organizovani a prubéh drazeb konany vzdy v ¢eském jazyce. Pisemnosti musi byt vyhotoveny
v ¢eském jazyce, jinak se k nim neptihlizi. Tim neni dotcéeno pravo predlozit pisemnosti v jiném nez
¢eském jazyce spolu s Urednim piekladem pisemnosti do ceského jazyka.
Dle § 2a odst.2, uvedeného zékona. Udastnik opakované drazby miZe &init podani v prib&hu
opakované drazby i v cizim jazyce, které bude tlumoceno do ceského jazyka tlumocnikem, kterého si
obstara na vlastni naklady, pokud tuto skutec¢nost pisemné ozndmi drazebnikovi nejpozdé€ji pti svém

zapisu do seznamu Gcastniki opakované drazby.

Drazebni jistota stanovena na castku 1.000.000,- K¢ (slovy: jeden milion korun céeskych) musi byt
uhrazena budto bankovnim prevodem na Ucet drazebnika ¢.u. 373644773/0300, var.s. v pripadé
pravnické osoby IC, v pifpadé fyzické osoby rodné ¢&islo, vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky
a.s., pobocka Ostrava, nebo postovni poukazkou, nebo v hotovosti k rukam drazebnika v jeho sidle na
adrese Podébradova 41, Mor. Ostrava do 09. Ginora 2009 (v pracovni den vzdy od 08.00 hod do 16.00
hod.), jinak dne 10. Gnora 2009 od 10.00 hod. do zahajeni opakované drazby licitatorem v misté
opakované drazby. Lhtta pro Uhradu drazebni jistoty za¢ind dnem 10.01.2009 a kon¢i zahajenim
opakované drazby.

Pripustné je rovnéz slozeni drazebni jistoty ve formé bankovni zaruky. Zaru¢ni listina musi byt
vystavena bankou se sidlem na Gzemi Ceské republiky nebo zahraniéni bankou opravnénou piisobit
v souladu se zvlastnim pravnim piedpisem (zak.¢.21/1992 Sb. o bankach ve znéni pozdéjSich
predpisti) na tzemi Ceské republiky. Original zaruéni listiny preda Géastnik opakované drazby pied
zahajenim opakované drazby drazebnikovi. Zarucéni listina musi byt vyhotovena v ceském jazyce.

Zarucni listina musi splnovat dale uvedené podminky:

V zaruéni listiné bude uvedeno prohlaseni banky, Ze tato banka uspokoji drazebnika (véritele), a to do
vySe drazebni jistoty, jestlize drazebnik o plnéni vyplyvajici z bankovni zaruky pisemné pozadé banku,
ato i z divodu, Ze dluznik (osoba, na jejiz Zadost se zavazala banka zarucni listinou) jako vydrazitel
zmaril opakovanou drazbu. Drazebnik (véritel) musi byt v zaruéni listiné oznacen tak, jak je oznacéen
v tomto ozndmeni o konani opakované drazby. Doba platnosti takové bankovni zaruky musi byt min.
80 dni po skonceni Ihiity stanovené timto ozndmenim o konani opakované drazby pro Ghradu ceny
dosazené vydrazenim. Zaruéni listina nemtiZze obsahovat Zadna ustanoveni, kterd by umozriovala
bance uplatriovat jakékoliv ndmitky ¢i vyhrady vici drazebnikovi s vyjimkou namitky, Ze pisemné
pozadani o plnéni z bankovni zaruky bylo uc¢inéno az po dobé platnosti bankovni zaruky. Zaru¢ni
listina nesmi obsahovat Zadnéa ustanoveni, ktera by podminovala vyplaceni penézité ¢astky v zarucni
listiné uvedené na jinou podminku, nez je pisemné pozadani o plnéni vyplyvajici z bankovni zaruky
ucinéné ze strany drazebnika.

Slozeni drazebni jistoty platebni kartou ¢i Sekem se nepfipousti.

Ucastnik opakované drazby doloZi p¥i zapisu do opakované drazby doklad o zaplaceni drazebni jistoty
(vypis z Gétu o odepsani ¢astky z Gctu, postovni poukézku, doklad o Ghradé v hotovosti — pokladni
slozenka, zaruéni listiny osvédéujici bankovni zaruku apod.), pripadné miZe slozit drazebni jistotu na
misté v hotovosti k rukam draZzebnika. Poté se zapiSe do listiny ,,Zapis do opakované drazby“ a bude
mu pridéleno drazebni cislo.
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Dokladem o slozeni drazebni jistoty, pii vSech umoznénych forméach sloZeni drazebni jistoty, je vidy
potvrzeni vystavené drazebnikem, Ze draZebni jistota byla sloZzena drazebnikovi v pIné vysi.

Pokud by sloZeni drazebni jistoty nebylo provedeno zptisobem vyluéujicim jakékoliv pochybnosti, ¢i s
dostate¢nym predstihem pied zahajenim opakované drazby, vystavuje se zajemce 0 Ucast v opakované
drazbé riziku, Ze nebude k opakované drazbé pripustén. K odstranéni tohoto rizika by mél zadjemce o
Ucast v opakované drazbé konzultovat s drazebnikem zptisob a jemu odpovidajici nejzazsi termin
slozeni drazebni jistoty.

Ucastnik@im opakované drazby, ktefi se nestanou vydraziteli, se vraci draZebni jistota bankovnim
prevodem ve prospéch Uctu, ktery Ucéastnik pisemné sdéli drazebnikovi, a to do dvou pracovnich dni
ode dne konani opakované drazby. Byla-li slozena drazebni jistota drazebnikovi v hotovosti, vyda ji
draZzebnik Gcastnikim opakované drazby, ktefi se nestanou vydraziteli po skonéené opakované
drazbé.

Je pripustna spolecna Ucast vice Gcastnikd opakované drazby za Uéelem spoleéného nabyti predmétu
opakované drazby. Podminkou spolec¢né Ucasti na opakované drazbé je, Ze bude pred zapisem
spoleénych Gcastnikd do seznamu Ucastnikii opakované drazby predloZzeno drazebnikovi céestné
prohlaseni vSech spoleénych Géastniki opakované drazby, které bude obsahovat uréeni budoucich
podili na vydrazeném predmétu opakované drazby, jakoZ i zmocnéni osoby opravnéné spolecné
Ucastniky na opakované drazbé zastupovat, a které bude opatieno Uiredné ovéirenymi podpisy
vSech spoleénych (déastnik opakované drazby. Svyjimkou urcéeni osoby opravnéné spole¢né
Gcastniky na opakované drazbé zastupovat neni zZadné omezeni obsazené v prohlaseni Gcastniki
opakované drazby nebo vyplyvajici z jejich ptipadné dohody viici drazebnikovi ani viaéi tietim osobam
acéinné. Spolecni Ucastnici opakované drazby odpovidaji za uhrazeni ceny dosazené vydrazenim
spolec¢né a nerozdilné.

registrace pravnickych osob:

- predlozit original nebo Gredné ovérenou kopii vypisu z obchodniho rejsttiku ne starsi tii
meésicu;

- pravnicka osoba nezapisovana do obchodniho rejsttiku je povinna predloZit original nebo
Uiredné ovéirenou kopii jiné listiny potvrzujici subjektivitu pravnické osoby, ne starsi tii
meésicu;

- osoby vykonavajici ptisobnost statutarniho organu pravnické osoby, jednatel spolecnosti,
predseda predstavenstva ¢i ¢len predstavenstva, prokura, popt. jiného zakonem upraveného
organu, jsou povinny prokazat svou totoznost platnym priikazem totoznosti (tj. zejména
obc¢anskym priikazem, cestovnim pasem, pritkazem o povoleni k pobytu cizince);

- jedné-li za pravnickou osobu zastupce, je povinen piedlozit kromé priikazu totoznosti plnou
moc k zastupovani, ktera musi byt specialni, tzn. musi byt jednoznaéné, urcité a srozumitelné
uvedeno, o jakou konkrétni drazbu se jednd a kterého predmétu drazby se tykda, podpis
zmocnitele na pIné moci musi byt Ufedné ovéren;

registrace fyzickych osob:

- je-li ucastnikem opakované drazby fyzicka osoba, je povinna prokazat svou totoznost platnym
prikazem totoznosti (tj. zejména obcanskym prikazem, cestovnim pasem, pritkazem o
povoleni k pobytu cizince);

- je-li tcastnikem opakované drazby fyzicka osoba podnikatel s cilem nabyt predmét
opakované drazby do svého obchodniho majetku, predlozi kromé priikazu totoznosti original
nebo Gredné ovérenou kopii listiny dokladajici své opravnéni k podnikani;

- pokud je Ucéastnikem opakované drazby jeden z manzeld, je vyZadovan pisemny souhlas, ve
formé Cestného prohlaseni s Gfedné ovérenym podpisem, druhého manzela se ziskanim
predmétu opakované drazby;

- je-li Gcastnikem opakované drazby jeden z manzeld s cilem nabyt pfedmét opakované drazby
do svého vyluéného vlastnictvi, predlozi original ¢i Uredné ovérenou kopii listiny dokladajici
zUZeni spole¢ného jméni manzeli, pripadné origindl ¢i Gfedné ovérenou kopii jiné listiny
doklé&dajici své opravnéni ziskat predmét opakované drazby do svého vyluéného vlastnictvi;

- jedna-li za fyzickou osobu zastupce (jak na zakladé zakona, tak na zakladé plné moci), je
povinen piedloZit kromé pritkazu totoZnosti své opravnéni k zastupovani na zakladé plné
moci, ktera musi byt specialni, tzn. musi byt jednoznaéné, urcité a srozumitelné uvedeno, o
jakou konkrétni opakovanou drazbu se jedna a kterého predmétu opakované drazby se tyka;
podpis zmocnitele na pIné moci musi byt Uiredné ovéren.
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XI.
Zpusob a Ihata k dhradé ceny dosazené vydrazenim
Vydrazitel je povinen podle § 29 zak. ¢. 26/2000 Sb., o verejnych drazbach, ve znéni pozdéjsich
ptredpist, uhradit cenu dosazenou vydrazenim takto:
a) Je-li cena dosazena vydrazenim vy$Si nez 500.000,- K¢ je vydrazitel povinen uhradit cenu
dosazenou

vydrazenim do 31. birezna 2009.
Drazebni jistota se zapocitava vydraziteli na cenu dosazenou vydrazenim.

Byla-li vydrazitelem slozena drazebni jistota ve formé bankovni zaruky, je vydrazitel povinen uhradit
cenu dosazenou vydrazenim v pIné vysi ve lhité shora uvedené pod pism. a). DraZzebnik je povinen
bez zbytecného odkladu po uhrazeni ceny dosazené vydrazenim vratit vydraziteli zarucéni listiny.

Cena se hradi budto bankovnim ptrevodem ve prospéch Gc¢tu drazebnika ¢.0. 373644773/0300,
variabilni symbol v p¥ipadé pravnické osoby IC, v pFipadé fyzické osoby rodné &islo, vedeny u
Ceskoslovenské obchodni banky a.s., pobo¢ka Ostrava nebo v hotovosti k rukam drazebnika v sidle
drazebnika na adrese Podébradova 41, Mor. Ostrava.

Cenu dosazenou vydraZzenim nelze uhradit zapoctenim, rovnéz platba sménkou je nepripustna.

Uhradi-li vydrazitel cenu dosazenou vydrazenim v terminu splatnosti, prechazi na néj vlastnictvi
predmétu opakované drazby k okamziku udéleni priklepu. V opa¢ném pripadé zodpovida za Skodu
timto jednanim zptisobenou a drazebnik je opravnén po ném pozadovat hradu Skody, kterou timto
jednanim zptisobil (hrada Skody bude éerpana ze slozené drazebni jistoty, pfipadné pozadovano
plnéni bankou poskytujici bankovni zaruku).

XII.
Zmareni opakované drazby

Bude-li opakovana drazba zmaiena vydrazitelem v diasledku neuhrazeni zistatku ceny dosazené
vydraZzenim ve stanovené Ihité, pouZije se jim sloZena drazebni jistota véetné jejiho prislusenstvi na
naklady zmarené opakované drazby, tj. na sjednanou odménu drazebnika a naklady Uucelné
vynaloZzené drazebnikem na materidlni a organizac¢ni zabezpeceni pripravy a pribéhu opakované
drazby. Bude-li konana nasledna opakovana drazba, zUctuje se zbyvajici ¢ast drazebni jistoty slozené
vydrazitelem, ktery zptsobil zmareni opakované drazby, na néaklady takové néasledné opakované
drazby (a to opét véetné odmény drazebnika). Po Uhradé nakladi opakované drazby a nasledné
opakované drazby se zbyvajici éast vrati vydraziteli, ktery zpisobil zmareni opakované drazby.
VydraZitel, ktery ze shora uvedeného divodu zptisobil zmateni opakované drazby, je v8ak povinen na
vyzvani drazebnika uhradit tu ¢ast ndkladt opakované drazby, kterou nepokryva draZebni jistota jim
slozend; to plati i pro néklady nasledné opakované drazby konané v disledku zmareni predchozi
opakované drazby vydrazitelem.

XI11.
Datum a ¢éas konani prohlidky piredmeétu opakované drazby

1. prohlidka dne 23. ledna 2009 v 10.00 hod.

2. prohlidka dne 6. iinora 2009 ve 14.00 hod.

Misto srazu Ucastnikt prohlidky se stanovuje ve vestibulu budovy jez je predmétem opakované
draZby.

XIV.
Nabyti vlastnického prava

Uhradi-li vydraZitel cenu dosazenou vydrazenim ve vy$e uvedené lhité, prechazi na néj vlastnictvi
predmétu opakované drazby k okamziku piiklepu.

Po Uhradé vydrazené ceny vydéa drazebnik vydraziteli ,,Potvrzeni o nabyti vlastnictvi“ dle § 29
Z4Kk.¢.26/2000 Sh., o vefejnych drazbéach, ve znéni pozdéjsich predpist. Toto potvrzeni spolu

s ,,Protokolem o drazbé“ je dokladem pro vydraZitele, Ze nabyl vlastnické pravo k piredmétu
opakované drazby.
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XV.
Podminky predani piredmétu opakované drazby vydraziteli

JestliZze nabyl vydrazitel vlastnictvi k predmétu opakované drazby, dle § 29 zak.¢.26/2000 Sb., o
verejnych drazbéach, ve znéni pozdéjsich predpisi, je drazebnik povinen nejpozdéji do 14 dni od
Uhrady ceny dosazené vydrazenim vydrazitelem, piredat vydraziteli predmét opakované drazby a
listiny, které osvédéuji vlastnictvi a jsou nezbytné k nakladani s predmétem opakované drazby, nebo
osvédcuji jind prava vydrazitele vici predmétu opakované drazby. O predani predmétu opakované
drazby bude sepsan protokol ,,Pfedani predmétu drazby*, ktery podepiSe drazebnik, byvaly vlastnik a
vydraZitel.

Veskeré naklady spojené s predanim a pievzetim predmétu opakované drazby nese vydrazitel, vyjma
nadbytecnych naklada vzniklych z diivodi na strané byvalého vlastnika nebo drazebnika.

Nebezpeéi Skody na piedmétu opakované drazby prechazi z jejiho drzitele na vydrazitele dnem
predani predmétu opakované drazby, tyz den prechdzi na vydraZitele odpovédnost za Skodu
zptsobenou v souvislosti s predmétem opakované drazby. Je-li vydraZitel v prodleni s prevzetim
predmétu opakované drazby, nese nebezpeci Skody a odpovédnost za Skodu vydrazitel.

XVI.
Ostatni

Vydrazitel se stava dle § 8 odst. 1 pism. b) zak. ¢. 357/1992 Sb. poplatnikem dané z ptevodu
nemovitosti, pricemz zakladem dané z prevodu nemovitosti je cena dosazena vydrazenim dle § 10 cit.
zakona a tato dan ¢ini 3 % ze zakladu dané.

Navrhovatel prohlasuje, Ze svyjimkou zavazkt citovanych v él. VI. tohoto oznameni o konani
opakované dobrovolné drazby nevdznou na predmétu opakované drazby zadné dluhy, pravni zavady
ani vécna biemena a Ze 7adna tieti osoba neni opravnéna uplatnit vici predmétu drazby jakékoliv
pravo, jimz by byl vlastnik omezen v nakladani nebo v jejim uzivani k Gc¢elu, k némuz je urcena. Dale
navrhovatel prohlasuje, Ze mu nejsou znamy zadné faktické, a to ani skryté vady predmétu opakované
draZby.

Oznameni o konani opakované dobrovolné drazby je mimo jiné uverejnéno na centralni adrese
www.centralni-adresa.cz.

Oznameni o konani opakované dobrovolné drazby je k dispozici u drazebnika na adrese ul.
Podébradova 41, Ostrava-Moravska Ostrava.

V Ostravé dne .................. 2008 V Bruntéale dne .................... 2008 V Bruntéle dne ..................
2008

drazebnik 1.navrhovatel 2.navrhovatel
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http://www.centralni-adresa.cz

Znalecky posudek ¢. 271-2396 / 08

Ocenéni nemovitosti
pro Ucel verejné drazby
ve smyslu § 13 zakona ¢.26/2000 Sb.
pro draZebnika

Predmét ocenéni:
Komeréni centrum Dukelskd €.p. 1501 (€.or. 2) na pozemku parc.c. 4045 a pozemek
parc.¢. 4045.

Ulice: Dukelska ¢.p. 1501

M¢ésto : Bruntdl PSC 792 01

Okres: Bruntdl Kra: Moravskodezsky kraj
Katastrani Uzemi: Bruntal-mesto | dentifika¢ni kod: 613169

Sidlo katastr. Uradu v Bruntde

Objednavatd: Drazebnik Ostravska aukéni sii s.r.o.
Znalecky posudek je zpracovan ke dni 27.11.2008.
Vypracoval: Ing.Frantisek Vicek
30. dubna 23
702 00 Ostraval
licence znaleckého Ustavu A-Consult plus ¢islo 0536

verze ACONS 10.21, platna od 1.7.2008

Tento znalecky posudek obsahuje 20 stran textu a 4 prilohy. Objednateli se piedava ve
2 vyhotovenich.

V Ostrave, dne 27.11.2008
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Ukol znalce

Ukolem bylo ocenit nemovitosti zapsané na listu vlastnictvi ¢. 1870, pro k.(. Bruntél-mgsto,
obec Bruntdl, ato:

- budovu ¢.p. 1501 — rod.dim na pozemku parc.¢. 4045,
- pozemek parc.&. 4045 o vymeie 3035 nt’ — zastavéna plocha a nadvor,

pro Ucely verginé drazby dle § 13, odst. (1) zékona ¢. 26 ze dne 18.1.2000 o vereginych
drazbéch se ocenéni provadi cenou obvyklou. Ukolem je zohlednéni zévad, které v disledku
piechodu nezaniknou a upravi prislusnym zptisobem odhad ceny.

Na zékladé pozadavku objednatele je stanovena obvykla cena budovy ¢&.p. 1501 na
pozemku parc.¢. 4045 a pozemku parc.¢. 4045, véetné regulaéni stanice umisténé na
pozemku parc.¢. 4051.

Prohlidka nemovitosti

Prohlidka nemovitosti se uskutecnila dne 17.4.2008.
Nemovitost byla zpristupnéna, prohlidka byla provedena za pritomnosti zéstupce objednatele,
Ing. Ladislava Precka a sprévce oceiiované nemovitosti, pana Skalnika.

Podklady pro znalecky posudek:

1. Zakladni podklady
vypis z katastru nemovitosti pro k.0. Bruntd-mésto, obec Bruntd, list vlastnictvi
¢. 1870, vyhotoveny dne 19.8.2008
2. Situa¢éni podklady
kopie katastrdni mapy predmétného Uzemi platna pro k.u. Bruntal-meésto, vyhotovena
Katastrdnim Uradem v Bruntale dne 25.6.2007 v meéfitku 1:1000
3. Ostatni podklady
fotodokumentace porizena znalcem dne 8.4.2008
céstecna projektova dokumentace staveb z roku 1976
smlouva 0 n§mu nemovitosti ze dne 14.12.2006
Udaje sdélené Ucastniky mistniho Setieni
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Nalez a posudek

Uvod

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smydu definice uvedené v 8§ 2, odst. 1
zakona ¢.151/1997 Sb., o oceiovani majetku a o zméné nékterych zakonia (zakon o
ocefiovani maj etku):

Majetek a duzba se oceiiuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocefiovani.

Obvyklou cenou se pro Uéely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pri
prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo
obdobné duzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. P¥itom se
zvazuji vdechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jgi vy3e se nepromitaji vlivy
mimoréadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
2vl&stni obliby.

Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji naprkiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dasedky p¥irodnich ¢i jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozuméji zefména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vazby mezi prodavajicim a kupujicim.

Zvla&ni oblibou se rozumi zvla&ni hodnota prikladana majetku nebo suzbé vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strané. Jeho platnost je omezena
faktory, které mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.

Podle § 13, odst. (1) zakona ¢. 26 ze dne 18.1.2000 o verejnych draZzbach se ocenéni
provadi v cené obvyklé. Zpracovatel ocenéni odhadne i zavady, které v duasedku
pirechodu nezaniknou a upravi prisusnym zpiasobem odhad ceny.

Na této zasadé j e vypracovano toto ocenéni.
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A. Mistopis, vstupni tdaje:

V&eobecné mistopisné daje

Ocenované nemovitosti se nachazi ve mésté¢ Bruntal (17812 obyvatel), k.0. Brunta-mésto, ve
spravnim Uzemi okresu Bruntdl. Predmét ocenéni, komer¢ni centrum Dukelska ¢.p. 1501 (¢.or.
2), se nachazi v severni okrajové ¢asti centra mesta. Objekt se nachézi ve smiSené zastavhé
komercnich objektt a bytovych domu, okolni zastavbu tvoii Hotel Slezan, materska Skola a
zamecky park. Oceiovany komplex nebytovych objekti je umistén ve vzdaenosti cca 250
m od centrdniho ndmésti (ndmesti Miru), v prostoru mezi ulicemi Dukelskd, Komenského a
Revolugni. Zelezniéni stanice a autobusové nadrazi jsou ve vzdalenosti cca 700 m.
Veskeré duzby a infrastruktura jsou ve vzddenosti do 1 km. Mésto Bruntdl leZi pii silnici ¢.
11, ktera spojuje Opavu sméstem Sumperk, vzdédenost do Opavy &ini cca 35 km a do
Olomouce cca 50 km, napojeni na tuto komunikaci je ve vzdaenosti cca 500 m. Napojeni na
komunikaci ¢. 45 zgjidt'ujici spojeni s Olomouci a Krnovem je pred objektem (ul.
Dukelskd).

Z pohledu G¢elu vyuZiti ocenované nemovitosti pro nebytové Ucely se v ramci mésta jedna
o polohu dobrou, protoZze objekt se nachazi v SirSim centru mésta, sdobrym dopravnim
napojenim.

Udaj e o ocefiovaném komplexu budov

Predmétem ocenéni je budova ¢.p. 1501 na pozemku parc.¢. 4045 a pozemek pod stavbou
parc.&. 4045. Jedna se pavodni budovu OV KSC, které byla dle dostupnych Udaji postavena
vroce 1976. Na zakladé poZzadavku vlastnika je ddle predmétem ocenéni regulacni stanice
plynu, ktera je umisténa na pozemku parc.¢. 4051, situovaném pii severni strané¢ ocenované
budovy ve vzdaenosti 10 m.

Ocenovany komplex je ke dni ocenéni v prongmu na dobu neur¢itou jednomu ngemci,
vypoveédni Ihita ¢ini 9 mésici. Ngjemni smlouva byla k ocenéni piredloZena, Sednané n§emné
je nizSi nez obvyklé, ve vypoctu vynosové hodnoty je proto uvaZzovano sngemnym
odpovidgjicim obvyklému ndemnému. Predmétem prongmu je ocenovand budova véetné
pozemku pod stavbou a déle pozemky parc.¢. 4044, 4048, 4051 a 4054. Objekt je dde
ngemcem pronajiman tretim osobam pro Ucely obchodni, skladovani, restaurace, kulturni sl
se zézemim a kancelare, ke dni ocenéni ¢ini obsazenost budov cca 90%, vyjimkou je kulturni
sd se sdonkem a foyer, které jsou vyuzivany prileZzitostné zejména ke spoletenskym a
kulturnim acelam.

Pristupové a prijezdové komunikace jsou zpevnéné, jsou ve vlastnictvi Mésta Bruntd a nejsou
piedmétem oceneéni, vcéetné zpevnéné parkovaci plochy na vychodni strané objektu (na
pozemku parc.é. 4046). Hlavni vstup do objektu je od severovychodu zul. Dukelské,
jednotlivé objekty jsou maji dale samostatné vstupy a budovy jsou rovnéz pievazné funkeng

propojeny.

Souhrnné udaje

Ocenovany komplex budov ¢.p. 1501 je postavena na pozemku parc.¢. 4045 a sestéva ze
4 vzgjemné propojenych celki:

objekt ¢.1 (trakt A) — v 1.NP se nachazi obchodni prostory, dae sklady, kanceldie a
mistnosti technického zézemi, v dalSich nadzemnich podlaZich jsou nebytové prostory
(kancelére, ordinace praktickych Iékait, g.), cast prostor ve 4.NP a5.NP je bez vyuZiti

objekt ¢.2 (trakt B) - v 1.NP se naché&zi obchodni prostory (prodel koberci a
nabytku), v dalSich nadzemnich podlazich jsou nebytove prostory (kancelaie a ucebny)
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objekt €.3 - v 1.NP se nachazi obchodni prostory (prodej koberci a nabytku, a dde
autodilt), v 2.NP je nebytovy prostor restaurace (diskotéka)

objekt ¢.4 — objekt tvori hlavni vstup do ocenovaného komplexu, z ¢asti komunikaéni
plochy spojujici jednotlivé ¢asti celého komplexu, v 1.NP se nachazi nékolik menSich
nebytovych prostora (trafika, kancelér) a restaurace (hudebni klub), na Grovni 2.NP je
kulturni sl s navazujicimi salonky, foyer a zazemim véetné socialniho

Ocenovany komplex ma priblizné obdénikovy padorys, snezastavénym vnitinim nadvorim.
Celkova vymeéra podlahovych ploch &ini cca 6100 nv, celkova vymera uzitnych ploch &ini
4573 . Souhrnna velikost pozemki je 3035 m?, ztoho plocha zastavéna budovami &ini
2 624 nr.

Ocenované komeréni centrum je napojeno na verginé sité, ato vodu, kanalizaci, elekttinu, plyn
atelefon. Vytapeni je zgjisteéno z viastni plynove kotelny rozvody UT, ohiev vody je zgjidén ze
zdroje UT. Objekty jsou v dobrém stavebné-technickém stavu

B. Nakladové ohodnoceni budov, inZenyrskych siti a venkovnich Gprav

V tomto piipadé je vychozi cena stanovena na zékladé zjisténé zastavéné plochy jednotlivych
podlaZi, ktera je ndsobena agregovanymi cenami jednotlivych vybranych poloZek (obvodové
stény, fasada, vnitini nosné zdivo, resp. nosna konstrukce, stopy, podliahy a vybaveni a dde
krov a stiedni kryting).

K vychozi cen¢ je mozno pripocitat konkrétni vybaveni, pokud se v ocefiované budové nebo
hale vyskytuje, napt. vytah, kotelna, venkovni schodisté, rampa, balkony, svétliky a dal§i,
pokud nejsou zapoctena ve vychozi ceng).

Vychozi cena je stanovena ke konkrétnimu datu a index, vyjadiujici tuto skutecnost je
pravidelné upravovan na zéklade tdajin Ceského statistického Uradu.

Qd této vychozi ceny bylo odeteno piimeéiené opotiebeni.

Pro tento odpocet se pouziva nej¢astéji bud’ linedrni metoda, nebo pro stavby, které jsou starsi
nez jedna polovina planované Zivotnosti bodova metoda. Jgji podstata spociva v tom, Ze jsou
odborné posuzovany vybrané konstrukce a Udrzba a bodovy soucet vyjadiuje procento
opotiebeni.

1.Budovy:

Vycet budov

1.1. Kulturni dam

1.2. Regulatni stanice plynu
Popis, vyméry, vypocet ceny:

1.1. Kulturni dam

Vycet jednotlivych ¢ésti

1.1.1. Objekt &.1

1.1.2. Objekt ¢.2

1.1.3. Objekt ¢.3

1.1.4. Objekt ¢.4 - vstupni ¢éast
1.1.5. Objekt ¢.4 - sl se z&zemim
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Souhrnny popis ocefiovaného komplexu budov

Jednd se o budovy identické konstrukce. Zaklady jsou betonové, nosnou konstrukci tvori
betonovy skelet s vyzdivkou, stiecha objektu ¢.1 a4 je plocha s Ziviénou svarovanou krytinou,
stiecha objektu ¢.2 a ¢.3 je sedlova krytd osinkocementovymi Sablonami, klempiiské
konstrukce jsou z pozink. plechu, stropy jsou betonove, vnitini omitky jsou vapenné hladké,
v ¢asti prostor je proveden dievény obklad, fasida je brizolitovd, pouze vngjSi povrch
kulturniho salu je obloZen hlinikovymi lamelami se zateplenim, vnitini obklady jsou standardni
keramické, schody jsou betonové s béznym povrchem (PV C nebo teracova dlazba), dvere jsou
dievéné ndplinové a hlinikové, okna jsou dievéna zdvojend, v ¢asti jsou osazeny hlinikové
vykladce, podlahy jsou betonové kryté koberci, podlahy jsou kryty teracovou dlazbou a
koberci, v komunikatnich prostorach je v ¢asti umély mramor. Vytdpéni i ohtev vody je
zgjisténo z centralni kotelny v budové. Dle dostupnych tdajt byl objekt postaven v roce 1976.
Budovy jsou v dobrém stavebné-technickém stavu, odpovidgjici standardu obdobnych objekti
postavenych na pielomu 70-tych a 80-tych let 20.stoleti.

1.1.1 Objekt ¢.1

Jedna se 0 budovu situovanou na zdpadni stran¢ komplexu budov. Jedna se o pétipodlazni
budovu, nepodsklepenou, obdénikového padorysu.

Vypocet uZitného obestavéného prostoru:

1.nadzemni podlazi (662 nv’) m’ 2185.26
2.nadzemni podlazi (662 nr) m’ 2185.26
3.nadzemni podlazi (662 nr) m’ 2185.26
4.nadzemni podiazi (662 n) m’ 2185.26
5.nadzemni podlazi (662 n) m’ 2185.26
Celkovy obestavény prostor m° 10 926.30
Poc¢et nadzemnich podlazi: 5
StaFi budovy: 2008 - 1976 = 32 roki
Vypodet ceny
Vychozi hodnota ¢asti konstrukci K¢ 761 530.00
PodlaZi
Vychozi cena 1.nadzemniho podlaZi (662 ) K¢ 8 429 806.00
Vychozi cena 2.nadzemniho podlaZi (662 ) K¢ 8 158 304.00
Vychozi cena 3.nadzemniho podlaZi (662 ) K¢ 8 158 304.00
Vychozi cena 4.nadzemniho podlaZi (662 nv’) K¢ 8 158 304.00
Vychozi cena 5.nadzemniho podlaZi (662 nv’) K¢ 8 158 304.00
Vychozi cenak 1.1.2000 K¢ 41 824 552.00
Stavebni index % 150.00
Opravny index mista 1.00
Vychozi cena budovy CU 2008 K¢ 62 736 828.00
Rok uvedeni do provozu 1976
Planovand Zivotnost roki 100
Opotiebeni % 40.00
Cenak roku 2008 Ké 37642 096.80
Zaokrouhleni K¢ 3.20
Cena zaokrouhlena K¢ 37642 100.00
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1.1.2. Objekt ¢.2

Jedna se o0 budovu situovanou na vychodni strané komplexu budov. Jedna se o tripodliazni
budovu, nepodsklepenou, obdénikového padorysu.

Vypocet uZitného obestavéného prostoru:

1.nadzemni podlazi (578 n7’) m’ 1 906.38
2.nadzemni podlazi (578 n) m’ 1 906.38
3.nadzemni podlazi (578 nv) m’ 1 906.38
pada m’ 808.77
Celkovy obestavény prostor m° 6 527.92
Poc¢et nadzemnich podlazi: 3
StaFi budovy: 2008 - 1976 = 32 roki
Vypodet ceny
Vychozi hodnota ¢asti konstrukci K¢ 761 398.19
PodlaZi
Vychozi cena 1.nadzemniho podlaZi (578 nv’) K¢ 7 117 166.67
Vychozi cena 2.nadzemniho podlaZi (578 nv’) K¢ 7 117 166.67
Vychozi cena 3.nadzemniho podlaZi (578 nv’) K¢ 7 117 166.67
Vychozi cenak 1.1.2000 K¢ 22112 898.20
Stavebni index % 150.00
Opravny index mista 1.00
Vychozi cena budovy CU 2008 K&  33169347.31
Rok uvedeni do provozu 1976
Planovan Zivotnost roki 100
Opotiebeni % 40.00
Cenak roku 2008 K¢ 19 901 608.38
Zaokrouhleni K¢ -8.38
Cena zaokrouhlena K¢ 19 901 600.00

1.1.3. Objekt €.3

Jednd se 0 budovu situovanou na jizni strané komplexu budov. Jedna se o dvoupodiazni
budovu, nepodsklepenou, ptidorysu ve tvaru pismene L, v prostoru mezi objektem ¢.1 a¢.3.

Vypocet uZitného obestavéného prostoru:

1.nadzemni podlazi (483 nv’) m’ 1 595.50
2.nadzemni podlazi (483 nv) m’ 1 595.50
pada m’ 676.88
Celkovy obestavény prostor m° 3867.88

Poc¢et nadzemnich podlazi: 2
StaFi budovy: 2008 - 1976 = 32 roki
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Vypodet ceny

Vychozi hodnota ¢asti konstrukci

PodlaZi

Vychozi cena 1.nadzemniho podlaZi (483 nv)
Vychozi cena 2.nadzemniho podlaZi (483 nv’)
Vychozi cenak 1.1.2000

Stavebni index

Opravny index mista

Vychozi cena budovy CU 2008
Rok uvedeni do provozu
Planovand Zivotnost roki
Opotiebeni

Cenak roku 2008

Zaokrouhleni
Cena zaokrouhlena

1.1.4. Objekt &.4 - vstupni &ast

637 233.89

5956 541.36
5 956 541.36

12 550 316.61
150.00
1.00

18 825 474.91
1976

100

45.00

10 354 011.20
-11.20
10 354 000.00

Jedna se o budovu situovanou na severni stran¢ komplexu budov. Jedné se o dvoupodlazni
budovu, nepodsklepenou, nepravidelného pidorysu v prostoru mezi objektem ¢.1 a ¢.3.

Vypocet uZitného obestavéného prostoru:
1.nadzemni podlazi (497 n7’)
2.nadzemni podlazi (497 nv)

Celkovy obestavény prostor

Poc¢et nadzemnich podlazi: 2
StaFi budovy: 2008 - 1976 = 32 roki

Vypodet ceny

Vychozi hodnota ¢asti konstrukci

PodlaZi

Vychozi cena 1.nadzemniho podlaZi (497 nv)
Vychozi cena 2.nadzemniho podlaZi (497 )
Vychozi cenak 1.1.2000

Stavebni index

Opravny index mista

Vychozi cena budovy CU 2008
Rok uvedeni do provozu
Planovand Zivotnost roki
Opotiebeni

Cenak roku 2008

Zaokrouhleni
Cena zaokrouhlena

31

2086.41
1 763.52

3849.93

571 279.75

6 021 040.18
5 952 486.61

12 544 806.55
150.00
1.00

18 817 209.82
1976

100

40.00

11 290 325.89
-25.89
11 290 300.00




1.1.5. Objekt &.4 - sal se zazemim

Jedna se o budovu situovanou na severni stran¢ komplexu budov. Jedné se o dvoupodlazni

budovu, nepodsklepenou, ¢tvercového padorysu.

Vypocet uZitného obestavéného prostoru:
1.nadzemni podlazi (165 nv’)
2.nadzemni podlazi (404 nv)

Celkovy obestavény prostor

Poc¢et nadzemnich podlazi: 2
StaFi budovy: 2008 - 1976 = 32 roki

Vypodet ceny

Vychozi hodnota ¢asti konstrukci

PodlaZi

Vychozi cena 1.nadzemniho podlaZi (165 nv’)
Vychozi cena 2.nadzemniho podlaZi (404 nv)
Vychozi cenak 1.1.2000

Stavebni index

Opravny index mista

Vychozi cena budovy CU 2008
Rok uvedeni do provozu
Planovand Zivotnost roki
Opotiebeni

Cenak roku 2008

Zaokrouhleni

Cena zaokrouhlena
Rekapitulace

1.1.1. Objekt &.1

1.1.2. Objekt ¢.2

1.1.3. Objekt ¢.3

1.1.4. Objekt ¢.4-vstupni ¢ast
1.1.5. Objekt ¢.4-s8l se zazemim
1.1. Kulturni dim

Rekapitulace
1.1. Kulturni dam
1. Budovy

1.2. Requla¢ni stanice plynu

1.2.1. Objekt pro reg.stanici plynu

Zat¥idéni pro potieby ocenéni:
Vedlgsi stavba: typ F
Svida nosna konstrukce:
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693.51
3 090.68

3784.19

189 890.88

2102 009.42
4116 861.90

6 408 762.20
150.00
1.00

9613 143.30
1976

100

45.00

5287 228.82
-28.82
5287 200.00

37 642 100.00
19 901 600.00
10 354 000.00
11 290 300.00

5 287 200.00

84 475 200.00

84 475 200.00

84 475 200.00

direvénd jednostranné obijend nebo kovova




Podsklepeni: nepodsklepena

Podkrovi: nema podkrovi
Krov: neumoZzaujici ztizeni podkrovi
Kéd CZ - CC: 1274
Obestavény prostor:

1.NP; (2,81,2)*(2,00) 6,72 m’
Obestavény prostor — celkem: 6,72 m°
Ocenéni:
Z&kladni cena: = 970,- K¢&/m®
Koeficient vybaveni stavby K, (dle provedeni a vybaveni stavby): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks: * 1,0500
Koeficient zmeény cen staveb K : * 1,9960
Z&kladni cena upravena = 2 032,93 K¢&/m?®
PIna cena: 6,72 m’> * 2 032,93 K&/m® = 13 661,29 K¢&
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 30 roku 5
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 rokii
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 35 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30/ 35 = 85,714 %
Maximéni opotiebeni miZe dle piilohy ¢. ¢init 85 % - 11 612,10 K¢
Objekt reg.stanice plynu - zjisténa cena = 2049,19K¢

1.2.2. Requla¢ni stanice plynu

Regulagni stanice plynu je umisténa v plechovém pristreSku na pozemku parc.¢.4051.

Zat¥idéni pro potieby ocenéni:

Typ stavby: 24. Regulacni stanice plynu
Objekt NTL RS 400

Pocet regulacnich stupnt - pocet regulacnichiad  1-1

Kod CZ - CC: 2221

Mnozstvi: 1,00 ks

Ocenéni:

Z&kladni cena (dle pril. ¢. 5):

Polohovy koeficient Ks (piil. ¢. 14 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 38):

Zakladni cena upravena

Plna cena: 1,00 ks* 909 609,75 K¢&/ks

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 30 roku 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 rokii

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 35 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30/ 35= 85,714 %

33

* % )

405 000,- K¢/ks
1,0500
2,1390

909 609,75 Ké/ks
909 609,75 K¢




Maximélni opotiebeni miZe dle pilohy ¢. ¢init 85 % - 773 168,29 K¢

Regulaéni stanice plynu - zji&téné cena = 136 441,46 K¢
Rekapitulace

1.2.1. Objekt pro reg.stanici plynu K¢é 2049
1.2.2. Regulaéni stanice plynu 136 441
1.2. Regulaéni stanice plynu K¢ 138 490
Rekapitulace ndkladovych cen

1. Budova kulturniho domu K¢ 84 475 200
2. Regulaéni stanice plynu K¢ 138 490
Stavby celkem K¢é 84 613 690

C. Pozemky

PouZitd metodika

Zji&eéni hodnoty pozemkia v souladu s trznim stavem se provadi ve smysu Metodického
navodu zpracovaného znaleckym Ustavem A-Consult plus spol. sr.o.

Tento metodicky pokyn také obsahuje jednotny postup spolupracujicich odhadci pro
vypracovani cenovych map zastavénych pozemka.

Pro ocenéni pozemkt v mistech, kde jsou cenové mapy pozemka schvélené ministerstvem
financi CR se vychézi z téchto cen, je-li jgjich cena odlidna od Metodického navodu firmy
stanovuji se ceny variantné.

Pro ocenéni pozemki bézné zastavénych se vyuziva Metoda srovnavaci hodnoty.

Dle vypisu z katastru nemovitosti
Mésto: Bruntdl

Katastralni Uzemi: Bruntd-mésto
Vlastnik stavby: Mésto Bruntal
Vlastnik pozemku: Mésto Bruntdl

Parcela &. | Vyméram?® | Druh Vyufziti
4045 3035 | zastavéna plochaanadvori | budova ¢.p. 1501
Vyméra pozemki celkem m? 3035.00

Vypocet ceny

Pozemek pod stavbou oceiiované budovy

Vyméra pozemku parc.¢. 4045 m 3035.00
Smérna cena pozemku K&/m? 400.00
Vychozi cena pozemku parc.¢. 4045 K¢ 1214 000.00

Smérna cena pozemku byla stanovena podle névrhu smérnych cen pro mésto Bruntd,
k.0. Brunta-mesto, vypracované spolupracujicimi odhadci v okrese.
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D. Vynosové ocenéni

Uvodem:
Vynosové ocenovani je jednou ze standardnich metod zjistovani odhadu obvyklé ceny, resp.
trZni ceny, mezinarodné uznavanou a pouZivanou.
Vynosova hodnota vyjadiuje schopnost nemovitosti vytvaret vynos. Dosahovany vynos je pak
charakteristikou uzitkovosti.
Pro stanoveni vynosové hodnoty je zvolen propocet zpasobem primé kapitalizace
stabilizovaného trvale dosazitelného roéniho vynosu podle vyrazu:

stabilizovany vynos x 100 (%)
vynosova hodnota = --------=-====ezmmmmmmmenam

arok. mira kapitalizace (%)

Obecné k metodice ohodnoceni:

Pri kapitalizaci trvale dosazZitelného ro¢niho vynosu, je mozné s zjednoduSené predstavit
vynosovou hodnotu nemovitosti jako jistinu, ze které pii uloZeni do penézniho Ustavu, budou
aroky steiné jako ro¢ni vynos nemovitosti.

Je dilezité s uvédomit, Ze vynos, a z n& odvozenou vynosovou hodnotu nemovitosti, neni
moZné povaZovat za hodnotou fixni a je nutné ji aktualizovat v navaznosti na zmeny
podstatnych vstupd, tj. predevSim vys Grokové miry kapitalizace, vyvoj Urovné ngemného,
cen stavebnich praci, nékladti na spravu a udrzbu.

Je tedy nutné vzit tuto flexibilitu ohodnoceni nemovitosti vynosovou metodou v Gvahu, a
povazovat ji za jeden z podkladi odhadu obvyklé (trzni) ceny.

Zavedené piedpoklady, Gvodni informace:

Vychézi se z predpokladu, Ze majitel nemovitost prongima za Gcelem dosaZeni trvale
od¢erpatelného vynosu.

Vynos je stanoven jako rozdil prijmia z ngemného a vydau, resp. nékladu vynaoZenych
z titulu vlastnictvi, provozovéni a prongjimani objektu.

Vynosova hodnota vyjadiuje tzv."vécnou rentu” nemovitosti (staveb i pozemki). Zastavbou se
totiz ze stavby a z pozemku stava technickd a ekonomicka jednotka. VyuZziti a vynosova
hodnota zastavéného pozemku je dana vyuZitim a vynosovou hodnotou stavby.

Pro vyjadieni "vécné renty” je nutné v nakladech uvaZovat s vytvarenim rezervy na obnovu
stavby tak, aby byl "str&dan" kapitd na rekonstrukce a modernizace prodluzujici Zivotnost
budov (obnovovaci investice), nebo na vybudovani stavby nové po skonéeni jgi Zivotnosti.

Urokova mira kapitalizace:

Volba, resp. kalkulace urokové miry kapitalizace je duleZitym faktorem pfi vypocétu vynosové
hodnoty nemovitosti. Lze ji odvodit z moZzného prameérného zdroceni penéz na kapitalovém
trhu, tj. z aternativniho zpasobu investovéni. Vychézi se pii tom z pramérného bezrizikoveého,
resp. malo rizikového zaroéeni penéz na kapitdlovém trhu (Stétni dluhopisy, dlouhodobé
diuhopisy Evropské investicni banky, hypotécni zastavni listy apod.), které se S
prihlédnutim k druhu nemovitosti, zptsobu vyuZiti a k situaci na trhu s nemovitostmi zvysi o
miru rizika pri nékupu konkrétni nemovitosti.

Protoze to jiz naS trh s nemovitostmi umoziuje (nemovitosti se nabizi soucasné k prongmu
nebo ke koupi), doporuc¢ujeme Urokovou miru kapitalizace odvozenou z kapitdového trhu
korigovat ptimou analyzou trhu s nemovitostmi, tj. rellnym oc¢ekévanim investoria na tomto
trhu.Takto stanovena Urokovd mira kapitalizace predstavuje tedy vynos urcitého typu
nemovitosti vztazeny Kk jejich trznim cenam.

Jako rednou urokovou miru kapitalizace doporucujeme na zékladé shora uvedeného,
uvazovat pro béZné nemovitosti v obdobi od 1.1.2007 do 30.6.2007 v rozpéti 8.0 - 12.0 %.
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PrestoZe v podednim obdobi dochazi ke snizovéani Urokovych sazeb na penéznim i kapitalovem
trhu (ve vazbé na snizujici se inflaci), je nutno kalkulovat Urokovou miru kapitalizace velmi
obezietné. Zegména vzhledem k soucasné situaci na trhu s nemovitostmi, nestabilnimu
ekonomickému prostiedi, nedostatku solventnich investora a nesnadnému ziskavani avéra od
penéznich Gstavi.

N&jemné pro vypocet vynosi:

Pro zji&éni odcerpatelného vynosu je zjisténi a stanoveni ngemného podstatnou otazkou.
Zdrojem prijmu pro stanoveni vynosu z nemovitosti je pouze "Cisté ngemné' (zékladni
ngemné), bez Uhrad za pInéni a luzby spojené s uzivanim tj. napi. za:

- teplo ateplou vodu,

- vodné a stocne,

- elektrickou energii,

- vykony spoj,

- pripadné dalsi duzby sednané individuané,

- vybaveni bytu,

- apod.

Uvedené naklady hrazené mimo ngjemné se nepodili na tvorbé vynosu.

Vzhledem k G¢elu, pro ktery je hodnoceni provéadéno, to jest pro odhad obvyklé ceny, resp.
trzni ceny, je pro objektivni vyjadieni vynosové hodnoty nutné uvaZovat s ngemnym
stanovenym v relaci odpovidgjici soucasné nabidce a poptévce na trhu, lokalité a kvalité
prongjimané nemovitosti.

Vypocet vynosove hodnoty

Souhrnna velikost vnittnich uzitnych ploch ke dni ocenéni &ini 4573 ' a tyto jsou byly
rozdéleny dle G¢elu vyuZiti a umisténi v ramei oceiovanéno komplexu budov na atraktivnéjsi
plochy o vyméie 1760 m?, do kterych byly zahrnuty plochy v 1.NP budov slouZici pro
obchodni Gcely, restaurace, a dale plochy méné atraktivni, kde byly zahrnuty plochy obtizngji
vyuZitelné ve vySSich nadzemnich podlazich (kancelaie a ucebny, plochy kulturniho sdlu se
zézemim) o vyméie 2813 m”.

Ve vypoétu vynosové hodnoty jsou uvazovany pouze plochy, které jsou ke dni ocenéni
povazovany za prongjimatelné.

Roéni pFijmy

Pronajimatelné plochy - atraktivngjsi m2 1760
Ngemné Ke/m2/rok 950
Pronajimatelné plochy - méng atraktivni m2 2813
Ngemné Ke/m2/rok 800
Koeficient sniZzeni ngjemného % 0,80
N4 emné (celkem za rok) K¢ 3921933
Hrubé roéni piijmy K¢ 3137 546
Reprodukéni cena staveb VC K¢ 143 162 000
Roéni vydaje

Darn z nemovitosti K¢ 45 197
Pojistné z budov 1,5 promile*VC K¢ 214743
Odpisy 05%*VC K¢ 715810
BéZna UdrZba a opravy 05%*VC K¢ 715 810
Vydaje celkem P-V K¢ 1 691 560
Stabilizovany vynos K¢ 1 445 986
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* 100 % 100
Urokovéa mira kapitalizace % 9,5
VVynosova hodnota Cv 15 220 905 K ¢&

Vynosovou hodnotu nemovitosti stanovuji na zékladé vySe uvedenych piedpokladi
vypoétu na ¢astku celkem (po zaokrouhleni): 15,2 mil. K¢

Pro stanoveni vy3e najemného byly pouZzity nadedujici podklady:

N&emné uvaZzované pro vypocet ro¢niho prijmu odpovida obvyklému n§emnému pro dany typ
nemovitosti, v obdobné lokalité a odpovidgjicim technickém stavu a vybaveni. V pripadé
nebytovych ploch v obdobném objektu v obdobném stavebné-technickém stavu, sobdobnym
vybavenim, uvaZuji ngemné ve vyd 600 aZ 1000 K¢ zany, v zavisosti na konkrétnim umisténi
a Gcelu vyuziti. Pro ocenéni jsem uvaZzoval smirou kapitalizace 9,5 %, kter4 odpovida
dobrému stavu objektu, dobré dostupnosti, dopravnimu napojeni a pomerné atraktivni lokalité.

E. Stanoveni hodnoty nemovitosti metodou srovnévaci

V principu se jednd o vyhodnoceni cen nedavno nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo
nedavno uskutecnénych prodejit nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a
lokalitou.

Nepiedpoklada se, Ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typt
nemovitosti, Ze uskutecnéné prodgle a vyhodnocované prodegje by mély byt starSi nez
1 rok. To proto, Ze se piedpoklada, Ze za delSi dobu Udaje ztratily svoji vypovidaci schopnost.
Toto srovnani se provéadi na z&klad¢ vlastniho prazkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim
Gdaju z denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelari, sedovanim aukci a drazeb,
konzultacemi s realitnimi kancelaremi a spréavci nemovitosti. Zavérem tohoto Setieni je
odhadovana prodeini cena, readlizovatelna na 6-ti mesicni zprostiedkovatelskou smlouvu, se
zohlednénim souc¢asné situace natrhu a pro srovnatelné nemovitosti.

Po nemovitostech uvedeného typu, t.j. nebytovy (provozni) objekt, uvedené velikosti,
vybaveni, resp. zjisténému technickému stavu, v dané lokalité, a u srovnatelnych nemovitosti je
poptavka nizsi nez nabidka. Proto s p¥ihlédnutim k umisténi nemovitosti, celkové vyméie
uzitnych ploch, jgimu technickému stavu, vybaveni a zpisobu vyuZiti, jsem nézoru, ze
oceiiovana nemovitost je obchodovatelna.

Jako podklady byly pouzity Udaje z vlastni databéze a informace z nabidek z internetovych
stranek.

Podle téchto podkladi byly v uplynulé dobé zobchodovany, nebo inzerovany v oblasti, kde se
nachazi ocefiovana nemovitost, tyto nemovitosti :

Stav Uzitna Cena objektu [K¢] Datum
Typ objektu, lokalita srovnatelné nemovitosti objektu plocha Cena nam? nabidky
[m?] podl plochy [K&] | Pprodeje
¢ i St Al OV 24 000 000
Komplex nebytovycrlgfobjektu, ul. M.Horékové, dobry 2 460 2007
erov 9 756
N 4195 000
Komeréni objekt, dobry 785 2008
ul. U stadionu, Bruntal 5 344
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ni obi istorické 6 200 000
Komeréni objekt, ul. Blatmsl avova, historické dobry 654 2007
centrum Prerova
9480
. - L 5250 000
Viceteelowy Ogié‘tB(by‘gem ®: dobry 500 2007
Ul. RUSKa, brun 8898
10 000 000
Dum kultury SILESIA, Krnov dobry 1440 2008
6 944
_ 21 500 000
Komer¢ni objekt, HoleSov, okr. Krométiz dobry 2570 2007
8 366
Sportovni a kulturni centrum, velmi 12750 000
|. Jezdeckd, Bruntdl dobry | 1988 2007
ul. eckd, Brun obry 6413
N y : 3500 000
Komeréni objekt, Mest(?AIbrechtlce, dobry 800 2006
okr. Bruntél 4375

Vyhodnoceni oceiiované nemovitosti vzhledem k srovnatelnym nemovitostem :

Ocenovana nemovitost je obtizné srovnatelnd s uvedenymi obdobnymi komerénimi objekty,
umisténim, vybavenim a stavebné-technickym stavem se fadi do stiedni cenové kategorie,
sohledem na nadmérnou velikost vnittnich uzitnych ploch je snizen okruh potencidnich
zgemcu o koupi. Kladny vliv na obvyklou cenu nemovitosti mé& dobré dopravni a umisténi
v 8rsim centru mésta, negativni vliv ma velka vyméra uzitnych ploch, standard vybaveni
sohledem na dobu vystavby objektu. Mirné negativni vliv mé& rovnéZz skutecnost, Ze
piedmétem ocenéni je pouze pozemek pod stavbou a déle skutecnost, Ze vypoveédni [hita
k objektu veetné pozemku pod stavbou a prilehlych pozemka ¢ini dle smlouvy na 9 mésici.

Podle provedeného prizkumu a analyzy trhu nebyly v uplynulé dobé zobchodovany nebo
inzerovany v oblasti, kde se nach&zi ocenovand nemovitost, nebytové objekty obdobné
velikosti a vybaveni, sohledem na zavedené poméry odhaduji srovnatelnou hodnotu ve vys
3.000 do 5.000 K & za 1 m* uzitné plochy.

Na zakladé vySe uvedenych porovnani, vzhledem ke stavebné-technickému stavu
objektu a zgména k velké vyméie uzitnych ploch, odhaduji srovnatelnou cenu
nemovitosti mirné niZsi, nez je pramérna cena obdobnych nemovitosti, ato ve vys :

3.250 K &/m? tj. celkem za uZitnou plochu (4 573 m?) 14 862 250 K ¢

F. Pravni stav

Za pravni stav nemovitosti se povazuje takovy stav, kdy jednotlivé mistnosti, nebo stavby jsou
uzivany v souladu se spravnim rozhodnutim piislusného Gradu.

Stavebni dokumentace byla predloZena ¢astecna a ovéiena.

Mistnim Zetrenim bylo zji&téno, Ze ta ¢ast dokumentace, ktera byla predloZena ovérend
odpovida skutecnému stavu uzivani.

G. Omezeni vlastnickych préav
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Dle vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 1870 pro katastrdni Gzemi Bruntd-mésto, obec
Bruntdl z 19.8.2008 se k ocenovanym nemovitostem nevézi zastavni préva ani jind omezeni.

Dle prohlaSeni vlastnika nemovitosti na oceiiovanych nemovitostech nevédznou zadné
jiné zavazky ani jina omezeni, pop¥. zavazky vyplyvajici ze smluvnich ujednéni,
0jgichZ existenci se nelze presvéd¢it z vypisu z katastru nemovitosti.

Rekapitulace jednotlivych metod pii zjisténi odhadu obvyklé
ceny nemovitosti

(pro uéel dobrovolné drazby)

Typ €. 1.6.1. Nebytovy (provozni) objekt dokonceny

M ésto: Bruntal ulice : Dukelska
Okres: Bruntal ¢.p. 1501
Kat. Uzemi: Bruntd-mésto

Nakladova cena staveb po opotiebeni

1. Budovy

1. Budova kulturniho domu K¢ 84 475 200
2. Regulacni stanice plynu K¢ 138 490
Stavby po opotiebeni celkem K¢ 84 613 690
Pozemky K¢ 1 214 000
Celkem K¢ 85 827 690
Vynosova hodnota K¢ 15 200 000
Srovnévaci hodnota (po zaokrouhleni) K¢ 14 850 000

Zavér - zdavodnéni obvyklé ceny :

Pro stanoveni obvyklé ceny nemovitosti je prihlédnuto zefména k metodé vynosové a
srovnavaci, které nejlépe odréZi trzni podminky v daném misté. Vécné hodnota je stanovena
pro piedstavu o cenach nékladi na vystavbu obdobnych objekti se zohlednénim opotiebeni.

Predmétem ocenéni je komeréni centrum Dukelska ¢.p. 1501 v Bruntdle, nachézejici se v SirSim
centru mésta, s dobrou dopravni dostupnosti. Objekt douZi pro nebytové Ucely, prevazné pro
obchod a kancelére.

Na zakladé cen zidténych jednotlivymi metodami, na zakladé vySe uvedenych
skutecnosti a zvazeni viech okolnosti, odhaduji obvyklou cenu ocefiovanych nemovitosti
ve vyS vynosové hodnoty objektu (po zaokrouhleni) na éastku :

15 mil. K¢
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Ocenéni je v souladu s Mezinarodnimi oceiovacimi standardy, schvdlenymi v roce 2004
Mezinarodnim vyborem pro normy oceiovani aktiv (IVSC), zeiména se standardy 1VS 1
Ocenovani na zakladé trZzni hodnoty a IVS 4 Ocenovéni pro zaruky puajéek, hypotéky a
dluhopisy.

Je zpracovano v souladu s definici "obvyklé ceny" uvedené v 8§ 2, odst. 1 zékona ¢.151/1997
Sh., 0 oceiovani majetku a o zméneé nekterych zakona (zakon o ocenovani majetku), ktera je
citovanav Uvodu.

Prohlasuji, Ze p¥i provedeni znaleckého posudku jsem osobou nezavidou.

Znaecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim
Krajského soudu v Ostravé ze dne 4.3.1999 pod ¢.j. Spr. 1467-99
pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti,
pro z&kladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a stavby
pramyslové.
Znalecky Ukon je zapsan pod poradovym ¢isem 271-2396/08
znaleckého deniku.
Znalecné a ndhradu néklada Uctuji dle pripojené likvidace.
Ing.FrantiSek Vicek
30. dubna 23
702 00 Ostraval

licence znaleckého Ustavu A-Consult plus ¢islo 0536

V Ostrave, dne 27.11.2008
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Umisténi na mapé Bruntélu

0as

WWW.OAS.CZ

Dalsi informace ziskate na
tel. ¢.: 606736844 nebo osobné u makléie I ng. L adislava Pre¢ka
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http://www.OAS.CZ

