Znalecky posudek ¢islo
3704 — 44/08

O cené nemovitosti: Rodinn\'/ dam ¢p. 104
OSTRAVA

katastralni Gzemi: Slezska Ostrava
gatutéarni meésto Ostrava

OBVYKLA TRZNI CENA

Objednatea znaleckého posudku:

EXEKUTORSKY URAD - Mgr. PaviaFUCIKOVA
Podébradova 41
OSTRAVA

Vlastnik nemovitosti:

UNIDOS BUCEK ANTONIN
Vapéurova 173
HA J ve Slezsku

Uée posudku:

Zjisténi ceny nemovitosti se stavem ke dni 14.3.2008

Zpracovatel znaleckého posudku:

KRENEK Ladidav

soudni znalec

Kungice pod Ondrejnikem ¢p.497
73913

Cenovy predpis:

Zakon ¢ido 151/1997 Sh. ze dne 17. 6.1997 o ocenovani majetku a vyhlaska Minigterstva financi ¢idlo
3/2008 Sh. o ocefiovani majetku a 0 zméné nekterych zakoni, ve znéni pozdéjSich predpisi.



A) Nalez - celkovy popis nemovitosti:

Oceitovana nemovitost je nemovity majetek z listu vlastnictvi ¢islo 2624 pro katastralni Uzemi Slezska
Ostrava statutarniho mésta Ostrava, ktery je dle katastru nemovitosti veden ve vliastnictvi fa UNIDOS
BUCEK ANTONIN ze sidlem v Héji ve Slezsku. Konkrétné se z uvedeného listu viastnictvi jedna o
rodinny dim ¢p.104, nachézejici se v okrajové ¢asti meéstského obvodu Slezska Ostrava a ma byt
piistupny po mistni komunikaci Hfivnacovy ulice.

Ve skutednosti Hiivnagova ulice neexistuje, jgi zacatek v déce cca 20 m je zpevnény pro pristup do
rohové shérny surovin na pozemku p.¢. 190/4, déle pokracuje ndznak polni neudrzované cesty az k
parcele 189, coz ma byt prilehla zahrada povinné organizace UNIDOS BUCEK anatéto uvedeny
rodinny dam ¢p. 104. Ve skute¢nosti jsou zde jen patrné hromady suti z demolovaného objektu, kterym
byl asi uvedeny rodinny dam, atyto jsou prorostlé ndletovymi dievinami ve véku min. 15 let. Podobné
je natom sousedni parcela 184/1 ve vlastnictvi Méstského obvodu ve Slezské Ostravé, nakteré bylo v
minulosti postaveno 16 fadovych garézi, ze kterych zbyly snad jen dvé krétké stény, zbytek je v
rozvalinach porostlych podobnym naletem dievin.

Z uvedeného popisu situace je patrno, Ze k ocenéni je zde pouze pozemek ato parcelni ¢islo 188 -
zastavéna plocha a 189 - prilehla zahrada, které maji dohromady 1 119 m?2 adle cenové mapy je cena

za1 m2 100 K&. Informaci na stavebnim odboru Méstské asti Slezska Ostrava jsem zjitil, ze
pozemek je dle Gzemniho plénu zafazen do ob&anské vybavenosti s funkénim vyuzitim pro obchod a
dluzby, administrativu, ubytovani a stravovani, kolstvi a podobné. Jen vyjimetné pripustna je zde
vystavba byt a rodinnych domu.

Dle katastru nemovitosti a dle mych zjisténi se k ocefiovanému nemovitému majetku z listu vlastnictvi
&ido 2624 nevazou zadna prava ani vécna biremena, kterd by mélavliv navysednou cenu.

Ocenéni je provedeno na zakladé Usneseni Soudniho exekutora Exekutorského Ukadu Ostrava Mgr.
Pavly Fucikové &.j. 024-EX 1185/07-30 ze dne 26.11.2007 a bude slouzit jako podklad pii exekuci
nemovitého majetku z LV ¢ido 2624 pro k.0. Slezska Ostrava, ktery je ve vliastnictvi povinné firmy
UNIDOS BUCEK ANTONIN z Hgje ve Slezsku.

Sestaveni posudku:

1) Savebni pozemky podle cenové mapy (827)
a) Pozemek p.¢. 188 a 189

B) Ocenéni nemovitosti:

1) Savebni pozemky podle cenové mapy (827)

a) Pozemek p.¢. 188 a 189

Jednd se o dvé parcely pozemku ato parcelni ¢ido 188 - zastavéna plocha a nadvori o vyméte 266 m?2

aparcelni ¢islo 189 - zahrada o vymete 853 m2, nanich se nachézi rozvaliny demol ovaného objektu
byval ého rodinnéno domu ¢p. 104, které jsou prorostlé naletem stromi a ket z okoli ve véku cca 15
let.

Dle cenové mapy pro tuto ¢ast méstského obvodu ve Slezské Ostravé je cenaza l m2 pozemku k
1.1.2008 stanovenave vys 100 K& bez moznosti Upravy ceny.

Cena podle cenové mapy: 100,00 K&/m?2



Cislo parcely

vymeéra m?2 cena za parcelu

188
189

Celkem:

Cena celkem:

266 26 600,00 K&
853 85 300,00 K&
1119 111 900,00 K&
111 900,00 K ¢

C) Rekapitulace zjisténych cen

1) Savebni pozemky podle cenové mapy (827)

a) Pozemek p.¢. 188 a 189

111 900,00 K&

Cena nemovitosti celkem: 111 900,00 K &

OBVYKLA CENA RD ¢&. 104

Pt stanoveni obvyklé ceny nemovitého majetku z listu viastnictvi ¢islo 2624 pro katastrani Gzemi
Slezska Ostrava satutarnino meésta OSTRAVA, ktery je dle katastru nemovitosti veden ve vlastnictvi
povinné firmy UNIDOS BUCEK ANTONIN z Haje ve Slezsku vyjdu jednak z ceny, vypoctené die
cenového predpisu, kterym je zakon ¢.151/1997 Sh., jednak z tiskové a internetové nabidky obdobnych
nemovitosti, nabizenych k prodeji realitnimi kancelatemi v dané lokalité ataké vyjdu z vlastni databéze
trznich cen.

Z uvedeného listu vliastnictvi se jedna o stavbu rodinného domu ¢p.104, cozZ jsou jiZ jen hromady suti
prorostlé ndetovymi stromy a kefi. Pozemek tvori parcelni ¢islo 188 — zastavéna plocha anédvoii o
vymeéie 266 m2 a parcelni ¢iso 189 — zahrada jako prilehly pozemek o vymeére 853 m2.

Cena ocefiované nemovitosti z LV ¢ido 2624 vypoctena die cenového predpisu ¢ini - 111 900 K¢&.
Dle katastru nemovitosti a dle zjisténi, se k ocennovanému nemovitému majetku nevédzou zadna
povinnosti ani vécna bfemena, ktera by mélavliv na vyslednou cenu.

Pro stanoveni obvyklé tr zni ceny uvedené nemovitosti, ze kter € zbyl pouze pozemek parcelni éislo
188 a 189 o celkové vymeéie 1 119 m2 nelze ziskat srovnani, nebot’ obdobny p¥ipad jsem nikde
nezaznamenal. Vyjdu proto z ceny pozemku dle cenové mapy, ktera je kazdor oéné upravovana
dle cen na trhu s nemovitostmi a proto dostateéné vyjadiuje jg i trzni hodnotu. V daném pr¥ipadé
jde o cenu 100 K ¢/m2. Tuto cenu je viak potieba upravit o nutnost odvozu suti po rozpadlém
rodinném domé a odstranéni naletovych stromii a k¥ovin. Po takovéto Upravé pozemku je zde
mozno postavit objekt ob&anské vybavenosti se zamérenim na obchod a sluzby, administrativu,
ubytovani, stravovani, Skolstvi, kulturu a podobné dle Gzemniho planu pro méstskou ¢ast Slezska
Ostrava.

S ohledem na vySe uvedené skute¢nosti ainfor mace ziskané na trhu s nemovitostmi v misté a
¢ase, stanovuji vydednou obvyklou cenu nemovitého majetku z LV ¢&ido 2624 prok.u. Sezska
Ostrava statutarniho mésta OSTRAVY ve vlastnictvi firmy UNIDOSBUCEK ANTONIN zH4je
ve Slezsku, tedy pozemku po rozpadlém domu ¢ép. 104 par celni ¢islo 188 o vymére 266 m2 a jeho
prilehlé zahr ady parcelni ¢islo 189 o vymére 853 m2 cenou ve vws :

= 60000 K¢ =

slovy : Sedesdttisickorun ¢eskych




Podklady pro vypracovani posudku:

- vypisz KN - LV ¢islo 2624 pro katastralni Gzemi Sezska Ostrava statutérnino mésta OSTRAVA,
vyhotoveny KU v Ostravé dne 27.7.2007

- kopie katastrélni mapy ocefiované nemovitosti

- usneseni Exekutorského Gradu Mgr. Pavly Fugikové v Ostravé o ocenéni nemovitosti ¢j. 024 EX
1185/07-30 ze dne 26.11.2007

- studium dostupné dokumentace k nemovitosti naMU ve Slezské Ostrave

- prohlidka a zaméieni nemovitosti dne 14.3.2008 za (i¢asti soudniho znalce

- Zji&eéni ceny nemovitosti je ke dni 14.3.2008

Tento znalecky posudek obsahuje 4 listy a predava se objednatdi ve tiech vyhotovenich.

Znalecka dolozka

Znaeckou dolozku jsem obdrZel od Krajského soudu v Ostravé dne 4.10.1977 pod ¢&j. Spr.3510/77 pro
z&kladni obor ekonomika - ceny a odhady ( nemovitosti ).



