Znalecky posudek ¢islo
3703 - 43/08

O cent nemovitosti: Radova gar &7 (bez &p) na p.&. 3444
OSTRAVA

katastrani Gzemi: Slezska Ostrava
statutarni mésto Ostrava

OBVYKLA TRZNI CENA

Objednatea znaleckého posudku:

EXEKUTORSKY URAD - Mgr. Pavia FUCIKOVA
Podébradova 41
OSTRAVA

Vlastnik nemovitosti:

KLECH Jii
Jitikovského 145/40
OSTRAVA -Dubina

Uée posudku:

Zjisténi ceny nemovitosti se stavem ke dni 13.3.2008

Zpracovate znaleckého posudku:

KRENEK Ladidav

soudni znalec

Kungice pod Ondrejnikem ¢p.497
73913

Cenovy predpis:

Zéakon ¢ido 151/1997 Sh. ze dne 17. 6.1997 o ocenovani majetku a vyhlaska Minigterstva financi ¢islo
3/2008 Sh. o ocefiovani majetku a 0 zméné nekterych zakoni, ve znéni pozdéjSich predpisi.



A) Nalez - celkovy popis nemovitosti:

Oceitovanou nemovitosti je nemovity majetek z listu viagtnictvi ¢islo 2101 pro katastrani Gzemi
Slezska Ostrava satutarnino mésta Ostrava, ktery je dle katastru nemovitosti veden ve vlastnictvi pana
Jitiho KLECHA, bytem Jitikovského 145/40 v Ostravé - Dubing.

Konkrétné se jedna o stavbu fadové garéze (bez ¢.p. ev.¢.), ktera je postavena na pozemku parce ni
¢ido 3444 a je soucasti rozsahlého komplexu fadovych garézi, nachazejicich se na okraji méstské casti
Slezské Ostravy v prostoru byval ého dolu Zarubek. Ocefiovana fadova garéz je jedenéactou v poradi
zpravav prvni fadé od piijezdové komunikace, kterou je Senovska ulice.

Jde o nepodsklepenou zdénou stavbu o jednom nadzemnim podlazi a s plochou stiechou v mirném
spadu bez podkrovi. Obvodova nosna konstrukce je zdéna, strop rovny s podhledem, stiedni konstrukce
je opattena asfaltovou krytinou, podlaha betonova s cementovym potérem, vrata ocel ovd, okna chybi,
gardz ma dektroinstaaci.

Ocenovana fadova gardz umoziiuje parkovani pro jedno osobni motorové vozidlo.

Stavba fadové garéze je postavena na parcel e stavebniho pozemku parcelni ¢ido 3444 - zastavéna
plocha anédvoii ve vlastnictvi Méstské ¢ésti Slezska Ostrava.

K oceitovanému nemovitému majetku se dle katastru nemovitosti nevazou zadné préva ani vécna
bremena, kterd by mélavliv navysednou cenu.

Z hlediska technického stavu se jedna o garaze, které ngjsou udrzovany, jeich technicky stav je pied
demolici anékteré v zadnich fadach jsou natolik zdevastovany, Ze jiz nemohou slouZit Zadnému Ucelu.
V soucasné dobe sejevi, Ze v gardzich jiz nikdo negardzuje a ze nékteré v |epSim technickém stavu
slouzi pouze pro néjaké podiadné skladovani, nebot’ diky okrajovému Gzemi zde hrozi nebezpeti
vykradeni.

Ocenéni je provedeno na zakladé Usneseni Soudniho exekutora Exekutorského Ukadu Ostrava Mgr.
Pavly Fucikové &.j. 024 EX 604/04-27 ze dne 24.1.2008 a bude slouzit jako podklad pii exekuci
nemovitého majetku z listu vlastnictvi ¢islo 2101 pro k.0. Slezska Ostrava, ktery je ve vlastnictvi
povinného Jitiho KLECHA z Ostravy - Dubiny.

Sestaveni posudku:

1) Garéaze - ocenéni porovnavacim zpiisobem (§24)
a) Radova garéz

B) Ocenéni nemovitosti:

1) Garéaze - ocenéni porovnavacim zpiisobem (§24)
a) Radové gar &7

Jednd se o nepodsklepenou stavbu zdéné konstrukce o jednom nadzemnim podlazi s plochou stiechou
ve spadu, bez mozného vyuZitelného podkrovi, ktera je soucasti rozsahlého komplexu fadovych garazi,
nachazgjicich se naokraji méstské ¢asti Slezska Ostrava v mistni ¢asti byvalého dolu Zéarubek.
Ocenovana radova garé? je jedenéctou zprava prvni fady garézi od piijezdové Senovské ulice.
Obvodovéa nosna konstrukce je zdéna, strop rovny s podhledem, stiedni konstrukce je opatiena
asfaltovou krytinou, podlaha betonova s cementovym potérem, vrata ocelova, bez oken s
elektroinstalaci 220 V.

Ocenovana fadova gardz umoziiuje parkovani pro jedno osobni motorové vozidlo.

Opotiebeni stavby bude snizovat jgi cenu v maximané mozné vys dle vyhlasky, nebot’ jeji Udrzba je
naprosto zanedbana a umisténi vSech garézi je ve velmi rizikové oblasti, coz potvrzuje skuteénost, ze v
Z&dné z gardZi sejiz pravidelné negardzuje.

Radova garéz bude ocenéna dle platného cenového predpisu porovnavacim zpisobem.

Umisténi garaze: Moravskoslezsky kraj, Fadek: nad 50000 obyvatel



Technické a moralni opotfebeni:

sniZuje cenu vyrazné

Zakladni cena za 1 m3 (ZC): 651,00 K&
Koeficient cenového rozpéti: 0,35
Koeficienty cenového porovnani Kcpn pro jednotliva kvalitativni pAsma
l.pasmo: 1-0,35= 0,650
[l.pdsmo: 1-0,35:2= 0,825
[ll.pdsmo: 1,000
IV.pasmo: 1+035:2= 1,175
V.pasmo: 1+0,35= 1,350
Zatfidéni hodnocenych znak
Znak pasmo Uprava % vaha Vn Kcpn Kepn x Vn
1 Trh s nemovitostmi - poptavka je s nabidkou v rovnovaze
11 0,0 10 1,000 10,000
2 Poloha v obci - objekt mimo souvisle zastavéné Gizemi obce
I 0,0 8 0,650 5,200
3 Druh (typ) - fadova vnitini
I - 3 0,650 1,950
4 Podsklepeni - nepodsklepena
I - 2 0,650 1,300
5 Podkrovi - ploché stfecha nebo bez moznosti podkrovi
I - 2 0,650 1,300
6 Konstrukéni provedeni - zdivo v tl. min 30 cm, monoliticky beton, polospalné stropy
v -- 5 1,175 5,875
7 Technické vybaveni - el. proud 220 V
Il 0,0 5 0,825 4,125
8 Prislusenstvi (VU, studna, VS) - pfisluSenstvi snizujici hodnotu nemovitosti
I - 3 0,650 1,950
9 Pravni vztahy - pozemek cizi
I - 4 0,650 2,600
10 Posouzeni SirSich vztahu - velmi problematicka nemovitost
I 0,0 10 0,650 6,500
Soucet Kcpn x Vn: 40,800
Soucet Vn: 52
Koeficient cenového porovnani Kcp: 40,800 : 52 = 0,785
Z&kladni cena upravena ZCU = ZC x Kcp: 511,04 K¢
Obestavény prostor:
OP vrchni stavby: 3,35x6,70x(2,40+2,60):2 = 56,11 m3
Obestavény prostor celkem: 56,11 m3
Vypodet ceny: 56,11 m3 x 511,04 K& = 28 674,45 K&
Cena celkem: 28 674,45 K¢
C) Rekapitulace zjisténych cen
1) Garéaze - ocenéni porovnavacim zpiisobem (§24)
a) Radovéa garaz 28 674,45 K&
Cena nemovitosti celkem: 28 670,00 K¢

(Zaokrouhleno na desitky K¢&)



OBVYKLA CENA RADOVE GARAZ

ENA POZEMKU p.c. 3444

P¥i stanoveni obvyklé ceny nemovitého majetku z listu vlastnictvi ¢islo 2101 pro katastréni
Uzemi Slezska Ostrava statutérnino mésta OSTRAVA v prostoru byval ého dolu Zarubek,
ktery je dle katastru nemovitosti veden ve vylu¢ném vlastnictvi povinného Jifiho KLECHA z
Ostravy - Dubiny, vyjdu jednak z ceny, vypocétené dle ocenovaciho predpisu, kterym je zakon
¢.151/1997 Sh., ale piedevsim z technického stavu garéZe a prostoru, ve kterém je umisténa.
Velmi Spatny technicky stav garéze se neda srovnavat s Zadnou nabidkou na trhu s garézemi.
Konkrétné se jedna o fadovou garéz bez vedlgjSich staveb, postaveny na rovinatém pozemku
v okrajové arizikové oblasti mestské ¢ésti Slezské Ostrava u byvalého dolu Zarubek s
pristupem po mistni zpevnéné obsluzné komunikaci, kterou je Senovska ulice.

Radové garé? je nepodskl epena stavba zdéné konstrukce s rovnou stiechou, ve které je stani
pro jedno motorové vozidlo. Stéti je cca 40 let, technicky stav je dlouhodobé bez udrzby ve
Spatném stavu. Celkovy technicky stav zbyvajicich cca 100 garézi je velmi podobny, avsak
negiméné jedna polovina garazi v zadnich fadéch je jiz zcda nefunkéni, jsou zde propad é
stiechy, vybourana vrata a odbourany ¢asti nosnych zdi. O celkovém stavu vypovida
skutetnost, Ze dle stavu terénu pred gardzemi zde dlouhodobg jiz nikdo negarézuje z obavy
pred zcizenim nebo zni¢enim vozidla.

VSechny garéze jsou postaveny pozemku jiného vlastnika, kterym je Méstska ¢ast Slezska
Ostrava.

Dle zaznamu v katastru nemovitosti se k ocefiovanému nemovitému majetku z
LV ¢ido 2101 nevazou zadné pravni povinnosti mimo soudcovska zastavni
prava.

Cenaradové gardze z LV ¢islo 2101, vypoétena dle ocefiovaciho predpisu
porovnavacim zpasobem ¢ini - 28 670K €.

Pro porovnani nelze najit Zzadnou jinou podobnou garéz, nebot’ v nabidkach
garédze stak §patnym technickym stavem a rizikovym prostiredim se nevyskytuji.

S ohledem na vy3e uvedené skute¢nosti stanovuji obvyklou cenu radové garéze z

LV ¢ido 2101 pro katastralni tzemi Slezska Ostrava statutarniho mésta Ostravy
bez stavebniho pozemku ve vys :

= 12000K¢ =

dovy : dvanécttisic korun ¢eskych




Podklady pro vypracovani posudku:

- vypisz KN - LV ¢islo 2101 pro katastralni Gzemi Sezska Ostrava statutérnino mésta OSTRAVA,
vyhotoveny KU Ostrava

- kopie katastrélni mapy umisténi garéze

- usneseni Exekutorského Uradu Mgr. Fucikové v Ostravé o ocenéni nemovitosti ¢j. 024 EX 604/04-27
ze dne24.1.2008

- prohlidka a zaméieni nemovitosti dne 13.3.2008

- Zji&eéni ceny nemovitosti je ke dni 13.3.2008

Tento znalecky posudek obsahuje 5 listii a predava se objednatdi ve tiech vyhotovenich.

Znalecka dolozka

Znaeckou dolozku jsem obdrZel od Krajského soudu v Ostravé dne 4.10.1977 pod ¢&j. Spr.3510/77 pro
z&kladni obor ekonomika - ceny a odhady ( nemovitosti ).



