Znalecky posudek ¢islo
3671 —11/08

O cené nemovitosti: Rodinn\'/ dam ¢.p. 1376 s Df'iS| usSenstvim
Petifvald u Karviné

katastrani Gzemi: Petivald
okres: Karvina

Objednate znaleckého posudku:

EXEKUTORSKY URAD - Mgr. PaviaFUCIKOVA
Podsbradova4l, OSTRAV A

Vlastnik nemovitosti:

KOCIAN Milodav r.g 670131/1144
Slezska 1376 ,PETRV ALD

Uée posudku:

zji&eni ceny nemovitosti Se stavem ke dni 28.1.2008

Zpracovate znaleckého posudku:

KRENEK Ladidav

soudni znalec

Kungice pod Ondrejnikem ¢p.497
73913

Cenovy predpis:

Zakon ¢ido 151/1997 Sh. ze dne 17. 6.1997 o ocenovani majetku a vyhlaska Minigterstva financi ¢islo
540/2002 Sh., kterou se provadgji néktera ustanoveni tohoto zakona, ve znéni vyhlasek ¢. 452/2003 Sh.,&.
640/2004Sb.,¢. 617/2006 a ¢. 76/2007 Sh.



A) Nalez - celkovy popis nemovitosti:

Oceiiovana nemovitost je nemovity majetek z listu vlastnictvi ¢.1157 pro katastralni Gzemi obce Petivald u
Karviné, ktery je dle katastru nemovitosti veden ve vlastnictvi p. Milosdava Kociana, trvale bytem Petivald
ul. Slezska 1376. Konkrétné se z uvedeného listu vlastnictvi jedna o rodinny dim ¢p.1376 s prislusenstvim,
nachazgjici se v okrajové zastavéné ¢asti obce Petivald pri ulici Slezska, s pristupem a piijezdem ¢astedné po
mistni komunikaci a ¢astetné po pozemku ciziho vlastnika

Rodinny dim ¢p.1376 je ¢astedné podsklepena stavba kombinované prevazné dievéné a castesné zdéné
konstrukce s jednim nadzemnim podlazim a sedlovou stiechou, pod kterou neni vytvoreno obytné podkrovi.
Cekoveé je uvnitt domu situovana jedna bytova jednotka o velikosti 2+1 s chodbou a WC. Diam ¢&p. 1376
tvoii pravou ¢ast dvojdomku, leva ¢ast ma odlisné popisné ¢ido a jiného vliastnika. Dim je menSich rozméra
a jeho soucasny technicky stav je velmi Spatny az dezolatni. Na dam navazuje z vychodni strany pristavéna
vedlgSi stavba hospodaiska budova, v tésné blizkosti domu se pii okraji pozemku nachézi zdéna gardz. Na
vlastnim pozemku se nachézi nékteré venkovni Upravy jako Zumpa s kanalizaci, vodovodni pripojka,
gastetné zpevnéna plocha a oploceni s plotovymi vraty a brankou.

Rodinny diim je spoletné se svou vedlgsi stavbou hospodarskou budovou a piilehlym navazujicim dvorem
postaven na parcel e stavebniho pozemku parcelni ¢islo 6035/1 - zastavéna plocha anadvori, garéz je
postavena na samostatném stavebnim pozemku parcelni ¢islo 6036/2 - zastavéna plocha a nadvori prilehly
pozemek je tvoren dvéma parcelami pozemku parcelni ¢islo 6036/1 - zahrada a parcelni ¢islo 6034/1 - orna
puda.

V zahradé rodinného domu se na pozemku p.¢.6036/1 nachézeji ovocné stromy a kefe.

Dle katastru nemovitosti a dle zji&téni, se k ocefiovanému nemovitému majetku z listu vlastnictvi ¢.1157
nevazou zadna prava ani vécna biemena, ktera by méla vliv na vyslednou cenu.

Ocenéni je provedeno na zakladé Usneseni Soudniho exekutora Exekutorského Uradu Ostrava Mgr. Pavly

Fucikové ¢.j. 024-EX 472/07 ze dne 14.12.2007 a bude slouZit jako podklad pii exekuci nemovitého majetku
z LV ¢.1157 pro k.U. Petivald u Karviné, ktery je ve vlastnictvi povinného Miloslava Kocidna

Sestaveni posudku:

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreacni domky (85)
a) Rodinny dim ¢p.1376

2) VedlgSi stavby (87)
a) Hospodarska cast

3) Garaze (88)
a) Garéz

4) Venkovni Upravy (810)
a) Venkovni Upravy

5) Savebni pozemky neuvedené v cenove mape (§28)
a) Zastavéna plocha p.¢. 6035/1 a 6036/2
b) Prilehly pozemek p.&. 6034/1 a 6036/1

6) Ovocné dreviny, vinna a chmelova réva a okrasné rostliny (838, 838a)
a) Trvalé porosty



B) Ocenéni nemovitosti:

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreacni domky (85)

a) Rodinny dim &p.1376

Rodinny dim &.p. 1376 je ¢astecné podsklepena stavba kombinované konstrukce ¢astesné dievéné obijené
prkny a heraklitem s omitkou a éastedné zdéné, ktera ma jedno nadzemni podlazi a sedlovou stiechu, pod
kterou neni obytné podkrovi, pouze padni prostory. Uvnitt se v pfizemi nachézi jedna bytové jednotka o
velikosti 2+1 s chodbou a WC, ¢ast stavby je podsklepena jednou sklepni mistnosti, pristupnou z chodby,
podkrovni prostor tvori pouze pida. Dim &p.1376 tvoii pravou ¢ast dvojdomku, leva ¢ast ma odlisné popisné
¢ido ajinénho vliastnika.

K domu se pro jeho stéfi nedochovala témét Zadna pavodni stavebni dokumentace, ale z predloZzenych
podkladii je zitgimé, Ze byl Gdajné postaven priblizné po¢atkem 50. let minulého stoleti. Za celou dobu trvani
stavby nebyl diam nijak ptestavovan ani rekonstruovan. V soucasné dobé je jeho technicky stav velmi Spatny
aZ dezol&ni, ato predevm proto, Ze Udrzba neni provadéna témet vibec. Cast nosného zdiva je v nékterych
mistech naruSena a popraskana, stropy jsou ve vSech mistnostech prohnuté, nékde propadi€, omitky naruSené
a opadané. Témer vSechny prvky stavby jsou znatné nebo Uplné opotiebené popripadé nefunkéni.
Vybavenost je na velmi nizké arovni. Dam, piestoze je uzivan majitelem k bydleni, naprosto nevyhovuje
pozadavkim na bézné rodinné bydleni.

Zivotnost stavby vzhledem k vy3e uvedenym skutesnostem podstatné sniZuiji.

Podrobny popis vybavenosti stavby je uveden nize v samostatné tabul ce.

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.11
Typ: L
Konstrukce: drevéna
Stfecha: Sikmé nebo strmé
Podsklepeni: nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny 1.NP
Pocet nadzemnich podlazi: 1
Zékladni cena za 1 m3 obestavéného prostoru: 2 080,00 K&
Vyuzitelné podkrovi: neni
Koeficient podkrovi: 1,0000
Umisténi domu: koncovy
Koeficient umisténi: 0,9500
Z&kladni cena: 1 976,00 K&

Vypocet koeficientu vybavenosti K4:

Konstrukéni prvek vybavenost FOP koef. _podil na Kq
1 Zaklady standard 8,2000 0,000 0,0000
- betonové zaklady bez svislé izolace suterénu proti zemni vihkosti

2 Zdivo podstandard 21,2000 -1,000 -0,2120
- stény z dfevénych trama s oboustrannym bednénim heraklitem a pouze ¢asteénym zateplenim

3 Stropy standard 7,9000 0,000 0,0000
- dfevéné tramové s podbitim a zaklopem

4 Stfecha podstandard 7,3000 -1,000 -0,0730
- stfecha sedlového tvaru bez vaznic s hambalky

5 Krytina podstandard 3,4000 -1,000 -0,0340
- pouze lepenka na bednéni a gumové pasy

6 Klempifské konstrukce podstandard 0,9000 -1,000 -0,0090
- pouze Casteéné pozinkované Zlaby

7 Vnitfni omitky standard 5,8000 0,000 0,0000

- vapenné Stukové
8 Fasadni omitky standard 2,8000 0,000 0,0000



- vapenné Stukové

9 Vnéjsi obklady chybi 0,5000 -1,852 -0,0093
10 Vnitini obklady chybi 2,3000 -1,852 -0,0426
11 Schody podstandard 1,0000 -1,000 -0,0100
- dfevéné schodisté na padu a do sklepa bez podstupnic

12 Dvete podstandard 3,2000 -1,000 -0,0320
- dfevéné do drfevénych tesarskych zarubni, ¢ast bez dvefi

13 Okna standard 5,2000 0,000 0,0000
- dfevéna dvojita

14 Podlahy obytnych mistnosti podstandard 2,2000 -1,000 -0,0220
- plvodni prkenné

15 Podlahy ostatnich mistnosti standard 1,0000 0,000 0,0000
- betonova mazanina s cementovym potérem, betonova dlazba

16 Vytapéni podstandard 5,2000 -1,000 -0,0520
- elektrické pfimotopy

17 Elektroinstalace standard 4,3000 0,000 0,0000
- svételnd a tfifazova 400 V

18 Bleskosvod chybi 0,6000 -1,852 -0,0111
19 Rozvod vody standard 3,2000 0,000 0,0000
- rozvod teplé a studené vody do kuchyné a k vané

20 Zdroj teplé vody standard 1,9000 0,000 0,0000
- rozvod z elektrického ohfivace vody

21 Instalace plynu podstandard 0,5000 -1,000 -0,0050
- pouze propan - butan

22 Kanalizace standard 3,1000 0,000 0,0000
- bézné odpady ze vSech zafizovacich predmét(

23 Vybaveni kuchyné standard 0,5000 0,000 0,0000
- elektricky sporak

24 Vnitfni vybaveni standard 4,1000 0,000 0,0000
- vana, diez

25 Zé&chod standard 0,3000 0,000 0,0000
- splachovaci

26 Ostatni chybi 3,4000 -1,852 -0,0630
Soucet podilu: -0,5750
Koeficient vybaveni stavby K4: 1 - 0,5750 x 0,54 = 0,6895
Koeficient polohovy Kg;: 1,0000
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9460
Koeficient prodejnosti Kp: 0,6820
Z&kladni cena upravena: 1 976,00 K& x 0,6895 x 1,0000 x 1,9460 x 0,6820 = 1 808,21 K¢
Obestavény prostor:

OP spodni stavby: 4,20x5,70x2,00 = 47,88 m3
OP vrchni stavby: (5,70x9,40x2,60)+(2,40x4,50x((2,20+2,60):2)) = 165,23 m3
OP zastfeSeni: 5,70x9,40x(2,50:2) = 66,98 m3
Obestavény prostor celkem: 280,09 m3

Analyticky zpusob opotfebeni:

Konstrukéni prvek pfep. FOP z K4 stafi Ziv. opotf.
1 Zaklady 11,8920 58 80 8,62 %
2 Zdivo 14,1428 58 80 10,25 %
3 Stropy 11,4569 58 68 9,77 %
4 Stfecha 4,8699 58 80 3,53 %
5 Krytina 2,2682 20 25 1,81 %
6 Klempirské konstrukce 0,6004 20 25 0,48 %

7 Vnitfni omitky 8,4114 58 60 8,13 %



8 Fasadni omitky 4,0607 58 60 3,93 %

9 Vnéjsi obklady 0,0000 0 0 0,00 %
10 Vnitfni obklady 0,0000 0 0 0,00 %
11 Schody 0,6671 58 68 0,57 %
12 Dvere 2,1348 58 80 1,55 %
13 Okna 7,5413 58 68 6,43 %
14 Podlahy obytnych mistnosti 1,4676 58 68 1,25 %
15 Podlahy ostatnich mistnosti 1,4502 58 80 1,05 %
16 Vytapéni 3,4690 8 20 1,39 %
17 Elektroinstalace 6,2360 58 60 6,03 %
18 Bleskosvod 0,0000 0 0 0,00 %
19 Rozvod vody 4,6408 30 40 3,48 %
20 Zdroj teplé vody 2,7555 8 20 1,10 %
21 Instalace plynu 0,3336 30 40 0,25 %
22 Kanalizace 4,4958 58 60 4,35 %
23 Vybaveni kuchyné 0,7251 8 20 0,29 %
24 Vnitfni vybaveni 5,9460 30 35 5,10 %
25 Zé&chod 0,4351 30 35 0,37 %
26 Ostatni 0,0000 0 0 0,00 %
Opotfebeni celkem: 79,74 %
Reprodukéni cena s vlivem Kp: 1 808,21 K& x 280,09 m3 = 506 461,54 K&
Opotfebeni: 506 461,54 K& x 79,74% = 403 852,43 K&
Cena celkem: 102 609,11 K¢

2) Vedlg§ stavby (87)

a) Hospodai'ska ¢ast

K severovychodni strané domu je piistavéna hospodaiska ¢ést - vedlgSi stavba hospodéiska budova.

Jde o nepodsklepenou stavbu s jednim nadzemnim podlazim a plochou pultovou stiechou, pod kterou neni
vytvoreno vyuzitelné podkrovi. Vybavenost je navelmi nizké Urovni aznadné zanedband, stavebné technické
prvky jsou znagné nebo Uplné opotiebeny. Jgii stéri bude steiné jako v pripadé rodinnénho domu priblizné od
pocétku 50. let a soucasny technicky stav je dezol&tni az havarijni. Cést zadni nosné stény a stiedni
konstrukce je zborcena, objektu tak hrozi postupny rozpad.

Zivotnost stavby proto podstatné sniZuji.

Podrobny popis vybavenosti je uveden niZze v samostatné tabul ce.

Typ: D
Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.19.9
Konstrukce: drevéna oboustranné obijena, zdivo tl. do 15 cm
Stfecha: plocha stfecha nebo krov neumoznujici zfiz. podkr.
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.NP
Zékladni cena za 1 m3 obestavéného prostoru: 1 055,00 K¢
Vyuzitelné podkrovi: neni
Koeficient podkrovi: 1,0000
Z&kladni cena: 1 055,00 K¢

Vypocet koeficientu vybavenosti K4:

Konstrukéni prvek vybavenost FOP koef. _podil na K4

1 Z&klady podstandard 8,0000 -1,000 -0,0800
- betonové zaklady bez izolace




2 Obvodové stény standard

- stény z dfevénych tramu s oboustrannym bednénim prkny a heraklitem s omitkou

3 Stropy standard
- dfevéné tramové s podbitim a zaklopem

4 Krov standard
- nizky pultovy krov bez moznosti podkrovi

5 Krytina podstandard
- pouze lepenka na bednéni

6 Klempirské prace chybi
7 Uprava povrchd podstandard
- vapenné Stukové omitky

8 Schodisté chybi
9 Dvefe podstandard
- dfevéné svlakové

10 Okna podstandard
- dfevéna jednoducha

11 Podlahy standard
- betonova mazanina s cementovym potérem

12 Elektroinstalace chybi

Soucet podilu:
Koeficient vybaveni stavby K4: 1 - 0,4282 x 0,54 =

Koeficient polohovy Kg;:
Koeficient zmén ceny staveb K;:
Koeficient prodejnosti Kp:

Zé&kladni cena upravena: 1 055,00 K& x 0,7688 x 1,0000 x 1,8600 x 0,6820 =

Obestavény prostor:

OP vrchni stavby: 4,70x6,80x((2,80+3,30):2) =
Obestavény prostor celkem:

Stari:

Zivotnost:

Linearni opotfebeni:

Maximalni pfipustna hodnota linearniho opotfebeni je 85%.

Reprodukéni cena s vliivem Kp: 1 028,88 K¢ x 97,48 m3 =

Opotfebeni: 100 295,22 K& x 85,00% =

Cena celkem:

3) Garéae (88)

a) Garéz

31,3000 0,000
21,8000 0,000
0,0000 0,000
11,2000 -1,000
1,6000 -1,852
6,3000 -1,000
0,0000 -1,852
3,8000 -1,000
1,3000 -1,000
9,7000 0,000
5,0000 -1,852

0,0000
0,0000
0,0000
-0,1120

-0,0296
-0,0630

0,0000
-0,0380

-0,0130
0,0000
-0,0926

-0,4282
0,7688

1,0000
1,8600
0,6820
1 028,88 K¢

97,48 m3
97,48 m3

58 roku

68 roku
85,29%

100 295,22 K¢&
85 250,94 K¢&

15044,28 K¢

V tésné blizkosti rodinného domu je postavena garaz. Jde o nepodsklepenou zdénou stavbu s jednim
nadzemnim podlazim a pultovou stiechou, ve které se nachézi dvé parkovaci mista pro osobni motorové
vozidlo. K objektu se nedochovala zadna stavebni dokumentace, jgi priblizné stéti je 25 | et.
Diky zcdla zanedbané Gdrzbé je stav gardze velmi §patny az havarijni. Objekt je podmagen, nosné zdivo je
nasaklé vodou a vihkosti a za¢ina se v nékterych mistech rozpadat. Rovnéz stiedni konstrukce je nefunkéni a
do objektu zatéka. Vzhledem k témto okolnostem bude zivotnost garéze podstatné snizena.

Podrobny popis vybavenosti stavby je uveden nize v samostatné tabul ce.

Standardni klasifikace produkce (SKP):

46.21.19.9



Konstrukce: zdéna v tl. nad 15 cm, montovana

Stfecha: plocha stfecha nebo krov neumoznujici zfiz. podkr.
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.NP
Zékladni cena za 1 m3 obestavéného prostoru: 1 375,00 K¢
Vyuzitelné podkrovi: neni
Koeficient podkrovi: 1,0000
Z&kladni cena: 1 375,00 K&

Vypocet koeficientu vybavenosti K4:

Konstrukéni prvek vybavenost FOP koef. podil na K4
1 Zaklady standard 6,2000 0,000 0,0000
- betonové pasy s vodorovnou izolaci proti zemni vihkosti

2 Obvodové stény standard 30,1000 0,000 0,0000
- zdéné tloustky 30 cm

3 Stropy standard 26,2000 0,000 0,0000
- montované s rovnym podhledem

4 Krov standard 0,0000 0,000 0,0000
- nizka pultova stfecha bez podkrovniho prostoru

5 Krytina podstandard 5,7000 -1,000 -0,0570
- lepenka IPA - dezolatni stav

6 Klempirské prace podstandard 2,9000 -1,000 -0,0290
- pouze Castecné pozinkované Zlaby

7 Uprava povrcht standard 4,8000 0,000 0,0000
- vapenné omitky

8 Dvere chybi 2,7000 -1,852 -0,0500
9 Okna standard 1,4000 0,000 0,0000
- ocelova jednoducha

10 Vrata standard 6,8000 0,000 0,0000
- plechové vrata do ocelovych zarubni - 2 ks

11 Podlahy standard 7,2000 0,000 0,0000
- betonova mazanina s cementovym potérem

12 Elektroinstalace podstandard 6,0000 -1,000 -0,0600
- pouze svételna

Soucet podilu: -0,1960
Koeficient vybaveni stavby K4: 1 - 0,1960 x 0,54 = 0,8942
Koeficient polohovy Kg;: 1,0000
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8600
Koeficient prodejnosti Kp: 0,6820
Z&kladni cena upravena: 1 375,00 K& x 0,8942 x 1,0000 x 1,8600 x 0,6820 = 1 559,68 K¢
Obestavény prostor:

OP vrchni stavby: 6,20x7,50x((2,50+3,20):2) = 132,53 m3
Obestavény prostor celkem: 132,53 m3
Stafi: 25 roku
Zivotnost: 35 roku
Linearni opotfebeni: 71,43%
Reprodukéni cena s vliivem Kp: 1 559,68 K& x 132,53 m3 = 206 704,39 K¢
Opotfebeni: 206 704,39 K& x 71,43% = 147 648,95 K¢&

Cena celkem: 59 055,44 K ¢



4)
enkovni Upravy (810)

a) Venkovni Upravy

U rodinného domu &p.1376 jsou provedeny nékteré venkovni Upravy jako vodovodni piipojka pitné vody,
stard Zumpa s ¢aste¢nou kanalizaci, ¢ast zpevnéné plochy z betonovych prazci a oploceni pozemku plotem z
draténého pletivana ocel ovych doupcich s plotovymi vraty a brankou.

Soucasny technicky stav téchto venkovnich Uprav je prevazné Spatny az dezolatni, piedevsim diky zna¢nému
stéri aneprovadéné Udrzbé. Z novéjsi doby je pouze vodovodni piipojka pitné vody.

Venkovni Gpravy jsou ocenény podle 8§10, odstavec 2) procenty z ceny stavby.

Seznam staveb vybranych pro stanoveni ceny venkovnich Gprav:

stavba cena

Rodinny dim ¢p.1376 102 609,11 K¢&

Cena staveb: 102 609,11 K&

Podil ceny venkovnich Gprav z ceny staveb: 3,50%

Vypocet ceny venkovnich Uprav: 102 609,11 K& x 3,50% = 3591,32 K&

Cena venkovnich Uprav: 3591,32 K¢
5)

tavebni pozemky neuvedené v cenoveé mape (§28)

a) Zastavéna plocha p.¢. 6035/1 a 6036/2

Jde o dvé parcely pozemku parcelni ¢islo 6035/1 - zastavéna plocha a nadvori s vymérou 217 m?, kteraje
zastavéna ¢astecné stavbou rodinného domu ép.1376, hospodérskou budovou a prilehlym dvorem a parcelni

¢ido 6036/2 - zastavéna plocha anadvori s vymérou 47 m?, ktera je zastavéna stavbou garaze u rodinného
domu.

PEi vypoctu ceny pozemku je mimo jiné pouZzita srézka za negativni vliv okali, jelikoz se pozemek tvoreny
parcelami ¢. 6035/1 a 6036/2 nachézi v blizkosti téZzké pramyslové vyroby a Sachet se Spatnou kvalitou
ovzdusi adalnimi viivy, navic je pii nepriznivém pocasi znaéné podmécen povrchovou vodou, stékajici ze
sousednich, vy3e pol oZzenych pozemka.

Zakladni cena pozemku je uréena podle odstavce d).

Pocet obyvatel v misté: 6928
Cena pozemku: ZC = (35 + (6928 - 1000) x 0,007414) x 3,50 = 276,32 K&/m?2
Stavba umisténa na pozemku:

stavba koeficient Ky, koeficient K

Rodinny ddm ¢p.1376 0,6820 1,9460

Upravy zékladni ceny podle tabulky &islo 1 pfilohy &islo 18:

Dlvod upravy ceny pozemku Uprava %
2.4 Okrajové uzemi nebo nevyh. ¢ast obce s ohledem na ucel uziti -10
5 Nemoznost napojeni na vefejnou kanalizaci -7
8 Negativni ucinky okoli -10
Qpravy podle poloZek 1, 2, 15 a 16: srazka 10%

Upravy podle poloZzek 3 az 11, 14, 17 az 19: srazka 17%



Upravy podle polozek 12 a 13: nejsou

Parcela éislo: 6035/1

Plocha: 217 m2
Ocenéni podle odstavce: 2) zastavénd plocha a nadvofi nebo pozemek k tomuto G€elu jiz uzivany
Z&kladni cena upravena:

276,32 x (100 - 10)% x (100 - 17)% x 0,6820 X 1,9460 = 273,95 K&/m?2
Cena za parcelu: 273,95 K&/m2 x 217 m2 = 59 447,15 K&
Parcela &islo: 6036/2
Plocha: 47 m2

Ocenéni podle odstavce: 2) zastavénd plocha a nadvofi nebo pozemek k tomuto G€elu jiz uzivany
Z&kladni cena upravena:

276,32 x (100 - 10)% x (100 - 17)% x 0,6820 x 1,9460 = 273,95 K&/m?2
Cena za parcelu: 273,95 K&/m2 x 47 m2 = 12 875,65 K&
Cena celkem: 72 322,80 K¢

b) Prilehly pozemek p.¢. 6034/1 a 6036/1

Jde o dvé parcely pozemku parcelni ¢islo 6034/1 - trvaly travni porost s vymérou 188 m2a parcelni ¢ido

6036/1 - zahrada s vymérou 846 m?2. Obg tyto parcely navazuji na zastavénou plochu rodinnym domem
&p.1376 atvori tak stimto domem jeden funkéni celek.

P¥i vypoctu ceny pozemku je mimo jiné pouZita srdzka za negativni vliv okoli, jelikoZ se pozemek tvoreny
parcelami ¢. 6034/1 a 6036/1 nachazi v blizkosti tézké pramysové vyroby a Sachet se Spatnou kvalitou
ovzdusi adalnimi viivy, navic je pii nepriznivém pocasi znaéné podmécen povrchovou vodou, stékajici ze
sousednich, vySe pol oZzenych pozemka.

Zakladni cena pozemku je uréena podle odstavce d).

Pocet obyvatel v misté: 6928
Cena pozemku: ZC = (35 + (6928 - 1000) x 0,007414) x 3,50 = 276,32 K&/m?2
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9460
Koeficient prodejnosti Kp: 0,6820

Upravy zékladni ceny podle tabulky &islo 1 pfilohy &islo 18:

Dlvod upravy ceny pozemku Uprava %
2.4 Okrajové uzemi nebo nevyh. ¢ast obce s ohledem na ucel uziti -10
5 Nemoznost napojeni na vefejnou kanalizaci -7
8 Negativni ucinky okoli -10
Qpravy podle poloZek 1, 2, 15 a 16: srazka 10%
Upravy podle polozek 3 az 11, 14, 17 az 19: srazka 17%
Upravy podle poloZzek 12 a 13: nejsou
Parcela ¢islo: 6034/1
Plocha: 188 m2

Ocenéni podle odstavce: 5) zahrada nebo pozemek ostatni plochy, ktera tvofi jednotny funkéni celek se stave
Z&kladni cena upravena:

276,32 X (100 - 10)% X (100 - 17)% x 0,6820 x 1,9460 x 0,4 = 109,58 K&/m?2
Cena za parcelu: 109,58 K&/m2 x 188 m2 = 20 601,04 K&
Parcela d&islo: 6036/1
Plocha: 846 m2

Ocenéni podle odstavce: 5) zahrada nebo pozemek ostatni plochy, ktera tvofi jednotny funkéni celek se stave



Z&kladni cena upravena:
276,32 x (100 - 10)% x (100 - 17)% x 0,6820 x 1,9460 x 0,4 =
Cena za parcelu: 109,58 K&/m2 x 846 m2 =

Cena celkem:

6)

vocné dieviny, vinna a chmelova réva a okrasné rostliny (838, §38a)

a) Trvalé por osty

109,58 K&/m?2
92 704,68 K&

113 305,72 K¢

Na ¢asti ptilenlého pozemku rodinného domu &p.1376, ktery je tvaren parcelou ¢islo 6036/1, roste nekalik

kusi ovocnych stromki a ket rozli¢nych druhd a stai.

Ocenovani ovocnych dfevin a okrasnych rostlin zjednoduSenym zpuasobem.
Druh ocefovaného porostu:

Cislo parcely:

Cena za 1 m2 podle 8§28, odst.5):

Vymeéra parcely s porostem:

Podil porostu na cené pozemku podle 838a:

Vypocet ceny porostu: 109,58 KE x 846 m2x 1,5 % =

Cena celkem:

C) Rekapitulace zjisténych cen

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreacni domky (85)
a) Rodinny dim ¢p.1376

2) VedlgSi stavby (87)
a) Hospodarska cast

3) Garaze (88)
a) Garaz

4) Venkovni Upravy (810)
a) Venkovni Upravy

5) Savebni pozemky neuvedené v cenove mape (§28)
a) Zastavéna plocha p.¢. 6035/1 a 6036/2
b) Prilehly pozemek p.¢. 6034/1 a 6036/1

6) Ovocné dreviny, vinna a chmelova réva a okrasné rostliny (838, §38a)
a) Trvalé porosty

Cena nemovitosti zLV ¢.1157 celkem:

ovocné dreviny
6036/1

109,58 K&

846 m2
1,5 %

1 390,57 K¢

1390,57 K¢

102 609,11 K&

15 044,28 K&

59 055,44 K¢&

3 591,32 K&

72 322,80 K&
113 305,72 K&

1 390,57 K¢

367 320,00 K¢

(Zaokrouhleno na desitky K¢&)

Slovy: TristaSedesatsedmtisictfistadvacet korun ¢eskych

Podklady pro vypracovani posudku:




- vypisz KN - LV ¢&islo 1157 pro k.(. obce Petivald u Karving, vyhotoveny KU v Karviné 22.3.2007

- kopie katastrdni mapy oceiiované nemovitosti

- usneseni Exe. Uradu Mgr. Pavly Fucikové v Ostravé o ocenéni nemovitosti ¢j. 024EX472/07 z 14.12.2007
- ¢ést stavebni dokumentace ke stavbé rodinného domu ¢p.1376 u vlastnika nemovitosti

- studium dostupné dokumentace k nemovitosti z LV &.1157 u vlastnika nemovitosti

- prohlidka a zaméieni nemovitosti dne 28.1.2008 za G¢asti soudniho znalce ap. Miloslava Kocidna

- Zji&eéni ceny nemovitosti je ke dni 28.1.2008

Tento znalecky posudek obsahuje 11 listd textu + piilohu a piedava se objednateli ve tiech vyhotovenich.

OBVYKLA CENA RODINNEHO DOMU &p. 1376

Pt stanoveni obvyklé ceny nemovitého majetku z listu vlastnictvi ¢.1157 pro katastréni izemi obce Petivald
u Karving, ktery je dle katastru nemovitosti veden ve vlastnictvi povinného Miloslava Kociana, vyjdu jednak
z ceny, vypoctené dle cenového piredpisu, kterym je zékon ¢.151/1997 Sb., jednak z tiskové a internetové
nabidky obdobnych nemovitosti, nabizenych k prodgji realitnimi kancel&'emi v dané lokaité atakeé vyjdu z
vlastni databaze trznich cen.

Z uvedeného LV se jedna konkrétné o stavbu rodinného domu ¢p.1376 s piid uSenstvim, coz je éastesné
podsklepena stavba kombinované pievazné direvéné a ¢astecné zdéné konstrukce s jednim nadzemnim
podlazim a sedlovou stiechou, pod kterou neni vytvoreno obytné podkrovi. Celkové je uvniti domu
situovanajedna bytova jednotka o velikosti 2+1 s chodbou a WC. Dam ¢&p. 1376 tvoii pravou ¢ast
dvojdomku, leva ¢ast ma odlisné popisné ¢islo a jiného vliastnika. Dim je menSich rozméra a jeho soucasny
technicky stav je velmi §patny az dezol &tni. Na diim navazuje z vychodni strany piistavéna vedlgSi stavba
hospodaiska budova, v tésné blizkosti domu se pii okraji pozemku nachézi zdéna gardz. Navlastnim
pozemku se nachdzi nékteré venkovni Upravy jako Zumpa s kanalizaci, vodovodni pripojka, éastesné
zpevnéna plocha a oploceni s plotovymi vraty a brankou. Cést domu s vedlgjsi stavbou jsou postaveny na
pozemku p.¢.6035/1, garéz na p.¢.6036/2, prilehly pozemek je tvoren p.¢.6034/1 a 6036/1.

Cena ocefiované nemovitosti z LV ¢.1157 s piiduSenstvim, vypoétena dle cenového piedpisuy, ¢ini 367 320
K¢&. Dle katastru nemovitosti a dle zji&éni, se k ocefiovanému nemovitému majetku nevézou Zadna préava ani
vécné bremena, kterd by méla vliv na vyslednou cenu.

Pro por ovnani vychazim piredevsim z nabidky konstrukéné, velikostné, dispoziéné i vékové podobnych
rodinnych domi (ur éenych k rekonstrukci), nabizenych k prodeji realitnimi kancelafemi v Petivaldu
a blizkém okoli ataké z nabidky pozemkii, s moznosti zastavéni. V inzerci se mi nepoda¥ilo najit takto
podobné maly rodinny dim v tak Spatném az dezolatnim stavu, pouze rozmérnéjsi domy, vhodné a
uréenék rekonstrukci, takze metoda por ovnani s jinymi rodinnymi domy neni proveditelna.
PredevSim proto beru v Gvahu znaéné zanedbany az dezolatni stav nemovitosti jako celku ajgji
technickéa moralni opotiebeni, kdy jakakoliv celkova rekonstr ukce by byla neekonomicka (nar usena
soudr Znost nosnych stén trhlinami, znaéna vihkost stén, opadana omitka, zatékani pres stiechu,
prohnuté nebo propadlé stropy, znaéné opotiebené prvky kratkodobé Zivotnosti apod..). Z vyse
uvedeného plyne, Ze tr zni cena rodinného domu a hospodéa¥ské pristavby je zanedbatelné nizka. Z
pohledu tr zni ceny ma hodnotu zastavény a p¥ilehly pozemek, tvoi‘eny parcelami &. 6034/1, 6035/1,
6036/1 a 6036/2 a ¢asteéné stavba gar&ze u rodinného domu, stojici v jizni ¢asti tohoto pozemku, jejiz
vék je nizSi nez vék rodinného domu. Pozemek jevSak vétsi ¢ast roku podmaéen povr chovou vodou
stékajici z okolnich vyse polozenych pozemkii (neni odvodnén ani provedena jeho melior ace).
Obvyklou cenu nemovitosti v takto §patném a zanedbaném stavu stanovuji ve vysS 200 000 K ¢&.

Existuje viak jesté zavada na nemovitosti z LV €.1157, nebot’ k této neni vyfeSen piijezd. V
soucasnosti jejako pFijezd k nemovitosti uzivan pozemek, tvoi‘eny par celami, které jsou ve vlastnictvi
jinych vlastniki, priéemz ale neni k tomuto p¥ijezdu ziizeno ani vécné bifemeno ani jina pisemné
smlouva. Tuto zavadu na nemovitosti z pohledu obvyklé ceny stanovuji ve vyS 50 000 K &.

S ohledem na vySe uvedené skute¢nosti ainfor mace ziskané na trhu s nemovitostmi v misté a ¢ase,
stanovuji vyslednou obvyklou cenu nemovitého majetku z LV €.1157 pro k.0. Petfvald u Karving, tedy
rodinného domu ¢€p.1376 s vedlg §i stavbou, garazi, venkovnimi Gpravami, por osty a pozemkem
tvorenym par celami €.6034/1, 6035/1, 6036/1 a 6036/2, s pFihlédnutim k vySe uvedené zavadé na
nemovitosti (p¥istup a p¥ijezd k pozemku p.¢.6034/1, 6035/1, 6036/1 a 6036/2), cenou ve vys§ :



=150 000 K¢=

slovy : jednostopadesdttisickorun ¢eskych

Znalecka dolozka

Znaeckou dolozku jsem obdrZel od Krajského soudu v Ostravé dne 4.10.1977 pod ¢&j. Spr.3510/77 pro
z&kladni obor ekonomika - ceny a odhady ( nemovitosti ).



