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ZNALECKY POSUDEK ¢&. 4924-627/2007

ocenénf rodinného domu €. p. 1205 v&etng piisluenstvi a pozemkd v k. 0. Détmarovice
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Uéel posudku:

Mgr. Pavla Fuéikova

Exekutorsky ufad Ostrava
Podébradova 41

702 00 Ostrava - Moravska Ostrava
Spis. zn.: 940/06-51

posudek bude slouZzit jako podklad pfi exekuénim
fizeni

Dle zékona & 15171997 Sb. o ocefiovini majetku ve znéni zdkona & 121/2000 Sb., & 237/2004
Sb. a &. 257/2004 Sb. a vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky &, 540/2002 Sb. ve znéni
vyhldsek € 452/2003 Sb., ¢ 640/2004 Sb., €. 617/2006 Sb. a &. 76/2007 Sh., podle stavu ke dni

27. 11. 2007 posudek vypracoval:

Datum vyhotoveni:

Poéet listii:

Pocet predanych kopii:

Jifi Pavelka
Kainarova 6
750 02 Prerov I - Mésto

V Pierové 5. 12. 2007

9+foto

2 PARRKUTORSKY URApD

V OSTRAVE

29 -02- 2008

Doslo
Mgr. Pavia Fucikovs



A. Néilez

1. Informace o nemovitosti

Néazev nemovitosti: rodinny dim
Adresa nemovitosti: 735 71 Détmarovice 1205

Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Karvina
Obec: Détmarovice

Katastrdini uzemi: Détmarovice

Pocet obyvatel: 3 869

Vychozi cena stavebniho pozemiu Cp = 35 + (a - 1000) x 0,007414 = 56,2708 K&/m*
kde a je pocet obyvatel v obci (pokud je a < 1000; pouZije se a = 1000)

Zékladni cena podle §28 odst. 1 pism. h):  ZC=Cp * 2,5 = 140,68 K&/m*

2. Prohlidka a zaméieni nemovitosti

Prohlidka a zam&Feni nemovitosti bylo provedeno dne 27. 11.2007 za pfitomnosti asistenta znalce
Ing. Vladimira Ddmische.

3. Podklady pro vypracovani posudku

Prohlidka a zam&Feni na mist€ samém dne 27. 11. 2007
Vypis z Katastru nemovitost! LV &. 2268 pro k. 0. Détmarovice
Informace podané obecnim Ufadem a sousedkami

4, Vlastnické a evidenéni tidaje

SIM Umrian Jozef a Umrianova Renata, Détmarovice 1205, 753 71 Détmarovice

5. Celkovy popis nemovitosti

Ocetiovanym objektem je pravdépodobnd nepodsklepeny, jednopodlaZni, zdény, samostatng stojici
rodinny dim &. p. 1205 s vyuZitelnym podkrovim v k. . Détmarovice. Dlim je zanovni, kolaudace

probéhla v roce 2001.
Prohlidka a zam&feni provedena pouze zvendi. Vnitfni vybaveni uvaZovino z diivodu zachovani

maximalni objektivity ve standardu, viz. Tabulka vybavenosti v kapitole Posudek. Za domem se
nachazi nepodsklepend, jednopodlaZni, zd¢na garaZ. Stafi obou objektd je 6 let.

6. Obsah posudku

a) Hlavni stavby
a,) Rodinny dim ¢&. p. 1205
ay) Garaz
b) Studny
b,) Kopand studna
¢) Pozemky
¢y) Pozemky




B. Posudek

Popis objektd, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Ocenén{ nemovitosti je provedeno podle vyhladky Ministerstva financi Ceské republiky &. 540/2002
Sb. ve zn&¥nif vyhladek &. 452/2003 Sb., &. 640/2004 Sb., &. 617/2006 Sb. a &. 76/2007 Sb., kterou se
provadéji nékterd ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku,

a) Hlavni stavby

a;) Rodinny dfim & p. 1205-8 5

Zatiidéni pro potieby ocenéni:
Rodinny diim, rekreadni chalupa nebo domek: typ A

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepend do poloviny 1.nadz. podlaZi
Podkrovi: mé podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz. podlazi
Stiecha: se S§ikmou nebo strmou stfechou

Podet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlaZzim

Dtim: nefadovy

Kéd standardni klasifikace produkee: 46.21.11

Zastavéné plochy a vysky podlazZi:

vrchni stavba: 14,50%13,50-3,00%4,00 = 183,75 m?
zastieSeni: 14,50%13,50-3,00%4,00 = 183,75 m?
Nézev podlaZi Zastavéna plocha Konstrukéni vygka
vrchni stavba: 183,75 m* 4,00 m
zastieSeni: 183,75 m* 1,00 m
Obestavény prostor:
vrchni stavba: (14,50*%13,50-3,00%4,00)*(4,00) = 735,00 m’
zastieSeni: (14,50%13,50-3,00*4,00)*(1,00) = 183,75 m’
Obestavény prostor — celkem: = 918,75 m°
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni:
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukee, X = nehodnoti se)
Konstrukce, vybaveni Provedeni Hodnocenf ~ Cist
standardu [%0]
1. Zaklady: betonové pasy S 100,00
2. Zdivo: zdéné S 100,00
3. Stropy: S 100,00
4. Stecha: krov dievény vazany S 100,00
5, Krytina: palena krytina 5 100,00
pozinkovany plech S 100,00

6. Klempiiské konstrukee:



-4

7. Vnitfni omitky: dvouvrstvé vapenné omitky S 100,00
8. Fasadni omitky: C 100,00
9. Vnéjsi obklady: C 100,00
10. Vnitini obklady: b&Zné obklady S 100,00
11. Schody: S 100,00
12. Dvefe: drevéné S 100,00
13. Okna: plastova N 100,00
14. Podlahy obytnych mistnosti: S 100,00
15. Podlahy ostatnich mistnosti; S 100,00
16. Vytapéni: plynové N 100,00
17. Elektroinstalace: tfifazova S 100,00
18. Bleskosvod: C 100,00
19. Rozvod vody: plastové trubky S 100,00
20. Zdroj teplé vody: plynovy kotel S 100,00
21. Instalace plynu: rozvod zemniho plynu S 100,00
22, Kanalizace: S 100,00
23. Vybaveni kuchyné: béZny plynovy sporak S 100,00
24. Vnitini vybaveni: S 100,00
25. Zachod: S 100,00
26. Ostatni: S 100,00
Vypocdet koeficientu Ky:
Konstrukee, vybaveni Hodnoceni  Obj. podil Cast Koeficient Upraveny obj.
standardu [%] (%] podil
1. Zaklady: S 8,20 100,00 1,00 8,20
2. Zdivo: S 21,20 100,00 1,00 21,20
3. Stropy: S 7,90 100,00 1,60 7,90
4, Stiecha: S 7,30 100,00 1,00 7,30
5. Krytina: S 3,40 100,00 1,00 3,40
6. Klempitske konstrukee: S 0,90 100,00 1,00 0,90
7. Vnitini omitky: S 5,80 100,00 1,00 5,80
8. Fasadni omitky: C 2,80 100,00 0,00 0,00
9. Vnéjsi obklady: C 0,50 100,00 0,00 0,00
10. Vnitini obklady: S 2,30 100,00 1,00 2,30
1. Schody: S 1,00 100,00 1,00 1,00
12. Dvefe: S 3,20 100,00 1,00 3,20
13. Okna: N 5,20 100,00 1,54 8,01
14. Podlahy obytnych mistnosti: S 2,20 100,00 1,00 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti: 3 1,00 100,00 1,00 1,00
16. Vytapéni: N 5,20 100,00 1,54 8,01
17. Elektroinstalace: 8 430 100,00 1,00 4,30
18. Bleskosvod: C 0,60 160,00 0,00 0,00
19. Rozvod vody: 5 3,20 100,00 1,00 3,20
20. Zdroj teplé vody: S 1,90 100,00 1,00 1,90
21. Instalace plynu: S 0,50 100,00 1,00 0,50
22. Kanalizace: S 3,10 100,00 1,00 3,10
23. Vybaveni kuchyné: 5 0,50 100,00 1,00 0,50
24, Vnitini vybaveni: S 4,10 100,00 1,00 4,10
25, Zachod: S 0,30 100,00 1,00 0,30
26. Ostaini: S 3,40 100,00 1,00 3,40
Souget upravenych objemovych podili: 101,72
1,0172

Hodnota koeficientu vybaveni Kq:



Ocenéni:
Zakladni cena (dle piil. €. 6): = 2 290,- K&/m®
Koeficient vyuZiti podkrovi (dle piil. &. 6): * 1,1200
Koeficient vybaveni stavby Ky (dle vypoctu): * 1,0172
Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 13 - dle vyznamu obce): * 0,8500
Koeficient zmény cen staveb K; (ptil. & 35 - dle SKP): * 1,9460
Koeficient prodejnosti K, (pfil. €. 36 - dle obce a 0€elu vZiti): * 00,8200
Zakladni cena upravena = 3 538,63 K&/m®
Pln4 cena: 918,75 m’ * 3 538,63 K¢/m* = 3251 116,31 K&
Vypocet opotiebeni linedrni metodou
Staf (8): 6 roki .
Piedpokladana dals Zivotnost (PDZ): 94 roki
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 6/ 100 = 6,000 % - 195 066,98 K&
Rodinny dium & p. 1205 - zji§téna cena = 3 056 049,33 K&
a)) Garaz - § 8
Zatiidéni pro potieby ocenéni:
Gardz: typ B
Svisla nosna konstrukce: zd&n4 nebo Zelezobetonova
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepené do poloviny 1.nadz. podlaZi
Podkrovi: nema podkrovi
Krov: neumoZiujici zfizeni podkrovi
K 6d standardni klasifikace produkce: 46.21.19.9..2
Zastavéné plochy a vy$ky podlaZi:
vrchni stavba: 4,50%10,50 = 47,25 m’
zastieseni: © 4,50%10,50 = 47,25’
Nazev podlaZzi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
vrchni stavba: 47,25 m’ 2,20 m
zastfeSeni: 47,25 m’ 0,75m
Obestavény prostor:
vichni stavba: (4,50%10,50)%(2,20) = 103,95 mj
zastieSeni: (4,50%10,50)*(0,75) = 35,44 m

139,39 m*

Qbestavény prostor — celkem:



Popis a hodnoceni konstrukef a vybaveni:

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukee, vybaveni Provedeni Hodnoceni  Cast

standardu [%]
1. Zaklady betonové pasy S 100,00
2. Obvodové stény zdéné S 100,00
3. Stropy 5 100,00
4. Krov X 100,00
5. Krytina asfaltové pasy S 100,00
6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech S 100,00
7. Uprava povreht C 100,00
8. Dvefe dfevéné plné S 100,00
9. Okna zdvojena okna N 100,00
10. Vrata dievéna S 100,00
11. Podlahy S 100,00
12. Elektroinstalace S 100,00

Vypodet koeficientu Ky:

Konstrukee, vybaveni Hodnoceni  Obj. podil Cést Koeficient Upraveny obj.
standardu [%0] [%5] podil
1. Zaklady S 6,20 100,00 1,00 6,20
2. Obvodové stény S 30,10 100,00 1,00 30,10
3. Stropy S 26,20 100,00 1,00 26,20
5. Krytina S 5,70 100,00 1,00 5,70
6. Klempitské konstrukce S 2,90 100,00 1,00 2,90
7. Uprava povrehi C 4,80 100,00 0,00 0,00
8. Dvefe S 2,70 100,00 1,00 2,70
9. Okna N 1,40 100,00 1,54 2,16
10. Vrata S 6,80 100,00 1,00 6,80
11. Podlahy S 7,20 100,00 1,00 7,20
12. Elektroinstalace S 6,00 100,00 1,00 6,00
Soudet upravenych objemovych podili: 05,96
Hodnota koeficientu vybaveni Ky: 0,9596

QOcenéni;

Zakladni cena (dle piil. &. 9): 1375,- K¢/m®

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle provedeni a vybaveni stavby): * 0,9596.
Polohovy koeficient Ks (piil. &. 13 - dle vyznamu obce): * 0,8500
Koeficient zm&ny cen staveb K; (pfil. &. 35 - dle SKP): * 1,8600
Koeficient prodejnosti K,, (pfil. &. 36 - dle obce a uelu uZiti): * 0,8200
Zéakladni cena upravena: = 1 710,56 K&/m?
Pln4 cena: 139,39 m® * 1 710,56 K&/m’ = 238 434,96 K&
Vypotet opotiebeni lineérni metodou

Stafi (S): 6 ok )

Predpokladana daldi Zivotnost (PDZ): 74 rokii

Pfedpokladané celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokd

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ = 100 % * 6 /80 = 7,500 % - 17 882,62 K¢

20 552 ¢

Garaz - zjisténs cena



b) Studny

b;) Kopana studna - § 9

Zatridéni pro potieby ocenéni:

Typ studny: Kopani

Hloubka studny: 6,00 m

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.25.22.2

Ocenéni:

Zakladni cena dle pfil. €. 10:
prvnich 5,00 m hloubky: 500m * 1950,-Ké/m
dal3i hloubka: 1,00 m * 3810,-Ké&/m

Zakladni cena celkem
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 13 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 35 - dle SKP):

Koeficient prodejnosti K, (piil. €. 36 - dle obee a uéelu vziti):

Plna cena

Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Starf (S): 6 roki .

Pfedpokladané dalsf Zivotnost (PDZ): 94 roki
Predpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 6/ 100 = 6,000 %

Kopana studna - zjiSt€na cena

+ +

9 750,- K¢
3 810,- K&

® % % |

13 560,- K¢
0,8500
1,9400
0,8200

il

18 335,56 K¢&

1 100,13 K¢

17 23543 K&




¢) Pozemky

¢1) Pozemky - §27 - § 31

Stavebni pozemek ocenény dle § 28 odst. 1 a 2:

Nazev Parcelni éfslo Vyméra Jedn. cena Cena

[m?] [K&/m?] [K&]
zastavéna plocha a nadvofii 4649/1 611,00 140,68 85955,48
Soucet 8595548
Uprava ceny — pfiloha &. 18:

MoZnost napojeni na plynovod: 10 %

0prava ceny celkem 10% + 8 595,55
Mezisoudet 94 551,03
Koeficient prodejnosti K, (piil. €. 36 - dle obce a tidelu uZitf): * 0,8200
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 35 - dle SKP hlavni stavby): * 1,9460
Stavebni pozemek ocenény dle § 28 odst. 1 a 2 - celkem 150 876,97
Pozemek zahrady nebo ostatni plochy ocenény dle § 28 odst. 5.
Zakladnf cena = 140,68 K&/m®,
Nézev Parcelni &islo Vyméra Jedn. cena Cena

[m?] [K&/m?] [K&]
zahrada 4651 263,00 140,68 36 998,84
Soudet 36 998,84
Uprava ceny - piiloha &. 18:

MozZnost napojeni na plynovod: 10 %

ijrava ceny celkem 10% + 3 699,88
Mezisoudet 40 698,72
Uprava ceny dle § 28 odst. 5: * 0,4000
Koeficient prodejnosti K, (pfil. €. 36 - dle obce a ticelu vZiti): * 0,8200
Koeficient zmé&ny cen staveb K; (pfil. &. 35 - dle SKP hlavni stavby): * 1,9460
Stavebni pozemek ocenény dle § 28 odst. 5 - celkem 25 977,50

Pozemky - zjisténa cena =

4



C. Rekapitulace cen nemovitosti

Vysledné cenv:

a) Hlavni stavby
1) Rodinny diim €. p. 1205

3 056 049,33 K¢&

ay) GaraZ = 220 552,34 K&
b) Kopan4 studna = 17 235,43 K&
¢) Pozemky 176 854,47 K&
Vysledna cena nemovitosti ¢ini celkem 3470 691,57 K&
Vécné biemeno = 0.-- K¢
Ostatni movité a nemovité véci = 0,-- K&
Priva a zavady = 0,- K&

D. Obvvkla cena

Obecnou cenu stanovuji na zakladé znalosti trhu s vy$e uvedenymi nemovitostmi, se zvaZenim
vech okolnosti, které maji na cenu vliv tj. jejich slabych i silnych stranek. Byla pouZita internetova
databaze, informace od realitnich kancelaif v misté a vlastni databaze znalce.

K pfihlédnutim k vy3e uvedenému stanovuji:

Obvykla cena = 3 500 000,-- K¢

V Prerové, 5. 12. 2007

E. Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu

V Ostravé ze dne 27. 6. 1973 &. 1243/73 Kz pro zékladni obor ekonomika pro odvitvi
ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky iikon je zapsan pod pofadovym &is. 4924-627/2007 znaleckého denfku.
Znaletné a nahradu nakladd (nahradu mzdy) ugtuji podle ptipojené likvidace na zékladg
dokladi &is. 4924-627/2007a

o —
L PA ‘»’fz'_c"/\
<

Y

-



