ZNALECKY POSUDEK

¢. 1747 108/2008

0 cen¢ pozemku parc.¢. 1063 (dle KN) a pozemki parc.¢. 1018, 1019, 1063 (dle PK), vSe v k.u.
Kojcice, okr. Pelhfimov

Objednatel posudku: Exekutorsky Urad Ostrava
Mgr. Pavla Fucikova, soudni exekutor
Podébradova 41
702 00 Ograva

U¢e posudku: podklad pro exekuéni Fizeni

Dle zadkona ¢. 151/1997 Sh. o ocefiovani majetku ve znéni zakona €. 121/2000 Sh., €. 237/2004
Sb. a & 257/2004 Sb. a vyhlaky Ministerstva financi Ceské republiky & 3/2008 Sb.,
podle stavu ke dni 25.5.2008 posudek vypracoval:

Ing. Tomas Mol&tek
Kamycka 685

165 00 Praha 6 - Suchdol

tel.: 220920525, 777196035
e-mail: molacek@molacek.cz

Posudek obsahuje veetné titulniho listu 5 stran textu a 12 stran piiloh. Objednateli se predava ve 3
vyhotovenich.

V Praze 2.6.2008


mailto:molacek@molacek.cz

A. Nalez

1. Znalecky ukol

Znaleckym Ukolem je zji&téni ceny nemovitosti, a to ceny pozemki parc.¢. 1063 (dle KN) a
pozemku parc.¢. 1018, 1019, 1063 (dle PK), ve v k.0. Kojcice, okr. Pelhiimov.

2. Informace o nemovitosti

Nazev nemovitosti: Pozemky parc.¢. .1063, 1018, 1019, 1063 v k.u. Kojcice
Adresa nemovitosti: Kojcice

okr. Pelhfimov
Kraj: Vysocina
Okres: Pelhtfimov
Obec: Kojcice

Katastrdni Gzemi: Kojcice

Pocet obyvatel: 301

Vychozi cena stavebniho pozemku Cp = 35 + (a- 1000) x 0,007414 = 35,0000 K&/m?
kde a je pocet obyvatel v obci (pokud je a < 1000; pouzje se a = 1000)

Z&kladni cenapodle §28 odst. 1 pism.j): ZC=Cp* 2,0=70,- K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Prohlidka a zamétreni nemovitosti bylo provedeno dne 25.5.2008

4. Podklady pro vypracovani posudku

- vypis z katastru nemovitosti Katastréiniho Gradu Pelhtimov, list vlastnictvi ¢. 190 pro k.U.
Kojcice, ze dne 27.3.2008
- kopie katastrénich map uvedené lokality
- usneseni 0 ustanoveni znalcem, ¢.j. 024 EX 192/06-39 - Exekutorsky Urad Ostrava

Udaje z lesniho hospodéiského planu vypracované odborem Zivotniho prostredi Méstského Uiradu
Pelhtimov
- informace zji&éné pii mistnim Setieni

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Dle vypisu z KN, ktery je v ptiloze tohoto posudku.

6. Dokumentace a skuteé¢nost

Posudek je proveden na zéklad¢ predloZenych podkladi.



7. Obsah posudku

a) Porosty
b) Pozemky

B. Posudek

Popis obj ekti, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Ocenéni nemovitosti je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky &. 3/2008
Sh., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sh., o ocefiovani majetku.

a) Porosty
a1) Porosty
L esni porosty: 8 35- § 38.
Nazev Stari | Bonita| Zakm. | Obmyti | Vyméra | Zast.
[roka] Ba [roka] | V[m] | Z[%]
Cenamytni vytéZze | Néklady nazaji&énou | Veékovy hodnot. | Opravny
A, [Ke/m?) kulturu c [K&/m?] faktor f, faktor fuy
Jednotkova cena: Ha = [(Ay—C) * fa (eventuelné * 1/f,)+c] * Ba* Z Cena
ol3e lepkava 13 24 1,000 70 3471 100
11,79 3,60 0,128 0,859
Ha= [2(11,79 -3,60) * 0,128 * 1/ 0,859 + 3,60] * 1,00 * 100 % = 4,8204 16 731,61
Ke/m
Vekovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - StéFi) * 0,005] * 0,715
Koeficient prodginosti (dle pril. ¢. 39): * 1,00
olSe lepkava - celkem 11 963,10
Celkem - lesni porosty = 11 963,10K ¢
Porosty - zji&téné cena = 11 963,10K¢&

ap) Porosty

Lesni porosty: §35- § 38.
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Nazev Stari | Bonita| Zakm. | Obmyti | Vyméra | Zast.
[roka] Ba [rokii] | V[m?] | Z[%]
Cena mytni vytéze | Naklady na zajiténou | Vékovy hodnot. Opravny
Ay[Ke/m?] kulturu c [K&/m?] faktor f, faktor fu

Jednotkova cena: Ha = [(Ay—cC) * fa (eventuelné * 1/f,)+c] * Ba* Z Cena
biiza bradavi¢nata 70 22 0,600 70 450 50

7,21 3,77 0,906 0,906
Ha=[(7,21- 3,77) * 0,906 * 1/ 0,906 + 3,77] * 0,60 * 50 % = 2,1630 K&/m’ 973,35
Vekovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - StéFi) * 0,005] * 1,000
Koeficient prodginosti (dle pril. ¢. 39): * 1,00
briza bradavi¢nata - celkem 973,35
borovice lesni 70 22 0,600 70 450 30

25,44 16,94 0,925
Ha=[(25,44 - 16,94) * 0,925 + 16,94] * 0,60 * 30 % = 4,4645 K&/m? 2 009,03
Vekovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - StéFi) * 0,005] * 1,000
Koeficient prodginosti (dle pril. ¢. 39): * 1,00
borovice lesni - celkem 2 009,03
smrk ztepily 70 24 0,600 70 450 20

39,06 12,46 0,785
Ha = [(39,06 - 12,46) * 0,785 + 12,46] * 0,60 * 20 % = 4,0009 K&/m? 1 800,40
Vekovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - StéFi) * 0,005] * 1,000
Koeficient prodginosti (dle pril. ¢. 39): * 1,00
smrk ztepily - celkem 1 800,40
Celkem - lesni porosty = 4782,78K¢
Porosty - zji&éna cena = 4 782,78 K¢
b,) Pozemky -827-832
Zemédélsky pozemek ocenény dle 8§ 29.
Oceneni:
Nazev Parceni ¢éiso BPEJ  Vyméra JC  Uprava uc Cena

] [Kem?]  [%] [Ke/m?] [K¢]
zem. pada 1018 72914 12175 3,68 3,68 44 804,00
Vymeéra celkem 12175 Mezisoucet 44 804,00
Koeficient prodejnosti K, (pril. ¢. 39): * 1,0000
Zemedélsky pozemek ocenény dle 8 29 - celkem 44 804,00
L esni pozemky ocenéné dle § 30.
Oceneni:
Nazev Parceni¢iso  SLT  Vyméra JC  Uprava uc Cena
] [K&m]  [%]  [Ke/mT] [K¢]
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lesni pozemek 1063 (KN) 5S1  1688,00 5,85 5,85 9874,80
lesni pozemek 1063 (PK) 551 178300 5,85 585  10430,55
lesni pozemek 1019 (PK) 5K2 450,00 4,24 4,24 1 908,00
Mezisoucet 22 213,35
Koeficient prodejnosti K, (pril. ¢. 39): * 1,0000
Lesni pozemky ocenéné dle 8§ 30 - celkem 2221335
Pozemky - zji&éna cena = 67017,35K¢

C. Rekapitulace cen nemovitosti

Vysledné ceny:
a) Porosty
a;) Porosty = 11 963,10 K¢
&) Porosty = 4782, 78 K¢
b) Pozemky = 67 017,35 K&
Vvdedna cena nemovitosti po zaokrouhleni dle § 46 &ini 83 760,- K¢&
D. Zavér:

VySe uvedeny vypocet byl proveden dle metodiky cenového piedpisu. U zemédélskych, prip.
lesnichpozemki a porostu je tato metodika dobie zpracovana a ceny zjisténé odpovidaji cendm
obvyklym. Samoziejmé to plati v pripadech, kdy oceiované pozemky jsou pozemky cisté
zemeédélské ¢i lesni, tedy nejsou to pozemky uréené k zastavbé. A to je tento piipad.

VySe uvedenou vyslednou cenu vzhledem k zasadé, Ze jednotkova cena mensiho pozemku je vysSi
neZ jednotkova cena pozemku vétSiho, upravuji a zaokrouhluji z davodu, Ze tii pozemky maji

relativné malou vymeru, na celkovou ¢astku 100.000K €  (slovy stotisic K&)

V Praze, 2.6.2008

Ing. Tomas Mol&tek
Kamycka 685

165 00 Praha 6 - Suchdol

tel.: 220920525, 777196035
e-mail: molacek@molacek.cz

E. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze ze dne
26. 10. 1993, ¢. j. Spr. 4130/92, pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti a obor
stavebnictvi, odvétvi stavby obytné, pramyslove.

Znalecky posudek byl zapsan pod por. ¢. 1747 108/2008 znaleckého deniku.
Znalecné a ndhradu néklada Gétuji vyactovanim ¢. 100/2008.
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