EX ¢ty

ZNALECKY POSUDEK

O CENE NEMOVITOSTI

Evidenéni fislo odhadu:

Predmét ocenéni:

Udéel ocenéni:

Zpiisob ocenéni;

Vliastnik nemovitosti:

Zadavate] ocenéni:

2783 /105/08

Pozemky parc.£. 1795/4 a 1797/5

Obec: Olesnice

Okres: Blansko

Katastralni izemf: Olesnice na Moravé
List vlastnictvi: 321

Posudek je vypracovan pro potiebu stanoveni ceny obvyklé na zikladg
Usnesent &.j. 024 EX 647/04-48 ze dne 16.06.2008.

1. Ocenéni je provedeno podle vyhlasky MF CR & 3/2008 Sb., o
provedeni nékterych ustanoveni zakona &.151/1997 Sb., o ocefiovani
majetku a o zméné nékterych zakonl, ve znéni pozd&jiich predpist,
(ocetiovaci vyhlagka) s idinnosti od 1.2.2008

2. Cena obvykla v daném misté a ase: ocenéni je provedeno dle § 2
zak.C. 151/1997 Sb., o ocenovéni majetku a o zméné nékterych zikont,
dle kterého je definovana cena obvykla

SIM Kustek Eubomir a Kuitekova Hana
17.listopadu 411/3, 743 01 Bilovec, Moravska strana 141, 679 74
Olesnice na Moravé

Exekutorsky aiad Ostrava, Mgr. Pavla Fuéikova,
Podébradova 41, 702 00 Ostrava - Moravska Ostrava

Zhotovitel ocenéni; Ing. Radomir Pikela
znalec oboru ekonomika, ceny a odhady nemovitosti a podnik{
1CO: 616 94 665
Sidlo: Prachaticky 248, 664 45 Silivky
Provozovna: NEMO Consult, Olomoucka 164a, Brno
tel/fax: 548 211 197/548 211 278, mob.: 777 734 520

Datum mistniho Seti‘eni: 31.07.2008

Datum k némuz s ocenéni provadi: 31.07.2008

Datum vypracovani: 08.08.2008

Podet vyhotoveni: 4

Pocet listi celkem: 11 -z toho: - vlastni posudek: 6

- ptilohy: 5



I.NALEZ

1.1 Podklady pro vypracovani posudku

» Vypis z katastru nemovitost{ - list vlastnictvi & 321, k.i1. Ole3nice na Moravg, obec Olednice, okres Blansko,
vydany katastralnim tfadem dne 30.04.2008 pod & PU 1331/2008

* Kopie katastralni mapy & PU 1331/2008, mapovy list & Politka 3-8/3, k.i. Olegnice na Moravé, obec
Ole¥nice, okres Blansko ze dne 30.04,2008

e Usneseni &.j. 024 EX 647/04-48 vydaného Exekutorskym tfadem Ostrava na zékladg usneseni &j. 53 Nc

338/2004-4 vydaného okresnim soudem v Novém Ji¢ing dne 15.03.2004

Mapové podklady, letecky snimek

Informace z lesniho hospodéfského planu

Ostatni udaje se opiraji o prohla$eni zadavatele,

Znalci nebyly pfedloZeny Zadné dal3i doklady, ani nebyly sd€leny dal3i skute&nosti, které by mohly ovlivnit

cenu piedmétné nemovitosti,

1.2 PEedmét ocenéni

1) Pozemek parc.&. 1795/4
2) Pozemek parc.&. 1797/5

1.3 Pf¥ilohy Pocet listd Format
Vypis z katastru nemovitosti 2 A4
Kopie katastralnf mapy 1 Ad
Letecky snfmek lokality s vyznaéenim parcel 1 Ad
Mapa Sirdich dopravné komunika&nich vztahlt 1 A4



2. POSUDEK A OCENENI

2.1 Pozemek parc.é, 1795/4

Pozemek parc.¢. 1795/4 je vedeny dle vypisu z katastru nemovitost na listu vlastnictvi jako trvaly travnf porost,
ktery ma dle listu vlastnictvi pfid&lené BPEJ 83444. Ocefiovany pozemek se nachdz{ mimo zastav&nou st
mésta, severozapadné od mésta Olegnice a vychodng od obce Velké Tresné,

2,1.1Vypotet ceny zemédél.pozemku (§ 29 vyhlasky)

Zakladni cena za m” zem.pozemku (BPE]=83444) = K¢ 1,58
Cena za celou vyméru 7,316.00 m? = K& 11.559,28
Koeficient prodejnosti Kp {dle pfilohy ¢.39) x 1.0000
Po zapotteni 0.00% viech pfirazek a sraZek =K¢& 11.559,28
Pozemek parc.&. 1795/4 Cena celkem K¢ 11.559,-

2.2 Pozemek parc.&. 1797/5

Pozemek parc.¢. 1797/5 je vedeny dle vypisu z katastru nemovitost na listu vlastnictvi jako lesni pozemek.
Ocefiovany pozemek se nachézi na okraji lesniho komplexu na svahu. Pozemek se nachdzi mimo zastavénou
Cast mésta, severozdpadn® od mésta OleSnice a vychodné od obce Velké Tresné. Jednd se o Pkirodni park
Svrateck4 hornatina.

2.2.1 Vypotet ceny lesniho pozemku (§ 30 vyhladky)

Zakladni cena za m” les.pozemku (SLT=4M) =K¢ 2,64
Cena za celou vyméru 42.00 m? = K& 110,38
Koeficient prodejnosti Kp (dle prilohy &.39) x 1.0000
Po zapoéteni 0.00% viech piirazek a srazek = K¢ 110,88
Pozemek pare.¢. 1797/5 Cena celkem K¢ 111,-

2.3 Trvalé lesni porosty na pozemKku parc.& 1797/5
Ocenéno podle § 35 az 41 vyhlagky.

Biiza

(obmyti 60, bonita 1, zakmené&ni 1.00, zastoupeni 100%,

veékovy koeficient 0.8750, koeficient Kp 1,0000,

spoluvlastnicky podil 100%)

35 let, 42.00 m® x 3,58 K& = K¢ 150,-

Trvalé porosty Cena celkem K¢& 150,-

3. REKAPITULACE

VYSLEDNE CENY

1) Pozemek parc.&. 1795/4 K¢ 11.559,-
2) Pozemek parc.. 1797/5 K¢ 111,-
3) Trvalé porosty K¢ 150,-
Zjist€nsa vysledna cena K& 11.820,



Vyjadieni k obvyklé cené:

Obvykld cena (obecnd, trini);
§2 zikona &.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku:

.. Obvyklou cenou se rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodeji stejného, popFipadé obdobného majethu

nebo pFi poskytovdni stejné nebo obdobné sluzhy v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni,
Pritom se zvazuji viechny okolnosti, které maji vliv na cenu viiv, avsak do jeji vyse se nepromitaji viivy
mimoFddnych okelnosti trhu, osobrnich pomérii prodavaficiho nebo kupujicitho ani viiv zvidsini obliby.

- je to cena aktualniho trhu, cena zpenéZitelnd tzn. cena, za kterou 1ze véc v daném mistd a ase prodat nebo
koupit. Jednd se o kratkodobou platnost obvyklé ceny v zéavislosti na podminkdch vné i uvnitf ocefiovaného
systému. Je déna konkrétnim vztahem nabfdky & poptadvky. Odhad obvyklé hodnoty je proveden na zékladé
odborného posouzeni fady cenotvornych prvki. Pii tomto posouzeni jsou zohledndny viechny rozhodujicl
faktory, vztahujic{ se k dané nemovitosti, které nemohou byt postiZeny matematickym vypoétem, které viak
mohou rozhodujici mérou ovlivnit hodnotu majetku. Nejvétsi dirvaz je piitom kladen na souasny stav trhu
s nemovitostmi ve vztahu nabidky a poptavky s pfedpokladanym vyhledem na nékolik rokd, déle na vng&j3i i
vnitini vlivy, tj. napf. technicky stav, fyzické opotfebeni, moralni opotfcheni, rozestav&nost, umist&ni lokality,
ob¢anska vybavenost, demografické podminky, stabilita izemi ve vztahu k Gzemnimu plnu, Zivoini prostéedi,
atd. V neposledni fadé je nutno rovnéZ posoudit rizikovost pfipadného prodeje pfedmé&iné nemovitosti,

Ocefiované pozemky se nachazeji mimo souvisle zastav&nou &ast obce, jednd se o zem&délsky pozemek (louku)
bez moZnosti jiného vyuZitf a lesnf pozemek o velmi malé vyméete.

Z hlediska segmentu trhu obecné poptavka po zemé&dé&lskych pozemcich, pokud je nejde vyuZit jako stavebni, je
velmi omezena. Zemé&d&lské pozemky se v n&kterych pripadech obchoduji za zlomek jejich ceny zjisténé podle
cenového predpisu, jejich cena se pohybuje v cenovych relacich 10,- a% 20,- K&/m?.

Ocefiovany pozemek viak nelze vyuZit jako omnou piidu, jedné se o travni porost — louku. Lesni pozemek je
zase 0 velmi malé¢ vyméfe a jeho vyuZiti i prodej je omezené. V neposledni fadé je nutno vzit v avahu maly
zijem o koupi podobnych pozemki

U ocefiovanych pozemki je uvaZovana jednotkova cena ve vysi 3,- K&/m?.

Porovnivané pozemky:

Zemé&delsky pozemek o vyméfe 1.170 m’, Holitejn, okr. Blansko, trvaly travni porost na okraji obee, pozemek
bez jin¢ho vyuZiti neZ jako zemé&déisky - nabldkova cena 87.750,- K&, tj. 75,- K&/m?.

Zem&délsky pozemek o vymeie 2.890 m’, Sebrov — Katefina, jen k zemad&lské &innosti, piistup lesni nebo
polni cestou - nabidkova cena 53.500,- K(‘, tJ 18,50 K&/m?.

Zemédglsky pozemek o vyméfe 2.253 m? nad obel Sebetov nabidkové cena 67.590,- K&, 1j. 30,- K&/m?.

Lesni pozemek v k.i. Doubravnik o vyméte 4.258 m” - nabidkova cena 50.000,- K&, tj. 11,74 K&/m®.

Zemédélske a lesnl pozemek v k.0, Zd'drec u Ti¥nova o celkové vyméte cca 18 ha (jednotlivé parcely 300 aZ
22.000 m” - nabidkova cena 16,- K&/m?.

Obvyklou cenu ocetiovanych pozemkii — zem&dglského a kesniho je moZné uvaXovat ve vydi cea 3,- K&/m®
Odhad obvyklé ceny ocefiovanych pozemki (zaokrouhlent):

Pozemek pare.&. 1795/4 0 vymiFe 7.316 m* 21.950,- K&
Pozemek parc.&. 1797/5 o vimiFe 42 m® 150,- K&



4. ZAVER

Cena uvedenych nemovitosti ¢ini dle cenového pFedpisu platného ke dni ocenéni celkem:

1) Pozemek parc.&. 1795/4 Ké 11.559,-
2) Pozemek parc.€. 1797/5 Ké 111,
3) Trvalé porosty K¢ 150,-
Zji§téna vyslednd cena K& 11.820,-

Slovy: Jedendcttisicosmsetdvacet korun &eskych ------mm--emmmmeemeennn

Obvyklou cenu uvedenych nemovitost! odhaduji na:

1) Pozemek parc.&, 1795/4 K¢ 21.950,-
2) Pozemek parc.é. 1797/5 K& 150,-
PozemKky celkem K& 22.100,-

Slovy: Dvacetdvatisicejdenosto korun &eskych

V Bmné dne: 08.08.2007

Ing. Radomir PIKOLA

znalec z oboru ckonomika

ceny a odhady nemovitosti

Prachati¢ky 248, 664 45 Siliivky

tel/fax: 548 211 197/548 211 278, mob.: 777 734 520

5 ZNALECKA DOLOZKA /

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy krajského soudu v Brng, ze dne
8.6.1988, £j. Spr. 2102/88 pro zdkladnf obor ekonomika, odvitvi ceny a odhady nemovitosti.

Znatecky posudek je zapsan pod potadovym &islem: 2783 /105 /08



