Znalecky posudek ¢islo
3755 — 95/08

O cené nemovitosti: L esni ppzemkv S por osty
BRUSPERK

katastrélni Gzemi: Brusperk
byvaly okres: Frydek-Mistek

OBVYKLA TRZNI CENA

Objednatea znaleckého posudku:

EXEKUTORSKY URAD - Mgr. Pavia FUCIKOVA
Podébradova 41
OSTRAVA

Vlastnik nemovitosti:

LODUHA Jan
Volgogradska 2398/98
OSTRAV A -Zéabieh

Uée posudku:

Zjisténi ceny nemovitosti se stavem ke dni 29.5.2008

Zpracovatel znaleckého posudku:

KRENEK Ladidav

soudni znalec

Kungice pod Ondrejnikem ¢p.497
73913

Cenovy predpis:

Zakon ¢ido 151/1997 Sh. ze dne 17. 6.1997 o ocenovani majetku a vyhlaska Minigterstva financi ¢idlo
3/2008 Sh. o ocefiovani majetku a 0 zméné nekterych zakoni, ve znéni pozdéjSich predpisi.



A) Nalez - celkovy popis nemovitosti:

Oceitovana nemovitost jsou dvé parcely lesniho pozemku s éasteénym lesnim porostem, které lezi na
okraji mésta Bruperk pri jeho severni hranici s obci Krmelin.

Jedna se o problematickou nemovitost, nebot” soucasny vlastnik pan Jan LODUHA z Ostravy -
Zabiehu tuto koupil v roce 2003 anadedné prevaznou ¢ast lesniho porostu vykéace bez povoleni. Dalsi
problém vznikl tim, Ze vykéacené plochy neosézel novym porostem, ¢imz vznikl néletovy
nekontrolovany porost ket a stromi. Tato jeho ¢innost byla dokonce feSena u soudu.

V soucasné dobeé je na celé plose zbytek porostu, ktery majen minimani trzni hodnotu. Celou situaci
jsem konzultoval s pracovniky Méstskych lesi v Ostravé, naMéstském Uiadé v BruSperku ana Odboru
Zivotniho prostiedi ve Frydku - Mistku.

Ocenéni je provedeno na zékladé Usneseni Exekutorskéno Gradu Mgr. Pavly FUCIKOVE z Ostravy

&.j. 024 EX 74/05-50 ze dne 23.10.2007 a bude slouzit pro exekuci majetku povinného Zdetika
SCHEIDLA.

Sestaveni posudku:

1) Lesni pozemky a nelesni pozemky s lesnim porostem (830)
a) Lesni pozemek

2) Lesni porost Z ednoduSenym zpiisobem (840)

a) Lesni porost 1
b) Lesni porost 2

B) Ocenéni nemovitosti:

1) Lesni pozemky a nelesni pozemky s lesnim porostem (830)

a) Lesni pozemek

Jednd se o dvé parcely pozemku v evidenci PK parcelni ¢islo 2562 - lesni pozemek o vymeéie 11 344
m2a parcelni ¢ido 2564 - lesni pozemek o vymére 5 003 m2se SLT 3H.

Nejsou zadné upravy podle prilohy ¢islo 25 vyhlasky.
Minimalni cena za 1 m? lesniho pozemku je 1,00 K&.

Cislo parcely plocha SLT  K&m2 uprav. celkem
2562 11344 3H 587 5,87 66589,28
2564 5003 3H 587 5,87 29367,61
Vyméra celkem: 16347 m2

Cena celkem: 95 956,89 K ¢

2) Lesni porost Z ednoduSenym zpiisobem (840)
a) Lesni porost 1

Jedna se 0 oddéleni - 101, dil - R, porost - f, porostova skupina 1.



Lesni porost naploSe - 7 800 m?2 ve veku - 10 let a se zakmengnim - 0,9 tvori:
osika - 40% ( 3 120 m2), biiza - 30% ( 2 340 m2), dub - 10% ( 780 m2), lipa- 10% ( 780 m?) a
javor - 10% ( 780 m2).

Cena jednotlivych skupin dfevin v K&/m2 se zjisti podle vztahu:
ZCsd = Vsd x Csd x Ba x Kp, kde

ZCsd - zjisténa cena skupiny dievin v K&/m?2

Vsd - vyméra zastoupené skupiny dfevin v m2

Csd - cena v K&/m2 z prilohy ¢&islo 33
Ba - zakmenéni porostu ve véku ke dni ocenéni
Kp - koeficient prodejnosti

Skupina dfevin: Buk (bez dF. habr), javor
Bonita: 6
Veék: 10
Vyméra: 1560
Zakmenéni: 1
Cena za 1 m2: 1,50 K&
Cena skupiny dfevin: 2 106,00 K&
Skupina dfevin: Dub, jasan
Bonita: 6
Veék: 10
Vyméra: 780
Zakmenéni: 1
Cena za 1 m2: 0,30 K&
Cena skupiny dfevin: 210,60 K¢&
Skupina drevin: OlSe, osika, briza
Bonita: 5
Veék: 10
Vyméra: 5460
Zakmenéni: 1
Cena za 1 m2: 0,10 K¢&
Cena skupiny dfevin: 491,40 K&
Cena celkem: 2808,00K¢

b) L esni porost 2

Jedna se 0 oddéleni - 101, dil - R, porost - f, porostova skupina 10.
Lesni porost naplose - 5300 m?2 ve veku - 92 let a se zakmengnim - 0,6 tvoi:
habr - 40% ( 2 120 m2), briza- 30% ( 1590 m2), dub - 20% ( 1 060 m2) alipa- 10% (530 m2).

Cena jednotlivych skupin dfevin v K&m2 se zjisti podle vztahu:
ZCsd = Vsd x Csd x Ba x Kp, kde

ZCsd - zjisténa cena skupiny dievin v K&/m?2
Vsd - vyméra zastoupené skupiny dfevin v m2
Csd - cena v K&/m2 z prilohy &islo 33

Ba - zakmenéni porostu ve véku ke dni ocenéni
Kp - koeficient prodejnosti

Skupina dfevin: Buk (bez dF. habr), javor
Bonita: 3
Vek: 92



Vyméra:
Zakmenéni:

Cena za 1 mZ:
Cena skupiny dfevin:

Skupina dfevin:
Bonita:

Veék:

Vyméra:

Zakmenéni:
CenazalmZ:

Cena skupiny dfevin:

Skupina dfevin:
Bonita:

Veék:

Vyméra:

Zakmenéni:

Cena za 1 m2:

Cena skupiny dfevin:

Cena celkem:

C) Rekapitulace zjisténych cen

1) Lesni pozemky a nelesni pozemky s lesnim porostem (830)
a) Lesni pozemek
2) Lesni porost Z ednoduSenym zpiisobem (840)

a) Lesni porost 1
b) Lesni porost 2

Cena nemovitosti celkem:

2650
1

31,90 K¢
50 721,00 K&

Dub, jasan
6

92

1060

1

12,80 K&
8 140,80 K&

OlSe, osika, briza
5

92

1590

1

3,20 K¢

3 052,80 K¢

61 914,60 K¢

95 956,89 K&

2 808,00 K&
61 914,60 K&

160 680,00 K¢

(Zaokrouhleno na desitky K¢&)

Slovy: JednostoSedesattisicSestsetosmdesat korun ¢eskych



OBVYKLA CENA RD-zborenidté

Pri stanoveni obvyklé ceny nemovitého majetku z listu vlastnictvi ¢islo 1974 pro katastralni
Uzemi BruSperk v byvalém okrese Frydek - Mistek, ktery je dle katastru nemovitosti veden ve
vylu¢ném vlastnictvi Jana LODUHY z Ostravy - Zabiehu, vyjdu jednak z ceny, vypocétené dle
ocenovaciho piedpisu, kterym je zakon ¢.151/1997 Sh., jednak z tiskové a internetové
nabidky obdobnych nemovitosti, nabizenych k prodeji realitnimi kancel&remi v dané lokalité
atakévyjdu z vlastni databaze trznich cen.

Konkrétné se jedné o dvé rovinaté parcely lesniho pozemku v evidenci PK ¢islo 2562 a 2564
o celkové vymeie 16 347 m2, které leZi na okraji mésta BruSperk pri severni hranici s obci
Krmelin. Na pozemcich je zbytek lesniho porostu ve véku 10 a 92 let, ktery je sloZen
piedevSim z osiky, habru a biizy, mensi ¢ast piredstavuje dub, lipaa javor.

Velmi Spatné situace ve stavu lesniho porostu nastala v roce 2003, kdy soucasny vlastnik Jan
Loduha bez povoleni vykacel velké mnoZstvi vzrostlych stromi, coz nasledné bylo feSeno u
soudu, vykacené plochy neosézel novymi sazenicemi atak zavinil situaci, Ze plochy po
vykécenych stromech jsou zapleveleny keti a stromy bez hodnoty a jgich likvidace bude
vyZadovat zna¢né piedevSim financni naklady.

Timto zapticinil skutednost, Ze stévajici pozemky se zbylymi porosty nejsou trzné atraktivni a
jegjich hodnota je velmi nizkéa.

Dle zaznamu v katastru nemovitosti se k ocefiovanému nemovitému majetku z LV ¢&islo
1343 nevé&Zzou Zadné pr avni povinnosti.

Cena nemovitosti z listu vlastnictvi 446, vypoétena dle oceiovaciho predpisu, ¢ini u
pozemku ¢astku 95 960 K¢, u porostu ¢astku 64 720 K ¢ — celkem pak 160 680 K &.

Porovnani z jinymi obdobnymi lesnimi pozemky pro specifiénost situace nelze provézt,
rozhodné v3ak je, Ze natrhu jsou jen tézce prodené, nebot’ zisk ze zbylych porosti stézi
nahradi potitebné prace p¥i novém zaloZeni lesniho porostu.

V daném pripadé stanovuji obvyklou cenu nemovitosti ato lesniho pozemku par celni

¢islo 2562 o vymeéire — 11 344 m2 a par celni ¢islo 2564 o vymére — 5 003 m2 se zbytky
lesniho porostu ve vys

= 40000 K¢ =

slovy : &tyFicettisic kor un geskych




Podklady pro vypracovani posudku:

- vypisz KN - LV ¢&ido 1974 pro katastralni tizemi a obec BRUSPERK, vyhotoveny KU Frydek -
Mistek dne 23.8.2007

- kopie katastrélni mapy

- prohlidka a zaméteni nemovitosti dne 30.4.2008 a konzultace na MU Brudperk

- Zji&e&ni ceny nemovitosti je ke dni 29.5.2008

- separét lesni hospodéarské osnovy pro |éta 2008 - 2017

Tento znalecky posudek obsahuje 6 listii a predava se objednatdi ve tiech vyhotovenich.

Znalecka dolozka

Znaeckou dolozku jsem obdrZel od Krajského soudu v Ostravé dne 4.10.1977 pod ¢&j. Spr.3510/77 pro
z&kladni obor ekonomika - ceny a odhady ( nemovitosti ).



