Znalecky posudek ¢islo
3700 — 40/08

O cené nemovitodti: Bytova jednotka 2250/2
PREROV

katastrdni Gzemi: Pterov
byvaly okres: Prerov

OBVYKLA TRZNI CENA

Objednatea znaleckého posudku:

EXEKUTORSKY URAD - Mgr. PaviaFUCIKOVA
Podébradova 41
OSTRAVA

Vlastnik nemovitosti:

VOTAPKOVA Zdeika
Husova 2250/12
PREROV

Uée posudku:

Zjisténi ceny nemovitosti se stavem ke dni 12.3.2008

Zpracovatel znaleckého posudku:

KRENEK Ladidav

soudni znalec

Kungice pod Ondrejnikem ¢p.497
73913

Cenovy predpis:

Zakon ¢ido 151/1997 Sh. ze dne 17. 6.1997 o ocenovani majetku a vyhlaska Minigterstva financi ¢idlo
3/2008 Sh. o ocefiovani majetku a 0 zméné nekterych zakoni, ve znéni pozdéjSich predpisi.



A) Nalez - celkovy popis nemovitosti:

Oceitovana nemovitost je nemovity majetek z listu vlastnictvi ¢islo 14811 pro katastralni Uzemi Prerov,
ktery je dle katastru nemovitosti veden ve viastnictvi pani Zdeiiky VOTAPKOVE, trvale bytem
Husova 2250/12 v Prerové. Konkrétné se z uvedeného listu viastnictvi jedna o bytovou jednotku ¢islo
2250/2, nachézejici se v centru Prerova u hlavniho nédrazi CD, s piistupem a piijezdem po mistnich
obsluznych komunikacich mésta. Nalistu vlastnictvi ¢islo 4781 jsou vedeny spolecné ¢ésti domu
&p.2250 veetné pozemku parcelni ¢ido st. 903, na kterém je tento dam postaven.

Dum je zdéné konstrukce s rovnou stiechou, v prizemi jsou nebytové obchodni prostory a ve tiech

dal Sich nadzemnich podiaZich je 21 bytovych jednotek, z nichZ jednotky pani VOTAPKOVE je ve

2.NPajednase o byt 1 + kk o obytné ploge 34,32 m2.

Dle katastru nemovitosti a dle zji&téni, se k ocefiovanému nemovitému majetku z listu vlastnictvi
¢.1157 nevazou Zadna préava ani vécna bremena, ktera by mélavliv navysednou cenu.

Ocenéni je provedeno na zakladé Usneseni Soudniho exekutora Exekutorského Ukadu Ostrava Mgr.
Pavly Fucikové &.j. 024-EX 993/07-14 ze dne 30.10.2007 a bude slouzit jako podklad pii exekuci
nemovitého majetku z LV ¢ido 14811 a 4781 pro k.U. Prerov, ktery je ve vliastnictvi povinné Zdeiiky
VOTAPKOVE.

Sestaveni posudku:

1) Byt ve vicebytovém dome - ocenéni porovnavacim zpizsobem (§25)
a) Bytova jednotka 2250/2

2) Savebni pozemky neuvedené v cenové mape (§28)
a) Zastavény pozemek p.¢. st. 903

B) Ocenéni nemovitosti:

1) Byt ve vicebytovém dome - ocenéni porovnavacim zpizsobem (§25)

a) Bytova jednotka 2250/2

Jednd se o bytovou jednotku 1 + kk ve 2.NP domu.

Bytova jednotka ma kuchyni sjidelnou - 8,35 m2, pokoj - 13,00 m2, predsii - 4,34 m2, koupelnu sWC
- 4,22 m2 asklep- 4,41 m? - celkova obytna plocha ¢ini = 34,32 m2.

Vybavenost jednotky je velmi dobrd, technicka kvalita domu je zachovala.

Umisténi bytu: Olomoucky kraj, Fadek: 10001-50000 obyvatel
Technické a moralni opotfebeni: sniZuje cenu ¢aste¢né
Zakladni cena za 1 m2 (ZC): 11 761,00 K&

Koeficient cenového rozpéti (Kcr):

Koeficienty cenového porovnani Kcpn pro jednotliva kvalitativni pasma

l.pasmo: 1-0,25= 0,750
[l.pdsmo: 1-0,25:2= 0,875
[ll.pdsmo: 1,000
IV.pasmo: 1+0,25:2= 1,125

V.pasmo: 1+0,25= 1,250



Stanoveni kvalitativnich pAsem hodnocenych znaku

Znak pasmo Uprava % vaha Vn Kcpn Kepn x Vn
1 Trh s byty - poptavka je vySSi nez nabidka

v 0,0 10 1,125 11,250
2 Poloha budovy v obci - preferované sidelni Utvary, centra obci

\Y 0,0 9 1,250 11,250

3 Prevladajici zastavba v obci, pfipadné v okoli bytu - stfedni vyroba a sklady bez vyrazné
Skodlivych vlivli na okoli, sousedstvi silnic s kamionovou a nakladni dopravou, atd.

I - 8 0,875 7,000
4 Inzenyrské sité - elektropfipojka, vefejny vodovod, vefejna kanalizace, plynovod, telefon

v -- 9 1,125 10,125
5 Doprava v obci - mistni doprava do 500 m, Zeleznice, autobus v dosahu mistni dopravy

v - 8 1,125 9,000
6 Obchod a sluzby - kompletni sit obchodl a sluzeb

\% - 8 1,250 10,000
7 Skolstvi v obci, pfipadné v &asti obce - zakladni 3kola, uériovska Skola, stfedni Skola

v -- 5 1,125 5,625

8 Zdravotnictvi v obci, pfipadné v dochazkové vzdalenosti - nemocnice s poliklinikou,
zdravotni stfedisko, Iékarna

\% - 7 1,250 8,750
9 Kultura, sport, ubytovani v obci, pfipadné v ¢asti obce - divadlo, muzeum, koncertni sal,
sportovni zafizeni, vystavni sif, restaurace, vinarna, kavarna, hotel, plavecky bazén atd.

\Y - 5 1,250 6,250
10 Ufady v obci pfipadné v &asti obce - kompletni soustava UFad(l véetné finanéniho a
katastralniho, soud, policie, posta, banka, pojistovna apod.

\Y - 3 1,250 3,750
11 Pracovni moznosti - omezené pracovni moznosti v misté

1] - 7 1,000 7,000
12 Zivotni prostfedi v okoli bytu - zvy$ena hluénost a pradnost od dopravy

11 0,0 8 1,000 8,000
13 Pfirodni lokalita v okoli bytu - les nebo park ve vzdalenosti nad 1000 m

I 0,0 5 0,875 4,375
14 Zména v zastavbé - beze zmény

1] - 2 1,000 2,000
15 PrisluSenstvi budovy - bez dopadu na cenu bytu

1] - 4 1,000 4,000
16 Typ stavby - zdéna

v -- 5 1,125 5,625
17 Obyvatelstvo - primérna hustota obyvatel (bézna zastavba)

v -- 6 1,125 6,750

18 Vybaveni bytu - etdzové vytapéni nebo Ustfedni vytapéni, tepla voda, elektfina, koupelna,
WC, standardni provedeni

v 0,0 10 1,125 11,250
19 Orientace ke svétovym stranam - orientace hlavnich mistnosti k JV, J, JZ
\Y - 8 1,250 10,000

20 Poloha bytu v domé (podlazi) - ve 2. az 4.n.p. podlazi bez vytahu, ¢astecny pohled do
dvora, ¢aste¢né stfreSni okna

1] - 7 1,000 7,000
21 Mimoradné pfisluSenstvi bytu - vlastni komora nebo sklep mimo byt

11 0,0 1 1,000 1,000
22 Posouzeni SirSich vztaht - dobry byt

v 0,0 10 1,125 11,250
Soucet Kcpn x Vn: 161,250
Soucet Vn: 145
Koeficient cenového porovnani Kcp: 161,250 : 145 = 1,112
Z&kladni cena upravena ZCU = ZC x Kcp: 13 078,23 K&

Podlahové plocha:
Podlahova plocha bytu: 8,35+13,00+4,34+4,22 = 29,91 m2



Podlahova plocha teras a sklepu: 4,41 = 4,41 m2

Podlahova plocha celkem: 29,91 + 4,41 x 0,10 = 30,35 m?
Vypocet ceny: 30,35 m3 x 13 078,23 K& = 396 924,28 K&
Cena celkem: 396 924,28 K ¢

2) Savebni pozemky neuvedené v cenové mape (§28)

a) Zastavény pozemek p.¢. st. 903

Jednd se 0 jednu parcelu pozemku parcelni ¢islo st. 903 - zastavéna plocha anadvoii o vymeéie 2 075

m?2, na kterém je bytovy dim &p.2250 postaven. K bytové jednotce 2250/2 piindlezi pozemek v
poméru 3432/275293.

Zakladni cena pozemku je uréena podle odstavce g) 500,00 K&/m?2
Koeficient zmén ceny staveb K;: 2,0290
Koeficient prodejnosti Kp: 0,9050
Upravy zakladni ceny podle pfilohy &islo 21: nejsou
Parcela ¢islo: 6036/2
Plocha: 47 m2

Ocenéni podle odstavce: 2) zastavénd plocha a nadvofi nebo pozemek k tomuto G€elu jiz uzivany
Z&kladni cena upravena:

500,00 x (100 + 0)% x (100 + 0)% x 0,9050 x 2,0290 = 685,84 K&/m?2
Cena za parcelu: 685,84 K&/m2 x 47 m2 = 32 234,48 K&
Parcela &islo: st. 903
Plocha: 2075 m2

Ocenéni podle odstavce: 2) zastavénd plocha a nadvofi nebo pozemek k tomuto G€elu jiz uzivany
Z&kladni cena upravena:

500,00 x (100 + 0)% x (100 + 0)% x 0,9050 x 2,0290 = 685,84 K&/m?2
Cena za parcelu: 685,84 K&/m2 x 2075 m2 = 1423 118,00 K&
Cena celkem: 1455 352,48 K¢

C) Rekapitulace zjisténych cen

1) Byt ve vicebytovém dome - ocenéni porovnavacim zpizsobem (§25)

a) Bytova jednotka 2250/2 396 924,28 K&
2) Savebni pozemky neuvedené v cenové mape (§28)

a) Zastavény pozemek p.¢. st. 903: 1 455 352,48 K¢ - podil 3432/275293 18 143,47 K&

Cena nemovitosti celkem: 415 070,00 K ¢

(Zaokrouhleno na desitky K¢)



Slovy: Ctyfistapatnacttisicsedmdesat korun &eskych

OBVYKLA CENA BJ & 22502

P¥i stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky ¢idlo 2250/2, ktera se nachézi v domé ¢p. 2250 na Husové
ulici u nadrazi CD v byvalém okresnim mésté Prerov akterd je dle katastru nemovitosti vedena ve
vyluéném vlastnictvi pani Zdeinky VOTAPKOVE vyjdu jednak z ceny, vypoctené dle ocenovaciho
piedpisu, kterym je zékon ¢.151/1997 Sh., jednak z internetové a tiskové nabidky podobné velkych
bytd, nabizenych k prodgji realitnimi kancel&temi v dané lokalité, priizkumem trhu v misté nemovitosti
ataké z vlastni databéze trznich cen.

Jednd se o bytovou jednotku ¢islo 225072, kterd je umisténa ve druném nadzemnim podlazi obytného
domu ¢p. 2250 a diim je postaven na zastavéném pozemku parcelni ¢islo st. 903. K bytové jednotce
prindezi spoluvlastnicky podil na spolecnych ¢astech domu a pozemku o velikosti 3432/275293.
Bytova jednotka 2250/2 je byt 1 + kk amé plochu 29,91 m2 a sklep o ploSe 4,41 m2. Technicky stav
bytového domu je po jeho celkové generdini opravé velmi dobry.

K ocefiovanému nemovitému majetku z listu viastnictvi ¢islo 14811 a 4781 sedlekatastru
nemovitosti a dle zji&téni nevazou zadna prava ani vécna bremena, ktera by méla vliv najeho
vydednou cenu. Podil na spoleénych éastech budovy e piimérené zahr nut v cené bytové
jednotky.

Cena bytové jednotky ¢ido 2250/2 s podilem 3432/275293 na domé ¢&p. 2250 a pozemku st. 903

dle platného cenového pi‘edpisu por ovnavacim zpiasobem é&ini — 415 070 K €.

Realitni tiskova a inter netova inzer ce v sou¢asné dobé v Pier ové a blizkém okali nenabizi zadné
pr odej e podobnych byti. Jedinou solidni infor maci jsem ziskal v realitni kancdlari REASv
Pierové u pani OL EINICKOVE, kter & se domnivé ze znalosti vlastni bytové jednotky 2250/2, o
kterou se stara a dle znalosti natrhu s nemovitostmi, Ze obvykla tr zni cena tak ové bytové
jednotky 1 + kk o obytné ploSe 34,32 m2 se pohybuje v cenovych reacich 500 000 —800 000 K¢ s
pramérem 650 000 K ¢.

Dle Usneseni ¢&.j. 024 EX 993/07-14 ze dne 30.10.2007 je ukolem znalce ocenit bytovou jednotku
¢ido 2250/2 pani Zdeiiky VOTAPKOVE z Pferova spodilem 3432/275293 na bytovém domé &p.
2250 a zastavéném pozemku par celni ¢islo st. 903.

S ohledem na vy3e uvedené skuteénosti a infor mace, ziskané na trhu s nemovitostmi v
misté a ¢ase, stanovuji obvyklou cenu bytové jednotky €islo 2250/2 se spoluvlastnickym
podilem o velikosti 3432/275293 na spole¢nych ¢astech domu €ép. 2250 a pozemku st. 903
v k.0. Pierov vevys

= 560 000 K¢ =

dovy : pétsetSedesdttisickorunceskych




Podklady pro vypracovani posudku:

- vypisz KN - LV ¢&islo 4781 a 14811 pro katastralni Gizemi obce Prerov, vyhotovené KU v Prerové
dne 9.7.2007

- kopie katastrdni mapy oceitované nemovitosti

- usneseni Exekutorského Gradu Mgr. Pavly Fugikové v Ostravé o ocenéni nemovitosti ¢j. 024 EX
993/07-14 ze dne 30.10.2007

- studium dostupné dokumentace k nemovitosti naRK REAS vV Prerové

- prohlidka a zaméieni nemovitosti dne 5.3.2008 za U¢asti soudniho znalce

- Zji&eéni ceny nemovitosti je ke dni 12.3.2008

Tento znalecky posudek obsahuje 6 listii a predava se objednatdi v jednom vyhotoveni.

Znalecka dolozka

Znaeckou dolozku jsem obdrZel od Krajského soudu v Ostravé dne 4.10.1977 pod ¢&j. Spr.3510/77 pro
z&kladni obor ekonomika - ceny a odhady ( nemovitosti ).



