Znalecky posudek ¢islo
3856 — 196/08

O cené nemovitosti: Rodinn\'/ dam ¢p. 116
OSTRAVA

katastrani Uzemi: Zabteh nad Odrou
statutéarni mesto: Ostrava

OBVYKLA TRZNI CENA

Objednateal znaleckého posudku:

EX. URAD - Mgr. Pavla FUCIKOVA
Slévarenska 410/14 , OSTRAVA - Marianské Hory

Vlastnik nemovitosti:

SITKOVA Mirodava
Jubileni 289/31
OSTRAVA - Hrabivka

Uée posudku:

ZjiSténi ceny nemovitosti se stavem ke dni 11.10.2008

Zpracovatel znaleckého posudku:

KRENEK Ladidav

soudni znalec

Kungice pod Ondrejnikem ¢p.497
73913

Cenovy predpis:

Zakon &ido 151/1997 Sh. ze dne 17. 6.1997 o ocefiovani majetku a vyhlaska Ministerstva financi ¢islo
3/2008 Sh. o ocefiovani majetku a 0 zméné nekterych zakoni, ve znéni pozdéjSich predpisi.



A) Nalez - celkovy popis nemovitosti:

Ocefiovana nemovitost je rodinny dim ¢p. 116 s piisluSenstvim, ktery je postaveny narovinatém pozemku v
pavodnim centru Zabiehu nad Odrou, ktery je souéasti statutarniho mésta OSTRAVY.

Jednd se o velmi stary zanedbany diim s jednoduchym zastaralym vybavenim u kterého prava ¢ast slouzi k
obyvani a v levé &asti je hospodarska budova, nad kterou je propadly krov a do stavby prosakuji veskeré
destové srézky. Ve dvore za domem je zdéna kilna na palivo a materidl, kolem domu jsou minimalni
venkovni Upravy a dvé parcely prilehlého pozemku o celkové vyméie 586 m2. Rodi nny dam s
hospodaiskou ¢asti je postaven na zastavéném pozemku parcelni ¢ido st. 27/4. Prijezd k domu je po Dolni
ulici ve Starém Zébrehu.

Na listu vliastnictvi ¢ido 2154 pro pani Mirosdavu SITKOVOU ( Dobranskou ) jsou vedeny tii parcely
zemédélského pozemku, ktery lezi ve znaéné vzdadlenosti od domu a pozemky jsou v desoldnim stavu.
Trava neni nékolik let kosena a vyristaji zde kefe a stromy z ndletti semen okolnich rostlin. Pozemek je v
sousedstvi zahradkéaiskeé kolonie a na pravém birehu feky Odry. Domnivam se, Ze pozemky jsou neprodejné,
musely by byt drazeny samostatné a proto je neoceiuiji.

Ocenéni je provedeno na zékladé Usneseni soudniho exekutora Mgr. Pavly FUCIKOVE, Slévérenska

410/14 v Odtrave - Marianskych Horach ¢j. 024 EX 809/03-56 ze dne 26.8.2008 a bude slouZzit k vymoZeni
povinnosti zaplatit pohledavku pani Miroslavy SITKOVE z Ostravy - Hrabavky.

Sestaveni posudku:

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreacni domky (85)
a) Rodinny dim ¢p. 116

2) VedlgSi stavby (87)
a) Kalna

3) Venkowni Upravy (§10)
a) Venkovni Upravy

4) Stavebni pozemky podle cenové mapy (827)
a) Zastavény pozemek

B) Ocenéni nemovitosti:

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreacni domky (85)

a) Rodinny diam &p. 116

Rodinny dim ¢p. 116 je stara zanedband stavba bez podsklepeni se sedlovou stiechou bez podkrovi.

Dum byl postaven kolem roku 1930 a jeho stav je velmi zanedbany. VétSina prvki je pavodni bez
modernizace, vybavenost je na velmi nizké drovni. Celkovou Zivotnost stanovuji na 110 let.

Vstup do domu je z jeho jizni strany do chodby, ze které rovné napravo vstup do kuchyné a pokaje, vievo je
pokoj a socidlni zatizeni v¢etné schodii na padu. V levé hospodaiské ¢asti je propadly krov, do stavby
zatékd ajgi hodnota je nulova

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.11
Klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111
Typ: A

Konstrukce: zdéna



Stfecha:
Podsklepeni:

Sikmé nebo strmé
nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny 1.NP

Pocet nadzemnich podlazi: 1
Zakladni cena za 1 m3 obestavéného prostoru: 2 290,00 K&
Vyuzitelné podkrovi: neni
Koeficient podkrovi: 1,0000
Z&kladni cena: 2 290,00 K&
Vypocet koeficientu vybavenosti K4:

Konstrukéni prvek vybavenost FOP koef. podil na K4
1 Z&klady podstandard 8,2000 -1,000 -0,0820
2 Zdivo standard 21,2000 0,000 0,0000
3 Stropy standard 7,9000 0,000 0,0000
4 Stfecha standard 7,3000 0,000 0,0000
5 Krytina standard 3,4000 0,000 0,0000
6 Klempifské konstrukce standard 0,9000 0,000 0,0000
7 Vnitfni omitky standard 5,8000 0,000 0,0000
8 Fasadni omitky standard 2,8000 0,000 0,0000
9 Vnéjsi obklady chybi 0,5000 -1,852 -0,0093
10 Vnitfni obklady podstandard 2,3000 -1,000 -0,0230
11 Schody podstandard 1,0000 -1,000 -0,0100
12 Dvefe podstandard 3,2000 -1,000 -0,0320
13 Okna standard 5,2000 0,000 0,0000
14 Podlahy obytnych mistnosti podstandard 2,2000 -1,000 -0,0220
15 Podlahy ostatnich mistnosti podstandard 1,0000 -1,000 -0,0100
16 Vytapéni podstandard 5,2000 -1,000 -0,0520
17 Elektroinstalace podstandard 4,3000 -1,000 -0,0430
18 Bleskosvod chybi 0,6000 -1,852 -0,0111
19 Rozvod vody podstandard 3,2000 -1,000 -0,0320
20 Zdroj teplé vody podstandard 1,9000 -1,000 -0,0190
21 Instalace plynu standard 0,5000 0,000 0,0000
22 Kanalizace standard 3,1000 0,000 0,0000
23 Vybaveni kuchyné podstandard 0,5000 -1,000 -0,0050
24 Vnitfni vybaveni podstandard 4,1000 -1,000 -0,0410
25 Zachod podstandard 0,3000 -1,000 -0,0030
26 Ostatni podstandard 3,4000 -1,000 -0,0340
Soucet podilu: -0,4284
Koeficient vybaveni stavby K4: 1 - 0,4284 x 0,54 = 0,7687
Koeficient polohovy Kg;: 1,2000
Koeficient zmén ceny staveb K;: 2,0310
Koeficient prodejnosti Kp: 0,7210
Z&kladni cena upravena: 2 290,00 K& x 0,7687 x 1,2000 x 2,0310 x 0,7210 = 3 093,28 K&
Obestavény prostor:

OP vrchni stavby: 9,00x12,00x3,10 = 334,80 m3
OP zastfeSeni: 9,00x12,00x3,80:2 = 205,20 m3
Obestavény prostor celkem: 540,00 m3
Stavba neni dokoncena:

Konstrukéni prvek pfepoC FOP z K4 % nedok. dokon¢. FOP
1 Z&klady 4,9072 0,00 4,9072
2 Zdivo 27,5803 0,00 27,5803
3 Stropy 10,2776 0,00 10,2776



4 Stfecha 9,4970 0,00 9,4970

5 Krytina 4,4233 0,00 4,4233
6 Klempifské konstrukce 1,1709 0,00 1,1709
7 Vnitfni omitky 7,5456 0,00 7,5456
8 Fasadni omitky 3,6425 75,00 0,9107
9 Vnéjsi obklady 0,0000 0,00 0,0000
10 Vnitini obklady 1,3764 0,00 1,3764
11 Schody 0,5984 0,00 0,5984
12 Dvere 1,9150 0,00 1,9150
13 Okna 6,7650 0,00 6,7650
14 Podlahy obytnych mistnosti 1,3166 0,00 1,3166
15 Podlahy ostatnich mistnosti 0,5984 0,00 0,5984
16 Vytapéni 3,1119 0,00 3,1119
17 Elektroinstalace 2,5733 0,00 2,5733
18 Bleskosvod 0,0000 0,00 0,0000
19 Rozvod vody 1,9150 0,00 1,9150
20 Zdroj teplé vody 1,1370 0,00 1,1370
21 Instalace plynu 0,6505 0,00 0,6505
22 Kanalizace 4,0330 0,00 4,0330
23 Vybaveni kuchyné 0,2992 0,00 0,2992
24 Vnitfni vybaveni 2,4536 0,00 2,4536
25 Zé&chod 0,1795 0,00 0,1795
26 Ostatni 2,0347 0,00 2,0347
Finanéni objemovy podil dokonéenych konstrukci (celkem 9%): 97,2701
Koeficient dokon&enosti stavby: 0,9727
Stafi: 78 roku
Zivotnost: 110 rokd
Linearni opotfebeni: 70,91%

Reprodukéni cena s vliivem Kp a nedokonéenych konstrukci: 3 093,28 K¢ x 540,00 m3 x 0,9727 =

1624 770,07 K&
Opotrebeni: 1 624 770,07 K& x 70,91% = 1152 124,46 K&

Cena celkem: 472 645,61 K ¢

2) Vedlgsi stavby (87)
a) Kiilna

Ve dvoie za domem je postavena zdéna kilna, ktera slouzi pro uskladnéni paliva a piebyteéného materidlu a
Vv souc¢asné dobé neni v dobrém technickém stavu.
Jedna se 0 zdénou konstrukci s kamennymi zaklady s nizkou pultovou stiechou.

Typ: B
Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.19.9
Konstrukce: zdénav tl. nad 15 cm
Stfecha: plocha stfecha nebo krov neumoznujici zfiz. podkr.
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.NP
Zakladni cena za 1 m3 obestavéného prostoru: 1 250,00 K¢
Vyuzitelné podkrovi: neni
Koeficient podkrovi: 1,0000
Z&kladni cena: 1 250,00 K¢

Vypocet koeficientu vybavenosti K4:



Konstrukéni prvek vybavenost FOP koef. _podil na Kq

1 Z&klady standard 7,1000 0,000 0,0000
2 Obvodové stény standard 31,8000 0,000 0,0000
3 Stropy podstandard 19,8000 -1,000 -0,1980
4 Krov podstandard 7,3000 -1,000 -0,0730
5 Krytina podstandard 8,1000 -1,000 -0,0810
6 Klempifské prace chybi 1,7000 -1,852 -0,0315
7 Uprava povrch standard 6,1000 0,000 0,0000
8 Schodisté chybi 0,0000 -1,852 0,0000
9 Dvefe standard 3,0000 0,000 0,0000
10 Okna standard 1,1000 0,000 0,0000
11 Podlahy podstandard 8,2000 -1,000 -0,0820
12 Elektroinstalace chybi 5,8000 -1,852 -0,1074
Soucet podilu: -0,5729
Koeficient vybaveni stavby K4: 1 - 0,5729 x 0,54 = 0,6906
Koeficient polohovy Kg;: 1,2000
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9960
Koeficient prodejnosti Kp: 0,7210
Zakladni cena upravena: 1 250,00 K¢ x 0,6906 x 1,2000 x 1,9960 x 0,7210 = 1 490,78 K&
Obestavény prostor:

OP vrchni stavby: 4,00x7,00x6,80+5,00x10,00x6,20 = 500,40 m3
Obestavény prostor celkem: 500,40 m3
Stafi: 65 roku
Zivotnost: 80 roku
Linearni opotfebeni: 81,25%
Reprodukéni cena s vlivem Kp: 1 490,78 K& x 500,40 m3 = 745 986,31 K&
Opotfebeni: 745 986,31 K& x 81,25% = 606 113,88 K¢&
Cena celkem: 139 872,43 K¢

3) Venkowni Upravy (810)

a) Venkovni Upravy

K venkovnim Upravam patii piipojka vody, plynu, kanalizace a ¢asteéné oploceni pozemku.
Venkovni Gpravy jsou ocenény podle 8§10, odstavec 2) procenty z ceny stavby.

Seznam staveb vybranych pro stanoveni ceny venkovnich Gprav:

stavba cena
Kalna 139 872,43 K&
Rodinny ddm ¢p. 116 472 645,61 K&
Cena staveb: 612 518,04 K&
Podil ceny venkovnich Gprav z ceny staveb: 3,50%
Vypocet ceny venkovnich Uprav: 612 518,04 K& x 3,50% = 21 438,13 K¢

Cena venkovnich Uprav: 21 438,13 K¢



4) Savebni pozemky podle cenové mapy (827)

a) Zastavény pozemek

Jednd se o tii parcely pozemku parcelni ¢ido 27/4 - zastavéna plocha a nadvori o vymeéte 476 m?, parcelni
&islo 270/17 - ostatni plocha o vymete 114 m? a parcelni &islo 275/1 - ostatni plocha o vymete 472 m2,
které jsou ocenény v cenové mapé pro mésto OSTRAVA ¢astkou - 380 Ke&/m2.

Cena podle cenové mapy: 380,00 K&/m?2
Cislo parcely vyméra m2 cena za parcelu
270/17 114 43 320,00 K¢
275/1 472 179 360,00 K¢
st. 27/4 476 180 880,00 K&
Celkem: 1062 403 560,00 K¢&
Cena celkem: 403 560,00 K ¢

C) Rekapitulace zjisténych cen

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreacni domky (85)

a) Rodinny dim ¢&p. 116: 472 645,61 K&
2) VedlgSi stavby (87)

a) Kulna: 139 872,43 K&
3) Venkowni Upravy (§10)

a) Venkovni Gpravy: 21 438,13 K¢
4) Stavebni pozemky podle cenové mapy (827)

a) Zastavény pozemek 403 560,00 K¢

Cena nemovitosti celkem: 1 037 520,00 K¢

(Zaokrouhleno na desitky K¢)

Slovy: Jedenmiliéntficetsedmtisicpétsetdvacet korun ¢eskych



OBVYKLA TRZNI CENA

Na zékladé Usneseni soudniho exekutora Mgr. Pavly FUCIKOVE z exekutorského Giadu v
Ostravé ¢j. 024 EX 809/03-56 ze dne 26.8.2008 je potieba stanovit obvyklou trZzni cenu
nemovitosti v majetku povinné Miroslavy SITKOVE ( DOBRANSKE ) bytem Jubilegini 289/31
Ostrava - Hrabtivka, kterym je rodinny dim ¢p. 116 s kalnou, venkovnimi Upravami a pozemky
parceni ¢islo st. 27/4, 270/17 a 275/1, které jsou vedeny na listu vlastnictvi ¢islo 2154 pro
katastralni Uzemi Z&bteh nad Odrou statutéarniho mésta OSTRAV'Y.

Technicky stav nemovitosti je velmi Spatny. VétSina prvka stavby je pavodni se stafim cca 70 I,
moder nizace neni Zadna.

Dle podkladi z listu vlastnictvi nevyplyvaji Zadné pravni zavady, které by mély vliv na jgi cenu,
prijezd a pristup k domu je zajistén z Dolni ulice v centru starého Zabiehu nad Odrou.

Cena nemovitosti dle zakona 151/97 Sb. je— 1 037 520 K ¢&.

V internetové nabidce se vilbec zadné nemovitosti nedaji porovnat se Spatnym stavem téo
nemovitosti s domem ¢p. 116, proto pro stanoveni obvyklé ceny vyjdu pouze z ceny dle
ocerfiovaciho piedpisu.

S ohledem na vy3e uvedené skute¢nosti a infor mace, ziskané na trhu s nemovitostmi
vV misté a ¢ase, stanovuji obvyklou cenu nemovitého majetku z LV ¢islo 2154, coz je
rodinny dam ¢&p. 116 véetné kilny, venkovnich Uprav, zastavéného pozemku
parcelni ¢ido st. 27/4 o vyméie 476 m2 a piilehlého pozemku parcelni ¢islo 270/17 o
vymére 114 m2 a parcelni ¢islo 275/1 o vyméie 472 m2 ve vySs

= 1037000 Ké=

slovy : jedenmili6tii cetsedmtisic korun ¢eskych

Podklady pro vypracovani posudku:

- vypisz KN - LV ¢islo 2154 pro katastralni Uzemi Zabieh nad Odrou statutarnino mésta OSTRAVA,
vyhotoveny KU v Ostravé dne 26.6.2008

- kopie katastrélni mapy

- usneseni Exekutorského Uradu mgr. Fucikové v Ostravé o ocenéni nemovitosti ¢j. 024 EX 809/03-56 ze
dne 26.8.2008

- prohlidka a zaméieni nemovitosti dne 11.10.2008 za U¢asti soudniho znalce

- Zji&eéni ceny nemovitosti je ke dni 11.10.2008

Tento znalecky posudek obsahuje 7 listii a predava se objednatdi ve tiech vyhotovenich.

Znalecka dolozka

Znaeckou dolozku jsem obdrZel od Krajského soudu v Ostravé dne 4.10.1977 pod ¢&j. Spr.3510/77 pro
z&kladni obor ekonomika - ceny a odhady ( nemovitosti ).



