Znalecky posudek o odhadu trzni hodnoty nemovitosti (obvyklé ceny)

v

C. 14-2444/09

Typ nemovitosti : 1.13.1.1. Byt nebo nebytovy prostor v osobnim vlastnictvi dokonceny

Pfedmét ocenéni : | Bytova jednotka €. 515/1, v budové €.p. 515 na ul. Kosmonautd, k.0. R&j, na pozemku
parc.. 499/73 a spoluvlastnicky podil na spolenych Castech budovy a pozemkd
parc.C. 499/73, 499/133 a 499/138.

Kraj : Moravskoslezsky kraj Mésto/obec: | Karvina PoC. obyv.: | 65585
Kat. Gizem : R4j Ulice : | Kosmonautd &p.: 633

L.V.C. : 4776

Objednatel: Ostravska aukcni sin s.r.o.

Zpracovano pro Drazebnika

Vlastnik : Statutarni meésto Karvina, FryStatska 72/1, Karvina - Frystat 733 24,

Spoluvlast. podil 319/10000

Fotodokumentace:

Rizika

| Obvykla cena souéasna: | |Ké | 395 000.00 |

Vyhodnoceni kupni smlouvy

Bytova jednotka €. 633/13 vznikla na zakladé prohlaSeni viastnika budovy o vymezeni jednotek dle
zakona €. 72/1994 Sb., ze dne 29.9.2003.

Poznamka

Bytovad jednotka je umisténa v 1.NP cCtyfpodlazniho obytného panelového domu C.p. 515
na ul. Kosmonautl, v Karviné - Raji. DOm se nachéazi v fadové zastavbé obytnych domd, pfi hlavni
komunikaci. Ocefovana bytova jednotka ma jednu obytnou mistnost, kuchyfsky kout, predsid,
koupelnu se sprchovym koutem a umyvadlem, WC s nadrzkou. V byté je pouze nika s kuchyriskym
direzem. Podlaha v obytné mistnosti je kryta parketami, v socidlnim zafizeni je kryta PVC. Byt je
vytapén z centralniho zdroje tepla, je napojen na elektro, vodu, kanalizaci. V byté neni proveden rozvod
plynu. Vybaveni bytu je moralné i technicky zastaralé. V domé neni vytah. K vlastnictvi jednotky dale
patfi spoluvlastnicky podil na spolenych Castech budovy a pozemku o velikosti 319/10000. DGm byl
postaven v roce 1962 a tomu odpovida stupen opotiebeni. Ddm méa pravidelnou Gdrzbu a je bez
viditelnych zavad.

| PFilohy : | Vypis z katastru nem. LV &. 4776 , kopie geometrického planu 31.3.2003 |

| Vypracoval : | Ing.Frantidek VI¢ek, licence €. 0536 |Dne: [26.1.2009 |




PFiloha - byt

Podklady pro ocenéni

vypis z katastru nemovitosti ze dne 16.1.2009

kopie geometrického planu

prohléSeni vlastnika budovy o vymezeni jednotek ze dne 29.9.2003
mistni Setfeni provedené dne 22.1.2009 (fotodokumentace)

Gdaje sdélené zastupcem vlastnika nemovitosti Ivana LiCkova

Umisténi v lokalité

Bytovad jednotka je umisténa v 1.NP Ctyfpodlazniho obytného panelového domu ¢&.p. 515,
na ul. Kosmonautd, v Karviné - R4ji. Ddm je umistén v lokalité zastavby obytnych domd. D&m je dobfe
dostupny, pfi hlavni komunikaci (ul. Kosmonautd), pobliz Gagarinova namésti, stanice MHD je ve vzdalenosti
cca 100 m. Objekt je situovan v centralni Casti méstské Casti R4j, ve vzdalenosti 1,5 km od centra mésta Karviné
ve Frystaté. Ve vzdalenosti do 1 km se nachazi supermarket TESCO. Parkovani je moZno ve vedlejsich ulicich,
nikoliv v bezprostredni blizkosti domu.

Popis provedeni budovy

Konstruk Provedeni i konstrukce Provedeni 0
onstrukce ovede dOkOﬂé. onstru dOkOﬂé.
zaklady z prostého betonu 100 | stfesni krytina Zivi€na svarovana 100
izol. proti zem. vihk. | Bez izolaci 100 | obvodové stény Zelezobetonového 100
panelu
sv. nosné konstrukce | Zelezobetonova montovana 100 | vn&jsi Gpr. povrchll | omitka ze stfikaného 100
bFizolitu
stropy nespalné betonové 100 | vnitfni Gpr. stén vapenné omitka 100
krov plocha stfecha 100 | schodisté betonové s povrchem 100
z PVC
Popis vybaveni
) % . %
Provedeni dokon&. Provedeni dokon&.
okna zdvojena drevéna 100 | rozvod vody studené a teplé 100
dvefe hladké lakované 100 | rozvod plynu neni proveden 100
podlahy obyt. mistn. | parketové 100 | zdroj teplé vody | CZT 100
podlahy nebyt. mistn. | PVC 100 |vybav. kuchyné | elektricky vafiC 100
vytapéni dalkové 100 | vybav. koupelny | sprch. kout a umyvadlo 100
elektro svételny rozvod 100 | vybav. WC WC s nadrzkou 100
Vycet mistnosti a pFisludenstvi
chodba 2,00 m? m? m?
koupelna + WC 2,50 m? m? m?
kuchyné 3,10 m? m? m?
pokoj 14,50 m? m? m?
m? m? m?
m? m? m?
Podlahova plocha celkem: 22,10 m?
Informace o umisténi bytu resp. garaze
Velikost bytu: 0+1 Kategorie bytu: l.
Podlazi: | I.NP Orientace oken: | jih Vytah: ne | Rozestavénost ‘ 0 ‘ %
Mimoradna vybava:
Parkovani: pouze na vefejné komunikaci
Technicky stav: | zhorSeny (3-) Stafi: 47  Rok@
Rekonstrukce Stafi: 0 Roké
Opotfebeni 47 %

Cena za m? podlahové plochy

19 000 K€ za obytnou plochu




Rekapitulace znaleckého posudku

Vécna hodnota nemovitosti (stavby) 208 262 K¢
Procento opotfebeni 47 %
Reprodukéni cena (cena stavby bez opotfebeni) 388 450 K¢

Odhad obvyklé ceny pozemku (&)

Cena spoluvlastnického podilu na pozemcich: 2 384 K¢

Cena za m? pozemku

230 K¢

Vynosova hodnota

Nestanovuje se

Srovnavaci hodnota 396 910 K¢
Obvykla cena 395 000 K¢
Znalec (jméno a podpis) Cislo znaleckého Datum vyhotoveni
posudku
Ing. FrantiSek VICEK oo 14-2444/09 26.1.2009

Znaleckda dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim
Krajského soudu v Ostravé ze dne 4.3.1999 pod C.j. Spr. 1467-99
pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti,
pro zékladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a stavby

prlmyslové.

Znalecky Ukon je zapsan pod poradovym Cislem 14-2444/09

znaleckého deniku.

ZnaleCné a nahradu nakladd uctuji dle pfipojené likvidace.

Ing.Frantisek Vicek
30. dubna 23
702 00 Ostrava 1

licence znaleckého Ustavu A-Consult plus Cislo 0536

V Ostravé, dne 26.1.2009




