Znalecky posudek o odhadu trZzni hodnoty nemovitosti (obvyklé ceny)

C. 10-2440/09

Typ nemovitosti : | 1.13.1.1. Byt nebo nebytovy prostor v osobnim vlastnictvi dokonéeny

Pfedmét ocenéni : | Bytova jednotka €. 706/1, v budové C.p. 706 na ul. Sovova 6, k.G. R&j, na pozemku
parc.C. 501/27 a spoluvlastnicky podil na spoleCnych Castech budovy a pozemcich
parc.C. 501/27 a 501/458.

Kraj : Moravskoslezsky kraj Mé&sto/obec: | Karvina Poc. obyv.: | 65585
Kat. Uzemi : Raj Ulice : | Sovova ¢p.: | 706
L.V.C. : 4543

Objednatel: Ostravska aukéni sin s.r.o.

Zpracovano pro draZebnika

Vlastnik : Statutarni mésto Karvind, Fry$tatska 72/1, Karvina - Frystat 733 24,
Spoluvlast. podil 837/10000

Fotodokumentace:
Rizika
[ Obvykla cena souéasna: | [Ké ] 950 000.00 |

Vyhodnoceni kupni smlouvy
Bytova jednotka €. 706/1 vznikla na zakladé prohlaseni vlastnika budovy o vymezeni jednotek dle
zékona €. 72/1994 Sh., ze dne 15.11.2002.

Poznamka

Bytova jednotka €. 706/1 o velikosti 2+1 je umisténa v 1.NP Ctyfpodlazniho obytného panelového domu
C.p. 706 na ul. Sovova, v Karviné - Raji. Ddm se nachazi v koncové sekci fadového obytného domu,
v klidné lokalitt mésta. Ocefovana bytova jednotka ma dvé obytné mistnosti, kuchyn, predsin,
koupelnu spojenou s WC, sklep a balkon. Byt ma standardni vybaveni, pouze byla odstranéna
kuchynska linka. Bytova jednotka je vytapéna z centralniho zdroje tepla a je napojena na elektro, plyn,
vodu a kanalizaci. V byté byla provedena CasteCnad rekonstrukce — koupelna vCetné zafizovacich
predmétl, v koupelné a predsini byla provedena nova keramicka dlazba. Okna jsou plvodni dievéna
zdvojena. Orientace oken v byté je na vychodni a zapadni stranu. K vlastnictvi jednotky dale patffi
spoluvlastnicky podil na spoleCnych Castech budovy a pozemcich o velikosti 837/10000. Dim byl
postaven v roce 1963 a tomu odpovida stupen opotfebeni. DOm ma pravidelnou Gdrzbu a stavba
nevykazuje viditelné zavady. V domé jsou nové vstupni dvefe vCetné postovnich schranek, vytah
v domé neni.

[ PFilohy : | Vypis z katastru nem. LV &. 4543 kopie geometrického planu €. 1605-63/2001

|Vypracoval : | Ing.Frantidek VIZek, licence &. 0536 |Dne : |[23.1.2009




PFil

oha - byt

Podklady pro ocenéni

vypis z katastru nemovitosti ze dne 16.1.2009

kopie geometrického planu C.p.: 1605-63/2001 ze dne 3.12.2001
prohlaseni vlastnika budovy o vymezeni jednotek ze dne 15.11.2002
mistni Setfeni provedené dne 22.1.2009 (fotodokumentace)

Gdaje sdélené zastupcem vlastnika nemovitosti Ivana LiCkova

Umisténi v lokalité

Bytova jednotka se nachazi v 1.NP Ctyfpodlazniho obytného panelového domu €.p. 706 na ul. Sovova,
v Karviné - R4ji. DOm je umistén v lokalité zastavby obytnych domd. Dm se nachazi v klidné lokalité. DGm
je dobfe dostupny, pfi komunikaci (ul. Sovova), stanice MHD je ve vzdalenosti do 400 m. Objekt je situovan
v centralni Casti méstské Casti R4j, ve vzdalenosti 1,5 km od centra mésta Karviné ve Frystaté. Ve vzdalenosti

1 km se nachézi supermarket TESCO. Parkovani je mozné v blizkosti domu.

Popis provedeni budovy

. % . %
Konstrukce Provedeni » konstrukce Provedeni .
dokonc. dokonc.
zaklady z armovaného betonu 100 | stiesni krytina ZiviCna svarovana 100
izol. proti zem. vihk. | s izolaci vodorovnou 100 | obvodové stény Zelezobetonového 100
panelu
sv. nosné konstrukce | betonova plo3na typ G 57 100 | vné&jsi dpr. povrchl | omitka biizolitova 100
stropy nespalné betonové 100 | vnitfni Gpr. stén vapenné omitka 100
hladka
krov plocha stfecha 100 | schodisté betonové s povrchem 100
z PVC
Popis vybaveni
. % . %
Provedeni dokong. Provedeni dokong.
okna zdvojena drevéna 100 | rozvod vody studené a teplé 100
dvefe hladké lakované 100 | rozvod plynu je proveden 100
podlahy obyt. mistn. | vlysové 100 | zdroj teplé vody | CZT 100
Ty T, i betE)nove S PVC,Wkere}mlcka 100 o DS plynovy sporék 100
dlaZba v soc. zarizeni
vytapéni dalkové 100 |vybav. koupelny | sprchovy kout, umyvadlo | 100
elektro svételny i motorovy rozvod 100 |vybav. WC WC s nadrzkou 100
Vycet mistnosti a pFisludenstvi
chodba 8,00 m?|lodzie 3,50 m? m?
WC 1,10 m?| sklep 2,56 m? m?
koupelna 2,10 m? m? m?
kuchyné 8,00 m? m? m?
pokoj 13,70 m? m? m?
pokoj 18,70 m? m? m?
Podlahova plocha celkem: 57,66 m?
Informace o umisténi bytu resp. garaze
Velikost bytu: 2+ 1 Kategorie bytu: l.
Podlazi: | I.NP Orientace oken: | zapad Vytah: ne | Rozestavénost ‘ 0 ‘ %
MimoFadna vybava; | Vestavéna spiz a vestavéna skiifi v predsini
Parkovani: pouze na vefejné komunikaci
Technicky stav: | prdmérmy (3) Stafi: 46  Rokd
Rekonstrukce Stafi: 0 Roké
Opotfebeni 48 %

Cena za m? podlahové plochy 18 000 K€ za obytnou plochu




Rekapitulace znaleckého posudku

Vécna hodnota nemovitosti (stavby)

554 691 K¢

Procento opotfebeni

48 %

Reprodukéni cena (cena stavby bez opotfebeni)

1 056 572 K¢

Odhad obvyklé ceny pozemku (&)

Cena spoluvlastnického podilu na pozemcich: 5 274 K¢

Cena za m? pozemku

230 K¢

Vynosova hodnota

Nestanovuje se

Srovnavaci hodnota 974 880 KC
Obvykla cena 950 000 K¢é
Znalec (jméno a podpis) Cislo znaleckého Datum vyhotoveni
posudku
Ing. FrantiSek VICEK oo 10-2440/09 23.1.2009

Znaleckda dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim
Krajského soudu v Ostravé ze dne 4.3.1999 pod C.j. Spr. 1467-99
pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti,
pro zékladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a stavby

prlmyslové.

Znalecky Ukon je zapsan pod poradovym Cislem 10-2440/09

znaleckého deniku.

ZnaleCné a nahradu nakladd uctuji dle pfipojené likvidace.

Ing.Frantisek Vicek
30. dubna 23
702 00 Ostrava 1

licence znaleckého Ustavu A-Consult plus Cislo 0536

V Ostravé, dne 23.1.2009




