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0. Uvod, pouzita metodika ocenéni

Ukolem podepsaného znalce je provést ocenéni nemovitosti podie cenového predpisu a Zjistit cenu obvyklou
(tj. trzni, obchodovatelnou). Pro stanoveni obvyklé ceny neexistuje predpis, k dispozici je pouze odborna
literatura respektive znalecké standardy.

V zakonu ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku je tzv. obvykla cena definovana nad edujicim zptisobem:

,» Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pri prodgjich stejného,
pop/ipadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné duzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimorradnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv
2vlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupuijiciho,
didledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi pomery se rozumeji zejména vztahy majetkove, rodinné nebo
jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi 2vI&&tni hodnota prikladana
maj etku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.“

Mezinarodni ocefiovaci standardy definuji pojem trzni hodnota jako odhadnutou castku, za kterou by
aktivum mohlo byt vyménéno v den ocenéni mezi dobrovolnym kupujicim a dobrovolnym prodavajicim pri
transakci zalozené na radné koncepci podnikatel ské politiky a za predpokladu, Ze obé strany jednaly védome,
rozvané a bez natlaku. Zasadou pritom je, Ze v3e by se mélo odvijet od trhu; pokud trh s majetkem daného
druhu neexistuje, pouZiji se ndhradni metodiky, je vSak tieba upozornit, Ze se ngedna o ocenéni na zékladé
trhu.

Na zakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé ceny pouzita nasedujici metodika :

1. Neprve je provedeno ocenéni podle oceiovaciho predpisu (zékon ¢. 151/1997 Sh., o ocefiovani majetku,
a provadéci vyhlaska ¢. 3/2008 Sh. v aktualnim znéni).

2. Ocenéni porovnavacim zpisobem - podle znamych realizovanych resp. inzerovanych prodegjii obdobnych
nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocefiovanou nemovitost.

3. Zavéreény odborny odhad obecné ceny podlie odborné Gvahy znalce, na zakladé zvazeni vech okolnosti
a vyse vypoctenych cen.




1. Nalez - podklady pro vypracovani posudku

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zapajceny pripadné podepsanym znalcem opatieny néasledujici
podklady:

1.1 Vypis z katastru nemovitosti

Podkladem pro ocenéni je Vypis z katastru nemovitosti — List viastnictvi ¢. 599 pro obec Tupesy, k.U. Tupesy
na Moravé vyhotoveny dne 21.3.2008 Katastralnim Gradem pro Zlinsky kraj, KP Uherské Hradi&té (viz piiloha
posudku).

1.2 Kopie z katastralni mapy

Podkladem pro ocenéni je kopie katastralni mapy pro obec Tupesy, k.0. Tupesy na Moravé v méfitku 1:1000,
mapovy list Napajedla 7-9/14, vyhotovena Katastrdnim Gradem pro Zlinsky kraj, KP Uherské Hradisté dne
21.3.2008 (viz priloha posudku).

1.3 Stavebné pravni dokumentace
Nebyla dolozena.

1.4 Doklady o vlastnictvi
Nebyly doloZeny.

1.5 Vykresovéa dokumentace
Nebyla dolozena.

1.6 Porovnavaci databaze cen nemovitosti
Pro cenové porovnani byla pouzita vlastni databaze znal ce vytvéiena z vyuzitim inzerce.

1.7 Mistni Setfeni

Oceiiovany dam &.p. 141 neni podle sdéleni starosty obce Tupesy vice nez jeden rok trvale obydlen; soucasné
bydli& majitele nemovitosti neni mozné z dostupnych Udaja zjistit. Z tohoto ditvodu nebylo mozné provést
aktualni prohlidku oceitovaného arealu rodinného domu a pro jeho ocenéni byly vyuzity informace ziskané
pii prohlidce aredlu, ktera byla provedena dne 12.9.2008 za (¢asti starosty obce Tupesy a déle informaci
ziskané ze znal eckého posudku ¢&. 3241/78/07 vypracovaného panem Vladimirem Horékem.

1.8 Pouzité predpisy, literatura a dalSi podklady

1.8.1 Predpisy pro ocenéni
Zakon ¢. 151/1997 Sh., o ocetiovani majetku, ve znéni aktudlnim ke dni ocenéni
Vyhlaska ¢. 3/2008 Sh., kterou se provaddji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sh., o oceiovani
majetku
1.82 Vypocetni programy
Program pro ocefiovani nemovitosti ABN. Autor: Prof. Ing. Albert Brad&?, DrSc., Brno.



1.8.3 Literatura

BRADAC A., KREJCIR P. akol.: Soudni inZenyrstvi. Akademické nakladatelstvi CERM s.r.o. Brno, 1997
BRADAC A. akol.: Teorie ocesiovani nemovitosti. V. vydani. Akademické nakladatelstvi CERM sur.o.
Brno, 2001

BRADAC A., KREJCIR P., SCHOLZOVA V.: Uredni oceiiovani majetku 2008. Akademické
nakladatel stvi CERM s.r.o. Brno, 2008

1.9 Situace ocenované nemovitosti

Predmétem ocenéni je aredl rodinného domu &.p. 141 v obci Tupesy, k.U. Tupesy na Moravé, ktery zahrnuje:
Rodinny dim ¢&.p. 141 stojici na pozemku parc.¢. 7
Vedlgsi stavbu — hospodaiskou budovu
Venkovni Upravy (rozsah venkovnich Uprav je ziggmy z posudku)
Pozemky parc.¢. 7 aparc.¢. 8 véetné trvalych porostiu
Rodinny dim je situovany v zastavéné ¢asti obce, v blizkosti jgjiho centra. Prijezd k domu je po zpevnéné
komunikaci. Ostatni zastavba v blizkém okoli je tvofena fadovymi a samostatné stojicimi rodinnymi domy a

budovami ob¢anské vybavenosti (obecni Uiad, posta, obchod, Skola).

1.9.1 Obec aokoli nemovitosti

Druh obce: obec

Pocet obyvatel: 1095

Obchod potravinami resp. smisené zbozi: ano

Skoly: matei'ské a zakl adni
Postovni Giad: ano

Obecni Giad: ano

Stavebni Uiad: ne

Kulturni zatizeni: ano

Sportovni zaFizeni: hii &

Hotely ap.: ne

Uzemni plan: ano

1.9.2 Umisténi nemovitosti v obci

Poloha k centru: v centru obce
Vzdalenost k nédrazi CD: neni vlakové spojeni
Vzdaenost k zastavce autobusu do 500 m

Dopravni podminky: jen autobusoveé spojeni
Konfigurace terénu: rovina

Prevliadajici zéstavba:

Parkovaci moznosti:

Uzemni plan:

InZenyrské sité v obci s moznosti napojeni:

1.9.3 Vlastni nemovitost

rodinné domy

v ulici pred domem

ano

vodovod, elektro, zemni plyn,

Jednd se o nepodsklepeny samostatné stojici rodinny dim s jednim nadzemnim podlazim a sedlovou stiechou.
Pidni prostor neni stavebné upraven ani Ucelové uzivan. V domé je v soucasné dobe jedna bytova jednotka 3+1.
Pavodni dim byl postaven v roce 1891, v roce 1950 byla pfistavéna veranda a provedena modernizace domu.
Celkové dispoziéni a materialové ieSeni stavby odpovida dobé vystavby resp. provadéné modernizace a ne
dnednimu standardu bydleni (piedevSim je nevhodnd dispozice — dim je rozdélen chodbou na dvé ¢asti, pokoje
jsou priichozi, vSechny obytné mistnosti jsou orientovany jen do ulice).

Z vy%e uvedeného diivodu je v souladu s ustanovenim § 44 odst. 11 vyhlasky snizen koeficient prodejnosti
010 % z pavodni hodnoty 1,094 na novou hodnotu 0,985.

194 Moznosti ohroZeni, radon, hluk, imise ap.

Stavba neni ohrozena sesuvem, kritickou polohou objektu u vozovky, imisemi ani nadmérnym hlukem. Objekt
neni postaven z materidlt, u nichz by bylo mozno predpokladat vyskyt radonu.



195 Pripgeni arealu nainzenyrské sité
Aredl je napojen na obecni vodovod, eektiinu a zemni plyn; napojeni na kanalizaci neni mozné, splaskové
vody jsou svedeny do mistni vodotece.

2. Posudek |-ocenéni podle cenového predpisu

Ocenéni je provedeno podle zékona ¢. 151/1997 Sh., o ocefiovani majetku, ve znéni aktualnim ke dni ocenéni
(dale jen zakon) a vyhlasky ¢&. 3/2008 Sb., k provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sh. (dale jen
vyhlaska).

2.1 Rodinny ddm (8 5)

2.1.1 Popiscekovy

Rodinny dam ¢&.p. 141 se nachéazi v tésném sousedstvi centra obce Tupesy, v katastrdlnim Uzemi Tupesy
na Moravé. Jedna se o samostatné stojici rodinny dim. Diam je nepodsklepeny, ma jedno nadzemni podlazi a
sklonitou stiechu. Padni prostor neni stavebné upraven, ani G¢elove vyuzivan.

Z&klady jsou betonové, pravdépodobné bez izolace proti zemni vihkosti. Nosna konstrukce je zdénd; zdivo tl.
30, 45 a 50 cm je pravdépodobné smiSené z pdlenych a nepdlenych cihd. Stropy jsou dievéné tramové
srovnym podhledem. Schody do padniho prostoru jsou jednoduché dievéné. Krov je dievény vazany, stiedni
krytina je z osinkocementovych Sablon. Klempitské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Fasadni omitky
jsou dvouvrstvé, vnéjsi obklad soklu keramickymi pasky je pouze z ulice.

Vnittni omitky jsou vépenné Stukové, opatiené malbami. Vnitini keramické obklady jsou v koupelné a
v kuchyni za kuchyfiskou linkou. Dvefe jsou dievéné ramové. Okna jsou dievéna dvojita a zdvojend. Ve
dvou obytnych mistnostech je dievéna prkenna podiaha, ve dvou mistnostech betonova podliaha, v ostatnich
prostorach je keramicka dlazba. Vytapéni v domé je Ustiedni s kotlem na plyn. V domé je rozvod tepléi studené
vody, ohiev teplé vody je zajistén eektrickym bojlerem. Odkanalizovani je z kuchyné a z koupeny spojené s
WC. Kuchyii je vybavena e ektrickym sporakem. V koupelné spojené sWC je vana, umyvadlo a splachovaci
WC. V domé je svételna i motorové el ektroinstalace a rozvod zemniho plynu.

2.1.2 Dispozi¢ni FeSeni

Z ulice se vchazi do chodby, na kterou navazuje veranda orientovana do dvora. Z chodby, za vstupnimi dvermi
do domu, je po pravé vstup do kuchyné, na kterou navazuje pokoj a po levé strané vstup do komory, ze které
vedou schody na ptidu. Z verandy je po pravé strané vstup do koupelny spojené s WC, po levé strané nejprve
vstup do pokoje, na ktery navazuje dalSi pokoj a déle vstup do malé kotelny.

V Sechny obytné mistnosti jsou orientovany do ulice, z verandy je vstup do dvora.

2.1.3 Stari atechnicky stav objektu

Podle dostupnych informaci byla pavodni ¢ast domu postavena v roce 1891 a v roce 1950 byla ¢ast domu
pristavéna. V roce 1993 byl dam ptipojen na plynovod.

Posledni dva roky neni dam trvale obydlen a neni provadéna Udrzba. Celkovy technicky stav domu odpovida
jeho stéri.

2.1.4 Vypocet vymér pro ocenéni

1.NP &etné podezdivky a ptidni nadezdivky ddka Sitka vyska ZP OoP

Cast m m m m? m
pivodni cast 16,80 5,78 3,76 97,10 365,11
pristavba (vé. zastreSeni - v. od 2,9 do 3,76) 7,40 1,75 333 12,95 4312
pristavba (zbyl & cast) 5,50 1,75 3,76 9,63 36,19




Celkem 1.NP | 11968 | 44442 |
ZastieSeni délka Sitka vyska ZP oP
Cést m m m m m
1. &ést - zastavéna plocha (obdélnik) 11,30 5,78 65,31
- vy3ka hebene nad nadezdivkou 2,40 78,37
2. &ést - zastavéna plocha (obdélnik) 7,53 5,50 41,42
- vy3ka hiebene nad nadezdivkou 2,40 49,70
Celkem zastieSeni 128,07
Rekapitulace ZP oP
m m
1. nadzemni podlazi 119,68 444,42
zastreSeni vé. podkrovi 128,07
Celkem 119,68 572,49

215 Zji&éni typu objektu a zpasobu ocenéni
Jedna se 0 nepodsklepeny diim s jednim nadzemnim podlazim a sklonitou stiechou, ktery spliiuje podminky § 2
pism. a/ vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.:
nadpoloviéni ¢ast ploch je uréena a k datu ocenéni uzivana k bydlent,
objekt neméa vice nez tii byty,
objekt nema vice nez jedno podzemni, dvé nadzemni podlazi a podkrovi,
jedna se tedy o rodinny dam. Konstrukce objektu je zdéna, jednd se tedy o rodinny dim typu A.

2.1.6 Vypocet ceny objektu nakladovym zpiasobem

Vypoket ceny - rodinny dim zdény nepodsklepeny nebo podsklepeny do 1/2, s1 NP

Rodinny diam podle § 5 a p¥ilohy €. 6 vyhlasky €. 3/2008 Sh. typ A nepodsklepeny

Strecha sklonita bez podkrovi

Z&ladni cena dle typu z prilohy &. 6 vyhl&ky zC Ke/m? 2290,00

Koeficient vyuziti podkrovi Kpod 1,000

Z&ladni cena po 1. Gpravé =2C x Kpod x Krad ZC Ke/m? 2290,00

Obestavény prostor objektu OoP m 572,49

Koeficient polohovy ( prilohag. 14 vyhl&ky ) Ks - 0,85

Koeficient zmény cen staveb ( priloha ¢&. 38 vyhl&ky, dle CZ-CC) K - Cz-CC111 2,031

Koeficient prodejnosti ( prilohag. 39 vyhl&sky ) Kp - 0,985

Koeficient vybaveni stavby
Pol.¢ Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand | Podil (pi.15)| % Pod.¢. Koef. Uprav. podil

(1) (2 (€) (4 ©) (6) (7) (8) (9)

1 |z&lady betonové pasy sizolaci P 008200 | 81 | 006642 | 046 0,03055|

1 |z&lady betonové pasy sizolaci P 0,08200 19 [ 001558 | 0,46 0,00717|

2 |Zdivo smigenétl. min. 45 cm S 0,21200 81 0,17172 1,00 0,17172]

2 |zdivo cihelnétl. 30 cm P 0,21200 19 [ 004028 | 046 0,01853]

3 |Stropy dievéné s rovnym podhledem S 0,07900 81 0,06399 1,00 0,06399

3 |Stropy s rovnym podhledem S 0,07900 19 | 001501 | 1,00 0,01501;

4 |Strecha krov diev. vézany, stiecha sedlova S 0,07300 | 81 | 005913 | 1,00 0,05913]

4 |Stiecha krov drev. vézany, sttecha pultova S 0,07300 19 0,01387 1,00 0,01387

5 |Knytina osinkocementova S 0,03400 | 100 | 0,03400 | 1,00 0,03400]

6  |Klempiiské konstrukce nediplné z pozinkovaného plechu P 0,00900 | 100 | 0,00900 | 046 0,00414]

7 | Vnitini omitky vpenné tukové S 0,05800 | 100 | 0,05800 | 1,00 0,05800]

8 | Fasédni omitky vépenné Stukové, poskozené P 0,02800 | 100 | 0,02800 0,46 0,01288|

9 | Vngj§i obklady keramicky sokl jen z ulice P 0,00500 | 100 | 0,00500 | 0,46 0,00230]

10 |Vnitini obklady WC, koupelna, vana S 0,02300 | 100 | 0,02300 | 1,00 0,02300|

11 |Schody drevéné P 0,01000 | 100 | 0,01000 | 046 0,00460|

12 |Dvere drevéné rémové S 0,03200 | 100 | 0,03200 | 1,00 0,03200]

13 [Okna drevénadvojitdazdvojend S 0,05200 | 100 | 0,05200 | 1,00 0,05200]

14 | Podlahy obytnych mistn. drevéné prkenné P 0,02200 | 50 | 001100 | 046 0,00506

14 | Podlahy obytnych mistn. betonové P 0,02200 | 50 | 001100 | 046 0,00506

15 |Podlahy ostatnich mistn. keramickadlazba S 0,01000 | 100 | 0,01000 | 1,00 0,01000]




16 |Vytdoeni Gstredni s kotlem naplyn S 0,05200 | 100 | 0,05200 | 1,00 0,05200]
17 |Elektroinstalace 220/380V, jistice S 0,04300 | 100 | 0,04300 | 1,00 0,04300]
18 |[Bleskosvod chybi C 0,00600 | 100 | 0,00600 | 0,00 0,00000
19 |Rozvod vody rozvod studené ateplé vody S 0,03200 | 100 | 0,03200 1,00 0,03200
20 |Zdroj teplé vody el. bojler S 0,01900 | 100 | 0,01900 | 1,00 0,01900]
21 |Instdace plynu zaveden zemni plyn, jen v kotelng P 0,00500 | 100 | 0,00500 0,46 0,00230]
22 |Kandizace z kuchyng, koupelny, WC S 0,03100 | 100 | 0,03100 | 1,00 0,03100]
23 |Vybaveni kuchyni elektricky sporék S 0,00500 | 100 | 0,00500 | 1,00 0,00500]
24 |Vnitini vybaveni umyvadio, vana S 0,04100 | 100 | 0,04100 | 1,00 0,04100]
25 |Zé&chod standardni splachovaci S 0,00300 | 100 | 0,00300 | 1,00 0,00300]
26 |Ostatni chybi C 0,03400 | 100 | 0,03400 | 0,00 0,00000
27 |Konstrukce neuvedené neni 0,00000 | 100 | 0,00000 1,00 0,00000
Celkem 1,00000 0,85131
Koeficient vybaveni (z vypoctu vyse) Ka - 0,85131]
Z&l. cenaupravendbez Kp ZC x K4 x K5 xKi K&/meé 3365,52
Z&l. cenaupravenasKp ZCx K4 x K5 x Ki x Kp ZCU Ke/m? 331504
Analyticka metoda vypoétu opotiebeni
Pal. & Konstrukce avybaveni Prepocteny podil Sté Zivotnost prvku Opotiebeni 100xAxB/C
A B C B/C
(1) 2 (13 (14 (15) (16) (17)

1 |z&lady 0,03589 117 125 0,90000 3,22973

1 |z&lady 0,00842 58 65 0,89231 0,75153

2 |Zdivo 0,20171 117 125 0,90000 18,15414

2 |zdivo 0,02177 58 65 0,89231 1,94225

3 |Stropy 0,07517 117 125 0,90000 6,76499

3 |Stropy 0,01763 58 65 0,89231 1,57329

4 |Strecha 0,06946 117 125 0,90000 6,25119

4 |Strecha 0,01629 58 65 0,89231 1,45380

5 |Knytina 0,03994 58 60 0,90000 359446

6  |Klempitské konstrukce 0,00486 58 60 0,90000 0,43768

7 | Vnitini omitky 0,06813 58 60 0,90000 6,13173

8  |Fasédni omitky 0,01513 58 60 0,90000 1,36166

9 | Vngj§i obklady 0,00270 58 60 0,90000 0,24315

10 |Vnitini obklady 0,02702 34 40 0,85000 2,29646

11 |Schody 0,00540 58 60 0,90000 0,48631

12 |Dvere 0,03759 58 65 0,89231 3,35411

13 [Okna 0,06108 15 70 0,21429 1,30893

14 | Podlahy obytnych mistn. 0,00594 117 120 0,90000 0,53494

14 | Podlahy obytnych mistn. 0,00594 2 50 0,04000 0,02378

15 |Podlahy ostatnich mistn. 0,01175 58 60 0,90000 1,05719

16 |Vytgpeni 0,06108 15 35 0,42857 2,61780

17 |Elektroinstaace 0,05051 15 35 0,42857 2,16472

18 |[Bleskosvod 0,00000 0 40 0,00000 0,00000

19 |Rozvod vody 0,03759 34 35 0,90000 3,38302

20 |Zdroj teplé vody 0,02232 15 20 0,75000 1,67389

21 |Instdace plynu 0,00270 15 40 0,37500 0,10131

22 |Kandizace 0,03641 34 40 0,85000 3,09523

23 |Vybaveni kuchyni 0,00587 15 15 0,90000 0,52860

24 | Vnitini vybaveni 0,04816 34 35 0,90000 4,33450

25 |Zé&hod 0,00352 34 35 0,90000 0,31716

26 |Ostatni 0,00000 0 30 0,00000 0,00000

27 |Konstrukce neuvedené 0,00000 0 30 0,00000 0,00000

Celk. 1,00

Opotiebeni analytickou metodou 79,17 %
Rok odhadu 2008
Rok potizeni 1891
Stér S roki 117
Zphsob vypoctu opotiebeni (linedng / anayticky ) anayticky
Celkové predpokl édané Zivotnost z roki viz and. vypocet|
Opotiebeni (e} % 79,17
\/ychozi cena CN Ke 1926 726,54




Stuperi dokonéeni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby CND Ke 1926 726,54
Odpocet na opotiebeni 79,17 % (e} Ke -1525 389,40
Cena po odpottu opotiebeni, bez Kp K& 401 337,14
Jedna se 0 stavbu s dol ozenym vyskytem radonu, se stavebnim povolenim vydanym do 28.2.1991? nel
SniZeni ceny za dolozeny vyskyt radonu (8§ 21 odst. 4 vyhl&sky) 0% Ke 0,00
Cenake dni odhadu bez koeficientu prodejnosti K& 401 337,14
Cena ke dni odhadu s koeficientem prodej nosti Cy K¢ 395 317,08

2.2 VedlejSi stavba (8§ 7)

2.2.1 Popis

Jednd se 0 hospodarskou ¢ast pristavénou k rodinnému domu ve dvoie. Stavba je uzivana piredevSim jako sklad.
Z&klady jsou betonové, nosna konstrukce je zdénatl. 30 cm, zdivo je opatieno vnéjSimi omitkami. Stropy chybi.
Podlaha je jen zdusané hliny. Krov je dievény. Stiedni krytina z osinkocementovych Sablon, &astecné
klempiiské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Schody chybi, okna chybi, dvere chybi, vrata jsou
dievéna. Elektroinstalace chybi.

2.2.2 Stari atechnicky stav objektu

Stavba byla postavena stejné jako pivodni ¢ast domu v roce 1891, od té doby je uzivana. Celkovy technicky stav
odpovida stéii stavby, provadéné Gdrzbé a zpisobu uzivani.

2.2.3 Vypocet vymér pro ocenéni

1.NP &etné podezdivky a pidni nadezdivky ddka Sitka vyska ZP OoP
Cést m m m m m
zakladni cast 7,40 5,50 4,10 40,70 166,87
Celkem 1.NP 40,70 166,87
ZastieSeni délka Sitka vyska ZP oP
Cést m m m m m
1. &ést - zastavéna plocha (obdénik) 7,40 5,50 40,70
- vy3ka hebene nad nadezdivkou 2,40 48,84
Celkem zastieSeni 48,84
Rekapitulace ZP oP
m? m
1. nadzemni podlazi 40,70 166,87
zastreSeni vé. podkrovi 48,84
Celkem 40,70 215,71

2.2.4 Zji&éni typu objektu a zpasobu ocenéni

Stavba tvori pifslugenstvi hlavni stavby, jei zastavéna plocha nepresahuje 100 m? nejedna se o gard? ani
zahradkarskou stavbu, jedna se tedy o vedlgSi stavbu v souladu s ustanovenim § 2 pism. b) vyhlasky.
Konstrukce stavby je zdéna se sedlovou stiechou umoziujici ztizeni podkrovi, jedna se tedy o stavbu typu A.

2.25 Vypocet ceny objektu nakladovym zpiasobem

Vypotet ceny | Vedlg§ stavba

Vedlej§i stavba podle § 7 a piilohy €. 8 vyhlasky €.3/2008 Sh. typ A zdéna nepodsklepend}
Strecha sklonita podkrovi neziizeno|
Rok odhadu 2008
Rok potizeni resp. kolaudace 1891
St S roki 117|




Z&ladni cena dle typu z piil. &. 7 vyhl&ky zC Ke/m? 1250,00
Koeficient vyuziti podkrovi Kpod 1,00
Z&ladni cena po 1. Gpravé =2C x Kpod ZC Ke/m? 1250,00
Obestavény prostor objektu OoP m 215,71
Koeficient polohovy ( prilohag. 14 vyhl&ky ) Ks - 0,85
Koeficient zmény cen staveb ( prilohag. 38, dle CZ-CC) Ki - Cz-CC 1274 1,996
Koeficient prodejnosti ( prilohag. 39 vyhl&ky) Kp 0,985
Koeficient vybaveni stavby
Pol . Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. | Podil (pt.15) | % Pod.¢. Koef. Uprav. podil
(1) (2 (€) (4 (5 (6) (7) (8) (9)

1 |Z&lady z&ladové pasy S 0,06200 100 0,06200 1,00 0,06200]
2 |Obvodové steny zdénétl. 30 cm S 0,30400 100 0,30400 1,00 0,30400]
3 |Stropy chybi C 0,19300 100 0,19300 0,00 0,00000]
4 |Krov jakykoliv umoziiujici podkrovi S 0,10800 100 0,10800 1,00 0,10800
5 [Krytina osinkocementové Sablony S 0,06900 100 0,06900 1,00 0,06900]
6 |Klempitské préce &éstedné z pozinkovaného plechu P 0,01900 100 0,01900 0,46 0,00874
7 |Uprava povrchi vnitini omitky P 0,04900 100 0,04900 0,46 0,02254
8 | Schodi&s chybi C 0,03800 100 0,03800 0,00 0,00000
9 |Dvere vrata dievéna N 0,03100 100 0,03100 154 0,04774]
10 |Okna chybi C 0,01000 100 0,01000 0,00 0,00000]
11 |Podiahy chybi C 0,06800 100 0,06800 0,00 0,00000]
12 |Elektroinstaace chybi C 0,04900 100 0,04900 0,00 0,00000]
13 |Neuvedené neni 0,00000 100 0,00000 1,00 0,00000]
Celkem 1,00000 0,62202]
Koeficient vybaveni (z vypoctu vyse) Ky - 0,62202]
Z&l. cenaupravenabez Kp ZC x K4 x K5xKi Ke/m? 1319,15]
Z&l. cenaupravenasKp ZCx K4 x K5 x Ki x Kp ZCU Ke/m? 1 299,36
Rok odhadu 2008
Rok potizeni 1891
St S roki 117
Zphsob vypoctu opotiebeni (line&ng / anayticky ) linedrng
Celkova predpokl &dana Zivotnost z roki 130
Opotiebeni (e} % 85,00,
Vychozi cena CN Ke 284 553,85
Stuperi dokonéeni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby CND Ke 284 553,85
QOdpocet na opotiebeni 85,00 % (0] K& -241 870, 77|
Cena po odpottu opotiebeni, bez Kp K& 42 683,08|
Jedna se 0 stavbu s dol ozenym vyskytem radonu, se stavebnim povolenim vydanym do 28.2.1991? nel
SniZeni ceny za dolozeny vyskyt radonu (8§ 20 odst. 4 vyhl&sky) 0% Ke 0,00
Cenake dni odhadu bez koeficientu prodejnosti K& 42 683,08|
Cenake dni odhadu s koeficientem prodej nosti Cy K¢ 42 042,83

2.3 Venkovni Gpravy (8§ 10)

Jednd se o jednoduché venkovni Upravy, které jsou prisuSenstvim rodinného domu a nachazeji se ve dvore.

Venkovni Upravy se oceni v souladu s ustanovenim § 10 odst. 2 zjednoduSenym zpiisobem.

Jedna se o tyto venkovni Upravy:
zpevnéné plochy betonové o celkové vymeie 25,46 m?, poskozené, stéif 58 let

v

plot dievény prkenny, pohledova plocha 18,75 m?, stéfi 58 let

plotovavrata a plotova vrétka ocelova s draténou vypini, stéii 34 let

vodovodni piipojka DN 25 mm, délka 17 m, stéfi 34 let

kanaliza¢ni odpad (do potoka) kameninové potrubi DN 150 mm, délka 7,5 m, stari 34 let

v

plynové piipojka, délka 10 m, stéfi 15 let

Venkovni Upravy ocenéné zjednodusenym zpiisobem podle § 10 odst. 2 vyhlasky
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Hlavni objekt Rodinny dim

Cena bezKp sKp

Hlavni stavba K& 401 337,14 395 317,08
Vedlg§ stavby tvorici pifdusenstvi K& 42 683,08 42 042,83
Garéze tvorici pridusenstvi Ke 0,00 0,00
Hlavni stavby + stavby priduSenstvi celkem Ke 444 020,22 437 359,91
Spodni hranice podilu, vyjadtujiciho cenu venkovnich Gprav ve vztahu k cené budov 35%

Horni hranice podilu, vyjadtujiciho cenu venkovnich Gprav ve vztahu k cené budov 5,0 %

Zvolené procento, vyjadiujici cenu venkovnich Gprav ve vztahu k cené budov 35%

Cena venkovnich tprav zjednodudenym zpiisobem | K& 15 540,71 15 307,60

2.4 Pozemky stavebni (8 28)

V obci k datu ocenéni neni vydana platna cenova mapa stavebnich pozemki. Je proto postupovano podie

vyhlasky &. 3/2008 Sh., § 28 Stavebni pozemky.

Pozemek parc.¢. 7 je v katastru nemovitosti evidovan jako zastavénda plocha a nadvorii, oceni se podle odst. 1
pism. k); zakladni cena se upravi ve smyslu § 28 odst. 2 podle prilohy ¢. 18, koeficientem zmény cen staveb

z prilohy ¢. 38 a koeficientem prodgjnosti z prilohy ¢. 39.

Pozemek parc.€. 8 je v katastru nemovitosti evidovany jako zahrada, ve skuteénosti se jedna o pozemek tvorici
jednotny funkéni celek se stavbou ocefiovaného rodinného domu a zastavénym pozemkem. Pozemek se oceni

podie § 28 odst. 5 vyhlay.

Podle prilohy €. 21 sev daném piipadé uplatni nasledujici srézky a prirazky:

Pozemek v obci uvedenév odstavci 1 pismeno b), d), f), h), j) se zietelem na jgi vyznamnost Polozka 1.1 0
Vyhodnost polohy pozemku na Gizemi obce z hlediska U¢elu uZiti stavby naném ztizené Polozka 1.2 100
Pozemek ur¢eny pro stavbu s komeréni vyuzitelnosti nebo takovou stavbou jiz zastavény Polozka 1.3 0
Celkem polozky z tabulky ¢&. 1 prilohy ¢&. 21 100
Pristup po nezpevnéné komunikaci (zpevnénd ma povrch zivi¢ny, didzdény nebo betonovy) Polozka 2.1 0
Neni-li v misté moznost napojeni na verginy vodovod Polozka 2.2 0
Neni-li v misté mozZnost napojeni na verginou kanalizaci Polozka 2.3 -7
Neni-li v misté moznost napojeni narozvod e ekttiny Polozka 2.4 0
Nepiiznivé dochazkové vzdadenosti zastavee verginé dopravy (CSAD, MHD apod.) - vice nez 1,5 km Polozka 2.5 0
Negativni Gginky okoli (Skodlivé exhalace, hluk, otiesy, prach, radon aj.) Polozka 2.6 0
Svazity pozemek orientovany naSV, SaSZ Polozka 2.7 0
Ztizené z&kladové podminky: svazitost terénu pies 15 % v prevazujici ¢asti pozemku Polozka2.8.1 0
Ztizené zékladové podminky: hladina spodni vody méné nez 1 m pod Urovni vychoziho terénu Polozka 2.8.2 0
Ztizené z&kladové podminky: Unosnost zakladové pady Polozka 2.8.3 0
Omezené uzivani pozemku: ochranné pasmo (stanovené pravnim piedpisem nebo soravnim rozhodnutim) Polozka2.9.1 0
Omezené uzivani pozemku: chranéna krajinna oblast Polozka 2.9.2 0
Omezené uzivani pozemku: narodni park Polozka 2.9.3 0
Omezené uzivani pozemku: stavba pod povrchem pozemku Polozka2.9.4 0
Omezené uzivani pozemku: zatopové tzemi obce stanovené vodohospodéaiskym organem Polozka 2.9.5 0
Stavebni uzavéra Polozka 2.9.6 0
Nezastavény pozemek s neuprav. povrchem pifrodniho sportovi&é mimo funk. celek stimto sportovi&teém Polozka 2.10 0
Pozemek s moznosti jeho napojeni narozvod plynu Polozka 2.11 5
Celkem polozky z tabulky ¢. 2 prilohy ¢&. 21 -2

Ocenéni stavebniho pozemku podle § 28 odst. 2 vyhl&sky €. 3/2008 Sh.

Pozemek ¢ido p.¢. 7 Zdavodnéni ev.
Druh pozemku zastavéna plocha srézek a prirazek:
Vyméra pozemku m? 298 Viz tabulka
Umisténi pozemku pozemek zastavény rodinnym domem

Ocenéni podle § 28 odgt. 1 pism. k, odst. 2

Z&kladni cenaZC Ke/m® 35,70

Prirézky a srazky podle pril. 21 tab. 1 % 100

ZC po Upravé polozkami tab. 1 % 71,40

Prirézky a srazky podle pril. 21 tab. 2 % -2

Stavba umisténé na pozemku rodinny diim
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Koeficient Ki (ptiloha &. 38) - 2,031
ZCU podle § 28 odst. 2, sKi, bez Kp K&/m? 142,11
Koeficient Kp (ptiloha ¢. 39) - 0,985
ZCU podle § 28 odst. 2, sKiasKp K&/m? 139,98
Cena pozemku bez Kp Ke pé. 7 42 348,78 K¢
Cenapozemku sKp Ke pé. 7 41714,04 K&

Ocenéni stavebnich pozemkii podle § 28 odst. 5 vyhlasky €. 3/2008 Sb. (pozemky tvorici jednotny funkéni celek)

Pozemek ¢ido 8 Zdavodnéni

Druh pozemku zahrada sazek aprirézek:
\Vyméra pozemku m? 261 Jako u pozemku,
Umisténi pozemku zarodinnym domem snimz tvoii
Ocenéni podle § 28 odst. 5, odst. 1 pism. k jednotny funkeni
Z&kladni cena hlavniho pozemku ZC K&/m? 35,70 celek

Prirézky a srazky podle pril. 21 tab. 1 % 100

ZC po Upravé polozkami tab. 1 % 71,40

Prirézky a srazky podle pril. 21 tab. 2 % -2

ZC po Gpravé polozkami tab. 1 a2 K&/m? 69,97

Stavba umisténa na hlavnim pozemku rodinny diim

Koeficient Ki (priloha¢. 35) 2,031

Koeficient Kp (priloha ¢. 36) 0,985

Upravapodie § 28 odst. 5 0,40

ZCU podle § 28 odst. 5, bez Kp Ke/m? 56,84

ZCU podle § 28 odst. 5, sKp Ke/m? 55,99

Cena pozemku bez Kp p.c. 8 14 835,24 K¢
Cenapozemku sKp p.¢.8 14 613,39 K¢

2.5 Trvalé porosty (8 42)

Na oceitovaném pozemku se ke dni ocenéni nachézeji ovocné porosty, jgichz pokryvna plocha nepiesahuje
1 500 m?. Porosty se oceni zjednoduSenym zpiisobem v souladu s ustanovenim § 42 odst. 3 vyhlasky.

Ocenéni trvalych por ostii zjednodusenym zpiisobem podle § 42 - jeden funkéni celek

Pozemek p.c. 8
Druh pozemku zahrada
Z&kladni cena upravena K&/m? 55,99
Pokryvné plocha porostit ovocnych dievin zahrédkového typu m? 261,00
Koeficient pro ocenéni ovocnych dievin - 0,035
Cena ovocnych dievin Ke 511,47
Podminka max. 1500 m? splnéna? ano
Celkova cenajednotlivych pokryvnych ploch na pozemcich ve funkénim celku Ké 511,47

2.6 Vécnabremena

Na ocefiovanych nemovitostech podle vypisu z KN, ani podle zjisténi na misté nevéznou zadna vécna bremena.

2.7 Rekapitulace ocenéni podle cenového predpisu

Obj ekt Cenavychozi bez Kp Cenasoudasny stav bezKp | Cenasouéasny stav sKp
(K&) (K&) (K&)
reprodukeni cena ¢aspva cena administrativni cena
Stavby:
Rodinny dim 1926 726,54 401 337,14 395 317,08
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VedlgS stavba 284 553,85 42 683,08 42 042,83
Venkovni Upravy 80 103,63 15 540,71 15 307,60
Stavby celkem) 2291 384,02 459 560,93 452 667,51
Pozemky :
parc.c. 7 42 348,78 42 348,78 41 714,04
parc.é. 8 14 835,24 14 835,24 14 613,39
Pozemky celkem 57 184,02 57 184,02 56 327,43
Trvalé porosty :
Ovocné porosty 511,47 511,47 511,47
Trvalé porosty celkem| 511,47 511,47 511,47
Celkem 2349 079,51 517 256,42 509 506,41
Celkem po zaokrouhleni 2349 080,00 517 260,00 509 510,00
Vécna bi‘emena celkem 0,00 0,00 0,00
Celkem po odpoc¢tu vécnych bi‘emen 2 349 080,00 517 260,00 509 510,00

3. POSUDEK Il - ocenéni cenovym porovnanim

3.1 Metodika ocenéni

Ocenéni rodinného domu je provedeno cenovym porovnanim (komparaci). Porovnavaci metoda ocenéni
vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym piedmétem a cenou sednanou pii
jeho prodgi. Srovnatelnou cenou tedy rozumime obecné cenu véci Stanovenou cenovym porovnanim
s obdobnymi, k datu ocenéni volné prodavanymi vécmi, na zékladé fady hledisek.

Pro ocenéni aredlu rodinného domu je pouzita multikriteridlni metoda primého porovnani podie Bradé&te.
Princip metody spociva v tom, Ze z databaze znalce o realizovanych resp. inzerovanych prodgjich podobnych
nemovitosti je pomoci piepocitacich indext jednotlivych objekti odvozena trzni cena ocefiovaného objektu.
Indexy odlisnosti u jednotlivych objekti respektu;i jejich rozdil oproti oceiovanému objektu.

Z takto ziskané ceny naslednym statistickym vyhodnocenim je zji&éna cena prameérnd, v piipadé vhodnosti
i cenaminimalni a maximalni.

Pro cenové porovnani byly z databaze znalce vybrany obdobné soubory nemovitosti — piizemni rodinné domy
spiisluSenstvim a pozemky, které jsou v soucéasné dobé nabizeny realitnimi kancelafemi k prodegji v obci
Tupesy a blizkém okali.

Predmétem ocenéni je samostatné stojici nepodsklepeny jednopodiazni rodinny dim s bytovou jednotkou 3+1
situovany v blizkosti centra obce. Diam byl postaven v roce 1891, v roce 1950 byla ¢ast domu pristavéna;
v soucasné dobé neni dam trvale obydlen, neni provadéna jeho Udrzba a jeho celkovy technicky stav je
zhorSeny. K obytné ¢ésti patii hospodarska ¢ést ve dvore. Parkovani je mozné v ulici pred domem. Celkova
vyméra pozemkii je 559 m?.

3.2 Porovnavané objekty

321 Tupesy
T Rodinny dim sbytovou jednotkou 3+1. V roce 2002 byla provedena &astesna
— rekonstrukce domu (nova sttecha, plovouci podlahy a dlazby, nové rozvody vody
a dekttiny, novy plynovy kotel a radiatory). Topeni v dome je Ustiedni plynové a
krbovymi kamny. Dam je napojen na v3echny IS kromé kanalizace. Celkova vyméra
pozemku je 111 m%

Cena: 1 362 000 (nabizen RK k prodsgji, cena veetné vnitiniho vybaveni — ndbytek, spotiebice)

poloha objektu: 1,00
velikost objektu: 0,90
garéz, hosp. budovy: 0,90
stav a vybaveni: 2,50
dal§i vlastnosti: 0,85

(stgjna obec)

(bytova jednotka 3+1, vyuzito i podkrovi)

(parkovani pied domem, hospodaiské budovy nejsou)

(dtum po vyrazné rekonstrukci, cena véetné zatizeni a spotrehici)
(velmi maly pozemek)
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Cena
Koeficienty:
3.2.3 Zlechov

Cena
Koeficienty:
3.24 Zlechov

Cena:
Koeficienty:

3.25 Brestek

[

Gvaha znalce: 1,00 (srovnatelny objekt)

provedena celkova rekonstrukce domu. Topeni v domeé je etazové plynové. Dam je
napojen na viechny IS. Dim je zabezpeden e ektronickym bezpetnostnim systémem
a vybaven miiZzemi. Dam je vhodny k bydleni i podnikéni. Celkova vyméra pozemka
je152 m?.

996 000 (nabizen RK k prodgi, cena veetné vnitiniho vybaveni — nabytku)
poloha objektu: 1,00 (stgjna obec)

velikost objektu: 0,90 (bytova jednotka 2+kk)

garéz, hosp. budovy: 0,90 (parkovéni pted domem, hospodaiské budovy nejsou)

stav a vybaveni: 2,50 (dtim po vyrazné rekonstrukci, zabezpeseni objektu, cena ve. zakizen)
dal§i vlastnosti: 0,85 (velmi maly pozemek)
Gvaha znalce: 1,00 (srovnatelny objekt)

Rodinny dim sbytovou jednotkou 3+1, komorou, jizbou a sypkou (dvojdomek
spojeny dvorkem). Dim je v pavodnim stavu, vhodny i k trvalému bydleni. Topeni
vdomé je plynové. Dim je mozné napgjit na vSechny inzenyrské sité. Celkova
vyméra pozemku je 178 m?.

480 000 (nabizeno RK k prodgi, po deve)

poloha objektu: 1,00 (srovnatel né obec)

velikost objektu: 1,00 (bytova jednotka 3+1)

garéz, hosp. budovy: 1,50 (parkovéni pied domem, dal§ RD ve dvore)

stav a vybaveni: 1,00 (plivodni stav)
dal§i vlastnosti: 0,85 (maly pozemek)
Gvaha znalce: 1,00 (srovnatelny objekt)

Rodinny dam sbytovymi jednotkami 2+kk a 1+kk. Dam je vhodny k trvalému

J bydleni. Topeni v domé je lokalni plynové a lokalni na tuha paliva. Dum je napojen
- na vechny inZenyrskeé sité a ma i vlastni studnu. K domu patii stodola ve dvore,
kterou je mozné vyuzivat jako gardz. Za domem je velka zahrada. Celkova vyméra

pozemki je 3 848 m?.

1 290 000 (prodano v Unoru 2008)

poloha objektu: 1,00 (srovnatel né obec)

velikost objektu: 1,25 (bytové jednotky 2+kk a 1+kk)
garéz, hosp. budovy: 1,05 (samostatna stodola)

stav a vybaveni: 1,25 (dam k bydleni)

dal§i vlastnosti: 3,00 (velky pozemek, moznost dal&iho stavebniho mista)
Gvaha znalce: 1,00 (srovnatelny objekt)

— Chabané

Stylova samostatné stojici chalupa s bytovou jednotkou 3+1 situovana na polosamote.
Dum ma vodovodni a elektropiipojku, kanalizace je svedena do septiku. Topeni je
Gsttedni na tuhd paliva nebo eektiinu. K domu patiéi zahradni domek a velka
zahrada s ovocnym sadem. Celkova vyméra pozemkii je 2085 m?.

1 370 000,- K& (nabizeno RK k prodeii)

poloha objektu: 0,95 (srovnatel né obec — polosamota)

velikost objektu: 1,00 (bytova jednotka 3+1)

garéz, hosp. budovy: 1,05 (zahradni domek)

stav a vybaveni: 1,50 (udrZzovana stylova stavba k okamzitému uzivani)
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pozemek: 2,50 (vyrazné vétSi pozemek sovocnymi porosty)
Gvaha znalce: 1,10 (srovnatelny objekt v atraktivni rekreacni lokalite)

3.2.6 Jalubi

Rodinny dim shbytovou jednotkou 3+1 v klidné ¢asti obce. Topeni vdomé je
Ustiedni na tuhd paliva. Dim ma vodovodni, kanalizaéni a elektropiipojku, plyn je
pied domem. Za domem je maly dvorek s hospodaiskou mistnosti. Celkova vyméra
pozemku je 140 m2.

Cena: 865 000,- K¢ (nabizeno RK k prodeji)

Koeficienty: poloha objektu: 1,00 (srovnatelné obec)
velikost objektu: 1,00 (bytovéa jednotka 3+1)
garéz, hosp. budovy: 1,00 (parkovéni pied domem)

stav a vybaveni: 1,25 (udrZovana stavba k okamzitému bydleni)
pozemek: 0,85 (velmi maly pozemek)
Gvaha znalce: 1,00 (srovnatelny objekt)

327 StaréMédo

MenSi fadovy rodinny diam sbytovou jednotkou 3+1 na klidném misté Starého
Mésta. Dim je k okamzitému bydleni bez nutnosti velkych Gprav. Dim je napojen
na vsechny IS, topeni v domé je Usttedni plynové. K domu patfi mensi dvorek a
hospodéiské pristavby. Celkova vyméra pozemku je 108 m?.

Cena: 600 000,- K¢ (nabizeno RK k prodgji)

Koeficienty: poloha objektu: 1,25 (obec svelmi dobrou ob¢anskou vybavenosti)
velikost objektu: 1,00 (bytovéa jednotka 3+1)
garéz, hosp. budovy: 0,90 (parkovéani pred domem, hospodaiské pristavby)

stav a vybaveni: 1,25 (k okamzitému bydlent)
pozemek: 0,85 (velmi maly pozemek)
Gvaha znalce: 1,00 (srovnatelny objekt)

328 StaréMédo

Rodinny diam s bytovou jednotkou 3+ kk situovany v centru mésta — v ulici Altére.
Dum je v piestavbé, nutné vybudovani socidlniho zatizeni, napojeni na IS ani zpisob
vytapeni neni specifikovan. Celkova vyméra pozemku je 157 m?.

Cena: 550 000,- K¢ (nabizeno RK k prodgji)

Koeficienty: poloha objektu: 1,25 (obec svelmi dobrou ob¢anskou vybavenosti)
velikost objektu: 1,00 (bytové jednotka 3+kk)
garéz, hosp. budovy: 0,90 (parkovéni pied domem, hospodaiské budovy nejsou)

stav a vybaveni: 0,85 (dtim v rekonstrukci, nutné stavebni Gpravy)
pozemek: 0,85 (maly pozemek)
Gvaha znalce: 1,00 (srovnatelny objekt)

329 StaréMédo

Rohovy fadovy rodinny diam s bytovou jednotkou 3+1 situovany v klidné ¢asti obce.
Dim je v pivodnim stavu, napojeni na IS kromé plynu. Topeni je dektrickymi
piimotopy. Parkovani v prijjezdu. Celkova vyméra pozemku je 297 m?.

Cena: 950 000,- K¢ (nabizeno RK k prodeji)

Koeficienty: poloha objektu: 1,25 (obec svelmi dobrou ob¢anskou vybavenosti)
velikost objektu: 1,00 (bytovéa jednotka 3+1)
garéz, hosp. budovy: 1,00 (prajezd)
stav a vybaveni: 1,00 (plivodni stav)
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pozemek: 0,95 (poloviéni pozemek)
Gvaha znalce: 1,00 (srovnatelny objekt)

3.210 StaréMésto

Star§i rodinny dam uréeny k celkovérekonstrukci situovany v ulici Obilni &tvrt.
Jednd se o dva domy sbytovou jednotkou 1+1 spojené prijezdem. K domu patii
samostatné stojici garaz. Dim je mozno napojit na vSechny IS. Celkova vyméra
pozemki je cca 500 m?.

Cena 1380 000,- K¢& (nabizeno RK k prodeji)

Koeficienty: poloha objektu: 1,00 (obec svelmi dobrou ob¢anskou vybavenosti)
velikost objektu: 1,20 (2 x bytova jednotka 1+1)
garéz, hosp. budovy: 1,10 (samostatna garaz, prtjezd)

stav a vybaveni: 1,00 (plivodni stav)
pozemek: 1,00 (srovnatelny pozemek)
Gvaha znalce: 1,00 (srovnatelny objekt)

3.3 Vypocet ceny porovnanim

Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 2

C. Cena Koef. Cenapo K1 K2 K3 K4 K5 K6 KC Cena
poZadovana | redukce | redukci (1-6) | ocenovaného
resp. na na pramen objektu
zaplacena pramen ceny
ceny
Ke Ke poloha | veikost garéz, dava | pozemek Gvaha Ke
hosp. bud. | vybaveni znalce

(1) (6) (7 (8 9 (10) (11) (12) (13) (14) (15) (16)
1 1362 000 0,80 1089 600 1,00 0,90 0,90 2,50 0,85 1,00 1,72 633 488
2 996 000 0,80 796 800 1,00 0,90 0,90 2,50 0,85 1,00 1,72 463 256
3 480 000 0,95 456 000 1,00 1,00 1,50 1,00 0,85 1,00 1,28 356 250
4 1290 000 1,00 1290 000 1,00 1,25 1,05 1,25 3,00 1,00 4,92 262 195
5 1370000 0,80 1096 000 0,95 1,00 1,05 1,50 2,50 1,10 4,11 266 667
6 865 000 0,80 692 000 1,00 1,00 1,00 1,25 0,85 1,00 1,06 652 830
7 600 000 0,80 480 000 1,25 1,00 0,90 1,25 0,85 1,00 1,20 400 000
8 550 000 0,80 440 000 1,25 1,00 0,90 0,85 0,85 1,00 0,81 543 210
9 950 000 0,80 760 000 1,25 1,00 1,00 1,00 0,95 1,00 1,19 638 655
10 1380000 0,80 1104 000 1,25 1,20 1,10 1,00 1,00 1,00 1,65 669 091
Celkem pramér Ké 488 564
Celkem priamér (zaokr ouhleno) 490 000
Minimum K¢ 262 195
Maximum K¢ 669 091

Koeficient redukce na pramen zji&éni ceny: skutetna kupni cena: K5 = 1,00, u inzerce primétené niZsi
K1 Koeficient Gpravy na polohu objektu
K2 Kosficient Gpravy navelikost objektu
K3 Kaosficient Gpravy na garéz a hospodéarské budovy v objektu nebo v aredlu
K4 Koeficient Gpravy nacelkovy stav (Ieps - hors)
K5 Kaoeficient Gpravy navelikost pozemku (leps - hors)
K6 Koeficient Gpravy dle odborné Gvahy znalce (Ieps - hors)
KC Koeficient celkovy KC = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)
U oceniovaného objektu se pri ptimém porovnani mezi objekty srovnavacimi a ocetiovanym uvazuji vSechny koeficienty rovny 1,00
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4. ZAVADY A PRAVA S NEMOVITOSTMI SPOJENE

Na ocenovanych nemovitostech podle vypisu z katastru nemovitosti ani podle zji&téni na misté nevéznou zadné
zavady a s nemovitostmi ngjsou spojena zadna prava.
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5. REKAPITULACE

Ukolem znalce bylo zjistit cenu nemovitosti — rodinného domu ¢&.p. 141 s prisluSenstvim a pozemky parc.é. 7
aparc.¢. 8 v obci Tupesy, k.U. Tupesy na Moravé.

Soubor nemovitosti byl v ¢asti 2. POSUDEK | ocenén podle cenového predpisu, tedy zékona ¢. 151/1997 Sh.,
0 ocenovani majetku, ve znéni aktudlnim ke dni ocenéni a vyhlasky ¢. 3/2008 Sb., k provedeni nékterych
ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sh. av ¢asti 3. POSUDEK |l cenovym porovnanim.

Jednotlivé zji&éné ceny jsou uvedeny v nadedujici tabulce:

Zpasob ocenéni Cenanemovitosti
Cena podle vyhlasky ¢. 3/2008 Sh. 509 510,- K¢&
Cena (pramérnd) zji&ena porovnavacim zpasobem (zaokrouhleno) 490 000,- K&
Obvykla (tr zni hodnota) cena podle odbor ného odhadu znalce 500 000,- K¢

Obvyklou cenu souboru nemovitosti nejlépe vystihuje cena zjisténa cenovym porovnanim, ktera odpovida
soucasné nabidce srovnatelného souboru nemovitosti na trhu v dané lokalité, zpisob ocenéni odpovida definici
obvyklé ceny v zakoné ¢. 151/1997 Sh., o ocefiovani majetku.

Pro cenové porovnani aredlu rodinného domu (s prisluSenstvim a pozemkem) byly z databaze znal ce vybrany
obdobné soubory nemovitosti (tj. rodinny dim spiisuSenstvim a pozemkem), které jsou v soucasné dobé
nabizeny realitnimi kancelaremi v dané lokalité k prodeji nebo byly v pribéhu poslednich 12 mésici prodany.

Z provedeného Setfeni vyplyva, Ze primérna cena obdobného souboru nemovitosti zjisténa cenovym
porovnanim je cca 490 tis. K¢ a odpovida cené zjisténé podle cenového piedpisu.

Oceiiovany soubor nemovitosti je standardni (rodinny dim s pfisluSenstvim a pozemkem), obvykla cena
ocefiovaného rodinného domu s piisluSenstvim a pozemkem je podle odborného odhadu znal ce 500 000,- K& a
odpovida cené jak zjisteéné cenovym porovnanim, tak i cené zjiSténé podle piedpisu.

Obvykla cena (tr zni hodnota) nemovitosti je 500 000,- K ¢
dovy: pétsettisic Ké

V Uherském Hradisti dne 24.11.2008
Ing. Sarka Kovatikova
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Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné ¢j. Spr 1410/99
ze dne 25.2.2000 pro zakladni obor ekonomika (odvétvi ceny aodhady, se zvl&Stni specializaci pro odhady
nemovitosti) a zakladni obor stavebnictvi (stavby obytné a pramyslové).

Znalecky posudek je zapsan pod ¢. 427-102/2008 znal eckého deniku. Znalesné Uctuji podle piipojené likvidace.

V Uherském Hradisti dne 24.11.2008

Ing. Sarka Kovatikova

Seznam p¥iloh
Fotodokumentace (1 strana)

Kopie ¢asti fotomapy obce Tupesy s vyznacenim polohy ocefiované nemovitosti (1 strana)
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Kopielistu vliastnictvi (2 strany)
Kopie katastralni mapy (1 strana)

Pohled na dam z ulice



20

Pohled na dim ze dvora
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Kopie ¢asti fotomapy obce Tupesy s vyznatenim pol ohy ocefiovanych nemovitosti



