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Znalecky posudek ¢islo
3858 — 198/08

O cend nemovitostic Lesni pozemek s porostem
OSTRAVA

katastraln{ dzemi: Nov4 B&ld
statutarni mésto Ostrava

OBVYKLA TRZNI CENA

Objednatel znaleckého posudKku:

EX, URAD - Mgr, Pavia FUCIKOVA
Slévarenska 410/14 , OSTRAVA - Maridnské Hory

Viastnik nemovitosti:

BECK Petr
PRAZMO . 151

Udel posudku:

s »

zjiSténi ceny nemovitosti se stavem ke dni 13.10.2008

Zpracovatel znaleckého posudku:

KRENEK Ladislav

soudni znalec

Kunéice pod Ondiejnikem &p.497
73913

Cenovy piedpis:

Zikon &islo 15171997 Sh. ze dne 17. 6.1997 o oceiiovani majetku a vyhlaka Ministerstva finanef islo
3/2008 Sb. o ocefiovani majetku a 0 zm&nd nékterych zdkond, ve znini pozdéjsich pfedpish.



A) Nalez - celkovy popis nemovitosti:

Ocefiovana nemovitost je jedna parcela lesniho pozemku parceini &islo 1558 o vyméfe 10 521 m?, ktery
lezl na okraji vét§tho lesniho celku v obei Nova Béla u Ostravy.

Ve skuteZnosti se jednd o jiz difve vytéZeny lesni pozemek, na jehoZ plode zbylo pouze 1 000 m?
mladého neudrZovaného smrkového porostu bez valné kvality a 300 m? stoletého porostu dubu a bizy.
Zbylych 9 000 m? tvok bezlesi, na kterém navic vyriistaji plevelné kefe.

Dle listu vlastnictvi na uvedeném pozemku nevaznou 24dné pravni zdvady, které by mély vliv na cenu
nemovitosti.

Ocenéni je provedeno na zdklad® Usneseni soudniho exekutora Mgr. Pavly FUCIKOVE, Slévérensks

410/14 v Qstrav¥ - Marianskych Horach &j. 024 EX 2145/07-46 ze dne 2.7.2008 a bude slouzit k
vymoZen! povinnosti zaplatit pohled4vku pana Petra BECKA z PRAZMA.

Sestaveni posudkn:

1) Lesnt pozemky a nelesni pozemky s lesnim porostem (330)
a) Lesni pozemek

2) Lesni porost zjednoduSenym zplisobem (§40)

a) Lesni porost 1
b} Lesni porost 2

B) Ocenéni nemovitosti:

1) Lesni pozemky a nelesni pozemky s lesnim porostem ($30)
a) Lesni pozemek
Jedn4 se o jednu parcelu pozemku parcelni &islo 1558 - lesni pozemek o vyméfe 10 521 m? se SLT 30.

Nejsou Zadné Opravy pedle piilohy &islo 25 vyhiasky.
Minimalini cena za 1 m? lasniho pozemku je 1,00 K&

Clslo parcely plocha SLT  Ké&m? uprav. celkem

1558 10521 30 390 390
41031,80

Vymeéra celkem: 10521 m?

Cena celkem: 41 031,90 K¢

2) Lesni porost zjednodusenym zptisobem (§40)
a) Lesn{ porost 1

Lesni porost - 1 je porostova skupina 9 o vym&fe 300 m? s porostem dubu se zastoupenim 50% a bt{zy
- 50%. V&k - 90 let, zakmenéni 0,1,

Cena jednotlivich skupin dfevin v K&/m? se zjisti podle vztahu:
ZCsd = Vsd x Csd x Ba x K, kde

ZCsd - zjisténa cena skupiny dievin v K&/m?



Vsd - vyméra zastoupené skupiny dfevin v m?
Csd - cena v K&/m? z plllchy &isle 33

Ba - zakmenén( porgstu ve véku ke dni ocenénl
K, - koeficient prodejnosti

Skupina dievin:
Bonita:

Vék:

Vymera:
Zakmenénfi:
Cenaza 1 m%

Cena skupiny dievin:

Skupina dievin:
Bonita:

Vék:

Vyméra:

Zakmenéni:

Cena za 1 mZ

Cena skupiny dfevin:

Cena celkem:

b) Lesni porost 2

Dub, jasan
1

90

150

0

28,20 K&
423,00 K¢

Qlse, osika, bflza
2

80

150

0

8,70 K&

130,50 K&

553,50 K&

Lesni porost - 2 je porostové skupina 3 o vyméfe 1 121 m? s porostem pouze smrku. V&k - 28 let,

zakmenéni 1.

Cena jednotlivych skupin dfevin v Ké&m? se zjist( podle vztahu:

ZCsd =Vsd x Csd x Bax Kp, kde

ZCsd - Zjidténa cena skupiny dfevin v Ké/m?
Vsd - vyméra zastoupené skupiny dievin v m?
Csd - cena v K&/m? z pfilohy éislo 33

Ba - zakmenéni porostu ve v&ku ke dni ocen&ni
K, - koeficient prodejnosti

Skupina dfevin:
Bonita:

Vak:

Vyméra:
Zakmenanl:
Cenaza1m

Cena skupiny dfevin:

Cena celkem;

Smrk, jedle, douglaska
7

28

1121

1

1,30 K¢

145730 K&

1 457,30 K¢



C) Rekapitulace zjiSténych cen

1) Lesni pozemky a nelesni pozemky s lesnim porostem ($30)

a) Lesnl pozemek 41 031,90 Kg
2) Lesnf porost zjednodusenym zpiisobem ($40)

a) Lesni porost 1 553,50 K&

b) Lesnl porost 2 1457,30 K&

Cena nemovitosti celkem: 43 040,00 K¢

OBVYKLA CENA POZEMKU

Pii stanoveni obvyklé ceny nemovitého majethu z listu viastaictvi &islo 811 pro katastralni
fizemi Nova Béla ve statutdrnim m&st& Ostravé, ktery je dle katastru nemovitostf veden ve
vylutném vlastnictvi pana Petta BECKA z PRAZMA vyjdu jednak z ceny, vypoétené dle
ocetiovaciho pFedpisu, kterym je zikon &.151/1997 Sb., jednak z tiskové a internetové
nabidky obdobuych nemovitosti, nabizenych k prodeji realitnimi kancelafemi v dané lokalité
a také vyjdu z vlastni databaze trznich cen.

Konkrétng se jednd o jednu parcelu lesnfho pozemku o vyméie 10 521 m2, ktery je sougasti
vétiiho lesntho komplexu na okraji katastralniho izemi v Nové BéJé u byvalé vyduiné jamy
dolu Stafic.

Dle schvaleného lesniho operatu i dle prohlidky na mist& samém jsem zjistil, Ze na
hektarovém lesnim pozemku zistal lesni porost dubu a bifizy pouze na 300 m2 a to jeSt&
pouze s 1/10 zakmen&ni a na plofe 1 121 m2 se vyskytuje zanedbany neudrZovany porost
smrku ve véku 28 let. Na zbyvajici plofe pozemku o vyméie 9 000 m2 je bezlesi, na kterém
rostou kefe a stromy pouze z néletu okolnich kefii a strom#.

Dle zaznamu v katastru nemovitosti se k oceflovanému nemovitému majetku z LV &islo
811 nevéZou ZAdné pravni povinnosti.

Cena lesniho pozemku parcelni &islo 1558 v cetikové vyméie 10 521 m2, vypoctena dle
acefiovaciho pFedpisu, fini &astku 41 000 K&, zbyly lesni porost ve vy3i 2 000 K¢,

V daném piipadé stanovuji obvyldon cenu lesniho pozemku parcelni Cislo 1558 o vymére

10 521 m2 se zbylym lesnim porostem ve vy¥i cca 2/3 vypoltené ceny, coZ pifi celkové
¢hstee 43 040 K& &ini ddstku

= 30000 K¢ =

slovy : tlicettisic korun




Podklady pro vypracovani posudku;

- vypis zKN - LV ¢&islo 811 pro katastraln{ izem{ Nova Bél4 statutamiho mésta OSTRAVA,
vyhotoveny KU v Ostravé dne 13.5.2008

- kopie katastralni mapy

- usneseni Exekutorského vradu mgr. Fudikevé v Ostravé o ocendni nemovitosti &j. 024 EX 2145/07-46
ze dne 2.7.2008

- separét lesni hospodéfské osnovy pro 1éta 2008 — 2017

- prohlidka a zamé&feni nemovitosti dne 13.10.2008 za ugasti soudniho znalce

- zji$tén{ ceny nemovitosti je ke dni 13.10.2008

Tento znalecky posudek obsahuje 5 listl a pfedava se objednateli ve tfech vyhotovenich.

Znalecka dolozka

Znaleckou doloZku jsem obdrZel od Krajského soudu v Ostravé dne 4.10.1977 pod &j. Spr.3510/77 pro
zékladnf obor ekonomika - ceny a odhady ( nernovitostf ).




