ZNALECKY POSUDEK

¢. 6—2436/09

0 obvyklé cen nemovitosti, a tpozemki parc.¢. 561, 562, 570, 66®, k.. Podoli u Rerova, obec
Podoli, okres Ferov apozemku parce. 598 parcela zjednoduSené evidencek.U. Hradany na
Moraw, obec Hradany, okres Eerov.

Objednatel posudku: Exekutorsky dad Ostrava
Mgr. Pavla Fdikovéa, soudni exekutor
Slévarenska 410/14, 709 00 Ostrava - Marianské Hory

U¢el posudku: pro ely exekénihotizeni

024 EX 117/08-41

Dle zakona¢. 151/1997 Sh. o o@®vani majetku ve zréni zakona¢. 121/2000 Sb., podle stavu
ke dni 8.12.2008 posudek vypracoval:

Ing. FrantiSek \dek
30. dubna 23
702 00 Ostrava

Znalecky posudek obsahujeetre titulniho listu 11 stran textu a 4ijmhy. Objednateli seipdava
ve 3 vyhotovenich.

V Ostraw 22.1.2009



A. Nalez

1. Znalecky ukol

Na zaklad Rozhodnuti o ustanoveni znaleg 024 EX 117/08-41ze dne 13.10.2008 jsem byl
jmenovan znalcem pro ocsri nemovitosti zapsanych na L&/ 97 pro k.U. Hraghny na Moray,
obec Hradany a na L\&. 55 pro k.u. Podoli uiBrova, obec Podoli.

Ukolem znalce je odpo¥dét na nasledujici otazku:

1. Ocenitnemovitosti zapsané na LV¢. 55 pro k.U. Podoli u Rerova, obec Podolia to
pozemkové parcely:

- pozemek par¢. 561 — orna fda

- pozemek par¢. 562 — orna fida

- pozemek par¢. 570 — orna fda

- pozemek par¢. 660 — orna fida

a dalenemovitosti zapsané na L\E. 97 pro k.. Hradéany na Moravé, obec Hradtany, a to
pozemek ve zjednoduSené evidenci — parcela tNedmniho Pidélového planu nebo jiného
podkladu (GP) paré. 598.

2. Ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitosti espéjcenou obvyklou 8§ 2, odst.1 zakona
¢.151/1997 Sbh.

2. Udaje o océiovanych pozemcich

Ocaiované pozemky pake.561, 562, 570 a 660 se nachazi na Uzemi obcdiR2a8 obyvatel),
ve spravnim Gzemi okresutdPov, v katastralnim Gzemi Podoli teRova a pozemek paéc598 se
nachazi na Uzemi obce Htady (261 obyvatel), ve spravnim Uzemi okreser®¥, v katastralnim
Uzemi Hradany na Moray. Ocaiované pozemky nejsou spolu v jednom femikn celku a jsou
umisgny v niznych lokalitach, a to:

a) Pozemky paré. 561 a 562se nachézi v obci Podoli cca 100 m od zapadnimmeokastavby
rodinnych dond. Ke dni ocegni jsou pozemky par&. 561 a 562 v katastru nemovitosti vedeny
jako orna fida. Pozemky par&. 561 a 562 se nachéazeji ve sceleném lanu poleuagd sebe
rozc&kleny polni komunikaci, ktera slouzi jakéigiup k poli. Pozemky jsou svazité ve&mjih-
sever. Séenim na fislusném stavebnimi@ct bylo zjis€no, Ze tyto nejsou dle platného Gzemniho
planu uteny k zastavé

b) Pozemek par&. 570se nachazi ve sceleném lanu pole ve vzdalenos8%@an jiznim srérem

od obce Podoli. Ke dni océm je pozemek par&. 570 v katastru nemovitosti veden jako orna
puda. Ristup k nemovitosti je zaji&h po polni cestna pozemku pare. 614. Pozemek je svazity
ve snéru sever-jih.

c) Pozemek par&. 660 se nachazi ve sceleném lanu pole ve vzdalenostb@0am severnim
smérem od obceCechy a cca 1 km od obce Podoli. Ke dni éoérje pozemek pare. 660
v katastru nemovitosti veden jako ornada. Ristup k nemovitosti je zaji& po polni cest

Pozemek je svazity ve simu sever-jih.

c) Pozemek pare. 598 se nachézi ve sceleném lanu pole ve vzdalenostib@@ m vychodnim
smérem od obce Podoli a cca 2 km jihozapadnindrem od obce Hra@ny. Ke dni ocetni je



pozemek par¢. 598 ve zjednoduSené evidenci — Grafickydg (GP) veden jako ornauga.
Pristup k nemovitosti je zaji& po mistni komunikaci spojujici obce Podoli a Keary. Pozemek
je svazity ve srru zapad-vychod.

Pozemky se nachazi vzdy mimo zaste/Gzemi obci, jsou séésti zemidélského mdniho fondu
a dle platného uzemniho planu piegmétna tzemi nejsou &eny pro vystavbu.

3. Prohlidka a zan&reni nemovitosti

Prohlidka a zagteni nemovitosti bylo provedeno dne 8.12.2008t#amnosti soudniho znalce.

4. Podklady pro vypracovani posudku

- vypis z katastru nemovitosti pro k.U. Podoli terBva, obec Podoli, list vlastnictéi 55,
vyhotoveny Katastralnimiddem Perov dne 25.02.2006

- vypis z katastru nemovitosti pro k.U. Htady na Moraw, obec Hradany, list vlastnictvic. 97,
vyhotoveny Katastralnimiddem Perov dne 25.02.2006

- kopie katastralnich maprgdmetnych tUzemi platna pro k.4. Podoli dePva a Hraghny na
Moraw, vyhotovené Katastralnintadem v Perow dne 25.2.2008 v #éilitku 1:2000

- kopie katastralni mapy pro k.u. Podoliief®va, mapovy list. 1-0/12 ze dne 25.2.2008
- kopie katastralni mapy pro k.u. Podolife®va, mapovy list. 1-0/1 ze dne 25.2.2008
- kopie katastralni mapy pro k.u. Podoliief®va, mapovy list. 1-0/12 ze dne 25.2.2008

- kopie katastralni mapy pro k.0. Heathy na Moraw, mapovy list ¢. VS XII, 15/17
ze dne 25.2.2008

- informace ziskané ze stavebnilfadu v Rerow
- letecky snimek

5. Vlastnické a evidefini Udaje

Na listu vlastnictvi. 55v k.u. Podoli u Rerova, obec Podoli, okri€rov je uvedeno:

A - LV Vlastnik:
Lubomir Korduliak r&. 620510/1265, Podoli 12, 751 16 Zelatovice

B - LV Predntt vlastnictvi:
Pozemkové parcely

- pozemek par¢. 561 — orna fida
- pozemek par¢. 562 — orna fda
- pozemek par¢. 570 — orna fida
- pozemek par¢. 660 — orna fda

B1 - LV viz. vypis z katastru nemovitosti
C - LV viz. vypis z katastru nemovitosti
D - LV viz. vypis z katastru nemovitosti
E - LV viz. vypis z katastru nemovitosti
F - LV viz. vypis z katastru nemovitosti



Na listu vlastnictvi. 97v k.a. Hradany na Moraw, obec Hradany, okr. Perov je uvedeno:

A - LV Vlastnik: 3
Lubomir Korduliak r&. 620510/1265, Podoli 12, 751 16 Zelatovice
B - LV Predntt vlastnictvi:
Pozemky ve zjednoduSené evidenci — Grafickyffél (GP)
- pozemek par¢. 598
B1 - LV viz. vypis z katastru nemovitosti
C - LV viz. vypis z katastru nemovitosti
D - LV viz. vypis z katastru nemovitosti

E - LV viz. vypis z katastru nemovitosti
F - LV viz. vypis z katastru nemovitosti

6. Obsah posudku

1. Ocerni dle cenovéhoipdpisu
2. Zjistni obvyklé ceny metodou srovnavaci
3. Prava a zavady s nemovitosti spojené

Prilohy

Vypisy z katastru nemovitosti
Kopie katastralni mapy
Vyiez z leteckého snimku
Situani planek

7. Pouzité metody oceéni

Ukolem posudku je stanoveni obvyklé ceny nemoviitestopozemki parc.¢. 561, 562, 570, 660
v katastru nemovitosti,v k.4. Podoli u Rerova, obec Podoli, okregdPov apozemku parcé. 598
parcela zjednoduSené evidence,k.U. Hradany na Moraw, obec Hradany, okres Rerov.

Ocergni je provedeno "cenou obvyklou” ve smyslu definicauvedené v § 2, odst. 1 zédkona
¢.151/1997 Sh., o o@®vani majetku a o znéné nékterych zakona (zakon o oc#éovani
majetku):

Majetek a sluzba se aogji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanowi fipisob océovani.
Obvyklou cenou se procély tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaf# prodejich
stejného, pofipact obdobného majetku nebori pposkytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni égoénFitom se zvaZzuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se omiraji vlivy mimaadnych okolnosti trhu,
osobnich porra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastnlibp.

Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozwn napiklad stav tisé prodavajiciho nebo kupujiciho,
dusledky ghirodnichg¢i jinych kalamit.



Osobnimi ponyry se rozungji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné asolazby mezi
prodavajicim a kupujicim.

Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnotiklddana majetku nebo sluzbyplyvajici z osobniho
vztahu k nim.

Zpracovatel ocemi odhadne i zavady, které visledku pechodu nezaniknou a upravigiuSnym
zpisobem odhad ceny.

Ocereni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strdeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vlivbrgikbou cenu.

Na této zasatlje vypracovano toto oceni.
Pro odhad obvyklé ceny pozetnje hodnoceni v tomtoffpadt provedeno ddma zmisoby, a to:

* metoda oceini dle cenovéhoigdpisu

« metoda srovnavaci

Charakteristika t é&chto metod:

Metoda oceréni dle cenového pedpisu

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti je provedeno podle agkly Ministerstva financiCeské
republiky ¢. 3/2008 Sb. ve zmi vyhlaskyc¢. 456/2008 Sb., kterou se pro¥fchéktera ustanoveni
zékona ¢. 151/1997 Sb., o odgevani majetku. Ocemi zengdélskych pozemi vychazi z
ekonomického hodnoceni produnk schopnosti zesdélské pidy, tedy charakteristiky uzitkovosti,
ktera je vyjadlena pomoci bonitovanychigné ekologickych jednotek, coz je odpovidajici vychoz
hodnota pro stanovenbvyklé ceny zenddélskych pozemhi, urcenych pro zerdélskou vyrobu.

Metoda srovnavaci ( trzni, statistickd )
V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno prpataporovnatelnych nemovitosti.

Pozemky jsou hodnoceny zaprvé administrativni cerjidnou dle cenovéhoipdpisu a dale
srovnavaci metodou, protoze dle dostupnychiiklajdni ocetni na trhu nemovitosti s obdobnym
typem pozemk v dané lokalit o obdobné velikosti bylo obchodovano, a proto sadelnou cenu
Ize objektivre zjistit. Pozemky tohoto typu se v dané lokali€Zn¢ nepronajimaji, idaje o cenach
pronajmu proto nelze zjistit a vyhodnotit, a metogiaosova se v tomtoripact nepouzije.

Pro ocergni bude proto pouzito metod: oce#ni dle cenového pedpisu a srovnavaci.



B. Posudek

1. Oceréni dle cenového pedpisu

Popis objekti, vyméra, hodnoceni a oceéni

Oceréni nemovitosti je provedeno podle vyhlasky Ministea financiCeské republiky. 3/2008
Sb. ve z@ni vyhlaskyc. 456/2008 Sb., kterou se proéfchéktera ustanoveni zakota 151/1997
Sh., o ocaovani majetku.

Zenmsdélské pozemky

Pozemky jsou ke dni océmi vedeny v katastru nemovitosti jako orné@g, dle mistniho Setni
jeho vyuziti odpovida zapisu v katastru nemovito§i€erni zengdélskych pozemk vychazi
z ekonomického hodnoceni prodak schopnosti zed#délské pdy, tedy charakteristiky
uzitkovosti, ktera je vyjagna pomoci bonitovanychigné¢ ekologickych jednotek, coz je vychozi
hodnota pro stanoveni obvyklé ceny zdiskych pozemi, urcenych pro zerudélskou vyrobu.
Ocereni je tedy provedeno dle § 29 odst.1) vyhladide zakladni cena sedirdle gilohy ¢.22

tj. podle bonitovanych jmn¢ ekologickych jednotek, kterd se dale upratifgizkami a srazkami
o dalsi vlivy podle fl. ¢.23.

Zemédélské pozemky zapsané na L\¥. 55 pro k.u. Podoli u Ferova, obec Podoli

Ocereni
Nazev Parcelnfislo BPEJ Vymira JC Uprava UC Cena

[m?  [Ke&md [%]  [Ke&md [K¢&]
orna pida 561 - dil 1 30850 413 8,43 8,43 3481,59
orna mda 561 - dil 2 31110 2447 11,60 11,60 28 385,20
orna pida 561 - dil 3 32051 9338 6,35 6,35 59 296,30
orna pida 562 - dil 1 30850 81 843 8,43 682,83
orna pida 562 - dil 2 32051 5881 6,35 6,35 37 344,35
orna mda 562 - dil 3 31110 46 11,60 11,60 533,60
orna pida 570 - dil 1 31400 4418 13,60 13,60 60 084,80
orna mda 570 - dil 2 32011 11107 7,28 7,28 80 858,96
orna pida 660 - dil 1 31010 3064 14,40 14,40 44 121,60
orna pida 660 - dil 2 32011 10935 7,28 7,28 79 606,80
Vyméra celkem 47730ezisoket 394 396,03
Koeficient prodejnosti K (pril. ¢. 39): * 1,0000
Zemsdélské pozemky ocemé dle § 29 - celkem 394 396,03
Pozemky LV €. 55 - zjiS€na cena = 394 396,03 K




Zemédélské pozemky zapsané na L\. 97 pro k.. Hrad¢any na Moravé, obec Hradtany

Ocereni:
Néazev Parcelnfislo BPEJ Vymira JC Uprava UC Cena

[m?  [K&m? [%]  [Ke&md [K¢]
pozemek 598 - dil 1 31410 4055 12,50 12,50 50 687,50
pozemek 598 - dil 2 32441 1255 6,68 6,68 8383,40
Vyméra celkem 531Mezisoet 59 070,90
Koeficient prodejnosti K (pril. ¢. 39): * 1,0000
Zemsdélské pozemky ocaemé dle § 29 - celkem 59 070,90
Pozemek LV¢. 97 - zjiS€na cena = 59 070,90 K

Vysledna cena zjisna dle cenového pedpisu zenédélskych pozemki po zaokrouhleniéini
453 470,- K

2. Oceréni metodou srovnavaci

Po pozemcich uvedeného typuyoezemky pro zenédélskou vyrobu, o obdobné velikosti, je
v dané lokalié u srovnatelnych pozemkije poptavka vyrazné nizSi nez nabidka Proto
s @ihlédnutim k umisini pozemk a moznostem vyuZiti pouze pro z&fiskou vyrobu, jsem
nazoru, Zecdiované pozemky jsou obtiz& obchodovatelne

Jako podklady byly pouzity idaje z vlastni datab&#ermace z nabidek z internetovych stranek.

Podle nabidek z internetovych stranek, byly v uplgndolg zobchodovany, nebo inzerovany
v oblasti, kde se nachazi aceany pozemek, tyto nemovitosti :

. . Celkova | Cena pozemku [K] Datum
Typ pozemkublé)zk:rlr;tsusrovnatelneho poDzreurzku ploczha S Ty nabi dky
[m7] [K & prodeje
ey, . 250 000
Zemgdelsky pon)Femek, Peiice, okres omaé piida 19 998 11/2008
erov 12,5
el : 120 000
Zemedelsky pozFe;\Fmek, Opatovice, okrgs omé fiida 9 859 1/2009
erov 12
el < 368 280
Zemde's"yfzzgn;f'ghﬂgpy’ HoleSov.| 14 rda 16 368 11/2008
22
by, “ | 45 100
Zemedélsky pozlgfmek, DrahotuSe, okres omé ida 5738 12/2008
erov 8




Na z&kladk vySe uvedenych porovnani, ale zejména vzhledem karakteru
pozemki — zenédélska pada bez moznosti vyuziti pro vystavbu, odhaduji srovatelnou cenu
nemovitosti, tj. pozemki, na ¢astku:

« 12 K&¢/m? tj. za celkovou vyn¥ru pozemki zapsanych na listu vlastnictvi
&. 55 pro k.G. Podoli u Rerova (47 730 m)

t]. celkem 572 760 K

« 12 K&m? tj. za celkovou vyn¥ru pozemku zapsaného na listu vlastnictvi
&. 97 pro k.G. Hrad¢any na Moravé (5 310 )

t]. celkem 63 720 K

Vysledna cena zerdélskych pozemk zjiSténa srovnavaci metodowini

celkem 636 480 K

3. Prava a zavady s nhemovitosti spojena

Vlivy vyplyvajici z Gdaji uvedenych ve vypisu z katastru nemovitosti:

1) Dle vypisu z katastru nemovitosti ze dne 25.0@%2na listu vlastnictul. 55 se k nemovitostem
vazi nize uvedena omezeni:

Narizeni exekuce na zakladozhodnuti soudu o Haeni exekuce.j. 28Nc-334/2007 -8 Okresniho
soudu v Ferow ze dne 21.3.2007.

Natizeni exekuce na zaklkadozhodnuti soudu o Haeni exekucé.j. 28Nc-58/2008 -5 Okresniho
soudu v Ferow ze dne 15.1.2008.

Exekwni prikaz k prodeji nemovitosti na zakkadxekuniho gikazu ¢.j. 024Ex -117/2008 -11
Exekutorskéhoiadu v Ostra¥ ze dne 4.2.2008.

2) Dle vypisu z katastru nemovitosti ze dne 25.02%na listu viastnictw. 79 se k nemovitostem
vazi nize uvedena omezeni:

Narizeni exekuce na zakladozhodnuti soudu o Haeni exekuce.j. 28Nc-334/2007 -8 Okresniho
soudu v Ferow ze dne 21.3.2007.

Natizeni exekuce na zaklkadozhodnuti soudu o Haeni exekucé.j. 28Nc-58/2008 -5 Okresniho
soudu v Ferow ze dne 15.1.2008.



Exekwni prikaz k prodeji nemovitosti na zakkadxekuniho gikazu ¢.j. 024Ex -117/2008 -11
Exekutorskéhoitadu v Ostra¥ ze dne 4.2.2008.

Pri stanoveni obvyklé ceny nemovitosti se vySe uvedomezeni nezohletlji, protoZze nemaji
vliv na cenu obvyklou.

Dle piredloZenych podklaadi k oceréni a zjisténych skutefnosti na océovanych nemovitostech
nevaznou Zadné jiné zavazky ani jina omezeni, pbpzavazky vyplyvajici ze smluvnich
ujednani, o jejichz existenci se nelzerpswddit z vypisu z katastru nemovitosti.



C. Rekapitulace jednotlivych metod (i zjiSténi odhadu obvyklé ceny
nemovitosti

(pro Ucely exekwniho Fizeni)

Na zaklad Rozhodnuti o ustanoveni znaleg 024 Ex 117/08-41 ze dne 13.10.2008 jsem byl

jmenovan znalcem pro ocsri nemovitosti zapsanych na L&/ 97 pro k.U. Hraghny na Moray,
obec Hradany a na L\&. 55 pro k.u. Podoli uiBrova, obec Podoli.

Znalecky posudek né&l posoudit a zodpo¥dét tuto otazku:

1. Ocenitnemovitosti zapsané na LV¢. 55 pro k.U. Podoli u Rerova, obec Podolia to
pozemkové parcely:

- pozemek par¢. 561 — orna fda

- pozemek par¢. 562 — orna fida

- pozemek par¢. 570 — orna fda

- pozemek par¢. 660 — orna fida

a dalenemovitosti zapsané na L\E. 97 pro k.u. Hradéany na Moravé, obec Hradtany, a to
pozemek ve zjednoduSené evidenci — parcela thedniho Pidélového planu nebo jiného
podkladu (GP) paré. 598.

2. Ocenit jednotlivAd prava a zavady s nemovitoptijiena cenou obvyklou § 2, odst.1 zakona
¢.151/1997 Sh.

Vysledné ceny:

Pozemky zapsané na L&/ 55 pro k.4. Podoli uiBrova, obec Podoli

Cena zjis€na dle cenového pedpisu K¢e 394 396

Cena zjis€na srovnavaci metodou K¢ 572 760

Pozemky zapsané na L&/ 97 pro k.0. Hragany na Moraw, obec Hradany

Cena zjis€na dle cenového pedpisu K¢ 59 070

Cena zjiS€na srovnavaci metodou K¢e 63 720
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Z4vér - zdavodnéni obvyklé ceny :

Na zaklad cen zjis¢nych jednotlivymi metodami a na zakkadyse uvedenych skuteosti,
vzhledem k lokali, kde jsou pozemky umisty, ale zejména s ohledem na charakter pozeank
moznost vyuziti pro ze&délskou vyrobu, odhaduji obvyklou cenu @osanych pozemki
vedenych na LV¢. 55 pro k.4. Podoli u Rerova, obec Podoli ve vysi 575 000¢ka pozemki
vedenych na LV ¢. 97 pro k.U. Hradéany na Moravé, obec Hradtany ve vySi 65 000 K,
tj. celkem ve vysi640 000 K.

slovy: Sestsétyricettisic K&

V Ostra¥, 22.1.2009

Ing. FrantiSek \dek
30. dubna 23
702 00 Ostrava

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovaafaodnutim Krajského soudu v Osttaze
dne 4.3.1999, pro zakladni obor 1. ekonomika, @vetinictvi pro odstvi 1. ceny a odhady
nemovitosti, 2. stavby obytné, stavbyimpiyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod-.@o 6-2436/09 znaleckého deniku.
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Dodatek ke znaleckému posudku

¢. 6-2436/09

o obvyklé cené nemovitosti, a to pozemki pare.&. 561, 562, 570, 660, v k.u1. Podoli u Pferova, obec
Podoli, okres Pferov a pozemku parc.¢. 598 parcela zjednoduSené evidence, v k.0. Hradfany na
Moravé, obec Hrad¢any, okres Prerov.

Objednatel posudku: Exekutorsky utrad Ostrava
Mgr. Pavla Fuéikovd, soudni exekutor
Slévarenska 410/14, 709 00 Ostrava - Marianské Hory

Utel posudku: pro udely exekuéniho tizeni

024 EX 117/08-41

Dle zikona ¢&. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku ve znéni zakona &. 121/2000 Sb., podle stavu
ke dni 8.12.2008 posudek vypracoval:

Ing. Frantisek VIéek
30. dubna 23
702 00 Ostrava

Dodatek ke znaleckému posudku obsahuje véetné titulniho listu 11 stran textu. Objednateli
se pfedava ve 3 vyhotovenich.

V Ostravé 25.3.2009



A. Nalez

1. Znalecky 1kol

Na zdklad¢ poZadavku objednatele je proveden dodatek ke znaleckému posudku & 6-2436/09
ze dne 22.1.2009 pro ocenéni pozemki zapsanych na LV ¢&. 97 pro k.0. Hrad¢any na Moravé, obec
HradCany a na LV & 55 pro k.u. Podoli u Pferova, obec Podoli. Objednatel poZaduje provést
ocenéni jednotlivych pozemki samostatng.

Ukolem znalce je odpovédét na nasledujici otdzku:

1. Ocenit samostatn¢ nemovitosti zapsané na LV &. 55 pro k.i. Podoli u Pferova, obec Podoli, a
to pozemkové parcely:

- pozemek parc.¢. 561 — ornd piida

- pozemek parc.&. 562 — orna puda

- pozemek parc.¢. 570 — orna plda

- pozemek parc.¢. 660 — orna ptida

a dale nemovitosti zapsané na LV ¢. 97 pro k.. Hrad&any na Moravé, obec Hradéany, a to
pozemek ve zjednodufené evidenci — parcela dle plivodniho Pi{délového planu nebo jiného
podkladu (GP) parc.€. 598.

2, Ocenit jednotlivd prava a zdvady s nemovitosti spojena cenou obvyklou § 2, odst.] zikona
¢.151/1997 Sb.

2. Udaje o ocefiovanych pozemeich

Ocertované pozemky parc.g. 561, 562, 570 a 660 se nachdzi na izemi obce Podoli (208 obyvatel),
ve spravnim uzemi okresu Pierov, v katastralnim tzemi Podoli u Pierova a pozemek parc.¢. 598 se
nachdazi na Gzemi obce Hrad€any (261 obyvatel), ve spravnim tizemi okresu Pferov, v katastralnim
uzemi Hradéany na Moraveé. Ocefiované pozemky nejsou spolu v jednom funkénim celku a jsou
umistény v riznych lokalitach, a to:

a) Pozemky parc.C. 561 a 562 se nachazi v obci Podoli cca 100 m od zépadniho okraje zastavby
rodinnych domi. Ke dni ocenéni jsou pozemky parc.C. 561 a 562 v katastru nemovitosti vedeny
jako ornd pida. Pozemky parc.€. 561 a 562 se nachdzeji ve sceleném lanu pole a jsou od sebe
rozdéleny polni komunikaci, kterad slouZi jako pfistup k poli. Pozemky jsou svaZité ve sméru jih-
sever. Setfenim na piislu§ném stavebnim tadé bylo zjisténo, Ze tyto nejsou dle platného tzemniho
planu ureny k zastavbé.

b) Pozemek parc.C. 570 se nachézi ve sceleném lanu pole ve vzdélenosti cca 350 m jiZznim smérem
od obce Podoli. Ke dni ocenéni je pozemek parc.6. 570 v katastru nemovitosti veden jako ornd
puda. Pfistup k nemovitosti je zajistén po polni cesté na pozemku parc.¢. 614. Pozemek je svaZity
ve sméru sever-jih.

¢) Pozemek parc.C. 660 se nachdzi ve sceleném lanu pole ve vzdalenosti ¢cca 900 m severnim
smérem od obce Cechy a cca 1 km od obce Podoli. Ke dni ocenéni je pozemek parc.&. 660
v katastru nemovitosti veden jako ornd plida. Pfistup k nemovitosti je zajistén po polni cesté,
Pozemek je svazity ve sméru sever-jih.

d) Pozemek parc.C. 598 se nachazi ve sceleném lanu pole ve vzdalenosti cca 1100 m vychodnim
smérem od obce Podoli a cca 2 km jihozapadnim smérem od obce Hrad€any. Ke dni ocenéni je
pozemek parc.C. 598 ve zjednoduSené evidenci — Graficky pfidél (GP) veden jako ornd puda.



Piistup k nemovitosti je zaji§tén po mistni komunikaci spojujici obce Podoli a Hrad¢any. Pozemek
je svazity ve sméru zapad-vychod.

Pozemky se nachazi vzdy mimo zastav&né uzemi obci, jsou soucésti zeme&d€lského plidniho fondu
a dle platného uzemniho planu pro pfedmétnd uzemi nejsou ureny pro vystavbu.

3. Prohlidka a zaméieni nemovitosti

Prohlidka a zamé&Feni nemovitosti bylo provedeno dne 8.12.2008 za piitomnosti soudniho znalce.

4. Podklady pro vypracovini posudku

- vypis z katastru nemovitosti pro k.. Podoli u Pferova, obec Podoli, list vlastnictvi & 35,
vyhotoveny Katastralnim dfadem Pferov dne 25.02.2006

- vypis z katastru nemovitosti pro k.0. Hradany na Moravé, obec Hrad€any, list vlastnictvi &. 97,
vyhotoveny Katastralnim ufadem Pierov dne 25.02.2006

- kopie katastralnich map pfedmétnych uzemi platnd pro k.d. Podoli u Pferova a HradCany na
Moravé, vyhotovené Katastralnim Gfadem v Prerové dne 25.2.2008 v méfitku 1:2000

- kopie katastralni mapy pro k.u. Podoli u Pferova, mapovy list & 1-0/12 ze dne 25.2.2008
- kopie katastralni mapy pro k.u. Podoli u Pierova, mapovy list &. 1-0/1 ze dne 25.2.2008
- kopie katastralni mapy pro k.i. Podoli u Pierova, mapovy list ¢. 1-0/12 ze dne 25.2.2008

w

- kopie katastrdlni mapy pro k.. Hrad¢any na Moravé, mapovy list & VS XII, 15/17
ze dne 25.2.2008

- informace ziskané ze stavebniho Ufadu v Pferové

- letecky snimek

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Na listu vlastnictvi &. 55 v k.. Podoli u Pferova, obec Podoli, okr. Pierov je uvedeno:

A - LV Vlastnik: ;
Lubomir Korduliak r.¢. 620510/1265, Podoli 12, 751 16 Zelatovice

B - LV Ptedmét vlastnictvi:
Pozemkové parcely:

- pozemek parc.¢. 561 — ornd plida
- pozemek parc.&. 562 — ornd pida
- pozemek parc.&. 570 — ornd pida
- pozemek parc.¢. 660 — ornd piida

B1 - LV viz. vypis z katastru nemovitosti
C - LV viz. vypis z katastru nemovitosti
D - LV viz. vypis z katastru nemovitosti
E - LV viz. vypis z katastru nemovitosti
F - LV viz. vypis z katastru nemovitosti

Na listu vlastnictvi & 97 v k.G. Hrad&any na Moravé, obec HradZany, okr, Pferov je uvedeno:
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A - LV Vlastnik: )
Lubomir Korduliak r.&. 620510/1265, Podoli 12, 751 16 Zelatovice
B - LV Pfedmét vlastnictvi:
Pozemky ve zjednoduené evidenci — Graficky pridél (GP)
- pozemek parc.¢. 598
B1 - LV viz. vypis z katastru nemovitosti
C - LV viz. vypis z katastru nemovitosti
D - LV viz. vypis z katastru nemovitosti

E - LV viz. vypis z katastru nemovitosti
F - LV viz. vypis z katastru nemovitosti

6. Obsah posudku

1. Ocenéni dle cenového pfedpisu

2. Zjisténi obvyklé ceny metodou srovnavaci
3. Prava a zavady s nemovitosti spojené
Prilohy

Vypisy z katastru nemovitosti

Kopie katastralni mapy

Vyiez z leteckého snimku

Situaéni planck

7. PouZité metody ocenéni

Ukolem posudku je stanoveni obvyklé ceny nemovitosti, a to pozemki pare.&. 561, 562, 570, 660
v katastru nemovitosti, v k.. Podoli u P¥erova, obec Podoli, okres Pierov a pozemku parc.¢, 598
parcela zjednodusené evidence, v k.u. Hrad¢any na Moravé, obec Hrad¢any, okres Pferov.

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou™ ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zakona
£.151/1997 Sh., o ocefovini majetku a o zmé&né nékterych zikond (zikom o ocefovani
majetku):

Majetek a sluZba se ocetiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpisob ocefiovani.
Obvyklou cenou se pro téely tohoto zékona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovéni stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. P¥itom se zvaZuji viechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvlasini obliby.

Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodévajiciho nebo kupujiciho,
dtisledky ptirodnich &i jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vazby mezi
prodavajicim a kupujicim.



Zvlaitni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim.

Zpracovatel ocenéni odhadne i zavady, které v disledku pfechodu nezaniknou a upravi piisluSnym
zplisobem odhad ceny.

Qcenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strang. Jeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.

Na této zasadé je vypracovano toto ocenéni.
Pro odhad obvyklé ceny pozemk je hodnoceni v tomto pi{padé provedeno dvéma zpisoby, a to:

¢ metoda ocenéni dle cenového piedpisu

¢ metoda srovnavaci

Charakteristika téchto metod:

Metoda ocenéni dle cenového predpisu

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti je provedeno podle vyhlddky Ministerstva financi Ceské
republiky &. 3/2008 Sb. ve zn&ni vyhlaky & 456/2008 Sb., kterou se provadgji nékterd ustanoveni
zékona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku. Ocenéni zeméd€lskych pozemki vychézi z
ekonomického hodnoceni produkéni schopnosti zemédélské pudy, tedy charakteristiky uZitkovosti,
ktera je vyjadfena pomoci bonitovanych piidng ekologickych jednotek, coZ je odpovidajici vychozi
hodnota pro stanoveni obvyklé ceny zemédélskych pozemkd, urenych pro zemédélskou vyrobu.

Metoda srovndvaci ( trzni, statisticka )

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno prodanych porovnatelnych nemovitosti.

Pozemky jsou hodnoceny zaprvé administrativni cenou zjist€nou dle cenového piedpisu a déle
srovnavaci metodou, protoze dle dostupnych dajl ke dni ocenéni na trhu nemovitosti s obdobnym
typem pozemki v dané lokalité o obdobné velikosti bylo obchodovéno, a proto srovnatelnou cenu
Ize objektivng zjistit. Pozemky tohoto typu se v dané lokalit€¢ b&zn€ nepronajimaji, Gidaje o cendch
pronajmu proto nelze zjistit a vyhodnotit, a metoda vynosova se v tomto pfipadé nepouZije.

Pro ocenéni bude proto pouZito metod: ocenéni die cenového piedpisu a srovnavaci.



B. Posudek

1. Ocenéni dle cenového piredpisu

Popis objektii, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Ocendni nemovitosti je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky & 3/2008
Sb. ve znéni vyhlasky & 456/2008 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona &. 151/1997
Sb., 0 ocerlovani majetku.

Zemédélské pozemky

Pozemky jsou ke dni ocenéni vedeny v katastru nemovitosti jako orna plda, dle mistniho 3etfeni
jeho vyuziti odpovidd zdpisu v katastru nemovitosti. Ocenéni zem&d€lskych pozemki vychézi
z ekonomického hodnoceni produkéni schopnosti zemédElské pudy, tedy charakteristiky
uzitkovosti, ktera je vyjadfena pomoci bonitovanych ptidné ekologickych jednotek, coZ je vychozi
hodnota pro stanoveni obvyklé ceny zemé&délskych pozemkt, uréenych pro zemédélskou vyrobu.
Ocenéni je tedy provedeno dle § 29 odst.1) vyhladky, kde zdkladni cena se uréi dle piilohy &.22
tj. podle bonitovanych pidné ekologickych jednotek, kterd se dale upravi pfirdZkami a srazkami
o dalgi vlivy podle p#il. ¢.23.

Zemdédélské pozemky zapsané na LV ¢, 55 pro k.i. Podoli u Pferova, obec Podoli

Ocenéni
Nazev Parcelni ¢islo BPEJ Vymeéra JC  Uprava ucC Cena
m?]  [K&m? [%] [K&m?] [K&]
orna pida 561-dil1 30850 413 843 8,43  3481,59
orna pida 561-dil2 31110 2447 11,60 11,60 28 385,20
orna plda 561 -dil3 32051 9338 6,35 6,35 59296,30
orna piida 562 -dil1 30850 81 843 8,43 682,83
ornd pilida 562 -dil2 32051 5881 6,35 6,35 3734435
orna ptida 562 -dil3 31110 46 11,60 11,60 533,60
ornd pida 570-dil1 31400 4418 13,60 13,60 60 084,80
ornd puda 570-dil2 32011 11107 7,28 7,28 80 858,96
ornd puda 660-dill1 31010 3064 14,40 14,40 44 121,60
orna plda 660 -dil2 32011 10935 7,28 7,28 79 606,80
Vyméra celkem 47730 Mezisoucet 394 396,03
Koeficient prodejnosti K, (pfil. &. 39): * 1,0000
Zemeédélské pozemky ocenéné dle § 29 - celkem 394 396,03

Pozemky LV ¢, 55 - zjiSténa cena = 3 K¢



Zemé&délské pozemky zapsané na LV & 97 pro k.4. Hrad¢any na Moravé, obec Hrad¢any

Ocenéni:
Nazev Parcelni &islo BPEJ Vymeéra JC  Uprava ucC Cena

m?] [K&m?] [%]  [K&m? [K&]
pozemek 598 -dil1 31410 4055 12,50 12,50 50 687,50
pozemek 598 -dil 2 32441 1255 6,68 6,68 838340
Vyméra celkem 5310 Mezisoudet 59 070,90
Koeficient prodejnosti K, (pfil. & 39): * 1,0000
Zemédé&lské pozemky ocenéné dle § 29 - celkem 59 070,90
Pozemek LV ¢&. 97 - zjiSténa cena = K¢

Vysledna cena zjiSténd dle cenového piedpisu zemédé€lskych pozemki po zaokrouhleni éini
453 470,- K¢

2, Qcenéni metodou srovnavaci

Po pozemcich uvedeného typu - pozemky pro zemédélskou vyrobu, o obdobné velikosti, je
v dané lokalit® u srovnatelnych pozemkii je poptavka vyrazné niZSi meZz mabidka. Proto
s piihlédnutim k umistdni pozemkd a moZnostem vyuZiti pouze pro zemédélskou vyrobu, jsem
nazoru, Ze ocefiované pozemky jsou obtizné obchodovatelné.

Jako podklady byly pouZity udaje z vlastni databaze, informace z nabidek z internetovych stranek.

Podle nabidek z internetovych stranek, byly v uplynulé dobé zobchodovéany, nebo inzerovany
v oblasti, kde se nachazi ocefiovany pozemek, tyto nemovitosti :

. Celkova | Cena pozemku [K¥] Datum
Typ pozemku, lokalita srovnatelného Druh 3
pozemku pozemku ploczh a Cena na m" plachy nabidl.{y
[m] K& prodeje
. . 250 000
Zem&délsky pozemek, Pentice, okres omé plida 19 998 11/2008
Pierov
12,5
. . 120 000
Zem&dElsky pozela)l;lek, Opatovice, okres ornd plida 9859 1/2009
erov 12
. 368 280
Zemé&dé&lsky pozemek, Pifiepy, Holelov, .
okres Kromé&iiz ornd piida 16 368 " 11/2008
. 45 100
Zemédelsky pozg?ek, Drahotuge, okres ornd piida 5738 12/2008
erov 8




Na zakladé vySe uvedenych porovndni, ale zejména vzhledem k charakteru
pozemkii — zemé&délska piida bez moZnosti vyuZiti pro vystavbu, odhaduji srovnatelnou cenu
nemovitosti, a to jednotlivych pozemki samostatné takto:

e u pozemku parc.c. 561 zapsaneho na listu vlastnictvi €. 55 pro k.i. Podoli
u Prerova o vymére 12 198 m’ odhaduji srovnatelnou hodnotu na &astku
12 K&/m? tj. celkem 146 379 K&

e u pozemku parc.c. 562 zapsaneho na listu vlastnictvi ¢&. 55 pro k.i. Podoli
u Prerova o vymeére 6 008 m’ odhaduji srovnatelnou hodnotu na &astku
12 K&/m” tj. celkem 72 096 K&

¢ u pozemku parc.c. 370 zapsaneho na listu vlastnictvi ¢. 55 pro k.i. Podoli
u Prerova o vymére 15 525 m’ odhaduji srovnatelnou hodnotu na &istku
12 K&/m? tj. celkem 186 300 K¢&

¢ u pozemku parc.¢. 660 zapsaneho na listu vlastnictvi ¢. 55 pro k.. Podoli
u Prerova o vyméie 13 999 m’ odhaduji srovnatelnou hodnotu na &astku
12 K&/m? tj. celkem 167 988 K&

¢ u pozemku (GP) parc.c. 598 zapsaneho na listu vlastnictvi ¢&. 97 pro k..
Hradcany na Morave o vyméfe 5 310 m® odhaduji srovnatelnou hodnotu
na &astku 12 K&m? tj. celkem 63 720 K&

Vysledna cena zem&délskych pozemki zjisténa srovnavaci metodou &ini po
zaokrouhleni

celkem 640 000 K¢

3. Priava a zdvady s nemovitosti spojena

Vlivy vyplyvajici z idajii uvedenych ve vypisu z katastru nemovitosti:

1) Dle vypisu z katastru nemovitost{ ze dne 25.02.2008 na listu vlastnictvi &. 55 se k nemovitostem
vaZi nize uvedena omezeni:

Natizeni exekuce na zdkladé rozhodnuti soudu o nafizeni exekuce &.j. 28N¢-334/2007 -8 Okresniho
soudu v Pierové ze dne 21.3.2007.

Nafizen{ exekuce na zaklad& rozhodnuti soudu o nafizeni exekuce ¢.j. 28Nc-58/2008 -5 Okresniho
soudu v Pierové ze dne 15.1.2008.

Exckuéni piikaz k prodeji nemovitosti na zdkladé exeku¢niho pifkazu €j. 024Ex -117/2008 -11
Exekutorského tifadu v Ostravé ze dne 4.2.2008.



2) Dle vypisu z katastru nemovitosti ze dne 25.02.2008 na listu vlastnictvi &. 79 se k nemovitostem
vaZi niZze uvedena omezeni:

Naftizeni exekuce na zakladé rozhodnuti soudu o nafizeni exekuce ¢.j. 28Nc-334/2007 -8 Okresniho
soudu v Pierové ze dne 21.3.2007.

Natizeni exekuce na zékladé rozhodnuti soudu o nafizeni exekuce &.j. 28N¢-58/2008 -5 Okresniho
soudu v Pferov¢ ze dne 15.1.2008.

Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti na zakladé exeku¢niho piikazu &j. 024Ex -117/2008 -11
Exekutorského ufadu v Ostravé ze dne 4.2.2008.

Pii stanoveni obvyklé ceny nemovitosti se vy$e uvedeni omezeni nezohlediuji, protoZe nemaji
vliv na cenu obvyklou.

Dle pitedloZzenych podkladii k ocenéni a zjidt€nych skutefnosti na ocefiovanych nemovitostech
neviznou 74dné jiné zdvazky ani jind omezeni, pop¥. zdvazky vyplyvajici ze smluvnich
ujednani, o jejichZ existenci se nelze presvéddit z vypisu z katastru nemovitosti.



C. Rekapitulace jednotlivych metod pf¥i zjiSténi odhadu obvyklé ceny

nemovitosti
(pro ucely exekuéniho Fizeni)

Na zakladé pozadavku objednatele je proveden dodatek ke znaleckému posudku ¢&. 6-2436/09
ze dne 22.1.2009 pro ocendni pozemkl zapsanych na LV &. 97 pro k.u. Hrad¢any na Morav¢, obec
Hradéany a na LV & 55 pro k.i. Podoli u Pferova, obec Podoli. Objednate]l poZaduje provést
ocenéni jednotlivych pozemkl samostatné.

Znalecky posudek mél posoudit a zodpovédét tuto otazku:

1. Ocenit samostain& nemovitosti zapsané na LV & 55 pro k.. Podoli u Prerova, obec Podoli, a
to pozemkové parcely:

- pozemek parc.¢. 561 — orna ptda

- pozemek parc.¢. 562 — ornd ptda

- pozemek parc.&. 570 —~ ornd plda

- pozemek parc.§. 660 — ornd piida

a déle nemovitosti zapsané na LV & 97 pro k.i. Hrad¢any na Moravé, obec Hrad&any, a to
pozemek ve zjednodudené evidenci — parcela dle pivodniho Pfidélového plinu nebo jincho
podkladu (GP) parc.€. 598.

2. Ocenit jednotliva prava a zdvady s nemovitosti spojena cenou obvyklou § 2, odst.1 zdkona
¢.151/1997 Sb.

Vysledné ceny:

Pozemky zapsané na LV &. 55 pro k.i. Podoli u Pferova, obec Podoli

Cena zjiSténa dle cenového predpisu

Pozemek pare.¢. 561 K& 100 793
Pozemek pare.£. 562 K¢ 49 644
Pozemek parc.¢. 570 K¢ 128 248
Pozemek parc.&. 660 Ké 115675
Cena zji$t¢na srovnavaci metodou

Pozemek parc.&. 561 K¢ 146 379
Pozemek parc.&. 562 K¢ 72 096
Pozemek parc.c. 570 K¢ 186 300
Pozemek pare.é. 660 K¢ 167 988

Pozemek zapsany na LV €. 97 pro k.u. Hrad€any na Moravé, obec Hrad&any

Cena zjisténa dle cenového predpisu K¢ 59 070

Cena zji$téna srovnavaci metodou K¢ 63 720
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Zavér - zduvodnéni obvyklé ceny :

Dle poZadavku objednatele byly timto dodatkem zjit&ny obvyklé ceny pozemkii samostatng, a to
pro pozemky s moZnosti vyuZiti pro zemeédélskou vyrobu vedenych na LV & 55 pro k.. Podoli u
Pi‘erova, obec Podoli takto: ‘

- pozemek parc.&. 561 po zaokrouhleni na ¢astku 145 000 K¢

- pozemek parc.£. 562 po zaokrouhleni na &istku 75 000 K¢

- pozemek pare.&, 570 po zaokrouhleni na &istku 185 000 Ké

- pozemek parc.&. 660 po zaokrouhleni na ¢astku 170 000 K&

tj. pro pozemky na LV &, 55 pro k.. Podoli u Pferova celkem 575 000 K&

a pro pozemek ve zjednodusené evidenci — parcela dle pivodniho Pf{d€lového planu nebo jin¢ho
podkladu (GP) pare.¢. 598 vedeny na LV &. 97 pro k.i. Hradéany na Moravée, obeec Hradéany
po zaokrouhleni na ¢astku 65 000 K&

tj. celkem ve vysSi 640 000 K¢.

slovy: Sestsetétyficettisic K&

V Ostravé, 25.3.2009

Ing. Frantisek Vicek
30: dubna 23

702 00 Ostrava f

WD.--Znalecké dolozka

Zneﬂéckj’r posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 4.3.1999, pro zakladni obor 1. ekonomika, 2. stavebnictvi pro odvétvi 1. ceny a odhady
nemovitosti, 2. stavby obytné, stavby priimyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. Dodatek ke znaleckému posudku & 6-2436/09
znaleckého deniku.
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