Znalecky posudek ¢. 211 - 2641/ 09

Ocenéni nemovitosti
pro Ucel vere neé drazby
ve smyslu § 13 zakona ¢.26/2000 Sb.
pro draZebnika

Predmét ocenéni:

Budova |étebny dlouhodobé nemocnych €.p. 3 na pozemku parc.¢. 1801 a pozemek
parc.¢. 1801.

Obec : Mésto Albrechtice PSC 793 95

Okres: Bruntal

Kra: Moravskoslezsky kraj

Katastrani Uzemi: Mé&sto Albrechtice I dentifikagni kod: 693391
Sidlo katastr. Giadu v Krnoveé

Vlastnik stavby a pozemki:
Moravskoslezsky kraj

Sprava nemovitosti ve vlastnictvi kraje — SdruZzené zdravotnické zafizeni Krnov,
piispévkova organizace

Objednate: Drazebnik Ostravska aukéni sii s.r.o.
Znalecky posudek je zpracovan ke dni 20.8.2009.
Vypracoval: Ing.Frantisek Vicek

30. dubna 23
702 00 Ostrava l

licence znaleckého Ustavu A-Consult plus ¢islo 0536

verze ACONS 10.23, platna od 1.4.2009

Tento znalecky posudek obsahuje 14 stran textu a 4 prilohy. Objednateli se predava ve
2 vyhotovenich.

V Ostravé, dne 3.9.2009
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Ukol znalce

Ukolem je ocenit nemovitosti v k.0. aobci Mésto Albrechtice, ato:

- budovu ¢.p. 3 —obg.vyb. na pozemku parc.¢. 1801,
- pozemek parc.&. 1801 o vymeie 779 m? — zastavéna plocha a nédvor,

pro Ucely vereiné drazby dle 8§ 13, odst. (1) zakona ¢. 26 ze dne 18.1.2000 o verejnych
drazbéch se ocenéni provédi cenou obvyklou. Ukolem je zohlednéni zavad, které v dusledku
piechodu nezaniknou a upravi piislusnym zptasobem odhad ceny.

Prohlidka nemovitosti

Prohlidka nemovitosti se uskute¢nila dne 20.8.2009 od 10:00 hod.

Nemovitosti byly zptistupnény.

Pritomni: zastupce drazebnika, Ing. Ladislav Precek a zastupce spréavce nemovitosti,
p. Slosérek.

Podklady pro znalecky posudek:

1. Zakladni podklady
vypis z katastru nemovitosti pro k.U. Mésto Albrechtice, obec Mésto Albrechtice, list
vlastnictvi ¢. 682 ze dne 25.8.2009
2. Situaéni podklady
kopie katastralni mapy predmétného Uzemi platna pro k.U. Mésto Albrechtice, mapovy
list KRNOV ¢. 7-0/34 ze dne 15.6.2009 v metitku 1:1000
3. Projektové podklady
projektova dokumentace , Lé&cebna Zary — stavajici stav* z listopadu 1976
projektova dokumentace , Stavebni Gpravy vydeje stravy Zary - Dévin“ z 05/2005
4. Ostatni podklady
fotodokumentace poiizena znalcem dne 20.8.2009
znalecky posudek ¢. 2562-110-08 vypracovany dne 17.8.2008 Ing. Ivo Furman¢ikem
Udaje sdélené zastupci draZzebnika a spréavce nemovitosti
kupni smlouva a smlouva o ztizeni vécného biemene ze dne 21.8.2007




Nal ez a posudek

Uvod

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smydu definice uvedené v § 2, odst. 1
zakona ¢.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakona (zédkon o
ocefiovani maj etku):

Majetek a duzba se oceiuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocefovani.

Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo p¥i poskytovani stejné nebo
obdobné duzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. P¥itom se
zvazuji vdechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jgi vy3e se nepromitaji vlivy
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby.

Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dasedky prirodnich ¢i jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozuméji zefména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vazby mezi prodavajicim a kupujicim,

Zvladni oblibou se rozumi zvladtni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strané. Jeho platnost je omezena
faktory, které mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.

Podle § 13, odst. (1) zakona €. 26 ze dne 18.1.2000 o verginych drazbéach se ocenéni
provadi v cené obvyklé. Zpracovatel ocenéni odhadne i zavady, které v dasledku
pirechodu nezaniknou a upravi p¥islusnym zpisobem odhad ceny.

Na této zasadé je vypracovano toto ocenéni.




A. Mistopis, vstupni Udaje;

V&eobecné mistopisné daje

Predmétem ocenéni je byvala lécebna dlouhodobé nemocnych (LDN) nachézejici se na Uzemi
obce Mésto Albrechtice (3637 obyvatel), k.0. Mésto Albrechtice, ¢ast obce Zary, okr. Bruntal.
Budova je umisténa ve svazitém terénu, na okrgji lesa, jihozapadnim smérem od zastavéné
Césti obce, mimo jeji zastavénou ¢ést, ve vzdalenosti cca 2,5 km od centra obce Mésto
Albrechtice, kde se nachazi obecni Ufad, posta, zakladni sluzby a stanice meziméstské
hromadné dopravy. Napojeni na stétni silnici Il. téidy ¢. 57 spojujici Mésto Albrechtice s
meésty Krnov a Opava je vzdaleno 2 km, mésto Krnov je vzdaleno 13 km. Lokalita se nachazi
pii severni hranici Moravskoslezského kraje, bezprostiedné pri hranici s Polskem.

Souhrnnéinformace o arealu:
Souhrnna velikost uzitnych ploch budovy ¢ini 1 125 m?.

Vyméra ocenovaného pozemku, ktery je prevdzné zastavén ocenovanou budovou,
&ini 779 m?.

Udaj e o ocefiovaném aredlu

Predmétem ocenéni je budova obc¢anské vybavenosti ¢.p. 3 na pozemku parc.é. 1801 a
pozemek parc.é. 1801. Jedna se o byvalou Iésebnu dlouhodobé nemocnych (LDN Zary),
objekt neni od listopadu 2008 vyuZzivan. Objekt byvalé LDN je G¢elové dispoziéné FeSen pro
provoz zdravotnického zarizeni. Kapacita ¢inila 45 lazek ve 12 pokojich. V podkrovi jsou
bytové jednotky 0+1, 1+1 a 2+1 véetné soc. zatizeni.

Nemovitost byla spolu s prilehlymi pozemky a na nich se nachézejicimi obsluznymi stavbami
uzivéna od tricatych let minulého stoleti. V roce 2007 byly okolni budovy a pozemky
obchodovany do vlastnictvi jiného vlastnika a ve vlastnictvi Moravskoslezského kraje zastaly
pouze ocenované nemovitosti, tedy budova ¢.p. 3 a pozemek pod stavbou. V ramci kupni
smlouvy byla ziizeno vécné biemeno chiize a jizdy pies pozemek parc.¢. 1829, na kterém se
nachézi prijezdova komunikace. Pozemek je ke dni ocenéni ve vlastnictvi spolecnosti
1.Pohledavkova s.r.o. Ztizené vécné biemeno vSak nebylo ziizeno k pozemku parc.¢. 1802
(rovréz ve vlastnictvi 1.Pohledavkové s.r.0.), ktery tvoti prilehlou parkovaci, manipulacni a
odatni plochu v okoli ocenované budovy, veetné casti prijezdové komunikace. Pristup
k oceniované nemovitosti pres pozemek parc.¢. 1802 neni zgjistén v délce cca 35 m, navic
k nemovitosti nendlezi prilehlé parkovaci a manipulacni plochy, které se nachézi rovnéz na
pozemku parc.¢. 1802. Tato skuteénost ma vyrazné negativni vliv na cenu obvyklou.

Ocenovana budova byla dle dostupnych Gdaju kolaudovana v roce 1933 a ke dni ocenéni je
v pramérném stavebné technickém stavu, mirné negativni vliv na stavebné-technicky stav ma
skute¢nost, Ze objekt neni od listopadu 2008 vyuzivan.

V pasportu mistnich komunikaci jsou piijezdové komunikace vedeny atedy i udrzovany az po
pozemek parc.c. 2224, ktery je od oceiiované budovy vzdalen cca 200 m.

Ocenovana budova je napojena vodu (vodovodni piipojka ze studny), kanalizatni pripojku
(do COV), elektro aplyn. Vytépeni je Ustiedni se zdrojem z plynové kotelny umisténé v 1.PP.
Inzenyrské sit¢ (COV a pripojka kanalizace, vodovodni pripojka) jsou ve vlastnictvi
spolecnosti BP BYT s.r.o. Trafostanice véetné pripojky elektro je ve vlastnictvi spolec¢nosti
CEZ Distribuce as.




Oceiované nemovitosti byly v bieznu 2009 predmétem drazby, vyvolavaci cena ¢inila
4,875 mil. K¢, drazba vSak nevedla k prodei nemovitosti. Tuto skuteénost jsem
zohlednil pFi stanoveni obvyklé ceny ocefiovanych nemovitosti.




B. Nakladové ohodnoceni budov

Jedn& se v podstaté o stanoveni nékladi na porizeni v sou¢asnych cenach a uréeni opotiebeni
piiméreného stéri a skutecnému stavu (¢asova cena, vystihujici redlny, technicky stav v ¢ase
hodnoceni). Ke stanoveni jednotkové ceny staveb bylo pouzito ukazateli THU firmy RTS
Brno.

1.Budovy:

Budova LDN ¢€.p. 3

Jedn& se o0 budovu ¢.p. 3 na pozemku parc.¢. 1801, budova je samostatné stojici, se dvémi
nadzemnimi podlazimi, podsklepena v celém padorysu, sobytnym podkrovim. V 1.PP se
nachézi pavodni prostory kuchyné, Saten persondlu, kulturni mistnost, pradelna, technické a
skladovaci zédzemi, v 1.NP se nachézi vstupni hala, pavodni oetfovna, 2x socialni zatizeni a
koupelna, 7 nemocni¢nich pokoju, 2 terasy, v 2.NP se pak nachézi westerny, kancel&, sklad,
2x WC+koupelna, desinfekéni mistnost, 5 nemocni¢nich pokoji. V podkrovi jsou bytové
jednotky 0+1, 1+1 a 2+1 véetné soc. zatizeni, a déle nékolik menSich skladovacich prostor.

Prevazujici provedeni konstrukci a vybaveni:

Zaklady jsou betonoveé prokladané kamenem, svislé konstrukce jsou zdéné z cihelného zdiva
v tl. 50-60 cm, stropy jsou betonové, stiecha je sedlova s dievénym krovem, stiedni krytina je
z osinkocementovych Sablon, klempiiské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu, vnitini
omitky jsou vapenné hladké, vnejSi omitka je vapenna stukova, v ¢asti je proveden kamenny
obklad (jizni strana 1.PP) a obklad dievény (podkrovi), vnitini obklady jsou keramické,
schody jsou betonové, dvere jsou prevazné plné, okna jsou pievézné dievéna dvojita, v casti
byla vyménéna za nova plastova, podlahy jsou betonové kryté keramickou dlazbou a PVC.
Vytépeéni je zgjideéno UT zplynové kotelny umisténé v 1.PP, zésobniky na vodu jsou
napojeny natopny systém.

Ocenovana budova je napojena vodu ze studny, kanalizaci, elektro a plyn. Budova je
vybavena osobnim vytahem o nosnosti 500 kg a malym nakladnim vytahem o nosnosti
100 kg.

Budova byla dle dostupnych Gdaju kolaudovana v roce 1933 a ke dni ocenéni je v pramérném
stavebng¢ technickém stavu, mirné negativni vliv na stavebné-technicky stav ma skutecnost, ze
objekt neni od listopadu 2008 vyuZzivan.

V roce 1999 byl objekt plynofikovan a byla provedena plynova kotelna v 1.PP. V roce 2005
byla provedena modernizace prostor 1.PP (rozvody inZ.siti, v¢. vymény césti oken za
plastovd). Ke dni ocenéni do objektu lokalné zatéka, zefména do mistnosti v 1.PP a 1.NP
situovanych pod terasami.

Zastavéné plochy a vy3ky podlazi:

1.PP: 34,49%7,91+14,83* 10,45+2* 7,73 =  44325n7
1.NP: 28,88* 16,36+3,46* 4,44+6,46+9,2* 0,3+5,55-0,75* 2,55-

3,3¥2,3+13,9%6,25 = 579,98 n’
2.NP: 28,88* 16,36+3,46* 4,44+6,46+9,2* 0,3+5,55-3,75* 8,6-

3,3*2,3+13,9*3,45 510,72 m?

Podkrovi: 17*20,9-3,61*8,75+5,55+1,15*5,4+4,1* 7,76 367,29 nv’




Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
1.PP: 443,25 v’ 3,46 m
1.NP: 579,98 nv* 3,70m
2.NP: 510,72 v’ 3,70m
Podkrovi: 367,29 nv* 3,70m
Obestavény prostor:
1.PP:  (34,49*7,91+14,83*10,45+2* 7,73)* (3,46) = 153364m3
1.NP: (28,88* 16,36+3,46* 4,44+6,46+9,2* 0,3+5,55-0,75* 2,55- = 2 145,93 m3
3,3*2,3+13,9*6,25)*(3,70)
2.NP.  (28,88*16,36+3,46*4,44+6,46+9,2* 0,3+5,55-3,75* 8,6- = 1889,68m3
3,3*2,3+13,9* 3,45)*(3,70)
Podkrovi: (17*20,9- = 883,60 m3
3,61*8,75+5,55+1,15*5,4+4,1* 7,76)* (4,2/2)+16,71*4,8* 2,8/2
Jednotkové mnozstvi — celkem: = 6452,85m3
Seznam porovnavanych objektu:
Poradové Nazev objektu Katalogova cena[K¢] Upravenacena[K¢ Vaha
¢ido
1. Budovy odbornych 7 029,- 5623,20 1,000
[é&cebnych Gstavi a
l&zens. 1éteben
Minimalni jednotkova cena: 5 623,20 K¢/m3
Prameérna jednotkova cena: 5 623,20 K¢/m3
Maximélni jednotkova cena: 5 623,20 K¢/m3
Ocenéni:
Zakladni cena: 5 623,20 K¢/m3
6 452,85 m3 * 5 623,20 K&/m3 = 36 285 666,12 K¢
Urceni opotiebeni odbornym odhadem
Stari objektu: 74 roki
Opotiebeni: 55,000 % - 19 957 116,37 K¢

Budova LDN ¢&.p. 3 - vydedna cena 16 32 75K¢

Reprodukéni hodnota staveb ¢ini (po zaokrouhleni) 36 285 670 K ¢, vécna hodnota ke dni
ocenéni ¢ini (po zaokrouhleni) 16 328 550 K ¢.




C. Pozemky

Pouzitd metodika

Zji&eni hodnoty pozemkt v souladu s trznim stavem se provadi ve smyslu Metodického
navodu zpracovaného znaleckym Ustavem A-Consult plus spol. sr.o.

Tento metodicky pokyn také obsahuje jednotny postup spolupracujicich odhadct pro
vypracovani cenovych map zastavénych pozemka.

Pro ocenéni pozemka v mistech, kde jsou cenové mapy pozemki schvalené ministerstvem
financi CR se vychazi z téchto cen, je-li jejich cena odlidna od Metodického névodu firmy
stanovuji se ceny variantné.

Pro ocenéni pozemki bézné zastavénych se vyuzivad Metoda srovnavaci hodnoty.

Dle vypisu z katastru nemovitosti
Obec: Mésto Albrechtice

Katastrani tzemi: Mésto Albrechtice
Vlastnik stavby: Moravskoslezsky kraj
Vlastnik pozemku: Moravskoslezsky kraj

Parcela . | Vyméram?® | Druh Vyuziti
1801 779 | zastavéna plochaanédvoii | ob¢.vyb. ¢.p. 3
Vyméra pozemki celkem m? 779.00

Vypocet ceny

Vyméra pozemku m? 779.00
Smerna cena pozemku K&/m? 100.00
Vychozi cena pozemku K¢ 77 900.00

Smérnd cena pozemku byla stanovena podle néavrhu smérnych cen pro obec Mésto
Albrechtice, k.0. Mésto Albrechtice, vypracované spolupracujicimi odhadci v okrese.

Pozemky celkem K¢ 77 900.00
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D. Stanoveni hodnoty nemovitosti metodou srovnavaci

V principu se jedn& o vyhodnoceni cen nedavno nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo
nedavno uskutecnénych prodeji nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a
lokalitou. Nepredpoklada se, Ze s ohledem na stévgjici trh s nemovitostmi a pohyb cen
jednotlivych typi nemovitosti, Ze uskute¢néné prodeje a vyhodnocované prodeje by mély byt
starSi nez 1 rok. To proto, Ze se predpoklédd, Ze za delSi dobu Udaje ztratily svoji vypovidaci
schopnost. Toto srovnani se provadi na zékladé vlastniho prizkumu trhu nemovitosti,
vyhodnocenim Gdajt z denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kanceléri, sledovanim
aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi kancel&remi a sprévci nemovitosti.

Zavérem tohoto Setfeni je odhadovana prodejini cena, realizovatelna na 6-ti mési¢éni
zprogtiedkovatelskou smlouvu, se zohlednénim soucasné situace na trhu a pro srovnatelné
nemovitosti.

Po nemovitostech obdobného typu, t.j. objektech pro hromadné ubytovani, uvedené
velikosti, vybaveni, zji&éného technického stavu, v dané lokalité, a u srovnatelnych
nemovitosti je ke dni ocenéni previs nabidky nad poptavkou. S prihlédnutim k umisténi
nemovitosti, jejimu zhorSenému technickému stavu, vybaveni a zpasobu vyuZziti, jsem nazoru,
Ze ocenovana nemovitost je ke dni ocenéni obtizné obchodovatelna.

Jako podklady byly pouZity Udaje z databéze spolupracujicich odhadct, vlastni databéze,
informace z nabidek z internetovych stranek. Podle téchto podkladi byly v dobé ocenéni
v oblasti, kde se nachézi oceiiovand nemovitost, zobchodovany tyto objekty a aredly pro
hromadné ubytovani a rekreaci:

Stav UZitna | Cena nemovitogti [K¢] | Datum
Typ objektu, lokalita srovnatelné nemovitosti objektu plocha Cenanam? nabidky /
[m’] podl.plochy [K¢] prodeje
Komer¢ni objekt, ul. Osvobozent, dobrY 1350 000
Mésto Albrechtice, okr. Bruntél y 350 2009
3857
yvaly 1 i 2200000
Byvaly hotel Erestaura,u, Karlovice, primemy 1680 2009
okr. Bruntd 1310
Penzion, ul. Zizkova, Vrbno pod Pradédem, . 2650 000
okt Bruntdl dobry 1600 2009
) 1 656
Secesni vila (pamétkové chrénény objekt), dobry 555 2465 000 2000
ul. Jesenickd, Vrbno pod Pradédem, okr. Bruntdl y 4441
Rekrea¢ni stiedisko, ul. Nadrazni, , 9250000
Mésto Albrechtice, okr. Bruntal dobry 2025 2009
4 568
Penzion srestauraci, Mésto Albrechtice — k 990 000 2009
Hyncice, okr. Bruntdl rekonstrukci | 1920 515
o _ ) K 2000 000
Historicky objekt, Karlovice, okr. Bruntal rekonstrukai | 1400 1429 2009
Aredl Gstavu socidlni pése, Ostravice — Staré — 6 750 000
Hamry, okr. Frydek-Mistek zhorseny | 4629 1258 2007
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Vyhodnoceni a shrnuti ocenéni srovnavaci metodou
Vyhodnoceni oceiiovanych nemovitosti vzhledem k srovnatelnym nemovitostem:

Oceniovana nemovitost je ¢astecné srovnatelnd s obdobnymi srovnatelnymi objekty ob¢anské
vybavenosti slouzicimi pro hromadné ubytovani arekreaci v okrese Brunta a okoli. Velikosti,
umisténim a vybavenim se fadi do niZSi aZ stiedni cenové kategorie z hlediska srovnatelné
ceny.

Kladny vliv vzhledem k potencidnimu U¢elu vyuZiti pro rekreaci m& umisténi mimo
zastavénou ¢ast obce, v lokalité vhodné pro rekreatni Ucely, v zeleni, na okrgji lesa, a dale
dobry stavebné-technicky stav budovy. Mirné kladny vliv na cenu obvyklou ma nedostatek
zaiizeni typu léseben dlouhodobé nemocnych ¢ domovi dichodci v regionu i celé CR.

Negativni vliv na cenu obvyklou mé zejména:

nezajistény pristup k nemovitosti, kdy vécné bremeno pro pristup kon¢i ve vzdaenosti
cca 35 m od nemovitosti, piistupovy pozemek parc.¢. 1829 je ve vlastnictvi jiného
vlastnika a neni zapsan v pasportu mistnich komunikaci

skute¢nost, Ze piredmétem ocenéni je pouze pozemek pod stavbou a k nemovitosti tak
nendlezi Zadné parkovaci, manipulacni ani jiné okolni pozemky (napt. pro rekreaci
ubytovanych)

skutegnost, ze kanalizace vé. COV, studny pitné vody a stanice pitné vody ¢erpaci
jsou ve vlastnictvi jiného vlastnika

jednostranny Ucel vyuziti objektu v kombinaci s celkovou velikosti
velke investice pri zmeéné Ucelu uzivani

lokalni zatékani do objektu

celkové slaby ekonomicky potencid mistni ekonomiky

mélo rozvinuty turisticky ruch veéetné doplikové infrastruktury v oblasti

sou¢asny hospodéisky vyvoj v CR v ndvaznosti na celosvétovou finanéni krizi a
prohlubujici se krize na realitnim trhu, kterd se projevuje snizenou aktivitou investora
a zéroven snizenim cen mj. i v oblasti nemovitosti pro hromadné ubytovani.

Na zéklad¢ prazkumu trhu bylo zjidténo, Ze se srovnatelnd hodnota obdobn%’/ch nemovitosti
pro hromadné ubytovani se pohybuji v praméru od 1 500 aZ 4 000 K ¢ za m*“.

Na zakladé vySe uvedenych srovnani a zavedenych predpokladi, vzhledem k umisténi
nemovitosti, moznostem vyuZiti objektu a velikosti uZitnych ploch, odhaduji
srovnatelnou hodnotu nemovitosti ve vySsi:

3.000 K&/m?, tj. za uzitné plochy budovy ¢.p. 3 (1125 m?) 3 375 000 K ¢
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E. Omezeni vlastnickych prav

Dle vypisu z katastru nemovitosti ze dne 25.8.2009 se k oceilovanému pozemku parc.¢. 1801
véze vécné biemeno chiize a jizdy, opraviujici vlastnika uvedeného pozemku vyuZivat pro
piistup k ocefiované nemovitosti pozemek parc.¢. 1829. Tato skutecnost ma mirné kladny vliv
na cenu obvyklou.

Dle prohlaSeni vlastnika nemovitosti na ocefiovanych nemovitostech nevaznou Zadné
jiné zavazky ani jinA omezeni, pop¥. zavazky vyplyvajici ze smluvnich ujednéni,
0jgichZ existenci se nelze presvéd¢it z vypisu z katastru nemovitosti.
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Rekapitulace jednotlivych metod pii zjisténi odhadu obvyklé

ceny nemovitosti
(pro uéel dobrovolné drazby)

Typ €. 1.6.1. Nebytovy (provozni) objekt dokonceny

Obec: Mésto Albrechtice ¢p.:3
Okres: Bruntd Kat. zemi: Mé&sto Albrechtice

Nakladova cena staveb po opotiebeni

1. Budovy

BudovaLDN ¢.p. 3 K¢ 16 328 550.00
1. Budovy K¢ 16 328 550.00
Stavby po opotiebeni celkem K¢ 16 328 550.00
Pozemky K¢ 77 900.00
Celkem K¢ 16 406 450.00
Srovnéavaci hodnota (po zaokrouhleni) K¢ 3375 000.00

Zavér - zdiavodnéni obvyklé ceny :

Na zakladé cen zjistenych jednotlivymi metodami a na zékladé vySe uvedenych skutecnosti,
sohledem na stéri budovy a dobry stavebné-technicky stav, umisténi v pramérné atraktivni
lokalité, pramérnou dopravni obsluZznost a dostupnost, ale zejména sohledem nezajisteny
pristup k nemovitosti, skutegnost, ze kanalizace vé. COV, trafostanice, studna pitné vody a
stanice pitné vody ¢erpaci jsou ve vlastnictvi jiného vlastnika a skute¢nost, Ze predmétem
ocengni je pouze pozemek pod stavbou, odhaduji obvyklou cenu ocenovanych nemovitosti ve
vySi srovnavaci hodnoty, ktera nejlépe odpovida obvyklé (trzni) cené, ato:

3400 000 K¢
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Ocenéni je v souladu s Mezinarodnimi ocenovacimi standardy, schvalenymi v roce 1994
Mezinarodnim vyborem pro normy ocenovani aktiv (IVSC), zeiména se standardy I1VS 1
Ocenovani na z&kladé trzni hodnoty a IVS 4 Ocenovani pro zéruky pijcek, hypotéky a
dluhopisy.

Je zpracovano v souladu s definici "obvyklé ceny" uvedené v § 2, odst. 1 zakona ¢.151/1997
Sh., o oceiovani majetku a 0 zméné nekterych zakonu (zakon o ocenovani majetku), ktera je
citovana v Uvodu.

Prohladuji, Ze p¥i provedeni znaleckého posudku jsem osobou nezavislou.

Znaecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim
Krajského soudu v Ostraveé ze dne 4.3.1999 pod ¢.j. Spr. 1467-99
pro z&kladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti,
pro z&kladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a stavby
pramyslové.
Znalecky ukon je zapsan pod poradovym ¢islem 211-2641/09
znaleckého deniku.
Znale¢né a ndhradu néklada Gctuji dle pripojené likvidace.

Ing.Frantisek VIcek

30. dubna 23

702 00 Odtrava 1

licence znaleckého Ustavu A-Consult plus ¢islo 0536

V Ostrave, dne 3.9.2009




