Znalecky posudek ¢islo
3046 - 266/05

O cend nemovitost: Radova gar &z na p. €. 3060
Ostrava — Hrabova

katastrdni Uzemi: Hrabova
okres: Ostrava

Objednateal znaleckého posudku:

EXEKUTORSKY URAD - Mgr. Pavia FUCIKOVA
Podsbradova4l, OSTRAV A

Vlastnik nemovitosti:

KARASOVA Lydie r.¢. 575830/0900
Priborsk& 497/18, OSTRA V A - Hrabova

Uée posudku:

zji&eni ceny nemovitosti Se stavem ke dni 29.10.2005

Zpracovate znaleckého posudku:

KRENEK Ladidav

soudni znalec

Kungice pod Ondrejnikem ¢p.497
73913

Cenovy predpis:

Zakon ¢islo 151/1997 Sh. ze dne 17. 6.1997 o ocefiovani majetku a vyhlaska Minigterstva financi ¢islo 540/2002
Sb., kterou se provadéji nektera ustanoveni tohoto zakona, ve znéni vyhlasek ¢. 452/2003 Sh. a ¢. 640/2004b.



A) Nalez - celkovy popis nemovitosti:

Ocetiovana nemovitost je fadova garaz bez popisného ¢ida, ktera je postavena na zastavénem pozemku p.¢.3060

jiného vlastnika, kterym je akciova spolecnost VITKOVICE alezi v okrajové ¢ésti katastrdlniho izemi Hrabovéa

v Ostrave.

Jednd se o typickou fadovou stavbu garéze srovnou stiechou, kterd je vSak vlivem zanedbané Gdrzby ve Spatném
technickém stavu.

Ocenéni je provedeno na zékladé Usneseni exekutorského Uiadu mgr. Fucikové v Ostrave &j. EX 1277/03-20 ze

dne 29.7.2005 a bude slouzit k vymaoZeni dluzné ¢astky na povinné majitel ce pani Lydii Karasové z Ostravy -
Hrabové.

Sestaveni posudku:

1) Garéze - ocenéni porovnavacim zpisobem (825)

a) Radova garéz

B) Ocenéni nemovitosti:

1) Garéaze - ocenéni porovnavacim zpiisobem (§25)

a) Radova gar &7

Jednd se o prizemni nepodsklepenou stavbu zdéné konstrukce s rovnou stiechou, ktera umoziiuje garézovani
jednoho osobniho vozidla.

Postavena byla v Sedesatych |éech, Gdrzba je zanedbana a technicky stav neni dobry.

Ocenéni je provedeno dle § 25 porovnavacim zpasobem.

Umisténi garaze: Moravskoslezsky kraj, Fadek: nad 50000 obyvatel
Technické a moralni opotfebeni: snizuje cenu vyrazné
Zékladni cena za 1 m® (ZC): 928,00 K¢
Koeficient cenového rozpéti: 0,35

Zatfidéni hodnocenych znak

Popis znaku pasmo Uprava % vaha Vn Kcpn Kepn x Vn
1 Trh s nemovitostmi v 0,0 10 1,175 11,750
2 Poloha v obci Il 0,0 8 0,825 6,600
3 Druh (typ) 11 - 3 1,000 3,000
4 Podsklepeni I -- 2 0,650 1,300
5 Podkrovi I - 2 0,650 1,300
6 Konstrukéni provedeni v -- 5 1,175 5,875
7 Technické vybaveni I 0,0 5 0,650 3,250
8 Prisludenstvi (VU, studna, VS) I - 3 0,825 2,475
9 Pravni vztahy | -- 4 0,650 2,600
10 Posouzeni SirSich vztahu " 0,0 10 1,000 10,000
Soucet Kcpn x Vn: 48,150



Soucet Vn: 52

Koeficient cenového porovnani Kcp: 48,150 : 52 = 0,926
Z&kladni cena upravena ZCU = ZC x Kcp: 859,33 K&
Obestavény prostor:

OP vrchni stavby: 4,25x5,90x(2,30+2,80):2 = 63,94 m®
Obestavény prostor celkem: 63,94 m®
Cena celkem: 54 945,56 K ¢

C) Rekapitulace zjisténych cen

1) Garéaze - ocenéni porovnavacim zpiisobem (§25)

a) Radova garaz 54 945,56 K&

Cena nemovitosti celkem: 54 950,00 K &

(Zaokrouhleno na desitky K¢)

Slovy: Padesatétyfitisicdevétsetpadesat korunéeskych

Podklady pro vypracovani posudku:

- vypisz KN - LV ¢ido 1120 pro katastralni Gzemi Hrabova obce Ostrava, vyhotoveny dalkovym piistupem dne
29.7.2005

- kopie katastrélni mapy

- studium dokumentace na Mést.U v Hrabové

- prohlidka a zaméieni nemovitosti dne 12.9.2005 za G¢asti soudniho znalce

- Zji&e&ni ceny nemovitosti je ke dni 29.10.2005

- usneseni Exekutorského Gradu mgr. Fuéikové z Ostravy ¢j. EX 1277/03-20 ze dne 29.7.2005

Tento znalecky posudek obsahuje 4 listy textu + piilohu a predava se objednateli ve ¢tyfech vyhotovenich.



OBVYKLA CENA RADOVE GARAZE

Pti stanoveni obvyklé ceny fadové garaze bez ¢isla popisnéno/evidenéniho, postavené na stavebnim pozemku
parcelni ¢ido 3060 v katastrdnim Gzemi Hrabova obce Ostrava, ktera je dle katastru nemovitosti vedena ve
vlastnictvi p. Lydie Karasové, bytem ul. Priborska 497/18 Ostrava Hrabov4, vyjdu jednak z ceny, vypoctenédie
ocefiovaciho piredpisu, kterym je zakon ¢.151/1997 Sb., jednak z internetové a tiskové nabidky obdobnych
nemovitosti v blizkém okoli Ostravy Hrabové a také z vlastni databaze trznich cen.

Jednd se o krajni fadovou zdénou garéz, postavenou v Sedesatych letech minulého stoleti, ktera je soudasti
komplexu nékolika fadovych garéZi v zastavéné okrajové ¢asti Ostravy. Vlivem zanedbané Udrzby je oceiiovana
fadovéa gardZ v pomérné Spatném technickém stavu.

Pozemek parcelni ¢ido 3060 — zastavéna plocha anadvoii, je ve vlastnictvi jiného viastnika, konkrétné akciové
spolednosti Vitkovice.

Cenafiadové garéze vypoétena dle soucasného oceiiovaciho predpisu ¢ini vySe 54 950 K¢ a piiméiené vyjadiuje
cenu, za kterou by mohla byt v sou¢asné dob¢ prodeing, s prihlédnutim ke skutecnému technickému stavu,
lokalité i opotiebeni.

Dle katastru nemovitosti a dle zjisténi, se k ocefiované fadové garézi na p.¢.3060 nevazou zadna prava nebo
vécné bremena.

Pro por ovnani vybiram nékolik podobnych fadovych garézi, nabizenych k prodeji realitnimi kancelaremi
v blizkém okoli Ostravy Hrabové, jegichz souéasny technicky stav a velikost se podoba ocefiované gar azi
p. Karasové, popiipadé jsou vhodné alespoii k ¢asteéné rekonstr ukci.

- podobna starsi RG 20 m2 v pramérném stavu v OVA — Maridnskych Horéch. ..nabizené cena 55 000 K¢

- podobna starsi RG 22 m2 v hor§im stavu v OVA — PHVOZE...........ccceeeeeen nabizena cena 50 000 K¢&
- podobnaRG svlagnim pozemkem z roku 1974 v OVA — Z&biehu................ nabizena cena 60 000 K¢&
- podobna RG 24 m2 v hor&m stavu k rekonstrukci v OVA —Hraboveé............nabizena cena 49 000 K&
- podobnaRG svlagnim pozemkem z roku 1970 v OVA — Kun¢i¢kéch............ nabizena cena 59 000 K¢&

S ohledem na vySe uvedené skutenosti ainfor mace ziskané na trhu s nemovitostmi v misté a ¢ase,
stanovuji obvyklou cenu Fadové gar Ze, postavené na pozemku p.¢.3060 v k.U. Ostrava Hrabova, kteréje
ve vlastnictvi p. Lydie Karasové cenou ve vyS :

=50 000 K¢=

slovy : padeséttisickorunéeskych

Znalecka dolozka

Znaeckou dolozku jsem obdrzel od Krajského soudu v Ostravé dne 4.10.1977 pod ¢&j. Spr.3510/77 pro zékladni
obor ekonomika - ceny a odhady ( nemovitosti ).



