Znalecky posudek o odhadu trzni hodnoty nemovitosti (obvyklé ceny)
C. 229-2659/09

Typ nemovitosti : | Byt v osobnim vlastnictvi dokonceny

Pfedmét ocenéni : | Bytova jednotka ¢. 2209/2, v budové C.p. 2209 na ul. tf. TéreSkovové, k.U. Karvina - mésto,
na pozemku parc.C. 1624/263 a spoluvlastnicky podil na spoleCnych castech budovy
a pozemcich parc.C. 1624/263, 4270 a 4273.

Kraj : Moravskoslezsky kraj Mé&sto/obec: | Karvina Poc. obyv.: |63 045
Kat. Gzemi : Karvind-mésto Ulice : | tF. Téreskovové &p.: ]2209

LV.C.: 7466

Objednatel: Ostravska auk¢ni sin s.r.o.

Zpracovano pro drazebnika

Vlastnik : Statutarni mésto Karvind, Frystatska 72/1, Karvina - Frystat 733 24,

Spoluvlast. podil 899/10000

Fotodokumentace:

Rizika
Nejsou.

| Obvykla cena soucasna: | [KE | 680 000 |

Vyhodnoceni kupni smlouvy

Bytova jednotka €. 2209/2 vznikla na zakladé prohlaseni vlastnika budovy o vymezeni jednotek
dle zakona €. 72/1994 Sb., ze dne 12.4.2006. Ocenéni je provedeno pro Ucely prodeje formou verfejné
drazby.

Poznamka

Bytova jednotka ¢. 2209/2 o velikosti 3+1 je umisténa v 1.NP pétipodlazniho obytného panelového
domu ¢.p. 2209 na tf. TéreSkovové, v Karviné - Mizerové. Byt se nachazi v bytovém domé o dvou
vchodech, v dobfe dostupné lokalité mésta u frekventované komunikace tf. TéreSkovové. Ocenovana
bytova jednotka ma tfi obytné mistnosti, kuchyn, predsin, koupelnu, WC, lodzii a sklep. Byt
ma standardni vybaveni. Bytova jednotka je vytapé€na z centralniho zdroje tepla a je napojena
na elektro, plyn, vodu a kanalizaci. Okna jsou plvodni, ve zhorSeném stavu. Orientace oken v byté
je na jizni (s lodzii) a severni stranu. V kuchyni chybi kuchyriska linka. K vlastnictvi jednotky dale patfi
spoluvlastnicky podil na spoleCnych Castech budovy a pozemcich parc.C. 1624/263, 4270 a 4273
o velikosti 899/10000. D&m byl postaven v roce 1964, ma pravidelnou Udrzbu a stavba nevykazuje
viditelné zavady. V domé jsou nové vstupni dvere véetné postovnich schranek a zvonkového paneluy,
vytah v domé neni.

Prilohy : | Vypis z katastru nem. LV ¢. 7466 , katastralni mapa z http://mapy.karvina.org, ze dne 25.9.2009

[Vypracoval : | Ing.Frantidek VICek, licence & 0536 [Dne: [29.9.2009 |




Priloha — byt / nebytovy prostor

Podklady pro ocenéni

vypis z katastru nemovitosti ¢. 7466 pro k.U. Karvina-mésto, obed Karvina ze dne 21.9.2009
katastralni mapa z databaze http://mapy.karvina.org ze dne 25.9.2009

prohlaseni vlastnika budovy o vymezeni jednotek ze dne 12.4.2006

Udaje sdélené zastupcem vlastnika nemovitosti, pracovnici Magistratu mésta Karviné pi. Noskovou
mistni Setfeni provedené dne 22.9.2009 (fotodokumentace)

Umisténi v lokalité

Bytova jednotka se nachazi v 1.NP obytného panelového domu ¢.p. 2209, na ul. tf. TéreSkovové, v méstské Casti
Karvina — Mizerov, k.U. Karvind-mésto. Dim je umistén ve smiSené zastavbé obytnych panelovych a rodinnych
domd. DUm je dostupny z vefejné komunikace (ul. tf. TéreSkovové), napojeni na frekventovanou komunikaci
(ul. Borovského) je ve vzdalenosti do 500 m. Stanice MHD je ve vzdalenosti do 150 m ul. tf. Téreskovové. Objekt
je situovan ve vzdalenosti cca 300 m od materské i zakladni Skoly. Centrum mésta Karvina s infrastrukturou a
sluzbami je vzdaleno do 1,4 km. Parkovani je mozné na parkovistich nebo prilehlych komunikacich v blizkosti
domu.

Popis provedeni budovy

% %

Konstrukce Provedeni 2 konstrukce Provedeni \
dokonc. dokonc.
zaklady Zelezobetonové 100 | stfedni krytina Ziviéné svafované pasy | 100
izol. proti zem. vlhk. | bez izolaci 100 | obvodové stény panelové 100
sv. nosné konstrukce | montovand panelova 100 | vné&jsi dpr. povrchll | bfizolitova 100
stropy betonové panelové s rovnym 100 | vnitfni dpr. stén vapenna omitka 100
podhledem
krov plocha stfecha 100 | schodisté betonové se stupni 100
z teraca
Popis vybaveni
Provedeni - . Provedeni - .
dokonc. dokonc.
okna drevéna zdvojend 100 | rozvod vody studené a teplé 100
dvere hladké pIné a prosklené 100 | rozvod plynu je proveden 100
podlahy obyt. mistn. | parkety 100 |zdrojteplé vody | CZT 100
podlahy nebyt. mistn. | PVC 100 | vybav. kuchyné plyn. sporak 100
vytapéni CZT 100 | vybav. koupelny | vana a umyvadlo 100
elektro svételny rozvod 100 | vybav. WC WC s nadrzkou 100
Vycet mistnosti a pFislusenstvi
kuchyné 7,62 m? | pokoj 17,07 m?|WC 0,93 m’
pokoj 15,57 m? | predsif 7,96 m?| lodZie 3,23 m?
pokoj 16,80 m? | koupelna 2,13 m?| sklepni box 2,02 m?
m? m? m?
Uzitna plocha celkem: 73,33 (z toho 3,23 m? je plocha lodZie a 2,02 m? plocha sklepa) m?
Informace o umisténi bytu
Velikost bytu: 3+1 Kategorie bytu: L.
Podlazi: | 1.NP Orientace oken: | sever a jih Vytah: | ne Rozestavénost | 0 | %
Mimoradna vybava: | vestavéna skfifi v predsini
Parkovani: | je mozné na parkovistich nebo prilehlych komunikacich v blizkosti domu, o dostatecné kapacité
Technicky stav: | prdmérny (3) stafi: | 45  Rokd
nové rozvody elektra, vstupni dvere, v¢. zvonkového panelu a domovnich » .
Rekonstrukce telefond stari: Rok
Opotiebeni 45 %

Cena za m? uzitné plochy vé. DPH 9 250 K¢




bl




Rekapitulace znaleckého posudku

Vécna hodnota nemovitosti (stavby) 625 935 K¢
Procento opotiebeni 45 %
Reprodukcni cena (cena stavby bez opotiebeni) 1 129 040 K¢
Odhad obvyklé ceny pozemku (%) Cena spoluvlastnického podilu na pozemcich: 4 963 K¢
Cena za m? pozemku 200 K¢
Vynosova hodnota Nestanovuje se
Srovnavaci hodnota 678 300 K¢
Obvykla cena 68v0 000 K¢
Znalec (jméno a podpis) Cislo znaleckého Datum vyhotoveni
posudku
Ing. FrantiSek VICek ~ .oooreieeeeeee 229-2659/09 29.9.2009

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim
Krajského soudu v Ostravé ze dne 4.3.1999 pod C.j. Spr. 1467-99
pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti,
pro zakladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a stavby
prdmyslové.

Znalecky Ukon je zapsan pod pofadovym Cislem 229-2659/09
znaleckého deniku.

Znalec¢né a nahradu nakladd uctuji dle pripojené likvidace.

Ing.FrantiSek Vicek
30. dubna 23
702 00 Ostrava 1

licence znaleckého Ustavu A-Consult plus Cislo 0536

V Ostravé, dne 29.9.2009




