ZNALECKY POSUDEK ¢&.5049/128/2009

0 cen& nenovitosti - budovy garaze bez &p/ce vceetné
stavebnich parcel <¢cislo 1849 a 1895 a dalSich pozenka
zapsanych na LV . 2331 v katastréal nim tuzenm

Cel adnd, obec Cel adnd, okres Brunta

bj ednavat el posudku: Exekutorsky Gfad Ostrava
Usneseni: 024 EX 1333/ 05-68
Sl évarenska 410/ 14
Ostrava- Mari anské Hory
709 00

Uzel posudku: St anoveni obvykl é ceny nenovitosti

Predpis pro ocen&ni: VyhlaSka nin. financi <¢islo 3/2008 Sb.
o provedeni né&kterych ust anoveni zakona
¢islo 151/1997 Sh., o ocenovani majetku a
o] Zneng n&kt erych zakond, ve zné&ni
pozdé&j Sich predpi sa (ocenovaci vyhl aska) ve
vyhl &8ky &isl o 456/ 2008 Sb

Posudek vypracoval : Ing. Pavel Zilinsky
Jezni cka 1737/ 88
Kr nov 794 01

tel. 554 613 777
nmobi | 724 747 437

Posudek obsahuje 8 stran textu vcéetn& titulniho listu
a predava se objednavateli ve 3 vyhotovenich

V Krnové dne 21.06. 2009



Podkl ady pro ocenéni :

- Wpis z LV & 1813 pro ku Cel adna
- Kopi e katastral ni mapy

VI ast ni k nenovitosti
Martin Honzek

Cel adna 260

739 12

M stni Set ¥reni byl o provedeno znal cem dne 11.06. 2009

Ccenéni nenovitosti je provedeno ke dni 11.06. 2009

OCENOVANA NEMOVI TOST

Budova gar azi bez cp/ce
St avebni parc. 1849 a 1895
Cstatni pozenky

Budova gar azi bez é&p/ée

Nal ez

Predmstem ocené&ni je zd&nad prizemi budova, postavena na
dvou stavebnich parcelach cislo 1849 a 1895 (v KN zapséna j ako
dvé budovy - ve skutecnosti se jednd o jednu budovu) v ka
Celadnd. D e zjisténych skutecnosti byla budova vyuzivana jako
garaz.

Wl ast ni k budovy pan Honzek Martin byl pisemé& vyzvan aby se
dostavil dne 11.06. 2009 v 17 hodin k budové a unoznil znalc
prohl i dku. Pi setma zasilka byla poStou vracena  zpét
s odtvodnénim Zze adresat pan Martin Honzek se z adresy Cel adna
129 odst ¢hoval . Budova tedy nebyla znalci zpristupnéna. Ocenéni
je tedy provedeno dl e dostupnych ponbcnych Gdaj

- mstni Setreni dne 11.06. 2009 - prohlidka venkovni
¢asti budovy a pozenkun
- sveédectvi vlastnika jedné ze sousednich nenovitosti, ktery

cca pred dvéma lety byl vevnitf budovy
- porizeni fotodokunentace
- sde&leni Stavebniho UGradu Opbecniho Uradu v Celadné ze dne

02. 06. 2009 ve v&ci pl atného Uzemniho pl &nu obce
1l ===============-=-=-—-—-=-—-=——-=————-———-———-—————=——=—=—=—=—===========| | | |

Zakl ady jsou provedeny s izolacem proti zemmi vlhkosti.
Gbvodové konstrukce jsou zdé&né, stropy jsou drevéné, zast reSeni
je provedeno drevénym sedlovym krovem StreSni krytina je
standartni, kl empi ¥ské konstrukce jsou z pozi nku. Fasada
i vnit#ni onmitky jsou vapenné.



St av budovy

Presné  stari budovy se nepodarilo zjistit. De
konstrukeniho reSeni a pouzitych stavebnich material & ho
predpokl &dam na cca 50 let (rok porizeni 1960). Cel kovou
Zivotnost predpokladam na 80 let. Opotfebeni je vypocteno
|i nearni net odou.

Vynery

Zast avéné pl ochy a vySky jednotlivych podl azi

Podl azi Zastavéna pl ocha WsSka
1. NP 10, 05x12, 10 = 121, 61 n? 525 m
Zast avéna pl ocha podl azi cel kem 121,61 n?

Pozet podlazi: 1

Pramernd zast. plocha podlazi: 121,61 m? / 1 = 121,61 n?
Vyposet pramgrné vysSky podl azi (vazenym pramgrem

Podl azi Zast . pl ocha ZP cel kem Wska
1. NP 121, 61 / 121, 61 X 525 = 5,250000 m
Pr amér na vySka podl azi 5,25 m
Gbest avény prostor
Vrchni stavba

121, 61x5, 25 = 638, 45 3
Zast reSeni

121, 61x3, 20/ 2 = 194, 58 n¥
Obest avény prostor cel kem 833,03 n¥

Dal §i Gdaje pro zjisSténi ceny
Druh stavby: budova
Ucel uZiti: garaze (oprava, udrzba)
Konstrukce: zdé&na
Koeficient podle velikosti pramerné zast. plochy podl azi (p)
Ko = 0,92 + 6,60/p = 0,92 + 6,60/121, 61 n = 0,974
Koeficient podle pramerné vysky podl azi (v)
K3 = 2,10/v + 0,30 = 2,10/5,25 m+ 0,30 = 0,700
Konstrukce a vybaveni stavby

Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. %  Koef Podi |

01 Z&kl ady, zemmi préce S 0,10900 100 1,00 O0,10900
02 Svi sl é konstrukce S 0, 25800 100 1,00 O, 25800
03 Stropy S 0,12000 100 1,00 O0,12000
04 Zast reSeni S 0,06300 100 1,00 O0,06300
05 Krytiny strech S 0, 02300 100 1,00 O0,02300
06 Kl enpi rské konstrukce S 0,00700 100 1,00 O0,00700
07 Upravy vnit#. povrcha S 0, 04300 100 1,00 O0,04300
08 Upravy vngj. povrcha S 0, 03000 100 1,00 O0,03000
09 Vnit #ni obklady keram Cch  0,00000 100 0,00 0,00000
10 Schody Ch  0,02200 100 0,00 0,00000
11 Dvere S 0, 02300 100 1,00 0,02300
12 Vrata S 0, 02700 100 1,00 0,02700
13 Ckna S 0,03300 100 1,00 0,03300
14 Povrchy podl ah S 0, 03100 100 1,00 O0,03100
15 Wyt apéni S 0, 01200 100 1,00 0,01200
16 El ektroinstal ace S 0, 07200 100 1,00 0,07200
17 Bl eskosvod S 0, 00300 100 1,00 O0,00300



18 Vnit#ni vodovod Ch  0,02200 100 0,00 0,00000
19 Vnit#ni kanalizace Cch  0,01900 100 0,00 0,00000
20 Vnit#ni plynovod Cch  0,00000 100 0,00 0,00000
21 Ohrev tepl é vody S 0, 00500 100 1,00 O0,00500
22 Vybaveni kuchyni Cch  0,00000 100 0,00 0,00000
23 Vnit#ni hygien. zat. Cch  0,02000 100 0,00 0,00000
24 VWt ahy Cch  0,00000 100 0,00 0,00000
25 Ostatni Cch  0,05800 100 0,00 0,00000
26 Instal.prefabr.jadra Cch  0,00000 100 0,00 0,00000
Koeficient vybaveni stavby Ky 0, 859
Vypo&et opot #ebeni (li nearni netoda)

St 4ari stavby: 2009 - 1960 = 49 r.

Predpokl adana Zzi votnost: 80 r.

Cel kové opot rebeni : 100 %/ 80 r. x 49 r. = 61,25 %
QCcenéni (8 3)

Zakl adni cena (priloha & 2, typ "R") 2.460, 00 K&/ md
Koefi cienty:

konstrukce Kq (pziloha ¢. 4, pol. & 1) x 0,939
pramegr.ZP Ko (dle velikosti pramerné ZP podlazi) x 0,974
pruam vySka Kz (podl e prumsrné vysky podl azi) x 0, 700
vybaveni Ka x 0, 859

pol oha Ks (pziloha ¢. 14, ostatni obce) x 0, 850
zmeEna ceny Kj (ptiloha & 38, CZ-CC 1242) X 2,136
prodej nost Ky (ptiloha & 39, FM 2-5tis, sl.1) x 0, 347

Zakl adni cena upravena zZCU 852, 32 K&/ 3
Obest avény prost or x 833,03 m3
Cena stavby bez odpoctu opot febeni 710. 008, 13 K&
Sni zeni o opot rebeni 61, 25 % -434. 879, 98 Ke&

Zj i Sté&na cena 275.128, 15 K&

St avebni parc. 1849 a 1895
Ccenéni (§ 28 odst. 2)
Obec: Cel adna, 2.269 obyv.

Zakl adni cena dle § 28 odst. 1 pism k) se stanovuje vypo&tem
Vypocet: (35+(2.269-1.000)x0,007414) x 1,00 = 44,41 K&/ n?

Parcel a Vymer a K&/ mé Zakl adni cena
St avebni 1849 47 n? 44,41 2.087,27 K&
St avebni 1895 72 n? 44,41 3.197,52 K&
Zakl adni cena cel kem 5.284,79 K&
Uprava zakl adni ceny (pziloha ¢ 21):

1.2 Whodnost pol ohy s ohl edem na Gcel uziti

1.2.4 v ostatnich obcich 50 % 2.642,40 K&
Zakl adni cena po prvotni Uprave 7.927,19 K&
2.2 Nel ze napojit na verejny vodovod -5 %

2.3 Nelze napojit na verej. kanalizaci -7 %

Uprava zakl adni ceny cel kem -12 % -951, 26 K&
Z&kl adni cena upravena 6. 975, 93 K&



Koeficient Ki (pziloha ¢. 38, CZ-CC 1242) X 2,136
Prodej nost Ky (priloha ¢. 39, FM 2-5tis, sl.10) x 0,561
Zj i Sté&na cena 8. 359, 23 K&

Cstatni pozenky

Ccenéni (§ 28 odst. 5)
Obec: Cel adna, 2.269 obyv.

Zakl adni cena dle § 28 odst. 1 pism k) se stanovuje vypo&tem
Vypocet: (35+(2.269-1.000)x0,007414) x 1,00 = 44,41 K&/ n?

Parcel a Vymer a K&/ mé Zakl adni cena
Cstatni pl. 1362/4 1.738 n? 44,41 77.184,58 K&
Orna puda 1362/ 6 503 n? 44, 41 22.338, 23 K&
Cstatni pl 1362/9 423 P 44,41 18. 785, 43 K&
Cstatni pl 1362/10 175 n? 44,41 7.771,75 K&
Cstatni pl 1362/11 931 n? 44,41 41. 345,71 Ke&
Cstatni pl 1368/1 348 n? 44,41 15. 454, 68 K&
Zahrada 1368/2 248 n? 44,41 11. 013, 68 K&
Cstatni pl 1368/5 132 n? 44,41 5.862, 12 K&
Cstatni pl 1369/2 1.016 n? 44,41 45. 120,56 Kc
Zakl adni cena cel kem 244,876, 74 K&
Uprava zakl adni ceny (pziloha & 21):

1.2 Whodnost pol ohy s ohl edem na Gcel uziti

1.2.4 v ostatnich obcich 35 % 85. 706, 86 K&
Zakl adni cena po prvotni Uprave 330. 583, 60 Ke&
2.2 Nel ze napojit na verejny vodovod -5 %

2.3 Nelze napojit na verej. kanalizaci -7 %

Uprava zéakl adni ceny cel kem -12 % - 39. 670, 03 Ke&
Zakl adni cena upravena 290. 913,57 Ke&
Koeficient Ki (pziloha ¢. 38, CZ-CC 1242) X 2,136
Pr odej nost Kp (ptiloha & 39, FM 2-5tis, sl.10) x 0,561
Cena dle 8§ 28 odst. 2 348. 600, 57 K&
Koeficient dle § 28 odst. 5 x 0,40

Zj i Sté&na cena 139. 440, 23 K&
REKAPI TULACE ZJI STENYCH CEN

Budova gar azi bez &p/ ce 275.128, 15 Ke&
St avebni parc. 1849 a 1895 8. 359, 23 K&
Cstatni pozenky 139. 440, 23 K&
Vysl edna zji §té&na cena 422.930, 00 Ke&

Sl ovy: Cty#i stadvacetdvati sicedevétsett #i cet Korun &eskych



Posouzeni obvyklé ceny nemovitosti

Ccenéni  je provedeno "cenou obvykl ou" ve snyslu definice
uvedené v § 2, odst. 1 zakona & 151/1997 Sh., o ocedovani mmgjetku
ve znéni pozdé&j Sich pzedpi su:

Majetek a sluzba se ocenuji obvykl ou cenou, pokud tento
zadkon nestanovi jiny zpasob ocenovani. Cbvyklou cenou se pro
Uéely tohoto =zakona rozuni cena, ktera by byla dosazena p#
prodejich  stejného, pop#ipadé obdobného nmjetku nebo p#
poskyt ovani stejné nebo obdobné sl uzby v obvykl ém obchodni m styku
v tuzensku ke dni ocenéni. Pzitomse zvazuji vSechny okol nosti
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepronitaji vlivy
m nmo#adnych okol nosti trhu, osobnich pom&rda prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.

- Mnozadnymi okolnostm trhu se rozumgji nap#iklad stav tisné
prodavaj i ciho nebo kupujiciho, dasledky pzirodnich & jinych
kal am t

- Gsobnim pom&ry se rozun®ji zejnéna vztahy najetkové, rodinné
nebo jiné osobni vazby nezi prodavajicima kupujicim

- Zvl a8tni oblibou se rozuni zvl aStni hodnota pzi kl adana mgj et ku
nebo sl uzbé& vyplivajici z osobniho vztahu k nim

Ccenéni je zpracovano k datu nistniho Set#eni 11.06.2009.
Jeho platnost je omezena faktory, které nmphou nastat po uvedeném
datu a mohou nmit vliv na obvyklou cenu. Na této zasadé je
vypracovano toto ocenéni.

Cbecnym ocesovaci m pri nci pem pro stanoveni obvykl é (trzni)
ceny budovy garaze je

- Por ovnani ocerované nenovitosti s uskut egné&nymi prodej i
obdobnych nenovi tosti

- Wnosové ocenéni dl e obvykl ého naj etmého

- Ccenéni dl e pl at ného cenového predpi su (pouze ponobcny ukazatel)

Vzhl edem k t omu, Ze budova nenohl a byt znal cem
prohl édnut a, nebylo nmozno zjistit, zda jeji techni cky stav
unozaiuj e pronajem Vynosové ocenéni neni tedy zpracovano

K porovnani se pouzivaji (daje znamé 2z uskuteé&nénych
prodejd, popzipadé z realitni inzerce. V sou&asné dobé& neni
znalci k dispozici dostatek Gdajad o uskuteé&né&nych prodejich
obdobnych nenovitosti v obci Celadnd, je pravdépodobné, 7Ze
obdobnych objektda je zde velm malo a v posledni dobé& nebyly
obchodovéany. Dal §i informace jsou ziskavany z inzerce realitnich
kancel agi MtMreal ity holding, STING RK CITY atd.

De pl at ného Uzemmiho planu obce Celadna je &ast
ocenovanych pozenkda wunisté&no v z6né& podnikatel skych aktivit
(nmoznost vystavby staveb pro Zenesl nou vyrobu a vyrobni sl uZby,
pro zenm&dé&l skou rostlinou vyrobu, pro admnistrativu, prodejny
vzor kového zboZi, &erpaci stanici atd.) a &ast pozenka je v zéné
zel ené.



Posouzeni silnych stranek nenovitosti:

- unisténi ocesované nenovitosti v klidné |okalité podhazi BESKYD
- dost at eéna vyngra pozenkd ve funkéni mcel ku

Posouzeni sl abych stranek nenovitosti:

- horS8i techni cky stav objektu
- neupl né inzenyrské siteé
- slozity p#ijezd k nenovitosti

Po zvazeni vSech znanych skuteénosti, s p#i hl édnutimk cené
zj i Sté&né dle cenového p#edpisu a ke znanym skuteé&nostem
z realitniho trhu obdobnych nenovitosti v okrese Frydek M st ek,

ptedpokl adam obvykl ou cenu budovy bez &p/ & vé&etné& stavebnich
parcel 1849 a 1895 v katastral ni m Gzeni Cel adna ve vysi

Obvykla cena 250.000,-- K¢

Pozenky v zéné& podni kat el skych aktivit
1362/ 2, 1362/6, 1362/10, 1368/1, 1369/2, 1368/5, 1368/2

Vynera cel kem 4. 205 n2 x 450,-- K& 1.892. 250, -- K&

Obvykla cena 1.890.000,-- K¢

Pozenky v zéné& zel ené
1362/9 a 1362/ 11

Vymera cel kem 1.354 n2 x 50,-- K& 67.700,-- K&

Obvykla cena 70.000,-- K ¢

Obvykla cena celkem

Krnov 21.06. 2009
Pzi | ohy:

- Kopi e katastral ni mapy
- Fot odokunent ace st aveb
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