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Odhad trzni hodnoty ¢. 1786-136/09

nemovitosti v katastralnim tizemf Rychvald, obec Rychvald, okres Karvin4, ul. Orlovska:
* dilny a skladuna p.¢. 242
¥ skladu na p.¢. 242
* venkovnich uprav nap.¢. 242

& pozemku p.¢. 242

Objednatel posudku: Ostravska aukéni sifi s.r.o.
Podébradova 41
702 00 Ostrava-Moravské Ostrava

Uéel posudku: Zjisténi ceny jako podklad pro vefejnou drazbu
dle §13, zak.¢.26/200 Sb., o vefejnych drazbach,
ve znéni pozdéjsich predpist

Podle stavu ke dni 6.8.2009
posudek vypracoval: Ing. Pavel Polak
Na Fojtstvi 4/1443
736 01 Havifov-Mésto
tel.: 596 810 762, 602 722 452
e-mail: pavel.pol@centrum.cz

Posudek obsahuje 27 stran, véetné 8§ stran pifloh. Objednateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

V Havitové, 06.11.2009

I 1ng. POLAK PAVEL
Na Fojtstvi 4/ 1443
73601 HAVIROV - Mésto
T 586 810 762, 602 722 452
IC: 64593308 e-rmail: pavel.pol@centrum.cz




A. Nalez
1. Znalecky ukol

Ukolem podepsaného znalce je provest ocenéni nemovitosti obecnou (= obvyklou, trZni,
obchodovatelnou) cenou.

2. Prohlidka a zaméfeni nemovitosti
Prohlidka a zaméfeni nemovitosti bylo provedeno dne 6.8.2009 za piitomnosti zastupce
vlastnika nemovitosti.

3. Podklady pro vypracovani posudku

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptjceny, piipadné podepsanym znalcem opatieny,
nasledujici podklady:

Vypis z katastru nemovitosti

Vyhotoven Katastrdlnim Gfadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Karvina dne
2.6.2008, LV 2461 (viz piilohu).

Kopie z katastralni mapy

Vyhotovena Katastrdlnim ufadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Karvina
dne 1.11.2004 (viz pfilohu).

Okres: Karvina
Obec: Rychvald
Katastralni izemi: Rychvald
Mefitko: 1:2000

Stavebné pravni dokumentace

Kolaudaéni rozhodnuti
Nebylo ptedlozeno.

Dokumentace provadénych zmén, rekonstrukei a modernizaci
Nebyla ptedloZena.

Jina
Nebyla pfedlozena.

Vykresova dokumentace
Nebyla piedloZena.

4. Obsah posudku

Pedmétem ocenéni je areal, obsahujici nasledujici nemovitosti:
1) Objekty

a) Dilna a sklad

b) Sklad

¢) Piipojka vody

d) Pripojka kanalizace

¢) Zumpa

f) Zpevnéné plochy

g) Oploceni

h) Plotova vrata

Posudek byl vytvoren v programu Delta-NEM firmy Diotuma. st o fel 222727 D40, www dioima ¢



2) Pozemky

a) Pozemek
3) Ocenéni vynosovou metodou
4) Ocenéni porovnavaci metodou

Aredl se nachazi v ulici Orlovska, popisné ¢islo 816. Pijezd karedlu je po zpevnéné
komunikaci. Ostatni sastavba v okoli je tvofena pfevainé rodinnymi domy.

B. Odhad
Popis a umisténi objektu, vymera, hodnoceni a ocenéni

Podklady pro stanoveni koeficientu Kj:

Okres: Karvina
Obec: Rychvald

Popisy objekti
1) Objekty
a) Dilna a sklad

Provozni objekt se nachazi v ocetiovaném arealu vlevo. J edné se o volng stojici dim pudorysu
tvaru L, nepodsklepeny, s jednim nadzemnim podlazim a ptidou. Strecha je sedlova.

Objekt volné stojici

Padorys tvaru L

Podsklepeni nepodsklepeny

Podet podzemnich podlazi | 0

Podet nadzemnich podlazi | 1

Podkrovi neni

Zaklady smisené

Izolace vodorovné

Nosné konstrukce zdéna

Stfecha sedlova, krov dievény

Krytina plechova a bonsky §indel
Klempiiské konstrukce z pozinkovaného plechu Gplné
Fasadni omitky brizolit $krabany

Vngj$i obklady sokl keramicky

Bleskosvod je instalovan

Vytahy nejsou

Vrata ocelova

Dispozice:
1 NP — socialni zdzem, kancelare, dilny, sklad



Stari a technicky stav objektu:

Pivodni ¢ast:
Uzivani od roku

doklady o stafi objektu nebyly pfedloZeny, dle sdéleni
zéstupce vlastnika nemovitosti byl objekt postaven v roce
1920. Stavebné technicky stav objektu tomuto tvrzeni
odpovida.

objekt byl v souvislosti se zm&nami uzivani pribézné
upravovan

Provedené Gipravy / rok

Celkovy technicky stav: vzhledem ke stafi a provadéné Gdrzbé je primérny

Pristavba/Nastavba:

neni

Zavady jednotlivych konstrukei a vybaveni:

Nejsou patrne.

Stupeii dokonéeni u nedokonéenych konstrukei:

Vsechny konstrukce a vybaveni jsou dokonceny.

Ziisténi charakteru pro ocenéni nakladovym zplsobem:

Objekt nespliiuje podminky rodinn
o samostatnou garaz ani o vedlejs
& 72/1994 Sb., oceni se tedy podle § 3 vyhlasky &. 3/2008 Sb., ve znéni v

Sb..

Objekt ma zastavénou plochu vé
obestavéného prostoru objektu, neje

se nakladovym zptisobem jako budova podle § 3 vyhlasky.
pro pramysl a skladovéni, tj. typ L.

b) Sklad

Provozni objekt se nachazi v ocefiovaném
obdélnikového phidorysu, nepodsklepeny,

sedlova.

Objekt volné stojici
Pudorys obdélnikovy
Podsklepeni nepodsklepeny
Poéet podzemnich podlazi | O

Potet nadzemnich podlazi | 2

Podkrovi neni

Zaklady smi§ené
Izolace vodorovné
Nosna konstrukce zdéna

Stfecha mirné sedlova, krov dievény
Krytina plechova

Klempiiské konstrukce

z pozinkovaného plechu tiplné

Fasadni omitky

bfizolit Skrabany

Vnéjsi obklady sokl keramicky
Bleskosvod je instalovan
Vytahy nejsou

Vrata ocelova

ého domu ani stavby pro individualni rekreaci, nejedna se
{ stavbu. Objekt neni rozdélen na jednotky podle zakona
vhlasky ¢. 456/2008
5 ner 150 m?> Prostory nad 400 m’ nedosahuji s
dna se tedy ve smyslu § 2 pism. a) vyhlaky o halu, oceni
Podle G¢elu uziti se jedna o budovu

arealu naproti vijezdu. Jedna se o volné stojici dim
se dvéma nadzemnimi podlazimi. Stfecha je mimé




Dispozice:

1.NP - sklad
2.NP — 3atna, sklad

Stari a technicky stav objektu:

Pilivodni éast:

U#ivani od roku doklady o stati objektu nebyly piedlozeny, dle sd€leni zastupce
vlastnika nemovitosti byl objekt postaven v roce 1925.
Stavebné technicky stav objektu tomuto tvrzeni odpovida.

Provedené upravy / rok objekt byl v souvislosti se zménami uzivani prubézné
upravovan

Celkovy technicky stav: vzhledem ke staif a provadéné udrzbé je primérny

Piistavba/Nastavba: neni

Zavady jednotlivych konstrukei a vybaveni:

Nejsou patrné.

Stupeti dokonceni u nedokonéenych konstrukei:

Viechny konstrukce a vybaveni jsou dokonceny.

Zijisténi charakteru pro ocenéni nakladovym zpusobem:

Objekt nespliiuje podminky rodinného domu ani stavby pro individualni rekreaci, nejedna se
o samostatnou garaz ani o vedlejsi stavbu. Objekt neni rozdélen na jednotky podle zakona
& 72/1994 Sb., oceni se tedy podle § 3 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb., ve znéni vyhlagky ¢&. 456/2008
Sh..

Objekt ma zastavénou plochu mensi nez 150 m?, nejedna se tedy ve smyslu § 2 pism. a)
vyhlasky o halu, oceni se tedy nakladovym zpisobem jako budova podle § 3 vyhlasky. Podle
delu uziti se jedna o budovu pro skladovani, tj. typ S.

c¢) Pripojka vody
7. méstského vodovodu.
d) Pripojka kanalizace
Do zumpy.
e¢) Zumpa
Ve dvorni ¢asti arealu.
f) Zpevnéné plochy
Ve dvorni ¢asti aredlu.
g) Oploceni
Kolem pozemku z elni a bo¢ni strany.
h) Plotova vrata

V uliénim oploceni.



2) Pozemky

a) Pozemek

Vobei kdatu ocenéni neni vydana platnd cenova mapa stavebnich pozemki. Je proto
postupovano podle vyhlagky ¢. 3/2008 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 456/2008 Sb., § 28 Stavebni
pozemKy. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o pozemek vedeny jako zastavéna plocha, oceni se
podle odst. 1 pism. d), zdkladni cenou 274,96 K&/m2. Tato cena se ve smyslu § 28 odst. 2
upravi podle ptilohy ¢. 21 a vynasobi se koeficienty Ki z prilohy ¢. 38 a Kp z pilohy &. 39.

3) Vécna b¥emena

a) Vécné bfemeno

Na nemovitosti podle vypisu z KN, podle zjisténi na mist& ani podle sdéleni zastupce vlastnika
nemovitosti nevdznou 24dna vécna bfemena.

Ocenéni
1) Objekty
1.a) Vyhlaska 456/2008 Sbh.
l.a.1) Dilna a sklad - § 3

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova: L. budovy pro priimysl

Svisld nosna konstrukee: zdéna

Polohovy koeficient: 1,000

Kéd Klasifikace CZ-CC: 125111 Budovy pro priimysl

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.13.1..1 budovy pro primysl (vyrobni)
Koeficient zmény ceny stavby: 2,128

Koeficient prodejnosti: 0,377 (Vyroba)

Podlazi:
L.NP
Vyska: 2,80 m
Zastavéné plocha:  22,40%7,85+19,15%9,80 = 363,51 m*
Priimérné vyska podlazi (PVP): = 2,80 m
Primérna zastavéna plocha podlazi (PZP): = 363,51 m?
Obestavény prostor (OP):
1.NP 2,80 * (22,40*7,85+19,15%9,80) = 101783 m’
zastfeSeni (0,50+2,50/2) * (22,40%7,85+19,15*9,80) = 636,14 m’
Obestavény prostor — celkem: = 1653,97m’
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni Podil

1. Zéklady véetn& zemnich praci — smiSené 8,30 % Podstandardni

2. Svislé konstrukce — cihelné zdivo tl. 45 cm 21,40 % Standardni

3. Stropy — s rovnym podhledem 11,30 % Standardni

4. Krov, stiecha — krov dievény 6,20 % Standardni

5. Krytiny stfech — plechova 2,20 % Standardni 65 %

— bonsky Sindel Standardni 35%
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6. Klempifské konstrukce — tipIné z PZ plechu 0,60 % Standardni

7. Uprava vnitinich povrchi — Stukové 5,80 % Standardni

8. Uprava vngjiich povrchi — bfizolit 3,20 % Standardni

9. Vnitini obklady keramické — v socidlnim zafizeni 0,80 % Standardni
10. Schody — nejsou 3,10 % Nevyskytuje se
11. Dvefe — dfevéné 3,20 % Standardni
12. Vrata — kovova 0,30 % Standardni
13. Okna — dfevéna dvojita 5,20 % Standardni
14. Povrchy podlah — cementovy potér 2,90 % Standardni 90 %

— dlazby Standardni 10 %
15. Vytapéni — tstiedni s kotlem na tuh4 paliva 3,80 % Standardni
16. Elektroinstalace — 240/400 V 6,40 % Standardni
17. Bleskosvod — ano 0,30 % Standardni
18. Vnitini vodovod — studené i teplé 2,20 % Standardni
19. Vnitini kanalizace — ze socialniho zafizeni 2,00 % Standardni
20. Vnitini plynovod 0,00 % Neuvazuje se
21. Ohfev vody — kombinovany bojler 1,70 % Standardni
22. Vybaveni kuchyni 0,00 % Neuvazuje se
23. Vnitini hygienické vybaveni — umyvadla, WC, sprchy 2,90 % Standardni
24, Vytahy — neni 1,00 % Nevyskytuje se
25. Ostatni — telefon, miize 5,20 % Podstandardni
26. Instala¢ni prefabrikovana jadra 0,00 % Neuvazuje se
Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:
Zékladni koeficient Ky4: 1,0000
Uprava koeficientu Ky:

1. Zaklady v¢etné zemnich praci —0,54 * 8,30 % - 0,0448
10. Schody 0,54 * 1,852 % 3,10 % - 0,0310
24. Vytahy -0,54 * 1,852 * 1,00 % - 0,0100
25. Ostatni -0,54 * 5,20 % - 0,0281
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ky: = 0,8861
Ocenéni:

Zékladni jednotkova cena (ZC): 2786~ K&/m?®
Koeficient konstrukce K;: * 0,9390
Koeficient K; = 0,92 + (6,60 / PZP) * 0,9382
Koeficient K3 = 0,30 + (2,10 / PVP): * 1,0500
Koeficient vybaveni stavby K: * 0,8861
Polohovy koeficient Ks: 3 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K;: * 2,1280
Koeficient prodejnosti K * 0,3770

Zikladni jednotkova cena upravena: = 1832,01 K¢/m®
Zikladni cena upravena: 1 653,97 m® * 1 832,01 K¢&/m®

3 030 089,58 K&

Uréeni opot¥ebeni analytickou metodou:

Konstrukce:
1. Zaklady véetn& zemnich praci — podstandardni
89/(89+61) * 100=159,333 %
59,333 % * 8,30 % * 0,46 / 0,8861 + 2,557 %
2. Svislé konstrukce — standardni
89 /(89 +21) * 100 = 80,909 %
80,909 % * 21,40 % / 0,8861 + 19,540 %



i1,

12.

13.

14,

14.

['5.

16.

17.

18.

Stropy — standardni

89/(89 +21) * 100 = 80,909 %
80,909 % * 11,30 %/ 0,8861
Krov, stiecha — standardni
89/(89+11) * 100 = 89,000 %
89,000 % * 6,20 % / 0,8861
Krytiny stfech — standardni 65 %
41/(41+19)* 100 = 68,333 %
68,333 % * 2,20 % * 65 %/ 0,8861
Krytiny stfech — standardni 35 %
11/(11+39)* 100 =22,000 %
22,000 % * 2,20 % * 35 %/ 0,8861
Klempitské konstrukce — standardni
21/(21+29)* 100 =42,000 %
42,000 % * 0,60 % / 0,8861
Uprava vnitfnich povrchii — standardni
11/(11+49)*100=18,333 %
18,333 % * 5,80 % / 0,8861
Uprava vngj§ich povrchii — standardni
41/(41+9)* 100 = 82,000 %
82,000 % * 3,20 % / 0,8861
Vnitini obklady keramické — standardni
4/(4+36)* 100 =10,000 %
10,000 % * 0,80 % / 0,8861

Dvefe — standardni

4/(4+56)* 100 =6,667 %

6,667 % * 3,20 % / 0,8861

Vrata — standardn{
4/(4+36)*100=10,000%
10,000 % * 0,30 % / 0,8861

Okna — standardni
89/(89+1)*100=298,889 %
98,889 % * 5,20 % / 0,8861
Povrchy podlah — standardni 90 %
41/(41+19)* 100 = 68,333 %
68,333 % * 2,90 % * 90 % / 0,8861
Povrchy podlah — standardni 10 %
4/(4+56)* 100 = 6,667 %

6,667 % * 2,90 % * 10 % / 0,8861
Vytapéni — standardni
41/(41+9)* 100 = 82,000 %
82,000 % * 3,80 % / 0,8861
Elektroinstalace — standardni
11/(11+29)* 100 =27,500 %
27,500 % * 6,40 % / 0,8861
Bleskosvod — standardni

41 /(41 +9)* 100 = 82,000 %
82,000 % * 0,30 % / 0,8861
Vnitini vodovod — standardni
4/(4+31)*100=11,429%
11,429 % * 2,20 % / 0,8861

+

10,318 %

6,227 %

1,103 %

0,191 %

0,284 %

1,200 %

2,961 %

0,090 %

0,241 %

0,034 %

5,803 %

2,013 %

0,022 %

3,517 %

1,986 %

0,278 %

0,284 %



19. Vnitini kanalizace — standardni
4/(4+41)* 100 = 8,889 %

8,889 % * 2,00 % / 0,8861
21. Ohtfev vody — standardni

21/(21+9)* 100 = 70,000 %

70,000 % * 1,70 % / 0,8861
23. Vnitini hygienické vybaveni — standardni

4/(4+41)* 100 = 8,889 %

8,889 % * 2,90 % / 0,8861
25. Ostatni — podstandardni

4/(4+16) * 100 = 20,000 %

20,000 % * 5,20 % * 0,46 / 0,8861
Opotiebeni analytickou metodou celkem:
Odpocet opotiebeni: 3 030 089,58 K& * 61,024 %
Cena po odecteni opotiebeni:

Dilna a sklad — zji$tén4 cena:

1.a.2) Sklad-§ 3

ZatFidéni pro potieby ocenéni
Budova: S. skladovéni a manipulace

Svisla nosna konstrukce: zdéna
Polohovy koeficient: 1,000

+

Ii

0,201 %

1,343 %

0,291 %

0,540 %

61.024 %

1 849 081,87 K&

Il

Kéd Klasifikace CZ-CC: 1252 Budovy skladti, nadre a sila
budovy pro skladovani a manipulaci

Kéd standardni klasifikace produkee: 46.21.13.2..1

Koeficient zmény ceny stavhy: 2,129
Koeficient prodejnosti: 0,372 (Sklady)

Podlazi:

Nézev Vyska Zastavéna plocha
1.NP 3,10m 16,90%8,05

2.NP 2,80m  16,90*8,05
Souget: 590 m

Priimérna vyska podlazi (PVP):
Priiméma zastavénd plocha podlazi (PZP):

Obestavény prostor (OP):

1.NP 3,10 * 16,90*8,05
2.NP 2,80 * 16,90*8,05
ZastfeSeni 0,50/2 * 16,90*8,05

Obestavény prostor — celkem:

Vybaveni:

Nazev, popis

Zaklady véetné zemnich praci — smisené
Svislé konstrukce — cihelné zdivo tl. 45 cm
Stropy — s rovnym podhledem

Krov, stfecha — krov dievény

Krytiny stfech — plechova

Klempiiské konstrukce — tiplné z PZ plechu

O LA W

1181 007,71 K¢

1181 007,71 K&

136,04 m?
136,04 m?

Il

272,08 m®

2,95 m
136,04 m*

21,74 m’
380,93 m*
34,01 m®
3

Obj. podil Hodnoceni
13,20 % Podstandardni

30,40 %
13,80 %
7,00 %
2,90 %
0,70 %

Standardni
Standardni
Standardn{
Standardni
Standardni

836,68 m

Podil



T
8.
2
10.
L1
12;
13.
14.

15
16.
578
18.
19,
20.
21.
22,
23,
24.
25,
26.

~10-

Uprava vnitfnich povrchi — $tukové

Uprava vnéjSich povrchi — biizolit

Vnitini obklady keramické

Schody — ocelové s dfevénymi stupni bez podstupnic

Dvefe — dievéné

Vrata — kovova

Okna — jednoducha ocelova

Povrchy podlah — §palikova dlazba
— prkenné

Vytapéni

Elektroinstalace — 240/400 V

Bleskosvod — ano

Vnitini vodovod

Vnitini kanalizace

Vnitini plynovod

Ohfev vody

Vybaveni kuchyni

Vnitini hygienické vybaveni

Vytahy

Ostatni — mfiZe

Instalacni prefabrikovana jadra

Vypodet koeficientu vybaveni stavby Ky:

Zakladni koeficient Ky:
Uprava koeficientu K,:

4,20 %
2,90 %
0,00 %
1,80 %
2,40 %
3,00 %
3,40 %
2,90 %

0,00 %
5,80 %
0,40 %
0,00 %
0,00 %
0,00 %
0,00 %
0,00 %
0,00 %
0,00 %
5,20 %
0,00 %

1. Zaklady véetné zemnich praci -0,54 * 13,20 %
10. Schody —0,54 * 1,80 %
14. Povrchy podlah 0,54 * 2,90 % * 50 %
25. Ostatni —0,54 * 5,20 %
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K,:
Ocenéni:
Zakladni jednotkova cena (ZC): 2231~ K&m’
Koeficient konstrukce K: * 0,9390
Koeficient K, = 0,92 + (6,60 / PZP) : * 0,9685
Koeficient K3 = 0,30 + (2,10 / PVP) : * 1,0119
Koeficient vybaveni stavby Ky: ¥ 0,8831
Polohovy koeficient Ks: * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K;: * 2.1290
Koeficient prodejnosti K,: * 0,3720

Zakladni jednotkova cena upravena:

Il

Zikladni cena upraveni: 836,68 m® * 1 435,92 Ké/m®

Urceni opotiebeni analytickou metodou:

Konstrukee:

1.

2.

Zaklady véetné zemnich praci — podstandardni
84 /(84 + 66) * 100 = 56,000 %

1435,92 K&/m®

56,000 % * 13,20 % * 0,46 / 0,8831 +  3.850 %
Svislé konstrukce — standardni

84 /(84 +26)* 100 = 76,364 %

76,364 % * 30,40 % / 0,8831 + 26,288 %

Standardni
Standardni
Neuvazuje se
Podstandardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni 50 %
Podstandardni 50 %
Neuvazuje se
Standardni
Standardni
NeuvaZzuje se
Neuvazuje se
Neuvazuje se
Neuvazuje se
Neuvazuje se
Neuvazuje se
NeuvaZuje se
Podstandardni
Neuvazuje se

1,0000

- 0,0713
- 0,0097
- 0,0078
— 0,0281
= 0,8831

1201 405,55 K¢



10.

il

12.

13,

14,

14,

16.

17,

285.

=P =

Stropy — standardni

84 /(84 +26) * 100 = 76,364 %
76,364 % * 13,80 % / 0,8831

Krov, stfecha — standardni

84 /(84 +16) * 100 = 84,000 %
84,000 % * 7,00 % / 0,8831
Krytiny stfech — standardni
41/(41+19) * 100 = 68,333 %
68,333 % * 2,90 % / 0,8831
Klempiiské konstrukce — standardni
41/ (41 +9) * 100 = 82,000 %
82,000 % * 0,70 % / 0,8831

Uprava vnitinich povrchi — standardni
41/(41+19) * 100 = 68,333 %
68,333 % * 4,20 % / 0,8831

Uprava vnéjich povrchii — standardni
41/(41+9) * 100 = 82,000 %
82,000 % * 2,90 % / 0,8831

Schody — podstandardni
41/(41+39)* 100 =51,250 %
51,250 % * 1,80 % * 0,46 / 0,8831
Dvefe — standardni

41 /(41 +19) * 100 = 68,333 %
68,333 % * 2,40 % / 0,8831

Vrata — standardni

41 /(41 +0) * 100 = 100,000 %
100,000 % * 3,00 % / 0,8831

Okna — standardni

41/(41+19) * 100 = 68,333 %
68,333 % * 3,40 %/ 0,8831
Povrchy podlah — standardn{ 50 %
84/(84+6)*100=93,333 %
93,333 % * 2,90 % * 50 % / 0,8831
Povrchy podlah — podstandardni 50 %
84 /(84 +6)* 100 =93,333 %
93,333 % * 2,90 % * 50 % * 0,46 / 0,8831
Elektroinstalace — standardni
11/(11+29)* 100 =27,500 %
27,500 % * 5,80 % / 0,8831
Bleskosvod — standardni
41/(41+9)* 100 = 82,000 %
82,000 % * 0,40 % / 0,8831

Ostatni — podstandardn{
41/(41+9) * 100 = 82,000 %
82,000 % * 5,20 % * 0,46 / 0,8831

Opotiebeni analytickou metodou celkem:
Odpocet opotiebeni: 1 201 405,55 K& * 72,567 %
Cena po odetteni opotiebeni:

Sklad — zjisténa cena;

+

Il

11,933 %

6,658 %

2,244 %

0,650 %

3,250 %

2,693 %

0.481 %

1.857 %

3,397 %

2,631 %

1,532 %

0,705 %

1,806 %

0,371 %

2,221 %

72,567 %

871 823,97 K¢

329 581,58 K¢

329 581,58 K¢&
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1.a.3) Pripojka vody — § 10

Zatridéni pro potfeby ocenéni

1.1.2. PFipojka vody DN 40 mm: 30,00 m

Polohovy koeficient: 1,000

Kéd Klasifikace CZ-CC: 2222 Vedeni vody mistni trubni
Koeficient zmény ceny stavby: 2,241

Koeficient prodejnosti: 0,372 (Sklady)

Ocenéni

Zakladni cena: 30,00 m * 360,— K¢&/m
Korekce zikladni ceny:

Polohovy koeficient Ks:

Koeficient zmény cen staveb K;:

Koeficient prodejnosti K,:

Cena stavby:

Vypocet opotiebeni linearni metodou:
Staii: 24 roku

Predpokladana dalsi Zivotnost: 26 roki
Opotiebeni: 100 * 24 / (24 + 26) = 48,000 %
Odpocet opotiebeni: 9 003,44 K& * 48,000 %
Cena objektu po odecteni opotiebeni:

Pripojka vody — zji§tén4 cena:

1.a.4) Pripojka kanalizace — § 10

Zatridéni pro potieby ocenéni
2.1.1. Pripojka kanalizace DN 150 mm: 15,00 m
Polohovy koeficient: 1,000

Kod Kklasifikace CZ-CC: 2223 Vedeni kanalizace mistn{ trubni

Koeficient zmény ceny stavby: 2,243
Koeficient prodejnosti: 0,372 (Sklady)

Ocenéni

Zakladni cena: 15,00 m * 1 180~ Ké&/m
Korekce zdkladni ceny:

Polohovy koeficient Ks:

Koeficient zmény cen staveb K;:
Koeficient prodejnosti K,:

Cena stavby:

Vypodet opotiebeni lineirni metodou:
Sta¥i: 41 rokh

Predpokliadans dalsi Zivotnost: 49 rokd
Opotiebeni: 100 * 41 / (41 + 49) = 45,556 %
Odpoget opotiebeni: 14 768,81 K& * 45,556 %
Cena objektu po odedteni opotiebeni:

PFipojka kanalizace — zjiStén4 cena:

10 800,— K¢

1,0000
2,2410
0,3720

9 003,44 K¢

4 321,65 K¢

4 681,79 K¢

4 681,79 K¢

17 700,- K¢

1,0000
2,2430
0,3720

14 768,81 K¢

6 728,08 K&

8 040,73 K¢

8 040,73 K¢
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1.a.5) Zumpa -§10

Zatiidéni pro potieby ocenéni

2.3.1. Zumpa z monolitického i montovaného betonu: 44,07 m> OP
Polohovy koeficient: 1,000

Kod klasifikace CZ-CC: 2223 Vedeni kanalizace mistni trubni
Koeficient zmény ceny stavby: 2,243

Koeficient prodejnosti: 0,372 (Sklady)

Ocenéni

Zékladni cena: 44,07 m’ OP * 2 300, K¢&/m® OP 101 361,- K¢
Korekce zakladni ceny:

Polohovy koeficient Ks: * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K;: o 2,2430

Koeficient prodejnosti K;,: % 0,3720

Cena stavby: = 84 575,21 K¢

Vypocet opotirebeni linearni metodou:
Stari: 41 rokt

Predpokliadana dalsi Zivotnost: 49 roki
Opotiebeni: 100 * 41 / (41 +49) = 45,556 %

Odpodet opottebeni: 84 575,21 K& * 45,556 % - 38 529,08 K¢
Cena objektu po odefteni opotiebeni: = 46 046,13 K¢
Zumpa — zji$tén4 cena: 46 046,13 K¢

1.a.6) Zpevnéné plochy —§ 10

Zatridéni pro potieby ocenéni

8.4.1. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad Stérkopisek:
20.45%18.50+12.05%4.25+5.00%3.20 = 445,54 m*

Polohovy koeficient: 1,000

Kod Kklasifikace CZ-CC: 211  Dalnice, silnice, mistni a Géelové komunikace

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.23.11.5 komunikace pozemni jinde neuvedené
Koeficient zmény ceny stavby: 2,221

Koeficient prodejnosti: 0,372 (Sklady)

Ocenéni

Zikladni cena: 445,54 m* * 270~ Ké&/m® 120 295,80 K&
Korekee zakladni ceny:

Polohovy koeficient Ks: * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K;: * 2.2210

Koeficient prodejnosti Ky: * 0,3720

Cena stavby: = 99 389,83 K¢

Vypodet opotiebeni linearni metodou:

StaFi: 21 rokd

Piedpokladan4 dalsi Zivotnost: 19 rokd

Opotiebeni: 100 * 21 /(21 + 19) = 52,500 %

Odpocet opotiebeni: 99 389,83 K& * 52,500 % — 52 179,66 K¢

Cena objektu po odeéteni opotiebeni: = 47 210,17 K¢

Zpevnéné plochy — zji§téna cena: 47 210,17 K¢
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1.a.7) Oploceni—§ 10

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

13.1.  Plot ze str. pl., ocelové sloupky do bet. patek, natér: 58.00*%1.50 = 87,00 m’ PP

Polohovy koeficient: 1,000

Kéd klasifikace CZ-CC: 242091 Oploceni samostatné j.n.
Kéd standardni klasifikace produkce:

Koeficient zmény ceny stavby: 2,259

Koeficient prodejnosti: 0,372 (Sklady)

Ocenéni

Zakladni cena: 87,00 m® PP * 240,~ K¢&/m? PP
Korekce zdkladni ceny:

Polohovy koeficient Ks:

Koeficient zmény cen staveb K:

Koeficient prodejnosti K,,:

20 880,- K¢

1,0000
2,2590
0,3720

Cena stavby: =

Vypocet opotiebeni linearni metodou:
Stari: 3 roky

Predpokliadana dalii Zivotnost: 17 rokii
Opotfebeni: 100 * 3 /(3 + 17) = 15,000 %
Odpocet opotiebeni: 17 546,47 K& * 15,000 %

17 546,47 K¢

263197 K¢

Cena objektu po odeéteni opoti‘ebeni: =
‘Oploceni — zji¥tén4 cena:

1.a.8) Plotova vrata—§ 10

Zatridéni pro potieby ocenéni

14.5. Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva véetné sloupkii: 1 ks
Polohovy koeficient: 1,000

Kéd klasifikace CZ-CC: 242091 Oploceni samostatné j.n.

Kéd standardni klasifikace produkee:

Koeficient zmény ceny stavby: 2,259

Koeficient prodejnosti: 0,372 (Sklady)

Ocenéni

Zakladni cena: 1 ks * 3 420~ K&/ks
Korekce zdkladni ceny:

Polohovy koeficient Ks:

Koeficient zmény cen staveb K;:
Koeficient prodejnosti K,:

14 914,50 K¢

14 914,50 K&

3420~ K¢

1,0000
2,2590
0,3720

Cena stavby: =

Vypoéet opotiebeni lineirni metodou:

Sta¥i: 21 roki

Predpokladana dalsi Zivotnost: 9 rokd

Opotiebeni: 100 * 21 /(21 + 9) = 70,000 %

Odpocet opotiebeni: 2 873,99 K¢ * 70,000 % -

2 873,99 K¢

2011,79 K¢

Cena objektu po odeéteni opotiebeni: =

Plotov4 vrata — zjistén4 cena:

862,20 K¢

862,20 K¢
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Ceny objektii bez odpoétu opotiebeni:

a) Dilna a sklad

b) Sklad

c) Pripojka vody

d) Pfipojka kanalizace

e) Zumpa

f) Zpevnéné plochy

g) Oploceni

h) Plotova vrata
Cena objektii bez odpoétu opotrebeni ¢ini celkem:
Cena po zaokrouhleni:

Ceny objektii véetné opotfebeni:
a) Dilna a sklad
b) Sklad
c¢) Piipojka vody
d) Pfipojka kanalizace
e) Zumpa
f) Zpevnéné plochy
g) Oploceni
h) Plotova vrata
Cena objektii véetné opotiebeni ¢ini celkem:

'Cena po zaokrouhleni:

2) Pozemky
2.a) Vyhlaska 456/2008 Sb.
2.a.1) Pozemek — § 28

3030 089,58 K¢&
1201 405,55 K¢
9 003,44 K¢

14 768,81 K¢&

84 575,21 K¢

99 389,83 K¢

17 546,47 K¢

2 873,99 K¢

4 459 652,88 K¢
4 459 650,~ K¢

1 181 007,71 K¢
329 581,58 K¢
4 681,79 K¢

8 040,73 K¢

46 046,13 K&
47 210,17 K¢
14 914,50 K¢
862,20 K¢
1632 344,81 K&

1632340~ K&

Zakladni cena za m? stavebniho pozemku dle § 28 odst. 1 ¢ini 274,96 K&.
Cena je ur€ena podle pism. d): [35 + (6 875 — 1 000) * 0,007414] * 3,50, kde 6 875 Je pocet

obyvatel v obci.

§ 28 odst. 2 — Zastavéné plochy a nadvo¥i
Uré&eni koeficientd pro dpravu zdkladni ceny za m* pozemku
Uprava podle ptilohy ¢. 21, tabulka ¢&. 1:

Vyhodnost polohy na izemi obce z hlediska

ucelu uziti stavby + 100 %
Uprava podle piilohy &. 21, tabulka ¢&. 2:
Neni moZnost napojem’ na vefejnou kanalizaci  — 7 %
MoZnost napojeni na rozvod plynu + 10 %
Uprava celkem: + 3%

Koeficient zmény cen staveb K;:
Koeficient prodejnosti K,: (Sklady)
Jednotkova cena [K¢&/m?]

Nazev Parc. &, Vyméra [m?]zakladni upravena
Zastavena plochss . 1412 274,96 448,5959
nadvofi

Pozemek - zji§téna cena:

¥ 2,000

* 1,030

2,129
0,372

Cena [K¢]
633 417,41

633 417,41 K&
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3) Vécné bremeno — § 18 zakona &, 151/97 Sb.

Hodnota vécného bfemene: = 0~ K&
4) Ocenéni vynosovou metodou
Vypocet ceny vynosovym zpiisobem
a) Vyméry pronajimanych ploch:
Skladovaci plochy: m’ 799,00
Vyrobnich plochy: m” 140,00
Vyméry celkem: m” 939,00
b) Vynosy z pronajimanych ploch:
Skladovaci plochy
skladové prostory 500,00 K& * 354,00 m’| Ké&/rok 177 000,—
zpevnéné plochy 50,00K&* 44500 m*| Ké&rok 22 250,
Skladovaci plochy celkem Ké&/rok 199 250,—
Vyrobni plochy
yyrobni prostory 1 000,00 KE* 140,00 m?| K&/rok 140 000,—
Vynosy celkem Vc K¢é/rok 339 250~
¢) Jednordzové naklady na dosaZeni p¥ijmii:
Provize za prondjem K¢ 0,—
Uvedeni do ”
v ; K¢ 0~

pronajimatelného stavu
Jednorazové naklady N, Ke 0~
celkem
d) Roéni niklady na dosazeni p¥ijmii:
Reprodukéni cena RC K¢ 4 459 652,88
Casov4 cena C K¢ 1 632 344,81
Naklady na provoz RC * 0,00 % Ké&/rok 0,—
Néklady na udrzbu RC* 1,50 % Ké/rok 66 894,79
Poji§téni RC*0,23 % Ké&/rok 10 257,20
Vypodet amortizace:

Urokqvé mira pro i) 0.0300

amortizaci

]Ra151 predpokladana rokit 40

Z1votnost

Omgzﬂ Zivotnost na T roki 30

maximum 30 let

Amortizace C*i,

kapitalizovan4 na S K¢é/rok 34 310,68

zbytkovou Zivotnost (I+ig) -1
Daii z nemovitosti Ké/rok 2 837~
Ostatni naklady Ké&/rok 0,—
Rocni niklady celkem Nz Ké/rok 114 299,67
Cisté vynosy V=VC-Ng Ké/rok 224 950,33
¢) Vypocet vynosové hodnoty véénou rentou:
Urokové mira i 0,1100
Vynosova hodnota | V/i-N; K¢ 2 045 000,
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5) Ocenéni porovnavaci metodou
Seznam porovnavanych objektii:
Nazev Vychozi cena (VC)| Mnozstvi (M)
Konista Kasony Kybaveni Kpodiiadi Jednotkova cena Viha (V)
JO)
Petrovice u Karviné 4300 000,- K¢ 747.00 m”
LI0 | 1,00 T 1,00 | 065 4 115,80 K& 1,0
Orlové 2500 000~ K&|  1336,00m’
090 | 1,00 [ 100 | 065 1 094,69 K& 1,0
Petrovice u Karviné 1900 000,— K¢ 186,00 m”
LI0 | 1,00 ] 09 | 065 6 573,39 K& 1,0
Petivald 2 500 000,— K& 362,00 m*
1,00 | 1,00 [ 1,00 | 065 4 488,95 K& 1,0
Petrovice u Karviné 665 000,— K& 184,00 m”
LI0 | 100 T 09 | 065 2 325,69 K& 1,0
kde JC = (VC /M) * (Kmista * Kéasovy % Kvybavem’ * Kpndkladﬁ)
Minimélni jednotkova cena za m*: 1 094,69 K¢
Primémad jednotkova cena za m* (X (JC* V) / 3 V) 3 719,70 K&
Maximalni jednotkova cena za m*: 6 573,39 K¢
Stanoveni porovnavaci hodnoty:
Stanovend jednotkova cena za m’; 3720~ K&
MnozZstvi: * 636,00 m?

[Porovnavaci hodnota:

=2365920— K&
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C. Rekapitulace

Ocenéni nemovitosti bylo provedeno dle vyhlasky ¢. 3/2008 Sb. o provedeni nékterych
ustanoveni zékona &. 151/1997 Sb., o ocefiovéni majetku a o zméné nékterych zakont, ve znéni
yyhlasky ¢. 456/2008 Sb. a dile ocenénim vynosovou metodou a déle porovnavacim zplisobem
— porovnani a aplikace na ocefiovanou nemovitost podle znamych realizovanych resp.
inzerovanych prodejii obdobnych nemovitosti. Zavéretny odborny odhad obecné ceny je
proveden podle odborné Gvahy znalce, na z4klad& zvazeni viech okolnosti a vyse vypoctenych

cen.

Ceny podle cenového predpisu
Cena objektil 1632 340,— K&
Cena pozemki 633 420— K¢
Cena vécnych bfemen 0~ K&
Celkovéa cena podle cenového piredpisu 2265 760,— K&
Vynosova hodnota 2 045 000,— K¢
Odhad obvyklé ceny: metoda stiedni hodnoty 2 155 380,— K¢
vazeny primér dle Naegeliho 2116 680,— K¢
Cena zji§téna porovndvacim zpisobem 2 365920,— K¢

14

odborného odhadu znalce
- 2300000,— K¢

Cena slovy: dvamilionyt¥istatisic K¢

V Havifové, 06.11.2009

g. POLAK PAVEL
Na Fojtstvi 4/ 1443
73601 HAVIR OV - Mésto
7 596 810 762, 602 722 452
1G: 64553388 e-fail: pavel.pol@centrum.cz

Ing. Pavel Polak

Na Fojtstvi 4/1443

736 01 Havifov-Mésto

tel.: 596 810 762, 602 722 452
e-mail: pavel.pol@centrum.cz

Seznam priloh

Vypis z katastru nemovitosti ze dne 2.6.2008, LV ¢. 2461 ... 2 listy
Kopie katastralni mapy ze dne 1.11.2004 s 3 list
Udaje o srovnatelnych nemovitostech .. 5 listh
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D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v
Ostravé &j. Spr. 1974/92 ze dne 12.5.1992 pro zékladni obor: 1) ekonomika, 2) stavebnictvi,
odvétvi: 1) ceny a odhady nemovitosti, 2) stavby obytné

Znalecky posudek je zapsan pod & 1786-136/09 znaleckého deniku. Znale¢né
uétuji podle pfipojené likvidace na zdkladé dokladu &islo 136/09.

V Havifove, 06.11.2009

Ing. Pavel Polak

Na Fojtstvi 4/1443

736 01 Havifov-Mésto

tel.: 596 810 762, 602 722 452
e-mail: pavel.pol@centrum.cz

Ing. POLAK PAVEL
MNa Fojtstvi 4/ 1443

73601 HAV iR OV -Masto

‘B 596 810 762, 602 722 452

Jﬁ;ﬁﬂ,’i&:&ﬁﬁlﬁ_e;majI;_pavel.ps,l@fggtrum.cz




